ROMANIA - MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA

DIRECTIA GENERALA A FINANTELOR PUBLICE A JUDETULUI SALAJ

DECIZIA Nr.2
din 21 ianuarie 2009

Privind solutionarea contestatiei formulatd de catre dI. cu
domiciliul localitatea , judetul Salaj inregistrata la D.G.F.P.
Sélaj sub nr. din 21.07.2008.

Directia Generalda a Finantelor Publice Salaj a fost instiintatd de céatre
Administratia Finantelor Publice a orasului prin adresa nr. din

cu privire la contestatia formulata de dI. impotriva Deciziei
de impunere anuald pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal nr. din data de

Urmare analizei modului de indeplinire a conditiilor de procedura prevazute la
art. 205, 206, 207 si art 209 alin. (1)lit. a) din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003
privind Codul de procedura fiscala, republicata, s-au constatat urméatoarele:

-Contestatia a fost inregistratd la Administratia Finantelor Publice a orasului

sub nr. din , fiind formulata in termen.

-Contestatia formulata impotriva Deciziei de impunere anuala pentru veniturile
din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal nr din
data de este semnata in original de céatre contestatar dl. :

Obiectul contestatiei il reprezintd impozitul pe venit in suma de lei

stabilit in conformitate cu art. 77 alin. (1) din Legea 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Constatand ca in speta sunt respectate prevederile art. 205, 206, 207 si art
209 alin. (1)lit. @) din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura
fiscald, republicata, D.G.F.P. Salaj este investitd sa se pronunte asupra cauzei.
[. In fapt dl. contestd Decizia de impunere anuala nr.
din data de emisa de A.F.P. prin care s-a stabilit
suma de lei reprezentand impozit aferent venitului obtinut din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, aratand urméatoarele:
Prin Decizia de impunere anuala nr. din data de
s-a stabilit un impozit pe venit in suma de lei.
Initial impozitul s-a stabilit in cuantum de lei prin Decizia de impunere nr.
din decizie care a fost contestatd astfel ca in urma
admiterii contestatiei cuantumul final al impozitului s-a stabilit prin Decizia de
impunere anuala nr. din data de
Si aceasta decizie a fost contestata solutia fiind comunlcata prin adresa nr.
/ . Prin acest act a fost mentinuta decizia de impunere pentu suma
de lei.



Se aprecieaza ca acestd suma nu este datorata, calculul si baza de calcul
fiind gresite dupa cum urmeaza:

Asa cum rezultd din Sentinta civila nr. / a Judecatoriei
contestatarul a vandut fiului sadu imobilul situat in , Ce se
compune din casa si teren in suprafata de mp.

Valoarea tranzactiei a fost lei.

Valoarea de impozitare a imobililui in anul este de lei.

Emiterea deciziei se preleveazd de prevederile art. 77*1 alin.4 din legea
571/2003 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare.

Valoarea stabilitd la suma de lei este nereald, nelegala depasind cu
mult valoarea de circulatie efectiva a imobilului in discutie.

Contestatrul sustine ca, Expertiza intocmitd de Camera Notarilor Publici nu Ti
este opozabild nu i-a fost comunicata si ca la nivelul orasului nu reflecta
realitatea si nu poate sta la baza calculului impozitului datorat.

De asemenea arata ca, constructia este din 1974 si ca, cumparatorii au facut

imbunatatiri ulterior cumpararii altfel cladirea ar valora cca lei, valoare
apropiata valorii de impozitare.

[I.Din Decizia de impunere anuala din data de
se retin urmatoarele:

Decizia de impunere anuala nr. din data de a fost
emisa pentru dl. cu domiciliul localitatea ,
judetul Salaj, in baza Sentintei Civile nr. , pronuntatd in sedinta din data de

de catre Judecatoria , in dosar nr. /A ramasa definitiva

si irevocabila la data de :

In conformitate cu disp. art 77 alin.(1) din Legea 571/2003 privind Codul fiscal
cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit impozitul pe venitul din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal dupa cum urmeaza:

Denumirea impozitului datorat

Denumire indicator Decizie Decizie curenta
anterioara

1 Venitul din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal

2 Impozitul datorat

1.3 Diferente de impozit a constatate n plus
conf. Art. 88(2) din O.G.
92/2003, republicata

b constatate Tn minus

[ll. Din documentele existente la dosarul cauzei, avand in vedere motivele
prezentate de catre contestatar precum si actele normative in vigoare la data emiterii
Deciziei de impunere anuala nr. din data de se retin
urmatoarele:

In fapt la data de A.F.P. a emis Decizia de impunere anuala
nr. pentru dl. in baza Sentintei Civile nr. din
data de , ramaséa definitiva la data de , prin care s-a stabilit de
platd in sarcina acestuia suma de lei reprezentand impozit pe venitul din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.

DL contestd Decizia de impunere anuala nr.
din data de aratand ca Expertiza intocmitd de Camera Notarilor Publici



nu 1i este opozabila nu i-a fost comunicata si ca la nivelul orasului nu reflecta
realitatea si nu poate sta la baza calculului impozitului datorat.

In drept potrivit art. 77" din Legea 571/ 2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare:

“(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembrmintelor acestuia,
prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente
acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii
datoreaza un impozit care se calculeaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora,
precum si pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un
termen de pana la 3 ani inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depaseste
200.000 lei inclusiv.

(-..)

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declarata
de parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau
dezmembramintele sale. in cazul in care valoarea declarata este inferioara
valorii orientative stabilite prin expertiza intocmita de camera notarilor publici,
impozitul se va calcula la aceasta valoare.

(5) Camerele notarilor publici vor actualiza, o data pe an, expertizele
privind valoarea de circulatie a bunurilor imobile care vor fi comunicate la
directiile teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice.

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa de notarul
public Tnainte de autentificarea actului sau, dupa caz, intocmirea incheierii de
finalizare a succesiunii. Impozitul calculat si incasat se vireaza pana la data de 25
inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost retinut. in cazul in care transferul
dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia, pentru situatiile
prevazute la alin. (1) si (3), se va realiza prin hotarare judecatoreasca, impozitul
prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa de catre organul fiscal
competent. Instanele judectoreti care pronunta hotrari judecatoreti definitive si
irevocabile comunica organului fiscal competent hotararea si documentatia aferenta
in termen de 30 de zile de la data ramanerii definitive si irevocabile a hotrarii. Pentru
inscrierea drepturilor dobandite in baza actelor autentificate de notarii publici ori a
certificatelor de mostenitor sau, dupa caz, a hotréarilor judectoreti, registratorii de la
birourile de carte funciara vor verifica indeplinirea obligatiei de plata a impozitului
prevazut la alin. (1) si (3) si, in cazul in care nu se va face dovada achitarii acestui
impozit, vor respinge cererea de inscriere pana la plata impozitului.

Avand in vedere prevederile legale citate se retin urmatoarele:

Conform Sentintei Civile nr. din data de , ramasa definitiva la

data de s-au hotarat urmatoarele:
“Dispune intabularea terenului intravilan de mp ( n realitate mp) in
C.F. , nr. top /4, /12, /1- teren inscris in T.P. nr. [/ din
, pe numele paratilor Si , dobandit in baza

Legii 18/1991.
Constata cad pe acest teren existd o casad de locuit construitd de paratii
Si , bun dobandit in timpul caséatoriei.
Constatd ca prin antecontractul de vanzare-cumparare incheiat paratii
Si au vandut reclamantului



imobilul mentionat in prezenta, la data de cu pretul de lei
vechi achitat in intregime la data incheierii contractului.

Prezenta hotarare tine loc de act autentic de vanzare-cumparare.”

Conform aceleeasi sentinte se retine ca transferul dreptului de proprietate a
avut loc la data ramanerii definitive a acesteia respectiv data de

Potrivit prevederilor legale in vigoare in perioada in care s-a derulat
operatiunea la transferul dreptului de proprietate se datoreaza impozit obligatia de
platd al acestuia revenind contribuabilului din patrimoniul caruia se transfera dreptul

de proprietate in speta dl. Si
Asa cum rezulta din Sentinta Civila nr. din data de valoarea
la care s-a efectuat tranzactia a fost de lei.

Astfel ca urmare a faptului ca, valoarea la care s-a efectuat tranzactia de
vanzare cumparare a fost inferioard valorii orientative stabilitd prin expertiza
intocmita de Camera Notarilor Publici, s-a luat ca baza de calcul valorile comunicate
de catre aceasta din urma. Astfel valoarea impozabila calculatd prin utilizarea

valorilor de referintd comunicate de Camera Notarilor Publici este de lei.
Decizia de impunere a fost emisa pentru 50% din aceasta valoare respectiv
pentru suma de lei careia ii corespunde un impozit de lei.

Avand in vedere cele aratate precum si documentele existente la dosarul
cauzei rezultd ca organul fiscal prin aplicarea prevederilor legale in vigoare la data
transferului dreptului de proprietate a emis in mod legal Decizia de impunere anuala
pentru venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal nr.

din data de prin care s-a stabilit un impozit de plata in
suma de lei, motiv pentru care se va respinge ca neintemeiatd contestatia
formulata impotriva acesteia.

Pentru considerentele aratate, in temeiul Ordonantei Guvernului nr. 92/2003
privind Codul de procedura fiscala, republicata, se

DECIDE:

1. Respingerea ca neintemeiatd a contestatiei formulatad de céatre dl.
impotriva Deciziei de impunere anuald pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal nr. din data de
prin care s-a stabilit un impozit de plata in suma de lei.
2. Prezenta decizie poate fi atacata la Tribunalul Séalaj in termen de 6 luni de
la comunicare.

DIRECTOR EXECUTIV

ecC.

J4ex.



