Ministerul Finantelor Publice N

Agentia Nationald de Administrare Fiscala
Directia Generala a Finantelor Publice

a judetului ....

Biroul Solutionare Contestatii

DECIZIA NR. 40
din 14.04.2010
privind solutionarea contestatiei formulata de
PERSOANA FIZICA .... din localitatea ....a, inregistrati la
Directia Generala a Finantelor Publice a judetului ....a
sub nr. ....din 08.03.2010

Directia Generalda a Finantelor Publice a judetului ...a a fost
sesizatda de Activitatea de Inspectie Fiscald din cadrul Directiei Generale a
Finantelor Publice a judetului ...a prin adresa nr. ... din 05.03.2010,
inregistratd la Directia Generald a Finantelor Publice a judetului ....a sub nr.
....din 08.03.2010, cu privire la contestatia formulati de PERSOANA FIZICA
..y CNP ...., din localitatea ....a, strada .....

PERSOANA FIZICA .... contestd Decizia de impunere privind
TVA si alte obligatii fiscale stabilite de inspectia fiscald la persoane fizice care
realizeaza venituri impozabile din activitdti economice nedeclarate organelor
fiscale nr. ....din 29.01.2010, emisa in baza Raportului de inspectie fiscald nr.
....din 29.01.2010, de Activitatea de Inspectie Fiscala din cadrul Directiei
Generale a Finantelor Publice a judetului ...a, privind suma de ...lei,
reprezentand:

- ... leiT.V.A;

- ... lel majorari de Intarziere aferente taxei pe valoarea
adaugata.

Contestatia a fost depusd in termenul prevazut la art. 207 din
Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedurd fiscala,
republicata.

Constatand ca in speta sunt intrunite conditiile prevazute la art.
205 si 209 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de
procedura fiscald, republicata, Directia Generald a Finantelor Publice a judetului
....a este Tnvestita sd se pronunte asupra contestatiei.

I. PERSOANA FIZICA .... prin cererea formulatii precizeaz:i
ca in baza autorizatiei nr....din 14 decembrie 2007, emisd de Primaria ....a pe
numele ...., ....§1 ...., s-a construit blocul de locuinte cu S+P+4E+M, situat in



municipiul ....a, zona ...., ...., pentru care procesul-verbal de receptie definitiva a
lucrdrilor a fost incheiat in data de 21 octombrie 2010, iar in perioada 2008 —
2009 au fost vandute 15 apartamente.

De asemenea, precizeaza cd in data de 18 noiembrie 2008 s-a
depasit plafonul special de scutire al intreprinderilor mici prevazut la art. 152
din Codul fiscal, de 35.000 euro, respectiv de 118.359 lei, motiv pentru care
organele de inspectie fiscala au dispus inregistrarea din oficiu in scopuri de
TVA a persoanei .... si au stabilit o taxa pe valoarea addaugata suplimentara de
.... lei si majorari de Intarziere aferente de .... lei.

Persoana fizicd contestd modul de calcul al sumelor stabilite
suplimentar de organele de inspectie fiscald, invocand urmatoarele:

1. - s-a aplicat cota de taxa asupra pretului de vanzare specificat
in contractul de vanzare-cumpdrare, cu toate cd atat vanzatorul, cat si
cumparatorul sunt persoane fizice;

2. - s-a aplicat cota de taxd asupra pretului de vanzare specificat
in contractul de vanzare-cumpdrare, cu toate ca au fost puse la dispozitia
organelor de inspectie fiscald completari in forma autentica la contractele de
vanzare-cumpdrare, din care rezultd cd pretul platit de cumparator este pret final
si include toate taxele;

3.- nu s-a aplicat cota redusa de TVA de 5% la toate vanzarile de
locuinte pentru care au fost aduse documente justificative, respectiv completari
in forma autenticd la contractele de vanzare-cumparare, din care rezultd ca cei
care au cumpadrat bunurile indeplinesc conditiile legale pentru a beneficia de
cota redusd de 5%, organele de inspectie motivand faptul ca datele sunt
ulterioare tranzactiilor si ca nu corespund prevederilor legale in vigoare;

4. - 1ncadrarea a fost raportatd la alt alineat decat cel care
reglementeaza livrarile de locuinte cétre persoane fizice;

5. - excluderea documentelor justificative pentru cota redusa de
TVA s-a efectuat fara argumentarea temeiurilor legale;

6. - s-a efectuat aplicarea eronata a cotei standard de 19% pentru
urmatoarele contracte de vanzare-cumpdrare de locuinte, care indeplineau
conditiile legale pentru aplicarea cotei reduse de 5%:

- nr. ..../12.08.2009, pentru apartament nr. ..., in valoare de .... lei;

- nr. ..../19.08.2009, pentru apartament nr. ..., in valoare de .... lei;

- nr. ..../26.08.2009, pentru apartament nr. ...., in valoare de ....lei.

Contestatorul precizeaza ca taxa pe valoarea addugata
recunoscutd, privind vanzdrile de locuinte din blocul situat in zona ...., se
prezinta astfel:

Valoare Calcul recunoscut de Stabilit de inspectia
<x . . < ’ TVA
NR. Data Cumpaéritor contract persoana impozabila fiscala contestat
CRT. véanzare- Coti | TVA- Coti | TVA -




cumparare TVA | calculati prin | TVA | calculati prin
(lei) procentul aplicarea
sutei marite cotei de TVA
asupra
pretului
1 11.03.2009 19% | - 19%
2 16.04.2009 | ... 19% | - 19%
3 12.08.2009 | ... 19% | .. 19%
4 12.08.2009 | ... 5% 19%
5 19.08.2009 | ... 5% 19%
6 26.08.2009 | - 5% 19%
7 03.09.2009 | ... 19% | - 19%
8 18.09.2009 | ... 5% 5%
9 05.10.2009 | ... 5% 5%
10 15.12.2009 | ... 5% 3%
TOTAL

A. Contestatorul precizeaza ca stabilirea taxei pe valoarea
addugata prin aplicarea cotei de TVA asupra pretului de vanzare specificat in
contractul de vanzare-cumpdrare s-a facut cu Incalcarea prevederilor punctului
23 alin. 2 din Normele metodologice de aplicare ale art. 140 alin. 1 si 2' din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal.

De asemenea, precizeaza ca art. 1 din Directiva CE nr. 112/2006
privind sistemul comun al taxei pe valoarea adaugatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, in vigoare la 31 decembrie 2008, prevede expres ca la
comertul cu amanuntul taxa este inclusa.

Totodata, contestatorul invocd prevederile art. 4 din Normele
metodologice de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 99/2000 si prevederile
art. 1.166, 1.650, 1.225 si 1.226 din Codul civil.

Petentul precizeaza ca, suplimentar fatd de cele prevazute in
contractele de vanzare-cumparare, organelor fiscale le-au fost prezentate
inscrisuri in care se precizeaza ca pretul include taxa, sustindnd totodata
urmatoarele:

- livrarea apartamentelor construite s-a efectuat in baza
contractelor de vanzare-cumpdrare incheiate in forma autenticd intre doua
persoane fizice;

- livrarea cdtre persoane fizice reprezintd etapa de vanzare cu
amanuntul, cumparatorul final fiind persoana fizica;

- bunul a fost cumparat pentru uzul personal al persoanei fizice.

Contestatorul considerd ca taxa pe valoarea adaugata colectata
pentru contractele de vanzare-cumparare ale constructiilor efectuate in baza
Autorizatiei de construire nr....din 14 decembrie 2007, emisad de Primaria ....a, se
calculeazd prin aplicarea procentului sutei marite, 19 x 19/119 pentru cota
standard si1 5 x 100/105 pentru cota redusa, conform pct. 23 alin. 2 din H.G. nr.
44/2004.



B. Contestatorul sustine ca stabilirea taxei pe valoarea addugata
prin aplicarea cotei standard de 19% asupra pretului de vanzare din contractele
de vanzare-cumparare, pentru care au fost aduse documente justificative,
respectiv completari in forma autentica la contractele de vanzare-cumparare, din
care rezultd ca cei care au cumpadrat indeplinesc conditiile legale pentru a
beneficia de cota redusa de 5%, s-a efectuat cu incdlcarea prevederilor art. 140
alin. 2' lit. ¢ din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completdrile ulterioare, valabile pand la 31 decembrie 2009, anul 1n care au avut
loc vanzarile efectuate de cdtre persoana impozabild ...., si punctului 23 alin. 7,

8 si 9 din Normele metodologice de aplicarea articolului 140 din Legea nr.
571/2003.

De asemenea, contestatorul considera ca temeiul invocat de
organele de inspectie fiscald in decizia de impunere contestatd pentru taxa pe
valoarea adaugata pentru apartamentele nr. 22, 20 si 42 este eronat si nu are

aplicabilitate la vanzarea locuintelor catre persoane fizice.
Petentul considera cd nu au fost avute in vedere prevederile
punctului 23 alin. 10 din Normele metodologice de aplicare a Codului fiscal,
aprobate prin H.G. nr. 44/2004.
Contestatorul sustine ca, in conformitate cu prevederile art. 56

din Codul de procedura fiscala, a prezentat urmatoarele documente:

Punct 23
Conditiile de din
Nr. - N Normele .
incadrare 1n . Nr. si data .
crt. . metodolo Documente doveditoare Emitent
prevederile art. 141 sice — documentelor
alin. 21 HG.
44/2004
. . . Autorizatie de constructie Primaria
1 | Livrare locuinte | Alin. 8 i ’ Nr. T
’ nr....din 14.12.2007 municipiului ....a
Beneficiari
Proces-verbal la terminarea autorizatiei
In momentul lucrarilor constructie si
A e e . Nu este L
2 vanzarii pot fi . proiectanti
. precizat —. -
locuite ca atare . . Oficiul National de
Intabularea blocului de locuinte "
. ’ Cadastru si Carte
situat pe ...., nr. .... .
funciara
. . Oficiul National de
Intabularea blocului de locuinte "
. ’ Cadastru si Carte
situat pe ...., nr. .... O
funciara
e In contractele de vanzare
Suprafata utila . N - .
. . cumparare in forma autentica autentificate la
3 de maxim 120 Alin. 9 . .. .
mp este specificatd suprafata fiecarei notariat
locuinte
Documentatia cadastrala anexata Oficiul National de
la contractele de vanzare Cadastru si Carte
cumparare Funciara
4 Valoarea nu Nu este Contractele de vanzare autentificate la
depaseste ....lei cazul cumpdrare in forma autentica in notariat




care este specificat pretul fiecarei
locuinte

Cumpdratorul sa
nu fi detinut/sa
nu detind nicio

locuinta in
proprietate pe
care au
achizitionat-o
cu cota de 5%

Declaratii in forma autentica —
completare la contractele de
Alin. 9 | vanzare cumpdrare prin care au
fost achizitionate locuintele
situate pe ...., 0r. ....

Contestatorul sustine ca cele trei contracte de vanzare cumparare
de locuinte Tndeplinesc conditiile de Tncadrare la livrari cu cota redusd de TVA,
previzuta la art. 140 alin. 2.

I1. Prin Decizia de impunere privind TVA si alte obligatii
fiscale stabilite de inspectia fiscald la persoane fizice care realizeaza
venituri neimpozabile din activititi economice nedeclarate organelor fiscal
nr. ....din 29.01.2010, emisa in baza Raportului de inspectie fiscala nr. ....din
29.01.2010, in baza adresei ANAF nr...../08.09.2009, prin care se solicita
verificarea persoanelor fizice care au efectuat tranzactii imobiliare si care aveau
obligatia Tnregistrdrii ca platitori de TVA, organele de inspectie fiscald au
verificat tranzactiile efectuate de PERSOANA FIZICA ..., pe baza
documentelor puse la dispozitie de catre contribuabil si a informatiilor
suplimentare referitoare la natura tranzactiilor si la perioada in care au avut loc,
obtinute de la unitatile fiscale teritoriale si de la notarii publici.

In urma studierii documentelor puse la dispozitia organelor de
inspectie fiscald si a informatiilor obtinute, s-a constatat ca PERSOANA
FIZICA .... a efectuat urmatoarele tranzactii imobiliare:

IN ANUL 2005

1. - in baza contractului de vanzare-cumparare nr. ....27.01.2005,
persoana fizica .... a vandut un imobil, ce a fost dobandit prin cumparare,
respectiv apartamentul nr. ..., situat in municipiul ....a, strada ...., nr. ..., la pretul
de ....lei;

IN ANUL 2008

I. - 1in baza contractului de vanzare-cumparare nr.
..... /17.11.2008, persoana fizica .... a vandut impreund cu persoana fizica ....si in
asociere cu ....§i ..., un imobil, reprezentind apartamentul nr. ..., situat in
municipiul ....a, strada .... (zona ....), sc. .., la pretul de ....euro, echivalentul a ....
lei, ce a fost construit in baza autorizatiei de construire nr. ..... si a procesului-
verbal de terminare a lucrarilor, iar terenul a fost dobandit prin cumparare, in
baza contractului de vanzare-cumparare nr. ....19.09.2007;




2. - in baza contractului de vanzare-cumpdrare nr. ....18.11.2008,
persoana fizica .... a vandut Tn nume propriu $i ca mandatar pentru ..., ....si ....,
un imobil, reprezentand apartamentul nr. ..., situat Tn municipiul ....a, strada ....
(zona ....), sc. ..., la pretul de ....euro, echivalentul a .... lei, ce a fost construit in
baza autorizatiei de construire nr. ..... si a procesului-verbal de terminare a
lucrarilor, iar terenul a fost dobandit prin cumparare, in baza contractului de
vanzare-cumparare nr. ....19.09.2007;

3. - in baza contractului de vanzare-cumparare nr. ..../30.12.2008,
persoana fizica .... a vandut in nume propriu si ca mandatar pentru ...., ....§1 ....,

un imobil, reprezentind apartamentul nr. ..., situat Tn municipiul ....a, strada ....
(zona ....), sc. ..., la pretul de .... lei, ce a fost construit in baza autorizatiei de
construire nr. ..... st a procesului-verbal de terminare a lucrarilor, iar terenul a

fost dobandit prin cumparare, in baza contractului de vanzare-cumparare nr.
....19.09.2007;

4. - In baza contractului de vanzare-cumpadrare nr. ..../30.12.2008,
persoana fizicd .... a vandut in nume propriu si ca mandatar pentru ...., ....§i ....,
un imobil, reprezentand apartamentul nr. ..., situat Tn municipiul ....a, strada ....
(zona ....), sc. ..., la pretul de ....lei, ce a fost construit in baza autorizatiei de
construire nr. ..... st a procesului-verbal de terminare a lucrarilor, iar terenul a
fost dobandit prin cumparare, in baza contractului de vanzare-cumparare nr.
....19.09.2007;

5. - in baza contractului de vanzare-cumparare nr. ..../30.12.2008,
persoana fizica .... a vandut in nume propriu si ca mandatar pentru ...., ....§1 ....,
un imobil, reprezentand apartamentul nr. ..., situat Tn municipiul ....a, strada ....
(zona ....), sc. ..., la pretul de ....lei, ce a fost construit in baza autorizatiei de
construire nr. ..... si a procesului-verbal de terminare a lucrarilor, iar terenul a
fost dobandit prin cumparare, in baza contractului de vanzare-cumparare nr.
....19.09.2007;

IN ANUL 2009

1. - in baza contractului de vanzare-cumpadrare nr. ....11.03.2009,
persoana fizica .... a vandut Tn nume propriu si ca mandatar pentru ..., ....si ....,
un imobil, reprezentind apartamentul nr. ..., situat Tn municipiul ....a, strada ....
(zona ....), la pretul de .... euro, echivalentul a .... lei, ce a fost construit Tn baza
autorizatiei de construire nr. ..... si a procesului-verbal de terminare a lucrdrilor,
iar terenul a fost dobandit prin cumparare, in baza contractului de vanzare-
cumparare nr. ....19.09.2007;

2. - in baza contractului de vanzare-cumparare nr. ....16.04.2009,
persoana fizica .... a vandut in nume propriu si ca mandatar pentru ...., ....§i ....,



un imobil, reprezentind apartamentul nr. ..., situat Tn municipiul ....a, strada ....
(zona ....), la pretul de .... euro, echivalentul a .... lei, ce a fost construit Tn baza
autorizatiei de construire nr. ..... si a procesului-verbal de terminare a lucrarilor,
iar terenul a fost dobandit prin cumparare, in baza contractului de vanzare-
cumpadrare nr. ....19.09.2007;

3. - in baza contractului de vanzare-cumparare nr. ....12.08.2009,
persoana fizica .... a vandut in nume propriu si ca mandatar pentru ...., ....§1 ....,
un imobil, reprezentand apartamentul nr. ..., situat Tn municipiul ....a, strada ....
(zona ....), la pretul de .... euro, echivalentul a .... lei, ce a fost construit Tn baza
autorizatiei de construire nr. ..... si a procesului-verbal de terminare a lucrarilor,
iar terenul a fost dobandit prin cumparare, in baza contractului de vanzare-
cumpadrare nr. ....19.09.2007;

4. - In baza contractului de vanzare-cumpadrare nr. ..../12.08.2009,
persoana fizica .... a vandut in nume propriu si ca mandatar pentru ...., ....§1 ....,
un imobil, reprezentand apartamentul nr. ..., situat Tn municipiul ....a, strada ....
(zona ....), la pretul de .... euro, echivalentul a .... lei, ce a fost construit Tn baza
autorizatiei de construire nr. ..... si a procesului-verbal de terminare a lucrarilor,
iar terenul a fost dobandit prin cumparare, in baza contractului de vanzare-
cumpadrare nr. ....19.09.2007;

5. - in baza contractului de vanzare-cumparare nr. ..../19.08.2009,
persoana fizica .... a vandut in nume propriu si ca mandatar pentru ...., ....§1 ....,

un imobil, reprezentand apartamentul nr. ..., situat Tn municipiul ....a, strada ....
(zona ....), scara ..., la pretul de ....euro, echivalentul a .... lei, ce a fost construit
in baza autorizatiei de construire nr. ..... si a procesului-verbal de terminare a

lucrarilor, iar terenul a fost dobandit prin cumpdrare, in baza contractului de
vanzare-cumparare nr. ....19.09.2007;

6. - in baza contractului de vanzare-cumparare nr. ..../26.08.2009,
persoana fizica .... a vandut in nume propriu si ca mandatar pentru ...., ....§1 ....,
un imobil, reprezentand apartamentul nr. ..., situat Tn municipiul ....a, strada ....
(zona ....), la pretul de .... euro, echivalentul a .... lei, ce a fost construit in baza
autorizatiei de construire nr. ..... si a procesului-verbal de terminare a lucrdrilor,
iar terenul a fost dobandit prin cumparare, in baza contractului de vanzare-
cumpadrare nr. ....19.09.2007;

7. - in baza contractului de vanzare-cumparare nr. ....03.09.2009,
persoana fizica .... a vandut in nume propriu si ca mandatar pentru ...., ....§1 ....,
un imobil, reprezentind apartamentul nr. ..., situat Tn municipiul ....a, strada ....
(zona ....), la pretul de .... euro, echivalentul a .... lei, ce a fost construit in baza
autorizatiei de construire nr. ..... si a procesului-verbal de terminare a lucrarilor,



iar terenul a fost dobandit prin cumparare, in baza contractului de vanzare-
cumpadrare nr. ....19.09.2007;

8. - in baza contractului de vanzare-cumparare nr. ..../21.09.20009,
persoana fizica .... a vandut in nume propriu si ca mandatar pentru ...., ....§1 ....,
un imobil, reprezentand apartamentul nr. ..., situat Tn municipiul ....a, strada ....
(zona ....), la pretul de .... euro, echivalentul a .... lei, ce a fost construit Tn baza
autorizatiei de construire nr. ..... si a procesului-verbal de terminare a lucrarilor,
iar terenul a fost dobandit prin cumparare, in baza contractului de vanzare-
cumpadrare nr. ....19.09.2007;

9. - in baza contractului de vanzare-cumparare nr. ....05.10.2009,
persoana fizica .... a vandut in nume propriu si ca mandatar pentru ...., ....§1 ....,
un imobil, reprezentand apartamentul nr. ..., situat Tn municipiul ....a, strada ....
(zona ....), la pretul de .... euro, echivalentul a .... lei, ce a fost construit in baza
autorizatiei de construire nr. ..... si a procesului-verbal de terminare a lucrarilor,
iar terenul a fost dobandit prin cumparare, in baza contractului de vanzare-
cumparare nr. ....19.09.2007;

10. - in baza contractului de vanzare-cumparare nr.
....15.12.2009, persoana fizica .... a vandut in nume propriu si ca mandatar
pentru ..., ...si ..., un imobil, reprezentand apartamentul nr. ..., situat 1n
municipiul ....a, strada .... (zona ....), la pretul de .... euro, echivalentul a ....lei, ce
a fost construit in baza autorizatiei de construire nr. ..... si a procesului-verbal de
terminare a lucrdrilor, iar terenul a fost dobandit prin cumparare, in baza
contractului de vanzare-cumparare nr. ....19.09.2007.

Organele de inspectie fiscald au constatat cd imobilele
mentionate au fost dobandite in baza autorizatiei de construire nr. ....., au fost
destinate vanzarii, tranzactiile imobiliare efectuate avand caracter comercial.

In urma verificarii efectuate, s-a constatat ca plafonul de scutire
de TVA, prevazut la art. 152 alin. (1) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, a fost depasit la data de
18.11.2008.

Intrucat contribuabilul nu a solicitat inregistrarea in scopuri de
TVA, organele de inspectie fiscala au procedat la inregistrarea acestuia din
oficiu.

Ca urmare a depasirii plafonului de scutire, organele de inspectie
fiscald au constatat ca persoana fizica .... avea obligatia sd se inregistreze in
scopuri de TVA pana la data de 10.12.2008 si sd indeplineasca toate obligatiile
ce decurg din calitatea de platitor incepand cu data de 01.01.2009, respectiv
declararea si achitarea pand la data de 25 a fiecarei luni, cuprinse in perioada
aprilie 2009 — ianuarie 2010, a sumei de .... lei (.... lei x 19% = .... lei; .... lei x
5% = .... lei).



Organele de inspectie fiscald precizeazd ca pentru tranzactiile
efectuate Tn anul 2009, mentionate la nr. 8, 9 si 10, s-a aplicat cota redusad de 5%
intrucat au fost prezentate declaratiile pe propria raspundere ale cumparatorilor,
autentificate la notar anterior contractelor de véanzare cumpdrare, din care
rezultd ca vor utiliza imobilele conform destinatiei prevazuta de lege.

In ceea ce priveste tranzactiile efectuate in anul 2009, mentionate
la punctele 2, 4, 5 si 6, organele de inspectie fiscala nu a aplicat cota redusa de
TVA pe motiv ca Tn urma analizei documentelor prezentate de cumparatori s-a
constatat ca acestea nu indeplinesc calitatea de documente justificative, intrucat
sunt date ulterior tranzactiilor la care fac referire, iar continutul lor nu
corespunde prevederilor legale.

Organele de inspectie fiscala au stabilit obligatiile fiscale in
temeiul prevederilor art. 12571 alin. 1, art. 126 alin. 1 lit. a, b, ¢ si d, art. 127
alin. 1 si 2, art. 140 alin.(1), art. 141, art. 150 alin. 1, art. 152 alin. 6, art. 153
alin. 1 lit. b si ¢ din Codul fiscal, precum si prevederilor Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal.

In urma verificarii efectuate, organele de inspectie fiscald au
stabilit suplimentar o taxa pe valoarea adaugata in suma de .... lei si accesorii
aferente de .... lei.

III. Din analiza documentelor existente la dosarul cauzei
si avand in vedere motivatiile contestatoarei, in raport cu actele
normative in vigoare pentru perioada verificata, s-au retinut
urmatoarele:

1. Referitor la taxa pe valoarea adaugata in suma de ....lei,
Directia Generala a Finantelor Publice a judetului ....a este investita sa
analizeze daca pentru tranzactiile efectuate in anul 2009 de persoana fizica
.y constand In vanzari de apartamente noi construite prin mansardarea
blocurilor, se poate aplica procedeul sutei marite pentru determinarea
sumei taxei, in conditiile in care din documentele prezentate nu rezulta ca
pretul de vanzare include si taxa pe valoarea adaugata.

In fapt, organcle de inspectie fiscala au constatat cd, in urma
activitatii desfasurate, persoana fizicd .... avea obligatia sd se Inregistreze in
scopuri de TVA pana la data de 10.12.2008 si sa indeplineasca toate obligatiile
ce decurg din calitatea de platitor incepand cu data de 01.01.2009, respectiv
declararea si achitarea pana la data de 25 a fiecdrei luni a taxei pe valoarea
adaugata aferenta tranzactiilor imobiliare efectuate in perioada respectiva.

Organele de inspectie fiscala au stabilit cad persoana fizica ....
datoreaza pentru tranzactiile imobiliare efectuate dupa data de 01.01.2009 o
taxa pe valoarea addugata Tn suma totalad de .... lei, stabilita prin aplicarea cotei



de TVA de 19% sau 5%, dupa caz, asupra pretului prevazut in contractele de
vanzare-cumpdrare a imobilelor (.... lei x 19% = .... lei; .... lei x 5% = .... lei).

In ceea ce priveste taxa pe valoarea addugati contestatd in suma
de ...lei, persoana fizicd contestd modul de calcul al acesteia, invocand
urmatoarele:

1. - s-a aplicat cota de taxd asupra pretului de vanzare specificat
in contractul de vanzare-cumpdrare, cu toate ca atat vanzatorul, cat si
cumparatorul sunt persoane fizice;

2. - s-a aplicat cota de taxd asupra pretului de vanzare specificat
in contractul de vanzare-cumpdrare, cu toate ca au fost puse la dispozitia
organelor de inspectie fiscalda completari in forma autentica la contractele de
vanzare-cumparare, din care rezulta ca pretul platit de cumparator este pret final
st include toate taxele;

3.- nu s-a aplicat cota redusa de TVA de 5% la toate vanzarile de
locuinte pentru care au fost aduse documente justificative, respectiv completari
in forma autentica la contractele de vanzare-cumparare, din care rezultd ca cei
care au cumparat bunurile indeplinesc conditiile legale pentru a beneficia de
cota redusd de 5%, organele de inspectie motivand faptul ca datele sunt
ulterioare tranzactiilor si ca nu corespund prevederilor legale in vigoare;

4. - Incadrarea a fost raportatd la alt alineat decat cel care
reglementeaza livrarile de locuinte catre persoane fizice;

5. - excluderea documentelor justificative pentru cota redusa de
TVA s-a efectuat fara argumentarea temeiurilor legale;

6. - s-a efectuat aplicarea eronata a cotei standard de 19% pentru
urmatoarele contracte de vanzare-cumparare de locuinte, care indeplineau
conditiile legale pentru aplicarea cotei reduse de 5%:

- nr. ..../12.08.2009, pentru apartament nr. .., in valoare de .... lei;

- nr. ..../19.08.2009, pentru apartament nr. ..., in valoare de .... lei;

- nr. ..../26.08.2009, pentru apartament nr. ..., in valoare de ....lei.

In drept, in ceea ce priveste baza impozabilda privind taxa pe
valoarea adaugata, sunt incidente prevederile art. 137 alin. (1) lit. a) din Legea
nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,
aplicabila pentru perioada verificata, unde se prevede ca:

»Baza de impozitare pentru livrari de bunuri si prestari de
servicii efectuate in interiorul tarii

(1) Baza de impozitare a taxei pe valoarea adaugata este
constituita din:

a) pentru livrari de bunuri si prestari de servicii, altele decat
cele prevazute la lit. b) si c¢), din tot ceea ce constituie contrapartida
obtinuta sau care urmeaza a fi obtinuta de furnizor ori prestator din partea
cumparatorului, beneficiarului sau a unui tert, inclusiv subventiile direct
legate de pretul acestor operatiuni;”
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Din textul de lege mentionat se retine cd, pentru livrarile de
bunuri, baza impozabild a taxei pe valoarea addugatd cuprinde tot ceea ce
constituie contrapartida obtinuta de furnizor.

Conform art. 140 alin. (1) si alin. 2”1 din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,

»(1) Cota standard este de 19% si se aplica asupra bazei de
impozitare pentru operatiunile impozabile care nu sunt scutite de taxa sau
care nu sunt supuse cotei reduse.

(2"1) Cota redusa de 5% se aplica asupra bazei de
impozitare pentru livrarea locuintelor ca parte a politicii sociale, inclusiv a
terenului pe care sunt construite.”

Referitor la aplicarea acestor prevederi, Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 44/2004, la pct. 23 prevad urmatoarele:

»23. (1) Taxa se determina prin aplicarea cotei standard sau
a cotelor reduse asupra bazei de impozitare determinate potrivit legii.

(2) Se aplica procedeul sutei marite pentru determinarea
sumei taxei, respectiv 19 x 100/119 in cazul cotei standard si 9 x 100/109 sau
5 x 100/105 in cazul cotelor reduse, atunci cand pretul de vanzare include si
taxa. De reguld, pretul include taxa in cazul livrarilor de bunuri si/sau
prestarilor de servicii direct ciatre populatie pentru care nu este necesara
emiterea unei facturi conform art. 155 alin. (7) din Codul fiscal, precum si
in orice situatie in care prin natura operatiunii sau conform prevederilor
contractuale pretul include si taxa.”

Conform art. 137 alin. (2) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare, aplicabild pentru perioada
verificata:

,,(2) Baza de impozitare cuprinde urmatoarele:

a) impozitele si taxele, daca prin lege nu se prevede altfel, cu
exceptia taxei pe valoarea adaugata;”.

Din textele de lege mentionate se retine cd taxa pe valoarea
adaugata se determina prin aplicarea cotei standard asupra bazei de impozitare,
care cuprinde tot ceea ce constituie contrapartida obtinuta de furnizor, inclusiv
impozitele si taxele, cu exceptia taxei pe valoarea adaugata.

Totodatd, se retine ca se aplica procedeul sutei madrite pentru
determinarea sumei taxei, respectiv 19 x 100/119 sau 5 x 100/105, dupa caz,
doar atunci cand pretul de vanzare include si taxa.

In urma verificarii efectuate, organele de inspectie fiscald au
stabilit ca persoana fizica verificata avea obligatia sa colecteze taxa pe valoarea
adaugata in suma de .... lei, prin aplicarea cotei de TVA de 19% asupra bazei
impozabile Tn suma de .... lei, rezultand o TVA de .... lei, si prin aplicarea cotei
de TVA de 5% asupra bazei impozabile in suma de .... lei, rezultand o TVA de
.... lei, dupd cum urmeaza:
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lei

NR. NR. BAZA DE | COTA TVA

CRT.| CONTRACT |IMPUNERE | TVA
1 ....11.03.2009 19%
2 ....16.04.2009 19%
3 ....12.08.2009 19%
4 ..../12.08.2009 19%
5 ..../19.08.2009 19%
6 ..../26.08.2009 19%
7 ....03.09.2009 19%
8 ..../21.09.2009 5%
9 ....05.10.2009 5%
10 ...15.12.2009 | ... 5%

TOTAL | ...

Din totalul taxei pe valoarea adaugata stabilitd suplimentar de

organele de inspectie fiscala, in suma de .... lei, persoana fizica contesta taxa pe
valoarea adaugata in suma de .....Iei.
Contestatorul precizeazd ca taxa pe valoarea adaugata privind
vanzdrile de locuinte din blocul situat in zona ...., trebuia calculata prin aplicarea
procentului sutei marite, 19 x 100/119 pentru cota standard si 5 x 100/105
pentru cota redusd, si cd pentru apartamentele ce au la bazd contractele nr.
..../12.08.2009, in valoare de .... lei, nr. ..../19.08.2009, in valoare de .... lei, si nr.
..../[26.08.2009, 1n valoare de ....lei, trebuia aplicata cota de TVA de 5% si nu de
19%, cum au aplicat organele de inspectie fiscala, dupa cum urmeaza:

Calcul recunoscut de Stabilit de inspectia
Valoare persoana impozabila fiscala
Nr contract TVA -
o < s A TVA - calculata prin TVA
NR. contract si Cumpaérator vanzare- . .. < .
CRT. data cumpirare Cota | calculati prin | Cota aplicarea contestat
(lei) TVA procentul TVA cotei de TVA
sutei marite asupra
pretului
! 1 1.03;:2009 19% 19%
2 16.04:2009 19% 19%
3 12.0é:é009 19% 19%
137/
4 12.08.2009 5% 19%
ot
> | 19.08.2009 % 19%
ot
| 26.082009 % 19%
7| 03.092009 19% 19%
v
8| 18092009 % >%
9 5% 5%
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05.10.2009

10 5% 5%

15.12.2009 R

TOTAL

Conform documentelor existente la dosar, persoana fizica ...., cu
toate cad avea obligatia a se inregistrarea Tn scopuri de TVA, nu si-a indeplinit
aceastd obligatie si nici nu a colectat taxa pe valoarea adaugatd pentru
tranzactiile imobiliare efectuate, drept pentru care organele de inspectie fiscala
au procedat la inregistrarea acesteia din oficiu si la determinarea taxei pe
valoarea adaugata prin aplicarea cotei de impozitare de 19% sau 5%, dupa caz,
asupra bazei impozabile, respectiv asupra contravalorii bunurilor vandute,
prevazutd in contractele de vanzare-cumparare.

Organele de inspectie fiscald au stabilit pentru tranzactiile
efectuate o bazd impozabila Tn suma de ..... lei, cu o taxa pe valoarea adaugata in
suma de .... lei, prin aplicarea cotei de TVA de 19% asupra bazei impozabile 1n
suma de .... lei, rezultdnd o TVA de .... lei, si prin aplicarea cotei de TVA de 5%
asupra bazei impozabile in suma de .... lei, rezultind o TVA de .... lei.

Petentul contesta taxa pe valoarea adaugata in suma de ....lei,
rezultata in urma recalcularii acesteia prin aplicarea sutei marite asupra valorii
bunurilor prevazuta in contractele de vanzare-cumpdrare si a aplicdrii cotei
reduse de 5% pentru trei dintre imobilele vandute.

Din documentele existente la dosarul cauzei rezulta ca organele
de inspectie fiscald au stabilit baza impozabild pentru determinarea taxei pe
valoarea adaugata la nivelul contravalorii bunurilor prevazutd in contractele de
vanzare cumparare.

Asa dupa cum rezultd din textele de lege ce au fost mentionate,
taxa pe valoarea adaugata se determind prin aplicarea cotei standard asupra
bazei de impozitare, care cuprinde tot ceea ce constituie contrapartida obtinuta
de furnizor, inclusiv impozitele si taxele, cu exceptia taxei pe valoarea adaugata.

Prin urmare, contrapartida obtinutd de furnizor reprezinta
contravaloarea bunurilor prevazuta in contractele de vanzare cumpadrare, care,
conform prevederilor mentionate, cuprinde impozitele si taxele, cu exceptia
taxei pe valoarea adaugata.

Totodatd, la data efectudrii tranzactiilor pretul de vanzare al
imobilelor nu putea include si taxa pe valoarea adaugata, cu atat mai mult cu cat
persoana fizica nu se Inregistrase ca platitor de TVA, necolectind taxa pe
valoarea addugatd pentru imobilele vandute, aceasta necomportindu-se ca
platitor de TVA.

De asemenea, contestatorul sustine ca detine declaratiile in forma
autenticd date de catre cumparatori persoane fizice, in completare la contractele
de vanzare-cumpdrare, in care se precizeaza ca pretul include taxa, pe care le
depune 1n sustinerea cauzei, dupd cum urmeaza:
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- Declaratia autentificatd la birou notarial sub nr.....din
26.01.2010, prin care persoana fizica ..... declara cd, pand la data contractului de
vanzare cumpdrare autentificat sub nr. .... din 12.08.2009, nu a detinut si nu
detine nici o locuinta in proprietate pe care sa o fi achizitionat cu cotd de TVA
de 5% si ca ,,pretul achitat in baza contractului de vanzare-cumpdrare sus
mentionat a fost pretul final, cu toate taxele incluse, inclusiv TVA 5%”;

- Declaratia autentificata la birou notarial sub nr..... din
26.01.2010, prin care persoana fizica ..... declara ca, pana la data contractului de
vanzare cumpdrare autentificat sub nr. .... din 19.08.2009, nu a detinut si nu
detine nici o locuinta in proprietate pe care sa o fi achizitionat cu cotd de TVA
de 5% si ca ,,pretul achitat in baza contractului de vdanzare-cumparare sus
mentionat a fost pretul final, cu toate taxele incluse, inclusiv TVA 5%";

- Declaratia autentificata la birou notarial sub nr..... din
26.01.2010, prin care persoana fizica .....declara ca, pana la data contractului de
vanzare cumpdrare autentificat sub nr. .... din 26.08.2009, nu a detinut si nu
detine nici o locuinta in proprietate pe care sa o fi achizitionat cu cotd de TVA
de 5% si ca ,,pretul achitat in baza contractului de vanzare-cumpdrare sus
mentionat a fost pretul final, cu toate taxele incluse, inclusiv TVA 5%”;

- Declaratia autentificatda la birou notarial sub nr..... din
26.01.2010, prin care persoana fizica .....declara ca, pana la data contractului de
vanzare cumparare autentificat sub nr. ..... din 05.10.2009, nu a detinut $i nu
detine nici o locuinta in proprietate pe care sa o fi achizitionat cu cotd de TVA
de 5% si ca ,,pretul achitat in baza contractului de vanzare-cumpdrare sus
mentionat a fost pretul final, cu toate taxele incluse, inclusiv TVA 5%";

- Declaratia autentificatd la birou notarial sub nr. ... din
26.01.2010, prin care persoana fizica ..... declara ca, pana la data contractului de
vanzare cumparare autentificat sub nr. ..... din 15.12.2009, nu a detinut si nu

detine nici o locuinta in proprietate pe care sa o fi achizitionat cu cotd de TVA
de 5% si ca ,,pretul achitat in baza contractului de vdanzare-cumpadrare sus
mentionat a fost pretul final, cu toate taxele incluse, inclusiv TVA 5%”.

Sustinerea contestatorului privitoare la declaratiile in forma
autenticd date de catre cumparatori persoane fizice, in completare la contractele
de vanzare-cumpdrare, nu poate fi retinutd in solutionarea favorabild a cauzei,
intrucat, asa dupad cum s-a prezentat, contrapartida obtinutd de furnizor
reprezintd contravaloarea bunurilor prevazutd 1n contractele de vanzare
cumpdrare, care, conform prevederilor mentionate, cuprinde impozitele si
taxele, cu exceptia taxei pe valoarea addugata.

Totodatd, din contractele de vanzare-cumpdrare rezultd ca
acestea sunt semnate si de alte persoane decat cele ce au dat declaratiile
respective, dupa cum urmeaza:

- Declaratia autentificata la birou notarial sub nr.....din
26.01.2010 este datd de persoana fizica ....., In timp ce contractul de vanzare-
cumpadrare autentificat sub nr. .... din 12.08.2009 este semnat de sotii ..... SI ...}
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- Declaratia autentificata la birou notarial sub nr..... din
26.01.2010 este datda de persoana fizicd ....., in timp ce contractul de vanzare-
cumpadrare autentificat sub nr. .... din 19.08.2009 este semnat de sotia acestuia,

- Declaratia autentificata la birou notarial sub nr..... din
26.01.2010 este datd de persoana fizica ....., In timp ce contractul de vanzare-
cumpdrare autentificat sub nr. .... din 26.08.2009 este semnat de sotii .....§1 .....;

- Declaratia autentificata la birou notarial sub nr..... din
26.01.2010 este datd de persoana fizica ....., In timp ce contractul de vanzare-
cumparare autentificat sub nr. ..... din 05.10.2009 este semnat de sotii .....$1 .....;

- Declaratia autentificatd la birou notarial sub nr. ... din
26.01.2010 este data de persoana fizica ....., In timp ce contractul de vanzare-
cumparare autentificat sub nr. ..... din 15.12.2009 este semnat de sotii ..... Sl ......

Rezulta ca declaratiile respective nu sunt de natura sd modifice
prevederile contractuale, cu atdit mai mult cu cat contractele de vanzare
cumparare sunt semnate si de alte persoane decat cele care au semnat
declaratiile pe propria raspundere, acestea fiind emise in timpul controlului,
deci ulterior incheierii contractelor de vanzare-cumparare, iar persoana fizica nu
a colectat taxa pe valoarea adaugata aferenta vanzarilor respective,
necomportandu-se ca platitor de TVA.

Avand in vedere ca pentru livrari de bunuri si prestari de servicii
taxa pe valoarea addaugatd se determind prin aplicarea cotei standard asupra
bazei de impozitare, constituitd din tot ceea ce reprezintda contrapartida obtinuta
sau care urmeazd a fi obtinutd de furnizor, inclusiv impozitele si taxele, cu
exceptia taxei pe valoarea addugata, organele de inspectie fiscald in mod legal
au determinat taxa pe valoarea addugatda prin aplicarea cotei de TVA asupra
contravalorii bunurilor vandute prevazuta in contractele de vanzare-cumparare.

Referitor _la _ sustinerea  contestatorului ca  pentru
apartamentele ce au la baza contractele nr. ..../12.08.2009, in valoare de ....
lei, nr. ..../19.08.2009, in valoare de .... lei, si nr. ..../26.08.2009, in valoare de
....lei, trebuia aplicata cota de TVA de 5% si nu de 19%, cum au aplicat
organele de inspectie fiscald, sunt aplicabile prevederile art. 140 alin. 2*1 din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, unde se stipuleaza urmatoarele:

»(2"1) Cota redusd de 5% se aplici asupra bazei de
impozitare pentru livrarea locuintelor ca parte a politicii sociale, inclusiv a
terenului pe care sunt construite. Terenul pe care este construitid locuinta
include si amprenta la sol a locuintei. In sensul prezentului titlu, prin
locuinta livrata ca parte a politicii sociale se intelege:|...]

¢) livrarea de locuinte care au o suprafata utila de maximum
120 mp, exclusiv anexele gospodaresti, a caror valoare, inclusiv a terenului
pe care sunt construite, nu depaseste suma de ...lei, exclusiv taxa pe
valoarea adaugata, achizitionate de orice persoana necasatorita sau familie.
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[...] Orice persoand necasatorita sau familie poate achizitiona o singura
locuinta cu cota redusa de 5%, respectiv:

1. in cazul persoanelor necasatorite, sa nu fi detinut si sa nu
detini nicio locuinta in proprietate pe care au achizitionat-o cu cota de 5%;

2. in cazul familiilor, sotul sau sotia sa nu fi detinut si sa nu
detind, fiecare sau impreuni, nicio locuinta in proprietate pe care a/au
achizitionat-o cu cota de 5%;

d) livrarea de cladiri, inclusiv a terenului pe care sunt
construite, ciatre primarii in vederea atribuirii de citre acestea cu chirie
subventionata unor persoane sau familii a caror situatie economica nu le
permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in
conditiile pietei.

(3) Cota aplicabila este cea in vigoare la data la care
intervine faptul generator, cu exceptia cazurilor prevazute la art. 1342
alin. (2), pentru care se aplica cota in vigoare la data exigibilitaitii taxei.”

Normele metodologice de aplicare a Codului fiscal, aprobate prin
Hotéararea Guvernului nr. 44/2004, la punctul 23, prevede urmatoarele:

»23. (1) Taxa se determina prin aplicarea cotei standard sau
a cotelor reduse asupra bazei de impozitare determinate potrivit legii.[...]
(7) Cota redusa de taxa de 5% prevazuta la art. 140 alin. (2*1) din Codul
fiscal se aplicA numai pentru livrarea, astfel cum este definita la art. 128
alin. (1) din Codul fiscal, a locuintelor ca parte a politicii sociale, respectiv
pentru transferul dreptului de a dispune ca si un proprietar de bunurile
prevazute la art. 140 alin. (271) lit. a) - d) din Codul fiscal.

8) in aplicarea art. 140 alin. (2*1) lit. ¢) din Codul fiscal,
prin locuintid se intelege constructia alcituitd din una sau mai multe
camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care
satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii. [...]

(9) Pentru locuintele prevazute la art. 140 alin. (2*1) lit. ¢)
din Codul fiscal, vanzatorul poate aplica cota de TVA de 5% daca
cumparatorul va prezenta o declaratie pe propria raspundere, autentificata
de un notar, din care si rezulte ca sunt indeplinite conditiile stabilite la art.
140 alin. (2”°1) lit. ¢) pct. 1 si 2 din Codul fiscal, care va fi pastrata de
vanzitor pentru justificarea apliciirii cotei reduse de TVA de 5%. In
vederea aplicarii cotei reduse de TVA de 5% pentru locuintele prevazute la
art. 140 alin. (2*1) lit. ¢) din Codul fiscal, suprafata utila a locuintei,
exclusiv anexele gospodaresti, si, dupa caz, a terenului pe care este
construitd trebuie sa fie inscrise in documentatia cadastrala anexata la
actul de vanzare-cumpairare incheiat in conditiile legii.”

Din textele de lege mentionate se retine ca, pentru aplicarea cotei
redusa de 5% , cumparatorul va prezenta o declaratie pe propria raspundere,
autentificata de un notar, din care sa rezulte cd sunt indeplinite conditiile
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stabilite la art. 140 alin. (271) lit. ¢) pct. 1 si 2 din Codul fiscal, care va fi
pastrata de vanzator pentru justificarea aplicarii cotei reduse de TVA de 5%.

Contestatorul sustine ca pentru apartamentele ce au la baza
contractele nr. ..../12.08.2009, nr. ..../19.08.2009, si nr. ..../26.08.2009, pentru
care considera ca trebuia aplicata cota de TVA de 5% si nu de 19%, a prezentat
organelor de inspectie fiscald urmatoarele documente:

Punct 23
Conditiile de din Nr. si
Nr. incad;are in Normele data
crt. . metodolo Documente doveditoare Emitent
prevederile art. 141 sice — document
alin. 21 HG. elor
44/2004
. . . Autorizatie de constructie Primaria
1 | Livrare locuinte | Alin. 8 ’. ’ Nr. ..... .
’ nr....din 14.12.2007 municipiului ....a
Beneficiari
Proces-verbal 1a terminarea autorizatiei
In momentul lucrarilor constructie si
N . Nu este ..
2 vanzarii pot fi . proiectanti
. precizat — ;
locuite ca atare . . Oficiul National de
Intabularea blocului de locuinte "
. ’ Cadastru si Carte
situat pe ...., nr. .... O
funciara
. . Oficiul National de
Intabularea blocului de locuinte "
. ’ Cadastru si Carte
situat pe ...., nr. .... O
funciara
e In contractele de vanzare
Suprafata utild < N . .
. . cumpdrare in forma autenticd autentificate la
3 de maxim 120 Alin. 9 e R .
mp este specificata suprafata fiecarei notariat
locuinte
Documentatia cadastrald anexata Oficiul National de
la contractele de vanzare Cadastru si Carte
cumpadrare Funciara
Contractele de vanzare
4 Valoarea nu Nueste | cumparare Tn forma autentica in autentificate la
depaseste ....lei cazul | care este specificat pretul fiecarei notariat
locuinte
Cumparatorul sa
nu fi detinut/sa cn - .
. Declaratii in forma autentica —
nu detina nicio ’
SN completare la contractele de
locuintd in . N < .
5 roprietate pe Alin. 9 vanzare cumparare prin careau | | ...
prop p fost achizitionate locuintele
care au situate pe nr
achizitionat-o PE ooy L eove
cu cota de 5%

Analizand contractele de vanzare-cumparare si declaratiile
depuse de contestator pentru cele trei contracte de vanzare-cumparare, rezulta ca
acestea sunt semnate si de alte persoane decat cele ce au dat declaratiile
respective, dupa cum urmeaza:
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- Declaratia autentificatd la birou notarial sub nr.....din
26.01.2010 este datda de persoana fizicd ....., in timp ce contractul de vanzare-
cumparare autentificat sub nr. .... din 12.08.2009 este semnat de sotii ..... §i .....;

- Declaratia autentificata la birou notarial sub nr..... din
26.01.2010 este datda de persoana fizica ....., In timp ce contractul de vanzare-
cumpdrare autentificat sub nr. .... din 19.08.2009 este semnat de sotia acestuia,

- Declaratia autentificata la birou notarial sub nr..... din
26.01.2010 este datd de persoana fizica ....., In timp ce contractul de vanzare-
cumparare autentificat sub nr. ... din 26.08.2009 este semnat de sotii .....sI ......

Se constatda faptul cd persoana fizicd contestatoare nu
demonstreaza ca detine declaratii pe propria raspundere date de toate persoanele
care au semnat contractele de vanzare-cumpdarare, mai mult, declaratiile sunt
emise in timpul controlului, deci ulterior incheierii contractelor.

Conform dispozitiilor art. 140 alin. (2*1) lit. ¢) pct. 1 si 2 din
Codul fiscal, conditiile care trebuie Tndeplinite pentru aplicarea cotei reduse de
5% sunt urmatoarele:

,,1. In cazul persoanelor necisatorite, sa nu fi detinut si sa nu
detina nicio locuinti in proprietate pe care au achizitionat-o cu cota de 5%;

2. in cazul familiilor, sotul sau sotia sa nu fi detinut si s nu
detini, fiecare sau impreunai, nicio locuinti in proprietate pe care a/au
achizitionat-o cu cota de 5%:”.

Conform prevederilor mentionate, in cazul aplicarii cotei reduse
de TVA, de 5%, cumparatorii trebuie sa prezinte o declaratie pe propria
raspundere, autentificatd de un notar, din care sa rezulte cd sunt indeplinite
conditiile stabilite la art. 140 alin. (271) lit. c¢) pct. 1 si 2, respectiv In cazul
familiilor, sotul sau sotia sa nu fi detinut si sa nu detind, fiecare sau impreuna,
nicio locuinta Tn proprietate pe care a/au achizitionat-o cu cota de 5%.

In ceea ce priveste tranzactiile efectuate in anul 2009, din actul
administrativ atacat rezulta ca organele de inspectie fiscald nu au aplicat cota
redusa de TVA pe motiv ca in urma analizei documentelor prezentate de
cumparatori s-a constatat ca acestea nu Indeplinesc calitatea de documente
justificative, intrucat sunt date ulterior tranzactiilor la care fac referire, iar
continutul lor nu corespunde prevederilor legale.

Asa dupd cum rezultd din documentele existente la dosarul
cauzei, contestatorul nu detine declaratii pentru toate persoanele care au semnat
contractele de vanzare-cumpdrare, iar persoana fizicd nu a colectat taxa pe
valoarea addugata aferentd vanzarilor respective, necomportandu-se ca platitor
de TVA, declaratiile fiind emise ulterior incheierii contractelor respective.

Din cele prezentate se retine ca persoana fizica contestatoare nu
demonstreaza ca detine declaratii pe propria raspundere date de toate persoanele
care au semnat contractele de vanzare-cumpdrare, care sd permitd aplicarea
cotei reduse de TVA de 5%.
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Totodatd, din documentele existente la dosarul cauzei se retine ca
persoana fizicd nu a colectat taxa pe valoarea addugata aferentd vanzarilor
respective nici prin utilizarea cotei de 19% si nici prin utilizarea cotei reduse de
5%, aceasta necomportandu-se ca platitor de TVA.

Prin cererea formulata, contestatorul sustine ca organele de
inspectie fiscala nu au avut In vedere urmatoarele:

- prevederile art. 1166, 1650, 1225 si 1126 din Codul civil pentru
anul 2009.

- prevederile art. 4 din Normele metodologice de aplicare a
Ordonantei Guvernului nr. 99/2000;

- declaratiille in formd autentica date de catre cumparatori
persoane fizice, in completare la contractele de vanzare-cumparare, in care se
precizeaza ca ,,pretul include taxa”.

Referitor la invocarea prevederilor Codului civil si a
prevederilor art. 4 din Normele metodologice de aplicare a Ordonantei
Guvernului nr. 99/2000 privind comercializarea produselor si serviciilor de
piatd, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 333/2003, nu pot fi retinute in
solutionarea favorabild a cauzei, intrucit cadrul legal privind impozitele si
taxele, inclusiv taxa pe valoarea adaugatd, este cel stabilit prin Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, conform prevederilor art. 1, unde se stipuleaza
ca:

»»(1) Prezentul cod stabileste cadrul legal pentru impozitele si
taxele prevazute la art. 2, care constituie venituri la bugetul de stat si
bugetele locale, precizeaza contribuabilii care trebuie sa plateasca aceste
impozite si taxe, precum si modul de calcul si de platia al acestora.
Prezentul cod cuprinde procedura de modificare a acestor impozite si taxe.
De asemenea, autorizeaza Ministerul Finantelor Publice sa elaboreze
norme metodologice, instructiuni si ordine in aplicarea prezentului cod si a
conventiilor de evitare a dublei impuneri.

(2) Cadrul legal de administrare a impozitelor si taxelor
reglementate de prezentul cod este stabilit prin legislatia privind
procedurile fiscale.

(3) In materie fiscali, dispozitiile prezentului cod prevaleaza
asupra oricaror prevederi din alte acte normative, in caz de conflict intre
acestea aplicandu-se dispozitiile Codului fiscal.”

Totodatd, se constatd ca persoana fizicd contestatoare face
referire la Codul civil ce a fost aprobat prin Legea nr. 287 din 17 iulie 2009, fara
sa aiba in vedere ca acesta nu este aplicabil, intrucat potrivit art. 2664 alin. (1) si
(2) din aceasta lege, ,,(1) Prezentul Cod civil intra in vigoare la data care va fi
stabilita in legea pentru punerea in aplicare a acestuia.
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(2) In termen de 12 luni de la data publicdrii prezentului Cod
civil, Guvernul va supune Parlamentului spre adoptare proiectul de lege pentru
punerea in aplicare a Codului civil.”

Avand in vedere cele prezentate, documentele aflate la dosarul
cauzei, precum si prevederile legale in materie fiscald, se conchide ca taxa pe
valoarea adaugatd a fost calculatd de organele de inspectie fiscalda conform
prevederilor legale, drept pentru care urmeaza a se respinge contestatia
formulata de persoana fizica .... pentru taxa pe valoarea adiugata in suma de
....lei, ca neintemeiata.

2. Referitor la majoririle de intarziere contestate de
persoana fizica ...., in suma de .... lei, cauza supusa solutionarii este daca
acestea sunt aferente in totalitate creantelor fiscale principale, contestate de
contribuabil.

In fapt, organele de inspectie fiscald au calculat pentru taxa pe
valoarea addugata stabilitd suplimentar in urma inspectiei efectuate, de .... lei,
majorari de ntarziere aferente de .... lei.

Din contestatia formulatda de persoana fizicd ...., rezulta ca
aceasta contesta majorarile de intarziere in suma de .... lei, aferente taxei pe
valoarea addaugata in suma de ....lei, pe motiv ca sunt aferente creantelor fiscale
contestate.

Totodata, din contestatia formulatad rezultd ca nu se contesta taxa
pe valoarea addugata in suma de .....lei si accesoriile aferente acestor creante, in
suma de .....lei.

Din analiza calculului majorarilor de intarziere stabilite
suplimentar, prezentat de organele de inspectie fiscald in raportul de inspectie
fiscala, anexa la decizia de impunere atacata, rezultd ca majorarile de intarziere
in suma de .... lei, aferente creantei fiscale principale stabilite suplimentar in
suma de .... lei, se prezinta astfel:

TVA } MAJORARI
STABILITA COTA DE
Perioada SUPLIMENTAR I)T;:Ilfﬁ/ﬂ} iNl’j‘g'RZZIII;EElllE MAJORARI | INTARZIERE
CUMULAT % DATORATE
LEI LEI
MARTIE 2009 | .... 27.04.2009 28 0,1
APRILIE 20009 | .... 25.05.2009 123 0,1
AUGUST 25.09.2009 31 0,1
2009
SEPTEMBRIE | .... 26.10.2009 31 0,1
2009
OCTOMBRIE | .... 25.11.2009 61 0,1
2009
DECEMBRIE ....| 25.01.2010 - 0,1 -
2009
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[ TOTAL | | | | |

Fata de calculul majorarilor de intarziere aferente taxei pe
valoarea addugata stabilita suplimentar de organele de inspectie fiscala, in suma
de .... lei, rezultd ca situatia majorarile de intarziere aferente taxei pe valoarea
adaugata Tn suma de ....lei, contestata de contribuabil, se prezinta astfel:

MAJORARI
CONTTl;/Sél“ATA TERMEN NR. ZILE COT[% . DE
Perioada PE CUMULAT | DE PLATA | INTARZIERE MAJORARI | INTARZIERE
LEI % DATORATE
LEI
MARTIE 2009 | .... 27.04.2009 28 0,1
APRILIE 2009 | .... 25.05.2009 123 0,1
AUGUST 25.09.2009 31 0,1
2009
SEPTEMBRIE | .... 26.10.2009 31 0,1
2009
OCTOMBRIE | .... 25.11.2009 61 0,1
2009
DECEMBRIE | .... 25.01.2010 - 0,1
2009
TOTAL

Din cele prezentate rezultd ca majorarile de intarziere aferente
creantelor fiscale principale contestate, in suma de ....lei, sunt de .....lei, in timp
ce persoana fizica contesta majorarile de intarziere in suma de .... lei, diferenta
de ....lei reprezentand majordri de intarziere aferente taxei pe valoarea adaugata
stabilitd suplimentar de organele de inspectie fiscala necontestata.

In drept, sunt aplicabile prevederile art. 119 si 120 din
Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala,
republicatd, unde se prevede ca:

»Art. 119

Dispozitii generale privind majoriri de intarziere

(1) Pentru neachitarea la termenul de scadentid de catre
debitor a obligatiilor de plata, se datoreaza dupa acest termen majorari de
intarziere. [...]

Art. 120

Majorari de intarziere

(1) Majorarile de intarziere se calculeaza pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu ziua imediat urméitoare termenului de scadenta si
pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.”

Din textele de lege citate mai sus se retine cd majordrile de
intarziere se datoreaza in cazul neachitarii in termen a obligatiilor de plata si se
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calculeaza incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la
data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Asa dupa cum rezultd din calculele prezentate, majorarile de
intarziere aferente creantelor fiscale principale contestate, in suma de ....lei, sunt
de .....lei, iar majorarile de intarziere aferente creantelor fiscale necontestate, in
suma de ..... lei, sunt de ..... lei si nu de ..... lei, cum sustine contestatorul prin
cererea formulata.

In consecinti, din cele prezentate rezulti ci majordrile de
intarziere in suma de ... lei sunt majorari de Intarziere aferente creantelor fiscale
necontestate.

Fata de cele prezentate, urmeaza a se respinge ca neintemeiata
contestatia pentru majorarile de Intarziere in suma de ... lei, aferente taxei pe
valoarea adaugatd stabilitd suplimentar de organele de inspectie fiscala si
necontestatd de contribuabil, potrivit principiului "'accesorium  sequitur
principale'' (accesoriul urmeaza principalul).

In ceea ce priveste majordrile de intrziere in sumi de .....lei,
deoarece 1n sarcina contestatoarei a fost retinutd taxa pe valoarea addugata in
suma de ...lei, care le-a generat, iar prin contestatie nu se prezintd alte
argumente privind modul de calcul al acestora, contribuabilul datoreaza si
accesoriile in suma de ....lei, reprezentind masura accesorie, conform
principiului de drept "accesorium sequitur principale'' (accesoriul urmeaza
principalul).

Prin urmare, accesoriile in suma de ..... lei, aferente taxei pe
valoarea adaugata in suma de ....lei, stabilite suplimentar de organele de control,
reprezintd masura accesorie in raport cu debitul.

Avand 1n vedere ca nu se contesta modul de calcul al acestora,
iar pentru taxa pe valoarea addaugata in suma de ....lei, care le-a generat, cererea
a fost respinsd, urmeazd a se respinge contestatia si pentru accesoriile in
suma de .....lei.

Pentru considerentele prezentate in continutul deciziei si in
temeiul prevederilor art. 1, art. 137 alin. (1) lit. a) si alin. (2), art. 140 alin. (1)
st alin. 2*1 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, pct. 23 din Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 571/2003 privind Codul fiscal, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr.
44/2004, art. 119 si art. 120 din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind
Codul de procedurd fiscald, republicatd, coroborate cu prevederile art. 216 din
Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedurd fiscala,
republicata, se:

DECIDE:
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- Respingerea ca neintemeiatd a contestatiei formulate de
PERSOANA FIZICA .... impotriva Deciziei de impunere privind TVA si alte
obligatii fiscale stabilite de inspectia fiscala la persoane fizice care realizeaza
venituri impozabile din activitdti economice nedeclarate organelor fiscale nr.
....din 29.01.2010, emisd in baza Raportului de inspectie fiscala nr. ....din
29.01.2010, de Activitatea de Inspectie Fiscald din cadrul Directiei Generale a
Finantelor Publice a judetului ....a, privind suma de ....lei, reprezentand:

- ... leiT.V.A,;

- ... lei majorari de 1intarziere aferente taxei pe valoarea
addugata.

Prezenta decizie poate fi atacata la Tribunalul ....a, in termen de 6
luni de la data comunicarii, conform procedurii legale.
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