DECI Z1AN~ .

privind solutionarea contestatiei formulata de SRL cu sediul social in

Biroul Solutionarea Contestatiilor din cadrul DG&Rost sesizat de AFP prin
adresa nr. inregistrata la DGFP sub nr., cu @ilar contestatia formulata de SC SRL cu
sediul social in str..

Contestatia a fost formulata impotriva Decizieiigigunere privind obligatiile
fiscale suplimentare de plata stabilite de inspefiticala, inregistrata sub nr. si a masurilor
din Raportul de inspectie fiscala inregistrat BPA sub nr.

Contestatia a fost depusa in termenul prevazwrde207, alin.1 din OG nr.
92/2003 republicata, cu modificarile si completulterioare, Titlul IX si este autentificata
prin semnatura reprezentantului legal si stampiesatii.

Din analiza dosarului contestatiei se constatalc fost intrunite conditiile
prevazute de art. 205, art.206 si art.209 din O@2/2003, republicata, titlul IX, privind
solutionarea contestatiilor formulate impotrivaehot administrative fiscale.

DGFP Timis prin Biroul Solutionarea Contgslor este competenta sa se
pronunte asupra contestatiei.

I. Prin contestatia formulata petenta solicita amalaDeciziei de impunere
privind obligatiile fiscale suplimentare de plata @misa de AFP si a masurilor stabilite prin
Raportul de inspectie fiscala inregistrat sub mmge s-a stabilit TVA nedeductibila in suma
de lei pentru perioada , suma ce diminuiaza TViicisata la rambursare.

Motivele de fapt si de drept ale contestatiei sunmatoarele:

- SC SRL din este infiintata in luna octombrieai® ca obiect de activitate “
Dezvoltare (promovare imobiliara) - cod CAEN 7011”

- de la infiintare societatea s-a inregistrat inopuri de TVA conform
prevederilor art.153 din Codul fiscal, conform caypersoana impozabila care este stabilita
in Romania si realizeaza sau intentioneaza sa zeaé o activitate economica ce implica
operatiuni taxabile si/sau scutite de TVA cu drejg deducere trebuie sa solicite
inregistrarea in scopuri de TVA la organul fiscal);

- in vedereaealizarii obiectului de activitate, in baza autatiei de construire
nr. a inceput executia blocului din str. din (@opul de a vinde apartamentele construite);
pentru finalizarea acestora s-a contractat un tcdedia Bancpost Sucursala ;

- pentru doua apartamente s-au incheiat doua amtacte de vanzare -
cumparare in baza carora s-a incasat avans deédidiari, pentru care au fost emise facturi
si s-a colectat TVA,

- conform prevederilor art.141 alin.(3) din Codidchl societatea a depus la
AFP notificarile cu nr. si nr. privind operatiunel® taxare a operatiunilor prevazute la
art.141 alin.(2) lit.e) si f) desi intentioneaza wanda toate apartamentele la terminarea



lucrarilor (ca si constructii noi) pentru recupearinvestitiei si rambursarea creditului
bancar;

- potrivit prevederilor art.141, alin.(2), lit.e) lit.f) din Codul fiscal, sunt
scutite fara drept de deducere inchirierea de busiurespectiv vanzarea acestora. Prin
exceptie scutirea nu se aplica pentru livrarea coestructii noi sau a unei parti a acesteia.

- potrivit alin.(3) al aceluiasi articol, orice )@@ana impozabila poate opta
pentru taxarea operatiunilor prevazute la alini{3) si f).

- din textul de lege nu rezulta ca optiunea der@s® poate depune numai
dupa ce imobilul este intabulat asa cum sustinraigade inspectie fiscala,

- societatea si-a exprimat optiunea la inceputciddlor, motiv pentru care pe
parcursul executiei lucrarilor s-a colectat TVAaksansurile incasate.

Din cele prezentate mai sus, respectiv:

1) declararea la data infiintarii societatii aiatatii de servicii imobiliare ca
activitate cu operatiuni taxabile pentru care sragistrat ca platitoare de TVA;

2) depunerea notificarilor cu optiunea de taxaa¢ la inchiriere cat si pentru
vanzarea apartamentelor;

3) emiterea de facturi cu TVA la data incasarii reswailor pentru
apartamentele contractateszulta fara echivoc ca societatea va realiza numai operatiuni
taxabile.

Organele de inspectie fiscala au precizat in Rapde inspectie fiscala ca “
nu pot anticipa daca societatea va efectua openasgutite de TVA sau operatiuni cu TVA”,
drept pentru care au diminuat TVA solicitata la bamsare.

Societatea arata in cuprinsul contestatiei ca ind neoonat organele de
inspectie fiscala afirma ca societatea nu indepteneonditile de exercitare a dreptului de
deducere pentru TVA aferenta achizitiilor destinatestruirii imobilului invocand textul de
lege din care rezulta ca societatea avea dreptdédecere conform art.145, alin.(2), lit.a) din
Codul fiscal potrivit caruidorice persoana impozabila are dreptul sa deducaataferenta
achizitilor daca acestea sunt destinate utilizani folosul operatiunilor taxabile ”;
societatea a demonstrat ca toate achizitile ef¢etsunt destinate realizarii de operatiuni
taxabile.

Societatea petenta arata ca din documentele pudisgdazitia organelor de
inspectie fiscala rezulta:

- indeplinirea conditiilor de exercitare a dreptulie deducere sunt prevazute
la art.146 alin.(1) din Codul fiscal si anume drg¢pte deducere se exercita chiar daca nu
exista o taxa colectata sau taxa de dedus estenarai decat cea colectata pentru perioada
fiscala, conform art.147 alin.(1) din Codul fiscal;

- potrivit prevederilor art.147 alin.(3) din Codidcal, in situatia in care taxa
aferenta achizitilor efectuate de o persoana irapa inregistrata in scopuri de TVA
conform art.153 care este deductibila intr-o peféodiscala este mai mare decat taxa
colectata pentru operatiuni taxabile, rezulta uoeeent in perioada de raportare denumita
suma negativa a taxe;

- daca ipotetic s-ar admite ca se vor realiza ioltesi operatiuni scutite fara
drept de deducere potrivit prevederilor pct.39 .a@lindin Normele de aplicare a Codului
fiscal, se va face ajustarea TVA dedusa conformquterilor art.149 alin.(4) lit.a) din Codul
fiscal,



Societatea petenta citeaza in sustinerea arguroergale urmatorul cadru
legal:

- alin.7 pct.39" orice persoana impozabila care aplica regimul deutire
prevazut la art.141 alin.(2) lit. f) din Codul figicsi care a avut dreptul de deducere integrala
sau partiala a taxei aferente bunului imobil va afm ajustarea taxei dedusa conform
art.149 din Codul fiscal, daca bunul se afla inipada de ajustare” .

- pct. 40 din acelesi norme precizeazau €xceptia celor prevazute la art.141
alin.(3) din Codul fiscal ";societatea a demonstrat ca se afla la exceptiazueyla art.141
alin.(3);

- pct.54 alin.(11)din normele metodologice precizeaza ‘cgrevederile
art.149 din Codul fiscal si ale prezentului punetaplica si de catre persoanele impozabile
care efectueazaperatiuni imobiliare constand in operatiuni de livrare, inchiriere, etc.
efectuate in legatura cu bunurile imobile”.

[I. In fapt prin Raportul de inspectie fiscala organdé inspectie fiscala au
constatat urmatoarele:

- SC SRL din a achizitionat de la SC SRL din ter@n si constructie situate
in str. ap.l in valoare totala de lei din careATM suma de lei, conform contractului de
vanzare - cumparare autentificat sub nr si a facturdin , inscrise in extrasul CF ;

- societatea a procedat la taxarea inversa a aagstoatiuni conform art.160
alin.(2) din Legea nr.571/2003, modificata si atthzda, a dedus si in acelasi timp a colectat
TVA intocmind nota contabila 4426 = 4427; TVA dedua fost inregistrata in jurnalul de
cumparari si a fost preluata in decontul de TVA @im.lV 2007, atat ca taxa deductibila cat
Si ca taxa colectata;

- conform contractului de demolare nr. si autonlatde desfiintare anexate
la dosarul contestatiei, societatea demoleazammtige din str.;

- prin autorizatia de construire nr.2180/19.08.2888autorizeaza executarea
lucrarilor de “ construire cladire in regim de itia@e S + P + 3E + 2PH pentru locuinte si
servicii, parcare acces auto si imprejmuire.”;

- prin autorizatia de construire nr.2479/17.0928e autorizeaza executarea
lucrarilor de construire a retelelor edilitare aganal;

- societatea a depus la AFP a notificarea inregestsub nr. privind optiunea
de taxare a operatiunilor prevazute la art.141(@ljrit.e) din Codul fiscal prin care opteaza
pentru taxarea operatiunilor de inchiriere pentmobilul situat in cu incepere de la data de ;

- societatea a depus la AFP notificarea inregetsab nr. privind optiunea de
taxare a operatiunilor prevazute la art.141 al)nligX) din Codul fiscal prin care opteaza
pentru taxarea operatiunilor de vanzare pentru ilmadituat in str.;

- documentele depuse nu sunt relevante in spetelendi sus deoarece
optiunea de taxare este inregistrata pentru unilmafe nu exista din punct de vedere fizic la
data depunerii notificarii, nefiind intabulat sspectiv inscris in cartea funciara;

- la data de 12.10.2007, data de la care s-a pptdtu taxarea operatiunii de
inchiriere, societatea nu era proprietara teren{idtura de achizitie este emisa la data de
12.11.2007);

- societatea a prezentat organelor de inspectmalfisdoua contracte de
vanzare-cumparare incheiate in si factura nr.epgezinta incasarea avansurilor de la doi
clienti (din totalul de 36 apartamente preconizage construi);



- avand in vedere ca investitia nu este terminafigndu-se intr-o faza
incipienta, nu se cunoaste destinatia construcgeurmeaza a fi executata respectiv nu se
cunoaste daca aceasta va fi inchiriata sau varahita diversi clienti, precum si faptul ca
societatea nu poate pune la dispozitie contractaefancheiate cu clientii in afara de cele
doua antecontracte mai sus mentionate;

- organele de inspectie fiscala au constatat ca @fétenta achizitiilor acestei
investitii aflata in curs pentru imobilul din strnu este destinata in folosul operatiunilor sale
taxabile urmand ca TVA sa fie ajustata in functee dkestinatia imobilului in momentul
terminarii receptiei constructiei respective;

- celelalte servicii si utilitati respectiv taxetagale, proiectare, energie si apa
se mentioneaza ca sunt cheltuieli aferente inv@stitmand ca acestea sa fie cuprinse in
valoarea investitiei;

- societatea nu indeplineste conditile de exereita dreptului de deducere
pentru TVA aferenta achizitiilor destinate congirumobilului conform art. 145 alin.(2) -
orice persoana impozabila are dreptul sa dedu@adberenta achizitiilor, daca acestea sunt
destinate utilizarii in folosul operatiunilor taxbed

- conform art.141 alin.(2) lit.e) arendarea, commesrea, inchirierea Si
leasingul de bunuri imobile sunt operatiuni scutlee TVA fara drept de deducere existand
posibilitatea ca societatea sa opteze pentru réglentaxare;

- la data inspectiei fiscale nu sunt indeplinitenaitiile pentru exercitarea
dreptului de deducere a TVA pentru achizitiile @evgii utilizate la construirea imobilului
din in suma de lei, intrucat nu se poate stalaitiadin cazul inchirierii sau vanzarii dupa data
de 31.12 a anului urmator primei utilizari, sociega va opta pentru taxarea acestor
operatiuni;

- conform prevederilor art.149 alin.(4) lit.c) dlregea nr.571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile ulterioare, se pregqubsibilitatea ajustarii TVA deductibila in
situatia in care un bun de capital al carui dreptidducere a fost integral sau partial limitat;

- societatea va putea sa procedeze la ajustarea dadictibila aferenta
achizitiilor pentru care la data inspectiei fiscalecietatea nu a indeplinit conditiile de
exercitare a dreptului de deducere, in sensul 44tdlin.(2) din Legea nr.571/2003 cu
modificarile ulterioare,daca ulterior finalizarii constructiei societatea is va exercita
optiunea de taxare a activitatii de vanzare si/sau inchiriere si va colecta TVA aferenta
acestor prestatii;

- pentru neandeplinirea prevederilor art.145 &@ndin Legea nr.571/2003
modificata, s-a diminuat TVA de rambursat cu sunea ti ce reprezinta TVA care nu
indeplineste conditiile de deductibilitate la datatrolului.

[11. Avand in vedere constatarile organelor de inspeftsieala, sustinerile
petentei, documentele existente la dosarul cauizeesederile legale in vigoare in perioada
verificata, invocate de contestator si de catreuou) fiscal emitent al actului administrativ
fiscal contestat, organul de solutionarea contiestatine urmatoarele:

Prin contestatia formulata petenta saliamularea Deciziei de impunere privind
obligatiile fiscale suplimentare de plata nr.3/@72008, emisa de AFP si a masurilor
stabilite prin Raportul de inspectie fiscala instigat sub nr.144/07.01.2008, unde s-a stabilit
TVA nedeductibila in suma de lei pentru perio@8al0.2007- 30.09.2008.

In fapt organul de solutionare a contestatiei eetin



- SC SRL din a achizitionat un teren si consteusituate in str. in valoare totala de
lei din care TVA in suma de lei, conform contrdoiwde vanzare - cumparare autentificat
sub nr. si a facturii nr., inscrise in extrasul CF
- societatea a procedat la taxarea inversa a aagstoatiuni conform art.160
alin.(2) din Legea nr.571/2003, modificata si atthzda, a dedus si in acelasi timp a colectat
TVA intocmind nota contabila 4426 = 4427,

- TVA dedusa a fost inregistrata in jurnalul de @amari si a fost preluata in
decontul de TVA din trim.lIV 2007, atat ca taxa detihila cat si ca taxa colectata.

Achizitia descrisa mai sus a fost efectuata deetai@ cu scopul de a realiza
un obiectiv nou de investitii concretizat inlddire in regim de inaltime S + P + 3E + 2PH
pentru locuinte si servicii, parcare acces autmgprejmuire”

In sustinerea acestui demers societatea a prézemganelor de inspectie
fiscala urmatoarele documente emise de organelgasbisi specializate in domeniu, dupa
cum urmeaza:

- contractul de demolare nr.TE6536/22.04.2008 soraatiile de desfiintare
anexate si la dosarul contestatiei, (societateabtiama constructiile existente din str.
- certificat de urbanism nr.1766 din 19.03.2008;

- autorizatia de construire nr.2180/19.08.2008 pcere se autorizeaza
executarea lucrarilor deconstruire cladire in regim de inaltime S + P + 3E2PH pentru
locuinte si servicii, parcare acces auto si imprejra.”;

- autorizatia de construire nr.2479/17.09.2008 pcere se autorizeaza
executarea lucrarilor de construire a retelelolitad® apa, canal.

Anticipat realizarii obiectivului de investitie, peu a avea drept de deducere
aferent achizitiilor efectuate, societatea a delpu#&FP notificari cu privire la destinatia
viitoare a operatiunilor, deoarece conform previdoteart.141, alin.(2) lit.e) si f) din Codul
fiscal, sunt scutite de taxa inchirierea si liveangnei constructii, a terenului pe care este
construita; prin exceptie, scutirea nu se apligarpdivrarea unei constructii noi, a unei parti
a acesteia sau a unui teren construibil.

In baza contractului de antrepriza de specialif@akcutie lucrari de structura)
incheiat cu SC SRL din s-a demarat constructiaublnalin strada avand ca scop realizarea a
in scopul vanzarii acestora asa cum rezulta dirxaame.13la Raportul de inspectie fiscala
“Puncte de vedere contribuabidata de administratorul societatii si din notifiea
nr.155780/13.10.2008 privind optiunea de taxar@eratiunilor prevazute la art.141 alin.(2)
lit.f) din Codul fiscal.

In baza contractului de proiectare nr. 1232.08n10di.09.2007 incheiat cu SC
SRL din proiectantul general se obliga sa elaborpmgectul tehnic pentru investitia
“Complex locuinte si serviciisituata in str. cu o arie desfasurata de apra&ini0.000 mp.

In baza contractului de proiectare nr. 1314.0123d.07.2008 incheiat cu SC
SRL din, executantul se obliga sa execute lucratdepilotaj santier - dirigentie aferente
santierului beneficiarului (Bloc de locuinte siger) situat in Timisoara, str. nr. 76 - 80.



Pentru activitatile de proiectare si antreprizaf@at emise facturile fiscale:
seria
In Raportul de inspectie fiscala organele de inspdiscala precizeaza:

- taxa dedusa este aferenta achizitiilor de busigervicii efectuate in vederea
constructiei imobilului din str. (cheltuieli cu peatarea , demolarea, organizarea de santier,
paza, prestari servicii energie electrica, rezidugnajere, etc.), ca urmare a contractelor
incheiate cu SC SRL din Buzias si SC SRL din Tiraragoentru care s-au intocmit situatii de
lucrari;

- societatea a inregistrat in evidenta contabNestitii in curs prin contul 231,
care sunt aferente construirii unui bloc de loaietecutat de SC SRL din Buzias in calitate
de constructor;

- au fost incheiate mai multe antecontracte deadcumparare care au ca
scop transferul ulterior al dreptului de proprietasupra apartamentelor de la vanzator la
cumparator, in acest sens au fost emise factwalBsde avans catre diferiti beneficiari, la
care s-a colectat TVA, de exemplu: factura fiscedareprezinta avans conform antecontract
de vanzare - cumparare in suma de din care TVActaike

- s-a invocat faptul ca societatea nu a prezemtategul - verbal de receptie
finala semnat de beneficiar si investitia nu a foshbulata si inscrisa in extrasul de carte
funciara, fapt pentru care societatea nu indegleweonditiile de exercitare a dreptului de
deducere pentru TVA aferenta achizitilor destinatenstruirii imobilului, asa cum sunt
centralizate in anexa nr.32.

Din analiza constatarilor organului de inspectiscdia si a documentelor
depuse de societate in dosarul contestatiei orgéagblutionarea contestatiei arata ca TVA
dedusa de societate in suma de lei este aferehtaitélor efectuate pentru obiectivul de
investitie aflata in curs - cladire in regim de ltmae S+P+3E+2Ph pentru locuinte (36)
apartamente si servicii parcare, acces auto sigymoire, etc, din str. , din urmatoarele
considerente:

1. Se cunoaste destinatia investitiei aflata in adi€a de a vinde cele 36 de
apartamente asa cum rezulta din:

- notificarea nr. privind optiunea de taxare a afignilor prevazute la art.141
alin.(2) lit.f) din Legea nr.571/2003 privind Codidcal,

- declaratia data de administratorul societatief@nnr.13a RIF) “Puncte de
vedere contribuabil;

- antecontractele de vanzare-cumparare incheiage aia ca obiect vanzarea
apartamentelor catre diferiti beneficiari, pentawmecau fost emise facturi fiscale de avans cu
TVA colectata.

2. Prevederile art.141 alin.(2) lit. f) din Legeag®1/2003 privind Codul fiscal
Urmatoarele operatiuni sunt de asemenea scutit@xde “livrarea de catre orice persoana a



unei constructii, a unei parti a acesteia si a taskii pe care este construita, precum si a
oricarui teren.

Prin exceptiescutirea nu se aplica pentru livrarea unei constiiutoi, a unei
parti a acesteia sau a unui teren construibil.”

Speta in cauza se refera la o constructie noutaafiastadiul de investitie in
curs (cladire in regim de inaltime S+P+3E+2Ph peldcuinte (36) apartamente si servicii
parcare, acces auto si imprejmuire, etc, din sprif urmarenu poate fi vorba de scutire de
taxa, livrarea unei constructii noi fiind operatiune taxabila, cu conditia ca livrarea sa
respecte prevederile punctului 3 al art.141 al)nli¢f) din Legea nr.571/2003, modificata,
care prevede" livrarea unei constructii noi sau a unei partirdaceasta inseamna livrarea
efectuata cel tarziu pana la data de 31 decembaawaui urmator anului primei ocupari ori
utilizari a constructiei sau a unei parti a acestedupa caz (...) ".

3. Lipsa procesului - verbal de receptie finala sendeabeneficiarul invetitiei
si faptul ca investitia nu a fost intabulata sicmsa in extrasul de carte funciara reprezinta
deficiente reglementate de actele normative inafigorespectiv Legea nr.571/2003 privind
Codul fiscal, Normele metodologice de aplicare bpte prin HG nr.44/2004 si Metodologia
de inspectie fiscala a TVA nr.303378/27.11.2007icaadhu exista temei legal pentru
solicitarea acestor documente in vederea acorddiuctibilitatii TVA care este centralizata
in anexa nr.32.

Ca urmare a celor de mai sus societatea indeplineste conditiile de
exercitare a dreptului de deducere pentru TVA in suma de le aferenta achizitiilor
destinate construirii imobilului din str. Memorandului nr. conform art. 145 alin.(2)
unde se prevede ca: ” Orice persoana impozabila are dreptul sa dedutzxa aferenta
achizitiilor, daca acestea sunt destinate utilizam folosul urmatoarelor operatiuni: a)
operatiuni taxabile (...),drept pentru care se va anula Decizia de impunere privind
obligatiile fiscale suplimentare de plata stabilite de inspectia fiscala nr.3/ 07.01.2009 si se
va admite contestatia pentru TVA respinsalarambursarein sumadelei.

Pentru
considerentele aratate in continutul deciziei, sed referatului nr. , in temeiul Legii
nr.571/22.12.2003 si OG nr.92/2003, republicatyaizata, Titlul IX privind solutionarea
contestatiilor formulate impotriva masurilor dispugrin actele de control sau de impunere
intocmite de organele MFP, se

D E C I D E:

1) Anularea Decizia de impunere privind obligatiiledale suplimentare
de plata stabilite de inspectia fiscala nr. si ddrea contestatiei formulata de petenta pentru
suma de lei, ce reprezinta TVA respinsa la ranarars

2) Prezenta decizie se comunica :
- SC SRL;
- AFP- cu resgaeea prevederilor punctului 7.5 din Ordinul ANAF
nr.519/2005.
Prezenta decizie ekefinitiva in sistemul cailor administrative a&ac si
poate fi atacata de catre contestator la Instardacitoreasca de Contencios Administrativ
competenta, in termen de 6 luni de la data confirrda primire a prezentei.















