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DECIZIA NR. 10277/28.08.2020
privind solutionarea contestatiei formulata de Societatea X S.R.L. lasi,
inregistrata la Administratia Judeteana a Finantelor Publice lasi sub nr.X, iar
la Directia Generala Regionala a Finantelor Publice lasi sub nr.ISR_REG/X

Directia Generala Regionala a Finantelor Publice lasi, prin
Serviciul Solutionare Contestatii 1, a fost sesizata de Administratia
Judeteana a Finantelor Publice lasi-Inspectie Fiscala, prin adresa nr.X,
inregistrata la Directia Generala Regionala a Finantelor Publice lasi sub nr.
ISR_REG/X, asupra contestatiei formulate de Societatea X S.R.L. lasi, cod
de identificare fiscala RO X inregistrata la Oficiul Registrului Comerfului lagsi
sub nr.J22/X cod CAEN 4120 “Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale
si nerezidentjale”, cu domiciliul fiscal in municipiul lagi, strada X nr.X judetul
lasi, administrator X, prin avocat X, in baza Imputernicirii avocatiale seria
IS/X.

Contestatia este formulata partial impotriva Deciziei de
impunere privind obligatiile fiscale principale aferente diferentelor bazelor de
impozitare stabile in cadrul inspectiei fiscale la persoane juridice nr.F-I1S X,
emisa in baza Raportului de inspectie fiscala nr.F-IS X, de catre
Administratia Judeteana a Finantelor Publice lasi-Inspectie Fiscala.

Obiectul contestatiei il constituie taxa pe valoarea adaugata in
suma de Slei.

Contestatia a fost depusa in termenul legal de 45 zile prevazut
de art. 270 alin. (1) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura
fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare, t{indnd cont de data
comunicarii actului administrativ fiscal atacat, respectiv data de 24.06.2020,
asa cum rezulta din adresa Administratiei Judetene a Finantelor Publice
lasi-Inspectie Fiscala nr.X, adresa pe care domnul X, in calitate de
administrator, a semnat de primire, si data depunerii contestatiei, respectiv
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06.07.2020, aceasta fiind finregistrata la Administratia Judeteana a
Finantelor Publice lagi sub nr.76372.

Contestatia este semnata de domnul avocat X si poarta
amprenta Societatii Civile Profesionale de Avocati “X”.

Constatand ca in speta sunt indeplinite conditiile prevazute de
art. 268, art. 269, art. 270 alin. (1) si art. 272 alin. (2) din Legea nr. 207/2015
privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare,
Directia Generala Regionala a Finantelor Publice lasi, prin Serviciul
Solutionare Contestatii 1 este investita sa se pronunte asupra contestatiei.

Din analiza documentelor existente la dosarul cauzei se retine:

.Societatea X S.R.L. lasi formuleaza contestatie partial
impotriva Deciziei de impunere privind obligatiile fiscale principale aferente
diferentelor bazelor de impozitare stabile in cadrul inspectiei fiscale la
persoane juridice nr.F-IS X, emisa in baza Raportului de inspectie fiscala
nr.F-IS X, de catre Administratia Judeteana a Finantelor Publice lasi-
Inspectie Fiscala, pentru taxa pe valoarea adaugata in suma de suma de
Slei (S lei taxa pe valoarea adaugata stabilita suplimentar de organele de
inspectie fiscala -S lei taxa pe valoarea adaugata considerata de petenta ca
este datoratd) sustinand urmatoarele:

Petenta nu a aplicat in privinta livrarilor de apartamente,
realizate in anul 2019, tratamentul fiscal in regim de scutire, fara drept de
deducere, asa cum in mod nelegal au considerat organele de inspectie
fiscala, ci a aplicat cota redusa de TVA de 5% aferenta livrarilor de locuinte,
ca parte a politicii sociale.

Societatea arata ca nu exista vreo discrepanta intre fondul
economic al tranzactiilor si forma juridica a acestora, ci, dimpotriva, atat
organele de inspectie fiscala, cat si contestatoarea au considerat ca cele 15
tranzactii reprezinta, atat din punct de vedere economic, cat si juridic,
operatiuni de vanzare a unor bunuri imobile (apartamente).

Contestatoarea sustine ca organele de inspectie fiscala nu
trebuiau sa stabileasca fondul economic al tranzactiei, ci sa determine
tratamentul fiscal, din perspectiva TVA, pe care societatea a intentionat sa il
aplice tranzactiilor respective si face trimitere la pct.67 alin.(19) din
Hotararea Guvernului nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare. Astfel, petenta a depus la organul fiscal Notificarea
nr.X/25.05.2020 (pentru un numar de 14 apartamente), prin care si-a
exprimat optiunea de taxare a operatiunilor prevazute la art.292 alin.(2) lit e)
din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare si Notificarea nr.X/17.06.2020 (pentru un apartament), aceste
notificari nefiind insa luate in calcul de organele de inspectie fiscala pentru
stabilirea tratamentului fiscal pe care petenta a inteles sa il aplice livrarilor
de apartamente afectuate in anul 2019.

Exemplarul 2/4
DNacument care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679

Paie 2 of 22



Intentia declarata de contestatoare cu privire la aplicarea cotei
reduse de TVA de 5% nu rezulta doar din aceste notificari, ci si din alte
elemente obiective de care organele de inspectie fiscala nu au tinut seama,
astfel:

-in Tematica de proiectare nr.X/16.02.2017, inscris component
al documentatjei tehnice ce a stat la baza emiterii autorizatiei de construire
a blocului de locuinte din care fac parte cele 15 apartamente vandute in
anul 2019, se mentioneaza expres ca “functiunea principala solicitata” este
de “locuinte colective-apartamente care sa se incadreze in cota redusa de
5% ce se aplica pentru livrarea locuintelor ca parte a politicii sociale”,

-prin Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor Societatii X nr.X
din 12.04.2018 s-a decis vanzarea apartamentelor din strada X nr.X cu cota
redusa de TVA de 5%;

-prin Incheierile notariale de rectificare ale contractelor de
vanzare ale apartamentelor a fost rectificata omisiunea din cuprinsul
conventjiilor de vanzare cu privire la regimul TVA aplicabil, in sensul ca
pretul din contract include si cota de TVA de 5%;

-in anul 2018, societatea a vandut apartamente situate in
acelasi imobil cu aplicarea cotei reduse de TVA de 5%, neexistand niciun
motiv sau avantaj pentru societate care sa justifice schimbarea in anul
urmator a tratamentului fiscal aplicabil unor tranzactii identice din
perspectiva bunurilor vandute.

Petenta sustine ca imprejurarea care a determinat, initial,
neinregistrarea de catre contestatoare a TVA colectata aferenta livrarilor de
apartamente din anul 2019 a constat intr-o eroare de redactare a
contractelor autentice de vanzare cumparare, in cuprinsul carora nu s-a
efectuat nicio mentiune cu privire la regimul TVA aplicabil. Omisiunea din
cuprinsul contractelor de vanzare cumparare s-a propagat, astfel ca nici in
facturile fiscale emise de societate pentru apartamentele vandute nu a fost
mentionat regimul fiscal aplicabil livrarilor in cauza.

Cu toate acestea, imediat dupa sesizarea faptului ca pretul din
contracte nu a fost defalcat in baza de impozitare si TVA, petenta a
procedat la inregistrarea veniturilor obtinute din vanzarea apartamentelor in
contul 473 “ Operatiuni in curs de clarificare”, tocmai in scopul de a proceda
la clarificarea acestei situatii, clarificare care s-a realizat ulterior prin
emiterea de catre notar de incheieri de rectificare, in sensul precizarii
exacte a bazei de impozitare si a cotei de TVA.

Refuzul organelor de inspectie fiscala de a lua in considerare
incheierile notariale de rectificare, prin care a fost explicitatda componenta
pretului nscris in contracte, este nelegal, acestea incalcand dispozitiile
art.270 alin.(1) din Codul de procedura civila.

Chiar si in situatia in care s-ar face abstractie de existenta
acestor incheieri, in contextul in care in contractele de vanzare cumparare
si in facturi nu exista nicio mentiune referitoare la regimul TVA aplicabil,
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organul fiscal trebuie sa aleaga, ca fiind incident in cauza, tratamentul fiscal
cel mai oneros pentru contribuabil.

Petenta sustine ca organele de inspectie fiscala trebuiau sa
stabileasca intentia acesteia cu privire la regimul fiscal aplicabil livrarilor de
apartamente din anul 2019 in temeiul notificarilor inregistrate sub nr.
X/25.05.2020 si nr.X/17.06.2020, precum si in baza celorlalte inscrisuri
probatorii invocate.

De asemenea, petenta sustine ca refuzul organelor de inspectie
fiscala de a lua act de optiunea exprimata de aceasta cu privire la regimul
TVA aplicabil livrarilor efectuate in anul 2019 nu incalca doar legislatia
nationala, ci vine in contradictie si cu jurisprudenta CJUE care garanteaza
contribuabilului dreptul de a fi ascultat si de a corecta eventualele erori care
ar avea drept consecinta adoptarea unei decizii administrative cu alt
continut.

Asadar, petenta sustine ca in masura in care ar fi procedat de o
maniera legala, organele de inspectiie fiscala ar fi constatat ca societatea a
aplicat cota redusa de TVA de 5%, cota careia ii corespunde o taxa pe
valoarea adaugata colectata de S lei.

I.Prin Decizia de impunere privind obligatiile fiscale principale
aferente diferentelor bazelor de impozitare stabile in cadrul inspectiei fiscale
la persoane juridice nr.F-1S X, emisa in baza Raportului de inspectie fiscala
nr.F-IS X, organele de inspectie fiscala din cadrul Administratiei Judeteane
a Finantelor Publice lasi au stabilit in sarcina petentei o taxa pe valoarea
adaugata suplimentara in suma de S lei.

Inspectia cu control anticipat a avut ca obiectiv solutionarea
decontului de TVA cu suma negativa cu optiune de rambursare aferent lunii
martie 2020, nr.INTERNT-X, in suma de S lei si s-a desfasurat in baza
Avizului de inspectie fiscala nr.F-IS X perioada supusa inspectiei fiscale fiind
01.04.2019-31.03.2020. Tinand seama de faptul ca in cadrul verificarilor
efectuate asupra perioadei stabilite initial, au aparut indicii privind
nerespectarea legislatiei fiscale ori stabilirea incorecta a TVA prin
operatiuni/tranzactii care au inceput si/s-au desfasurat si anterior perioadei
programate pentru inspectia fiscala, organele de inspectie fiscala au emis
Referatul nr.X/27.05.2020, in baza caruia a fost emis Avizul de inspectie
fiscala nr.X fiind extinsa perioada verificata in ceea ce priveste taxa pe
valoarea adaugata, perioada verificata fiind 10.08.2017-31.03.2020.

Astfel, pentru intreaga perioada verificata, 10.08.2017-
31.03.2020, organele de inspectie fiscala au stabilit o taxa pe valoarea
adaugata suplimentara in suma de S lei, si, ca urmare, au respins la
rambursare suma de S lei si au stabilit 0 taxa pe valoarea adaugata de plata
in suma de Slei.

Taxa pe valoarea adaugata in suma de S lei a fost stabilita
suplimentar din urmatoarele motive:
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Contribuabilul desfasoara activitati in domeniul constructiilor de
cladiri rezidentiale, edificarea de locuinte colective, realizate in antrepriza,
acesta, in calitate de dezvoltator imobiliar, fiind certificata in executarea
constructiilor de la A la Z, produsul final oferit clientilor constand in locuinte
sociale sau locuinte rezidentiale nou construite.

Societatea X S.R.L. este angrenata intr-un proces investitional
concretizat in “construire locuinta colectiva (C1-TR I- TR II-TR Ill, in regim
D+P+3E, imprejmuire si organizare santier”, precum si a lucrarilor conexe,
dotarea acestora la parametri functionali, asa cum sunt descrise in
documentatia tehnica, obiective executate in baza urmatoarelor documente
legale:

-Autorizatie de construire nr.X, eliberata de Primaria Comunei X,
in valoare totala de S lei;

-Contract de schimb autentificat sub nr.X.

Pentru anul fiscal 2019, societatea nu inregistreaza TVA
colectata. Aceasta a vandut 16 locuinte catre terte persoane, in baza
contractelor de vanzare-cumparare incheiate. Tratamentul fiscal abordat de
catre petenta la livrarea acestor locuinte este in regim de scutire, fara drept
de deducere, reglementat prin art.292 alin.(2) lit.f) din Legea nr.227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece
constructia este considerata a fi noua.

Contrar motivatiei invocate de societate prin raspunsul dat la
Nota de relatii nr.X, organele de inspectie fiscala au pus in discutie dreptul
de deducere exercitat initial prin prisma achizitiei unui proiect imobiliar.

In luna noiembrie 2017, Societatea X S.R.L. lasi a cumparat de
la persoana fizica X, inregistrata in scopuri de TVA, in baza facturii fiscale
seria RA nr.X, in valoare de S lei si a facturii fiscale seria RA nr. X, in
valoare de S lei, 42 de apartamente situate in intravilanul municipiului lasi,
strada X, nr.X, edificata in anul 2017, cu o suprafata construita la sol de 353
mp, nr. cadastral X, inscrisa in Cartea Funciara nr.X, conform extrasului
decarte funciara nr.X, eliberat la data de 29.11.2017 de catre Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi, avand la baza Autorizatia de
Construire nr.X, modificata in baza autorizatiei nr.X, Procesul verbal de
receptie X, precum si Certficatul de atestare a edificarii constructiei nr.X,
eliberat de Politia Locala lasi, ulterior dezmembrata in baza actului
dedezmembrare nr.X.

Pretul convenit ferm si irevocabil al acestei tranzactii, in valoare
de S lei, este in regim de taxare inversa. Factura fiscala seria RA nr.X, in
valoare de S lei, nu a fost declarata de societate in decontul de TVA si in
declaratia informativa 394.

Avand in vedere prevederile legale in vigoare la data achizifiei
pentru aplicarea masurilor de simplificare, societatea a indeplinit conditiile
de baza obligatorii pentru aplicarea taxarii inverse (atat furnizorul, cat si
beneficiarul fiind inregistrati in scopuri de TVA).
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Urmare a notei de relati nr.X, transmisa societafii prin
intermediul postei electronice, avand in vedere majorarea capitalului social
varsat al societatji la S lei, prin aportul propriu al numitului X in valoare de S
lei, din care: creante in sold in suma de S lei pe care acesta le are la
societate si care se transforma in capital social, respectiv aportul in numerar
in suma de S lei, organele de inspectie fiscala au solicitat prezentarea
raportului de expertiza intocmit de catre Societatea X S.R.L., pretenta
prezentand un document neinregistrat, nedatat si nesemnat din care nu
rezultd informatii edificatoare despre cum s-a ajuns la suma de S lei,
reprezentand creanta certa, lichida si exigibila.

Organele de inspectie fiscala au mai solicitat si Registrul
bunurilor de capital, acesta nefiind insa prezentat.

In timpul inspectiei fiscale, societatea a prezentat in data de
02.06.2020 materiale documentare, in speta rectificative la contractele de
vanzare cumparare, Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor prin care
asociatul unic decide vanzarea apartamentelor cu cota de 5% si notificarea
privind taxarea operatiunilor, inregistrata sub nr.X/25.05.2020.

Organele de inspectie fiscala au constatat ca la data achizitiei
acestui bun imobil, societatea si-a exercitat dreptul de deducere a taxei pe
valoarea adaugata (pentru facturile fiscale), iar livrarea acestuia s-a efectuat
in regim de scutire fara drept de deducere, motiv pentru care petenta era
obligata sa procedeze la ajustarea taxei deductibile.

Organele de inspectie fiscala precizeaza faptul ca aplicarea
regimului de scutire fara drept de deducere care rezulta inclusiv din
deconturile de TVA, impune ajustarea negativa a TVA deductibila dedusa
pentru construirea cladirii (materiale, manopera, servicii diverse, etc.)
deoarece constructia se afla in cadrul perioadei de ajustare de 20 ani
reglementata de art.305 din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Pentru aceasta livrare de imobil scutita de taxa, efectuata de
catre petenta, organele de inspectie fiscala au procedat la ajustarea taxei
deductibile, stabilind ca taxa ce trebuie ajustata este in suma de S lei, astfel:

-TVA dedusa aferenta imobilelor vandute in regim de scutire, in

suma de S lei;

-TVA ajustata efectiv pentru bunurile imobile, in suma de

S lei.

Avand in vedere aceste aspecte, organele de inspectie fiscala,
prin decizia de impunere contestata, au stabilit urmatoarele:

-taxa pe valoarea adaugata solicitata la rambursare in suma de

S lei;

-taxa pe valoarea adaugata stabilita suplimentar in suma de

S lei;

-taxa pe valoarea adaugata respinsa la rambursare in suma de

S lei;
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-taxa pe valoarea adaugata datorata in suma de S, in baza
prevederilor art.305, art.292 alin.(2) lit.f) din Legea nr.227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, pct.78 alin.(1) si (13),
pct.79 alin.(8) si pct.83 alin.(15) din Hotararea Guvernului nr.1/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, art.14 alin.(2) si
art.118 alin.(5) din Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificarile si completarile ulterioare si art.10 alin.(1) din Legea contabilitatii
nr.82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Din suma stabilita suplimentar, petenta contesta doar taxa pe
valoarea adaugata in suma de Slei, ce reprezinta diferenta dintre taxa pe
valoarea adaugata in cota de 19%, in suma de S lei, stabilitd de organele
de inspectie fiscala, si taxa pe valoarea adaugata in cota de 5%, in suma de
S lei, sustinuta de petenta ca fiind datorata).

lll. Avand in vedere constatarile organelor de inspectie fiscala,
motivele prezentate de contestatoare, documentele existente la dosarul
cauzei, precum si prevederile actelor normative in vigoare, se retin
urmatoarele:

Cauza supusa solutionarii este daca petenta datoreaza taxa
pe valoarea adaugata in suma de Slei (diferenta dintre taxa pe valoarea
adaugata in cota de 19%, in suma de S lei, stabilita suplimentar de
organele de inspectie fiscala prin ajustarea taxei deductibile aferente
achizitiei unui imobil, si taxa pe valoarea adaugata in cota de 5%, in
suma de S lei, sustinuta de petenta ca fiind datorata), in conditiile in
care petenta a depus notificarile privind optiunea de taxare a
operatiunilor de vanzare in timpul inspectiei fiscale, insa a emis facturi
fara TVA si nu a declarat taxa pe valoarea adaugata aferenta livrarilor
de bunuri imobile in deconturile de TVA

In fapt, prin Decizia de impunere privind obligatile fiscale
principale aferente diferentelor bazelor de impozitare stabile in cadrul
inspectiei fiscale la persoane juridice nr.F-IS X, emisa in baza Raportului de
inspectie fiscala nr.F-IS X, organele de inspectie fiscala din cadrul de catre
Administratiei Judeteane a Finantelor Publice lasi au stabilit in sarcina
petentei 0 taxa pe valoarea adaugata suplimentara in suma de S lei.

Inspectia cu control anticipat a avut ca obiectiv solutionarea
decontului de TVA cu suma negativa cu optiune de rambursare aferent lunii
martie 2020, nr.INTERNT-X, in suma de S lei si s-a desfasurat in baza
Avizului de inspectie fiscala nr.F-IS X perioada supusa inspecitiei fiscale fiind
01.04.2019-31.03.2020. Tinand seama de faptul ca in
cadrul verificarilor efectuate asupra perioadei stabilite initial, au aparut indicii
privind nerespectarea legislatiei fiscale ori stabilirea incorecta a TVA prin
operatiuni/tranzactii care au inceput si/s-au desfasurat si anterior perioadei
programate pentru inspectia fiscala, organele de inspectie fiscala au emis
Referatul nr.X, in baza caruia a fost emis Avizul de inspectie fiscala nr.X
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fiind extinsa perioada verificata in ceea ce priveste taxa pe valoarea
adaugata, perioada verificata fiind 10.08.2017-31.03.2020.

Astfel, pentru intreaga perioada verificata, 10.08.2017-
31.03.2020, organele de inspectie fiscala au stabilit o taxa pe valoarea
adaugata suplimentara in suma de S lei, si, ca urmare, au respins la
rambursare suma de S lei si au stabilit o taxa pe valoarea adaugata de plata
in suma de Slei.

Taxa pe valoarea adaugata in suma de S lei a fost stabilita
suplimentar din urmatoarele motive:

Contribuabilul desfasoara activitati in domeniul constructiilor de
cladiri rezidentiale, edificarea de locuinte colective, realizate in antrepriza,
acesta, in calitate de dezvoltator imobiliar, fiind certificatda in executarea
constructiilor de la A la Z, produsul final oferit clientilor constand in locuinte
sociale sau locuinte rezidentiale nou construite.

Societatea X S.R.L. este angrenata intr-un proces investitional
concretizat in “construire locuinta colectiva (C1-TR I- TR II-TR lll, in regim
D+P+3E, imprejmuire si organizare santier”, precum si a lucrarilor conexe,
dotarea acestora la parametri functionali, asa cum sunt descrise in
documentatia tehnica, obiective executate in baza urmatoarelor documente
legale:

-Autorizatie de construire nr.X, eliberata de Primaria Comunei X,
in valoare totala de S lei;

-Contract de schimb autentificat sub nr.X.

Pentru anul fiscal 2019, societatea nu inregistreaza TVA
colectata. Aceasta a vandut 16 locuinte catre terte persoane, in baza
contractelor de vanzare-cumparare incheiate. Tratamentul fiscal abordat de
catre petenta la livrarea acestor locuinte este in regim de scutire, fara drept
de deducere, reglementat prin art.292 alin.(2) lit.f) din Legea nr.227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece
constructia este considerata a fi noua.

Contrar motivatiei invocate de societate prin raspunsul dat la
Nota de relatii nr.X, organele de inspectie fiscala au pus in discutie dreptul
de deducere exercitat initjial prin prisma achizitiei unui proiect imobiliar.

In luna noiembrie 2017, Societatea X S.R.L. lagi a cumparat de
la persoana fizica X, inregistrata in scopuri de TVA, in baza facturii fiscale
seria RA nr.X in valoare de S lei si a facturii fiscale seria RA nr.X, in valoare
de S lei, 42 de apartamente situate in intravilanul municipiului lasi, strada X,
nr.4, edificata in anul 2017, cu o suprafata construita la sol de 353 mp, nr.
cadastral X, inscrisa in Cartea Funciara nr.X, conform extrasului decarte
funciara nr.X, eliberat la data de 29.11.2017 de catre Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara lasi, avand la baza Autorizatia de Construire nr.X,
modificata in baza autorizatiei nr.X, Procesul verbal de receptie X, precum
si Certficatul de atestare a edificarii constructiei nr.X, eliberat de Politia
Locala lasi, ulterior dezmembrata in baza actului dedezmembrare nr.X.
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Pretul convenit ferm si irevocabil al acestei tranzactii, in valoare
de S lei, este in regim de taxare inversa. Factura fiscala seria RA nr.X, in
valoare de S lei, nu a fost declarata de societate in decontul de TVA si in
declaratia informativa 394.

Avand in vedere prevederile legale in vigoare la data achizifiei
pentru aplicarea masurilor de simplificare, societatea a indeplinit conditjile
de baza obligatorii pentru aplicarea taxarii inverse (atat furnizorul, cat si
beneficiarul fiind inregistrati in scopuri e TVA).

Urmare a notei de relati nr.X, transmisa societatii prin
intermediul postei electronice, avand in vedere majorarea capitalului social
varsat al societatji la S lei, prin aportul propriu al numitului X in valoare de S
lei, din care: creante in sold in suma de S lei pe care acesta le are la
societate si care se transforma in capital social, respectiv aportul in numerar
in suma de S lei, organele de inspectie fiscala au solicitat prezentarea
raportului de expertiza intocmit de catre Societatea X S.R.L., pretenta
prezentdnd un document neinregistrat, nedatat si nesemnat din care nu
rezultd informatii edificatoare despre cum s-a ajuns la S lei, reprezentand
creanta certa, lichida si exigibila.

Organele de inspectie fiscala au mai solicitat si Registrul
bunurilor de capital, acesta nefiind insa prezentat.

In timpul inspectiei fiscale, societatea a prezentat in data de
02.06.2020 materiale documentare, in speta rectificative la contractele de
vanzare cumparare, Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor prin care
asociatul unic decide vanzarea apartamentelor cu cota de 5% si notificarea
privind taxarea operatiunilor, inregistrata sub nr.X/25.05.2020.

Organele de inspectie fiscala au constatat ca la data achizitiei
acestui bun imobil, societatea si-a exercitat dreptul de deducere a taxei pe
valoarea adaugata (pentru facturile fiscale), iar livrarea acestuia s-a efectuat
in regim de scutire fara drept de deducere, motiv pentru care petenta era
obligata sa procedeze la ajustarea taxei deductibile.

Organele de inspectie fiscala precizeaza faptul ca aplicarea
regimului de scutire fara drept de deducere care rezulta inclusiv din
deconturile de TVA, impune ajustarea negativa a TVA deductibila dedusa
pentru construirea cladirii (materiale, manopera, servicii diverse, etc.)
deoarece constructia se afla in cadrul perioadei de ajustare de 20 ani
reglementata de art.305 din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Pentru aceasta livrare de imobil scutita de taxa, efectuata de
catre petenta, organele de inspeciie fiscala au procedat la ajustarea taxei
deductibile, stabilind ca taxa ce trebuie ajustata este in suma de S lei, astfel:

-TVA dedusa aferenta imobilelor vandute in regim de scutire, in

suma de S lei;

-TVA ajustata efectiv pentru bunurile imobile, in suma de

S lei.
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Avand in vedere aceste aspecte, organele de inspectie fiscala,
prin decizia de impunere contestata, au stabilit urmatoarele:

-taxa pe valoarea adaugata solicitata la rambursare in suma de

S lei;

-taxa pe valoarea adaugata stabilita suplimentar in suma de

S lei;

-taxa pe valoarea adaugata respinsa la rambursare in suma de

S lei;

-taxa pe valoarea adaugata datorata in suma de S, in baza
prevederilor art.305, art.292 alin.(2) lit.f) din Legea nr.227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, pct.78 alin.(1) si (13),
pct.79 alin.(8) si pct.83 alin.(15) din Hotararea Guvernului nr.1/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, art.14 alin.(2) si
art.118 alin.(5) din Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificarile si completarile ulterioare si art.10 alin.(1) din Legea contabilitatii
nr.82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Din suma stabilita suplimentar, petenta contesta doar taxa pe
valoarea adaugata in suma de Slei, ce reprezinta diferenta dintre taxa pe
valoarea adaugata in cota de 19%, in suma de S lei, stabilita de organele
de inspectie fiscala, si taxa pe valoarea adaugata in cota de 5%, in suma de
S lei, sustinuta de petenta ca fiind datorata).

In drept, referitor la operatiunile impozabile, care nu sunt scutite
de taxa pe valoarea adaugata sau care nu sunt supuse cotei standard a
taxei pe valoarea adaugata, se aplica cota redusa de 5% asupra bazei de
impozitare, in conformitate cu prevederile art. 291, alin. (3) lit. ¢) din Legea
nr. 227/2015, privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,
care stipuleaza:

“Art. 291-(3) Cota redusa de 5% se aplica asupra bazei de
impozitare pentru urmatoarele livrari de bunuri si prestari de servicii:

(...)

c) livrarea locuintelor ca parte a politicii sociale, inclusiv a
terenului pe care sunt construite. Terenul pe care este construita
locuinta include si amprenta la sol a locuintei. In sensul prezentului
titlu, prin locuinta livrata ca parte a politicii sociale se intelege:

1. livrarea de cladiri, inclusiv a terenului pe care sunt
construite, destinate a fi utilizate drept camine de batrani si de
pensionatri;

2. livrarea de cladiri, inclusiv a terenului pe care sunt
construite, destinate a fi utilizate drept case de copii si centre de
recuperare si reabilitare pentru minori cu handicap;

3. livrarea de locuinte care au o suprafata utila de maximum
120 m?, exclusiv anexele gospodaresti, a caror valoare, inclusiv a
terenului pe care sunt construite, nu depaseste suma de 450.000 lei,
exclusiv taxa pe valoarea adaugata, achizitionate de orice persoana
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necasatorita sau familie. Suprafata utila a locuintei este cea definita
prin Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Anexele gospodaresti sunt cele definite prin
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Cota
redusa se aplica numai in cazul locuintelor care in momentul vanzarii
pot fi locuite ca atare si daca terenul pe care este construita locuinta
nu depaseste suprafata de 250 nm?, inclusiv amprenta la sol a locuintei,
in cazul caselor de locuit individuale. In cazul imobilelor care au mai
mult de doua locuinte, cota indiviza a terenului aferent fiecarei locuinte
nu poate depasi suprafata de 250 m?, inclusiv amprenta la sol aferenta
fiecarei locuinte. Orice persoana necasatorita sau familie poate
achizitiona o singura locuinta cu cota redusa de 5%, respectiv:

(i) in cazul persoanelor necasatorite, sa nu fi detinut si sa
nu detina nicio locuinta in proprietate pe care au achizitionat-o cu cota
de 5%;

(ii) in cazul familiilor, sotul sau sotia sa nu fi detinut si sa
nu detina, fiecare sau impreuna, nicio locuinta in proprietate pe care
a/au achizitionat-o cu cota de 5%;

4. livrarea de cladiri, inclusiv a terenului pe care sunt
construite, catre primarii in vederea atribuirii de catre acestea cu chirie
subventionata unor persoane sau familii a caror situatie economica nu
le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei
locuinte in conditiile pietei;”,
coroborat cu prevederile pct. 38 alin. (2), (3), (4), (5), (6), (7) din Hotararea
Guvernului nr. 1/2016, pentru aprobarea normelor de aplicare a Legii nr.
227/2015, privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, care
stipuleaza ca:

“38. (2) Cota redusa de taxa de 5% prevazuta la art. 291 alin.
(3) lit. c) din Codul fiscal se aplica numai pentru livrarea, astfel cum
este definita la art. 270 alin. (1) din Codul fiscal, a locuintelor ca parte a
politicii sociale, respectiv pentru transferul dreptului de a dispune ca
si un proprietar de bunurile prevazute la art. 291 alin. (3) lit. c¢) din
Codul fiscal. Pentru livrarile prevazute la art. 291 alin. (3) lit. c) pct. 1, 2
si 4 din Codul fiscal, cota redusa de TVA de 5% se aplica inclusiv
pentru terenul pe care este construita locuinta.

(3) In aplicarea art. 291 alin. (3) lit. ¢) pct. 3 din Codul fiscal:

a) prin locuinta se intelege constructia alcatuita din una sau
mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, care, la data livrarii, satisface cerintele de locuit ale unei
persoane ori familii;

b) anexele gospodaresti nu se iau in calculul suprafetei utile
a locuintei de 120 mp;

c) valoarea-limita de 450.000 lei cuprinde valoarea locuintei,
inclusiv valoarea cotelor indivize din partile comune ale imobilului si a
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anexelor gospodaresti si, dupa caz, a terenului pe care este construita
locuinta, dar exclude unele drepturi de servitute legate de locuinta
respectiva; aceste prevederi se aplica inclusiv pentru contractele
incheiate pana la data de 31 decembrie 2015, pentru operatiuni al caror
fapt generator de taxa intervine dupa 1 ianuarie 2016;

d) la calculul suprafetei maxime de 250 mp se cuprind si
suprafetele anexelor gospodaresti, precum si cotele indivize din orice
alte suprafete dobandite impreuna cu locuinta si care au o legatura
directa cu locuinta respectiva, fiind considerate accesotvii livrarii, chiar
daca se afla la numere cadastrale diferite.

(4) Suprafata terenului pe care este construita locuinta,
precum si suprafata utila a locuintei, prevazute la art. 291 alin. (3) lit. c)
pct. 3 din Codul fiscal, trebuie sa fie inscrise in documentatia
cadastrala anexata la actul de vanzare-cumparare incheiat in conditiile
legii.

(5) Cumparatorul trebuie sa puna la dispozitia vanzatorului,
cel mai tarziu pana la momentul livrarii bunului imobil, o declaratie pe
propria raspundere, autentificata de un notar, din care sa rezulte ca
sunt indeplinite conditiile stabilite la art. 291 alin. (3) lit. c) pct. 3
subpct. (i) si (ii)*) din Codul fiscal, care se pastreaza de vanzator
pentru justificarea aplicarii cotei reduse de TVA de 5%.

(6) Persoanele impozabile care livreaza locuinte vor aplica
cota de 5%, inclusiv pentru avansurile aferente acestor livrari, daca din
contractele incheiate rezulta ca la momentul livrarii vor fi indeplinite
toate conditiile impuse de art. 291 alin. (3) lit. ¢) din Codul fiscal gi sunt
in posesia declaratiei prevazute la alin. (5). In situatia in care
avansurile au fost facturate prin aplicarea cotei standard de TVA,
datorita neprezentarii de catre cumparator a declaratiei prevazute la
alin. (5) sau din alte motive obiective, la livrarea bunului imobil se
efectueaza reqularizarile prevazute la art. 291 alin. (4) din Codul fiscal
in vederea aplicarii cotei de 5%, daca toate conditiile impuse de art.
291 alin. (3) lit. ¢) din Codul fiscal, astfel cum sunt detaliate si de
prezentele norme metodologice, sunt indeplinite la data livrarii.

(7) Pentru cladirile prevazute la art. 291 alin. (3) lit. c) pct. 1,
2 si 4 din Codul fiscal, cumparatorul va pune la dispozitia vanzatorului
o declaratie pe propria raspundere, autentificata de un notar, din care
sa rezulte ca va utiliza aceste cladiri conform destinatiei prevazute de
lege, care se pastreaza de vanzator pentru justificarea aplicarii cotei
reduse de TVA de 5%. Declaratia trebuie prezentata cel mai tarziu pana
la momentul livrarii cladirii respective. Prevederile art. 291 alin. (3) lit. c)
pct. 1, 2 si 4 din Codul fiscal se aplica si in cazul livrarii de parti dintr-o
cladire destinate scopurilor respective.”

Asadar, potrivit acestor prevederi legale, cota redusa de 5% se
aplica asupra bazei de impozitare pentru livrarea de locuinte ca parte a
politicii sociale, inclusiv a terenului pe care sunt construite. Vanzatorul poate
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aplica cota de T.V.A. de 5% pentru livrarea acestor locuinte daca respectivul
cumparator va prezenta o declaratie pe propria raspundere, autentificata de
un notar, din care sa rezulte ca sunt indeplinite conditile mai sus
mentionate, care va fi pastrata de vanzator pentru justificarea aplicarii cotei
reduse de T.V.A. de 5% si daca suprafata utila a locuintei, exclusiv anexele
gospodaresti, si, dupa caz, a terenului pe care este construita este inscrisa
in documentatia cadastrala anexata la actul de vanzare-cumparare incheiat
in conditiile legii.

Astfel, din economia textului de lege citat si intrucat exigibilitatea
taxei pe valoarea adaugata intervine la data livrarii bunurilor, respectiv, in
cazul specific al livrarii de bunuri imobile, aceasta intervine la data la care
sunt indeplinite formalitatile legale pentru transferul titlului de proprietate de
la vanzator la cumparator, in conformitate cu prevederile stipulate la art. 281
alin. (6) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, rezulta ca aceste conditii obligatorii, expres stipulate
de legiuitor, trebuie sa fie indeplinite la momentul vanzarii/ livrarii locuintelor
ca parte a politicii sociale, vanzatorul, pentru a putea aplica cota redusa de
5% trebuie sa fie in posesia tuturor documentelor, inclusiv a declaratiei pe
propria raspundere autentificata de notar.

Totodata, asa cum s-a retinut mai sus, pentru justificarea
aplicarii cotei reduse de T.V.A. de 5% declaratia pe propria raspundere,
autentificata de un notar, va fi prezentatd/pusa la dispozitia vanzatorului de
catre cumparator inainte sau in momentul livrarii bunului imobil si nu ulterior
incheierii contractelor de vanzare — cumparare, obligatia acestei justificari
revenind vanzatorului.

Din documentele aflate la dosarul cauzei, organul de solutionare
a contestatiei retine urmatoarele:

-in luna noiembrie 2017, Societatea X S.R.L. lasi a cumparat de
la persoana fizica X, inregistrata in scopuri de TVA, in baza facturii fiscale
seria RA nr.X in valoare de S lei si a facturii fiscale seria RA nr.X, in valoare
de S lei, 42 de apartamente situate in intravilanul municipiului lasi, strada X,
nr.4, edificata in anul 2017, cu o suprafata construita la sol de 353 mp, nr.
cadastral X, inscrisa in Cartea Funciara nr.X, conform extrasului decarte
funciara nr.X, eliberat la data de 29.11.2017 de catre Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara lasi, avand la baza Autorizatia de Construire nr.X,
modificata in baza autorizatiei nr.X, Procesul verbal de receptie X, precum
si Certficatul de atestare a edificarii constructiei nr.X, eliberat de Politia
Locala lasi, ulterior dezmembrata in baza actului dedezmembrare nr.X;

-pretul convenit ferm si irevocabil al acestei tranzactii, in valoare
de S lei, este in regim de taxare inversa. Factura fiscala seria RA nr.X, in
valoare de S lei, nu a fost declarata de societate in decontul de TVA si in
declaratia informativa 394;

-avand in vedere prevederile legale in vigoare la data achizitiei
pentru aplicarea masurilor de simplificare, societatea a indeplinit conditjile
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de baza obligatorii pentru aplicarea taxarii inverse (atat furnizorul, cat si
beneficiar;

-in timpul inspectiei fiscale, societatea a prezentat in data de
02.06.2020 materiale documentare, in speta rectificative la contractele de
vanzare cumparare, Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor prin care
asociatul unic decide vanzarea apartamentelor cu cota de 5% si notificarea
privind taxarea operatiunilor, inregistrata sub nr.X/25.05.2020;

-de asemenea, la dosarul cauzei se regaseste si notificarea
privind taxarea operatiunilor, inregistrata sub nr.X/17.06.2020, precum si
Incheierile de rectificare la Contractele de vanzare cumparare de la nr.X din
data de 29.05.2020 si nr.X, prin care se rectifica continutul contractelor de
vanzare cumparare, in sensul ca pretul de vanzare include TVA de 5%.

Se retine faptul ca petenta a depus notificarile privind taxarea
operatiunilor si a rectificat contractele de vanzare cumparare in timpul
inspectiei fiscale sau dupa finalizarea acesteia.

De asemenea, se retine faptul ca societatea nu a declarat TVA
colectata de 5% aferenta livrarilor de imobile prin deconturile de TVA si nu a
prezentat in sustinerea contestatiei declaratile pe propria raspundere,
autentificate de un notar, date de catre cumparator inainte sau in momentul
livrarii bunurilor imobile.

Nu se retine in solutionarea favorabila a contestatiei motivatia
petentei precum ca nu a aplicat in privinta livrarilor de apartamente,
realizate in anul 2019, tratamentul fiscal in regim de scutire, fara drept de
deducere, asa cum in mod nelegal au considerat organele de inspectie
fiscala, ci a aplicat cota redusa de TVA de 5% aferenta livrarilor de locuinte,
ca parte a politicii sociale, intrucat daca ar fi aplicat cota de TVA de 5%
aceasta ar fi trebuit sa fie si declarata in deconturile de TVA. Mai mult decat
atat, toate facturile de livrare existente la dosarul cauzei nu contin TVA.

Nici sustinerea petentei precum ca a intentionat sa aplice cota
de TVA de 5% tranzactiilor respective, petenta depunand in acest sens la
organul fiscal Notificarea nr.X/25.05.2020 (pentru un numar de 14
apartamente), prin care si-a exprimat optiunea de taxare a operatiunilor si
Notificarea nr.X/17.06.2020 (pentru un apartament), nu poate fi retinuta
deoarece din toate documentele existente la dosarul cauzei rezulta, din
contra, intentia societatii de a nu aplica TVA pentru aceste livrari de bunuri
imobile.

Intentia de a taxa livrarea de bunuri imobile cu TVA de 5% ar fi
rezultat daca petenta ar fi emis facturi cu TVA, daca ar fi declarat taxa pe
valoarea adaugata respectiva in deconturile de TVA, dar ar fi omis sa
depuna notificarile privind taxarea operatiunilor.

Este clar faptul ca petenta a avut intentia de a nu colecta TVA
de 5% aferenta livrarilor de bunuri imobile, iar in timpul inspectiei fiscale,
dandu-si seama ca organele de inspectie fiscala vor stabili TVA suplimentar,
aceasta a procedat la depunerea de notificari si la rectificarea contractelor
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de vanzare cumparare, pentru a colecta o taxa pe valoarea adaugata mai
mica, in cuantum de 5%, fata de 19%.

In ceea ce priveste sustinerea petentei precum ca imprejurarea
care a determinat, initial, neinregistrarea de catre contestatoare a TVA
colectata aferenta livrarilor de apartamente din anul 2019 a constat intr-o
eroare de redactare a contractelor autentice de vanzare cumparare, in
cuprinsul carora nu s-a efectuat nicio mentiune cu privire la regimul TVA
aplicabil, omisiunea din cuprinsul contractelor de vanzare cumparare
propagandu-se, astfel ca nici in facturile fiscale emise de societate pentru
apartamentele vandute nu a fost mentionat regimul fiscal aplicabil livrarilor
in cauza, nici aceasta nu poate fi refinuta in solutionarea favorabila a
contestatiei deoarece petenta desfagoara doar aceasta activitate, iar taxa
pe valoarea adaugata aferenta acestor livrari este in suma foarte mare ca
sa poata fi omisa a fi declarata la organul fiscal.

Mai mult decat atat, in anul 2018, pentru acelasi tip de
operatiuni petenta a colectat TVA de 5%.

Din cele prezentate anterior, rezulta intentia clara a petentei de
a nu colecta TVA aferenta acestor livrari, aceasta considerand ca bunurile
vandute sunt vechi, aplicarea regimului de scutire fara drept de deducere
rezultand din forta probanta a documentelor justificative (facturi fiscale fara
TVA, Declaratiile 300 in care petenta a inscris la rd.15 -"Livrari de bunuri si
prestari de servicii scutite fara drept de deducere”).

Avand in vedere regimul eronat aplicat de petenta, respectiv
regimul de scutire fara drept de deducere, spetei 1i sunt aplicabile si
prevederile art.305 din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, si anume:

“Art.305- Ajustarea taxei deductibile in cazul bunurilor de
capital A

(1) In sensul prezentului articol:

a) bunurile de capital reprezinta toate activele corporale fixe,
definite la art. 266 alin. (1) pct. 3, precum gi operatiunile de
transformare sau modernizare a bunurilor imobile/partilor de bunuri
imobile, exclusiv reparatiile ori lucrarile de intretinere a acestora, chiar
in conditiile in care astfel de operatiuni sunt realizate de beneficiarul
unui contract de inchiriere, leasing sau al oricarui altui tip de contract
prin care bunurile imobile/partile de bunuri imobile se pun la dispozitia
unei alte persoane cu conditia ca valoarea fiecarei transformari sau
modernizari sa fie de cel putin 20% din valoarea bunului imobil/partii
de bun imobil dupa transformare/modernizare. Bunurile imobile sunt
considerate bunuri de capital indiferent daca in contabilitatea
persoanelor impozabile sunt inregistrate ca stocuri sau ca imobilizari
corporale;

b) bunurile care fac obiectul unui contract de inchiriere, de
leasing, de concesionare sau oricarui altui tip de contract prin care
bunurile se pun la dispozitia unei persoane sunt considerate bunuri de
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capital apartinand persoanei care le inchiriaza, le da in leasing sau le
pune la dispozitia altei persoane. Operatiunile de transformare sau
modernizare a bunurilor imobile/partilor de bunuri imobile care sunt
considerate bunuri de capital conform lit. a), efectuate de beneficiarul
unui astfel de contract, apartin beneficiarului pana la sfarsitul
contractului respectiv;

c) ambalajele care se pot utiliza de mai multe ori nu sunt
considerate bunuri de capital;

d) taxa deductibila aferenta bunurilor de capital reprezinta
laxa achitata sau datorata, aferenta oricarei operatiuni legate de
achizitia, fabricarea, constructia, transformarea sau modernizarea a
caror valoare este de cel putin 20% din valoarea bunului imobil/partii
de bun imobil dupa transformare/modernizare, exclusiv taxa achitata
sau datorata, aferenta repararii ori intretinerii acestor bunuri sau cea
aferenta achizitiei pieselor de schimb destinate repararii ori intretinerii
bunurilor de capital.

(2) Taxa deductibila aferenta bunurilor de capital, in
conditiile in care nu se aplica regulile privind livrarea catre sine sau
prestarea catre sine, se ajusteaza, in situatiile prevazute la alin. (4) lit. a)
-d):

a) pe o perioada de 5 ani, pentru bunurile de capital
achizitionate sau fabricate, altele decat cele prevazute la lit. b);

b) pe o perioada de 20 de ani, pentru constructia sau
achizitia _unui _bun imobil, precum si pentru transformarea sau
modernizarea unui bun imobil, daca valoarea fiecarei transformari sau
modernizari_este de cel putin 20% din valoarea totala a bunului
imobil/partii de bun imobil dupa transformare sau modernizare.

(3) Perioada de ajustare incepe:

a) de la data de 1 ianuarie a anului in care bunurile au fost
achizitionate sau fabricate, pentru bunurile de capital mentionate la
alin. (2) lit. a), daca acestea au fost achizitionate sau fabricate dupa
data aderarii;

b) de la data de 1 ianuarie a anului in care bunurile sunt
receptionate, pentru bunurile de capital prevazute la alin. (2) lit. b),
care sunt construite, si se efectueaza pentru suma integrala a taxei
deductibile aferente bunului de capital, inclusiv pentru taxa platita sau
datorata inainte de data aderarii, daca anul primei utilizari este anul
aderarii sau un alt an ulterior anului aderarii;

c) de la data de 1 ianuarie a anului in care bunurile au fost
achizitionate, pentru bunurile de capital prevazute la alin. (2) lit. b), si
se efectueaza pentru suma integrala a taxei deductibile aferente
bunului de capital, inclusiv pentru taxa platita sau datorata inainte de
data aderarii, daca faptul generator de taxa a intervenit in anul aderarii
sau intr-un an ulterior anului aderarii;
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d) de la data de 1 ianuarie a anului in care bunurile sunt
folosite pentru prima data dupa transformare sau modernizare, pentru
transformarile sau modernizarile bunurilor de capital prevazute la alin.
(2) lit. b), a caror valoare este de cel putin 20% din valoarea totala a
bunului imobil/partii de bun imobil dupa transformare sau modernizare,
si se efectueaza pentru suma taxei deductibile aferente transformarii
sau modernizarii, inclusiv pentru suma taxei deductibile aferente
respectivei transformari sau modernizari, platita ori datorata inainte de
data aderarii, daca anul primei utilizari dupa transformare sau
modernizare este anul aderarii sau un an ulterior aderarii.

(4) Ajustarea taxei deductibile prevazute la alin. (1) lit. d) se
efectueaza:

a) in situatia in care bunul de capital este folosit de
persoana impozabila:

1. integral sau partial, pentru alte scopuri decat activitatile
economice, cu exceptia bunurilor a caror achizitie face obiectul
limitarii la 50% a dreptului de deducere potrivit prevederilor art. 298;

2. pentru realizarea de operatiuni care nu dau drept de
deducere a taxei;

3. pentru realizarea de operatiuni care dau drept de
deducere a taxei intr-o masura diferita fata de deducerea initiala;

b) in cazurile in care apar modificari ale elementelor folosite
la calculul taxei deduse;

c) in situatia in care un bun de capital al carui drept de
deducere a fost integral sau partial limitat face obiectul oricarei
operatiuni pentru care taxa este deductibila. In cazul unei livrari de
bunuri, valoarea suplimentara a taxei de dedus se limiteaza la valoarea
taxei colectate pentru livrarea bunului respectiv;

d) in situatia in care bunul de capital isi inceteaza existenta,
cu urmatoarele exceptii:

1. bunul de capital a facut obiectul unei livrari sau unei
livrari catre sine pentru care taxa este deductibila;

2. bunul de capital este pierdut, distrus sau furat, in
conditiile in care aceste situatii sunt demonstrate sau confirmate in
mod corespunzator. In cazul bunurilor furate, persoana impozabila
demonstreaza furtul bunurilor pe baza actelor doveditoare emise de
organele judiciare;

3. situatiile prevazute la art. 270 alin. (8);

4. in cazul casarii unui bun de capital;

e) in cazurile prevazute la art. 287.

(5) Ajustarea taxei deductibile se efectueaza astfel:

a) pentru cazurile prevazute la alin. (4) lit. a), ajustarea se
efectueaza in cadrul perioadei de ajustare prevazute la alin. (2), pentru
o cincime sau, dupa caz, o douazecime din taxa dedusa initial, pentru
fiecare an in care apare o modificare a destinatiei de utilizare.
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Ajustarea se efectueaza in perioada fiscala in care intervine
evenimentul care genereaza obligatia de ajustare sau, dupa caz, in
ultima perioada fiscala a fiecarui an, in conditiile prevazute prin
normele metodologice. Prin exceptie, in cazul trecerii persoanei
impozabile de la regimul normal de taxare la regimul de scutire pentru
intreprinderile mici prevazut la art. 310, precum si in cazul livrarii
bunului de capital in regim de scutire conform art. 292, ajustarea
deducerii se face o singura data pentru intreaga perioada de ajustare
ramasa, incluzand anul in care apare modificarea destinatiei de
utilizare;

b) pentru cazul prevazut la alin. (4) lit. b), ajustarea se
efectueaza de persoanele impozabile care au aplicat pro rata de
deducere pentru bunul de capital. Ajustarea reprezinta o cincime sau,
dupa caz, o douazecime din taxa dedusa initial si se efectueaza in
ultima perioada fiscala a anului calendaristic, pentru fiecare an in care
apar modificari ale elementelor taxei deduse in cadrul perioadei de
ajustare prevazute la alin. (2);

c) pentru cazurile prevazute la alin. (4) lit. c) ajustarea se
efectueaza in cadrul perioadei de ajustare prevazute la alin. (2), pentru
o0 cincime sau, dupa caz, o douazecime din taxa nededusa initial,
pentru fiecare an in care apare o modificare a destinatiei de utilizare.
Ajustarea se efectueaza in perioada fiscala in care intervine
evenimentul care genereaza ajustare sau, dupa caz, in ultima perioada
fiscala a fiecarui an, in conditiile prevazute prin normele metodologice.
Prin exceptie, in cazul trecerii persoanei impozabile de la regimul de
scutire pentru intreprinderile mici prevazut la art. 310 la regimul
normal de taxare, precum si in cazul livrarii bunului de capital in regim
de taxare, ajustarea deducerii se face o singura data pentru intreaga
perioada de ajustare ramasa, incluzand anul in care apare modificarea
destinatiei de utilizare;

d) pentru cazurile prevazute la alin. (4) lit. d), ajustarea se
efectueaza in perioada fiscala in care intervine evenimentul care
genereaza ajustarea si se realizeaza pentru toata taxa aferenta
perioadei ramase din perioada de ajustare, incluzand anul in care
apare obligatia ajustarii;

e) pentru cazurile prevazute la alin. (4) lit. e), ajustarea se
efectueaza atunci cand apar situatiile enumerate la art. 287.

(521) Prevederile alin. (5) se aplica si in cazul bunurilor de
capital care la data de 1 ianuarie 2017 se afla in perioada de ajustare
prevazuta la alin. (2), pentru situatiile de la alin. (4) lit. a) si c) care
intervin incepand cu data de 1 ianuarie 2017. Prin norme se stabilesc
regulile de aplicare.

(6) Ajustarea taxei pentru situatiile prevazute la alin. (5) se
realizeaza conform procedurii prevazute prin normele metodologice.
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(7) Daca pe parcursul perioadei de ajustare intervin
evenimente care genereaza ajustarea in favoarea persoanei impozabile
sau in favoarea statului, ajustarile prevazute la alin. (5) lit. a) si c) se
efectueaza pentru acelasi bun de capital succesiv in cadrul perioadei
de ajustare ori de cate ori apar respectivele evenimente.

(8) Persoana impozabila trebuie sa pastreze o situatie a
bunurilor de capital care fac obiectul ajustarii taxei deductibile, care sa
permita controlul taxei deductibile si al ajustarilor efectuate. Aceasta
situatie trebuie pastrata pe o perioada care incepe in momentul la care
taxa aferenta achizitiei bunului de capital devine exigibila si se incheie
la 5 ani dupa expirarea perioadei in care se poate solicita ajustarea
deducerii. Orice alte inregistrari, documente si jurnale privind bunurile
de capital trebuie pastrate pentru aceeagi perioada.”,
coroborat cu prevederile pct. 79 alin.(8) din Hotararea Guvernului nr.
1/2016, pentru aprobarea normelor de aplicare a Legii nr. 227/2015, privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, care stipuleaza ca:

“79-(8) Ajustarea taxei deductibile in situatia prevazuta la
art. 305 alin. (4) lit. d) din Codul fiscal se realizeaza pentru toata taxa
aferenta perioadei ramase din perioada de ajustare, incluzand anul in
care apare evenimentul care genereaza ajustarea, respectiv incetarea
existentei bunului de capital. Ajustarea se evidentiaza in decontul de
TVA aferent perioadei fiscale in care apare evenimentul care genereaza
ajustarea.”

Astfel, in cazul in care un bun de capital isi inceteaza existenta,
taxa deductibila trebuie ajustata in cadrul perioadei de ajustare pentru taxa
aferenta perioadei ramase de ajustare, incluzand anul in care apare
modificarea destinatiei de utilizare.

Avand in vedere prevederile legale de mai sus, se retine ca in
mod legal organele de inspectie fiscala au ajustat taxa pe valoarea
adaugata deductibila in suma de S lei.

In ceea ce priveste sustinerea petentei precum ca organele de
inspectie fiscala au incalcat dispozitile art.270 alin.(1) din Codul de
procedura civila prin refuzul de a lua in considerare incheierile notariale de
rectificare, prin care a fost explicitata componenta pretului inscris in
contracte, nici aceasta nu poata fi retinuta in solutionarea favorabila a
contestatiei deoarece, asa cum rezulta din toate documentele existente la
dosarul cauzei, petenta a aplicat regimul de scutire fara drept de deducere,
in timp ce regimul aplicabil era de taxare a operatiunilor cu cota de 19%.

Mai mult decéat atéat, la dosarul cauzei nu se regasesc declaratjile
pe propria raspundere, autentificate de un notar, date de catre cumparator
inainte sau in momentul livrarii bunurilor imobile pentru a aplica cota de TVA
de 5%.

Referitor la sustinerea petentei precum ca refuzul organelor de
inspectie fiscala de a lua act de optiunea exprimata de aceasta cu privire la
regimul TVA aplicabil livrarilor efectuate in anul 2019 nu incalca doar
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legislatia nationala, ci vine in contradictie si cu jurisprudenta CJUE care
garanteaza contribuabilului dreptul de a fi ascultat si de a corecta
eventualele erori care ar avea drept consecinta adoptarea unei decizii
administrative cu alt continut, aceasta nu poate fi retinuta deoarece, asa
cum rezultda din documentele existente la dosarul cauzei, organele de
inspectie fiscala au urmat intocmai procedura de inspectie fiscala,
societatea exprimandu-si punctul de vedere inainte de adoptarea oricarei
decizii.

Faptul ca organele de inspectie fiscala nu au luat in calcul
documentele prezentate de societate (notificari si rectificari) nu inseamna ca
acestea nu i-au respectat dreptul la aparare, ci faptul ca din toate
documentele prezentate, exceptand documentele intocmite in timpul
inspectie fiscale, rezulta ca petenta a aplicat regimul de scutire fara drept de
deducere, in timp ce aceasta ar fi trebuit sa aplice asupra livrarilor cota de
TVA de 5%. Daca societatea ar fi emis facturi cu TVA de 5%, ar fi declarat
in deconturile de TVA aceasta taxa si ar fi depus in timpul inspectiei fiscale
notificarile privind taxarea oprtatiunilor cu 5%, atunci organele de inspectie
fiscala ar fi trebuit sa tind seama de toate documentele prezentate de
societate.

Avand in vedere faptul ca petenta a emis pentru livrarile de
bunuri imobile facturi fara TVA, ca a incheiat contracte de véanzare
cumparare fara a specifica taxa pe valoarea adaugata aferenta, ca nu a
declarat taxa pe valoarea adaugata aferenta livrarilor respective in
deconturile de TVA, ca din toate documentele existente rezulta ca aceasta a
aplicat regimul de scutire fara drept de deducere, rezulta ca in mod legal
organele de inspectie fiscala au procedat la ajustarea taxei deductibile in
suma de S lei, prin aplicarea cotei de 19% la valoarea imobilelor vandute in
regim de scutire, in suma de S lei, si la stabilirea suplimentara a acestei
sume, din care societatea contesta taxa pe valoarea adaugata in suma de S
lei, astfel ca, in conformitate cu dispozitile art.279 alin.(1) din Legea
nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si
completarile ulterioare, coroborat cu pct.11.1 lit.a) din Ordinul presedintelui
Agentiei Nationale de Administrare Fiscala nr.3741/2015 privind aprobarea
Instructiunilor pentru aplicarea titlului VIII din Legea nr. 207/2015 privind
Codul de procedura fiscala, se va respinge ca neintemeiata contestatia
formulata de Societatea X S.R.L. lasi pentru taxa pe valoarea adaugata
in suma de Slei.

Se retine faptul ca petenta este de acord cu stabilirea
suplimentara a taxei pe valoarea adaugata in suma de S lei, reprezentand
taxa pe valoarea adaugata ce rezulta din aplicarea cotei de 5% asupra
valorii bunurilor imobiliare vandute in regim de scutire.

Pentru considerentele retinute si in baza prevederilor legale
invocate in continutul prezentei decizii, Directorul General al Directiei
Generale Regionale a Finantelor Publice lasi
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DECIDE:

Respingerea ca neintemeiatda a contestatiei formulata de
Societatea X S.R.L. lasi, impotriva Deciziei de impunere privind obligatiile
fiscale principale aferente diferentelor bazelor de impozitare stabile in cadrul
inspectiei fiscale la persoane juridice nr.F-IS X, emisa in baza Raportului de
inspectie fiscala nr.F-IS X, de catre Administratia Judeteana a Finantelor
Publice lasi-Inspectie Fiscala, pentru taxa pe valoarea adaugata in suma de
Slei.

impotriva prezentei decizii se poate formula actiune in contencios
administrativ, in termen de 6 luni de la comunicare, la Tribunalul lasi.
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