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DECIZIA NR. 54 emisa de DGFP Hunedoara in anul 2010

Directia generala a finantelor publice a judetului Hunedoara a
fost sesizata cu adresa nr.X de catre Activitatea de inspectie fiscala
asupra contestatiei formulata de domnul X, cu domiciliul in X, , judetul
Hunedoara, impotriva Deciziei de impunere nr.X privind taxa pe
valoarea adaugata si alte obligatii fiscale stabilite de inspectia
fiscala la persoane fizice, care realizeaza venituri impozabile din
activitati economice nedeclarate organelor fiscale, incheiata de
catre Activitatea de inspectie fiscala si care vizeaza suma totala de X
lei reprezentand:

- Xlei - taxa pe valoarea adaugata
- Xlei - majorari de intarziere

Contestatia a fost depusa in termenul legal prevazut de art.207
din Ordonanta Guvernului nr.92/2003 Republicata, privind Codul de
procedura fiscala.

Constatdnd ca in speta sunt intrunite conditile prevazute de
art.205, art.206 si art.209 alin.1 lita din Ordonanta Guvernului
nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, Directia
generala a finantelor publice a judetului Hunedoara este investita sa se
pronunte asupra contestatiei.

I. Prin contestatia formulata, contestatorul solicita

emiterea unei decizii de impunere cu o noua baza de
impozitare corespunzatoare, aratand urmatoarele:

La data si momentul controlului, dintr-o eroare nu a fost
prezentata organului de control Incheierea de indreptare nr. X,
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dovedind ca doar de la a doua tranzactie efectuatd in anul X, s-a
depasit plafonul de 35.000 euro.

In toate situatiile, valoarea tranzactiei reprezinta suma inclusiv
TVA si nu exclusiv TVA, deoarece preturile de vanzare au fost stabilite
cu cumparatorii, iar TVA aferenta ar fi trebuit inclusa in aceste sume si
nu aplicata la valoarea de vanzare.

In cazul vanzarii apartamentului nr.X din anul X cumparatorul X
indeplineste dispozitile art.140 alin.2 din Legea nr.571/2003 privind
Codul Fiscal, achizitionand locuinta cu cota redusa de TVA si anume
5%.

Prin completarea la contestatie, referitor la taxa pe valoarea
adaugata in suma de X lei, aferenta tranzactiei imobiliare efectuata prin
contractul de vanzare-cumparare din X, contestatorul considera ca
organele de control nu au luat in considerare prevederile Legii
nr.571/2003 privind Codul fiscal, Titlul VI art.152 si 153 privind modul
de inregistrare in scopuri de TVA.

Datorita faptului ca, vanzarea din luna X, a fost prima
tranzactie si in care s-a si depasit plafonul de inregistrare in scopuri de
TVA, conform prevederilor legale, contestatorul considera ca devenea
platitor de TVA, incepand cu luna X.

Il. Organele de inspectie fiscala din cadrul Activititii de
inspectie fiscala, au consemnat urmatoarele:

Cu privire la taxa pe valoarea adaugata aferenta anului
2008.

In urma documentelor puse la dispozitia organelor de inspectie,
fiscala, s-a constatat ca, in luna X, domnul X, in calitate de persoana
impozabild a obtinut venituri in suma de X lei din tranzactii imobiliare,
conform contractului de vanzare —cumparare nr. X.

Fata de cele constatate, domnul X, avea obligatia declararii si
platii unei taxe pe valoarea adaugata aferenta in suma de X lei, in
conformitate cu prevederile art.137 alin.1 din Codul fiscal, precum si cu
prevederile art.140 alin.1 din Codul fiscal, ale art.152 alin.6 si 9 din
Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare si ale pct.62 alin.2 din Normele de aplicare a Titlului VI din
Codul fiscal.

Avéand in vedere prevederile pct.23 alin.1 si 2 din Normele de
aplicare a Codului fiscal, Titlul VI "Taxa pe valoarea adaugata" - cota
de TVA de 19%, se aplica asupra valorii tranzactiei imobiliare in suma
de X lei.

Aferent TVA stabilita suplimentar, s-au calculat majorari de
intarziere in suma de X lei, in conformitate cu prevederile Ordonantei
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Guvernului nr.92/2003 republicata, privind Codul de procedura fiscala,
cu completarile si modificarile ulterioare.

Cu privire la taxa pe valoarea adaugata aferenta anului X

In urma documentelor puse la dispozitia organelor de inspectie
fiscala, s-a constatat ca in perioada X, domnul X, in calitate de
persoana impozabila a obtinut venituri in suma de X lei din tranzactii
imobiliare, conform contractelor de vanzare - cumparare nr.X, nr.X,
nr.X si nr.X.

Fata de cele constatate mai sus, domnul X, avea obligatia
declararii si platii unei taxe pe valoarea adaugata aferenta, in suma de
X lei, in conformitate cu prevederile art.137 alin.1 din Codul fiscal,
precum si cu prevederile art.140 alin.1 din Codul fiscal, ale art.152
alin.6 si 9 din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completari le ulterioare si ale pct.62 alin.2 din Normele de aplicare a
Titlului VI din Codul fiscal, aprobate prin H.G. nr. 44/2004.

In conformitate cu prevederile art.140 alineat 2 indice 1 din
Legea nr.571/2003 privind Codul Fiscal, asa cum a fost modificat si
completat prin Ordonnata Guvernului nr.200/2008, cota de TVA de 5%
se aplica asupra valorii tranzactiilor imobiliare in suma de X lei sio TVA
aferenta in suma de X lei.

Beneficiarii tranzactiilor imobiliare cu cota de TVA de 5%, au
dat in acest sens declaratii autentificate sub nr.X, nr.X si nr.X la biroul
notarial.

Aferent TVA stabilita suplimentar, s-au calculat majorari de
intarziere in suma de X lei, in conformitate cu prevederile Ordonantei
Guvernului nr.92/2003 Republicata, cu completarile si modificarile
ulterioare.

lll. Avand in vedere sustinerile contestatorului si
documentele invocate de acesta, constatarile organelor
de inspectie fiscala gsi actele normative invocate de
contestatoare si de organele de inspectie fiscala, se retin
urmatoarele:

Perioada supusa verificarii X.

Referitor la suma totala de X lei, reprezentand taxa pe
valoarea adaugata in suma de X lei si majorari de intarziere in
suma de X lei aferente taxei pe valoarea adaugata, Directia
finantelor publice a judetului Hunedoara este investita sa se
pronunte daca, pentru tranzactiile efectuate in perioada X
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constand in vanzari de constructii noi si terenuri construibile,
persoana fizica X datoreaza taxa pe valoarea adaugata in
conditiile in care a desfasurat astfel de operatiuni cu caracter de
continuitate si a depasit plafonul de scutire fara a se inregistra ca
platitor de taxa pe valoarea adaugata.

In fapt, in perioada X, persoana fizica X a realizat tranzactii
constand in vanzarea de contructii noi (spati comerciale si
apartamente) si terenuri construibile (cotele inscrise de terenuri
aferente acestor imobile).

Constructiile fac parte din Obiectivul “Bloc de locuinte colective
si spatii cu alta destinatie” finalizat in luna X gi care a fost angajat de
catre domnul X, conform Contractului de executie de lucrari
nr.Xincheiat cu SC Viva Construct SRL.

Organele de inspectie fiscala au constatat, din verificarea
informatiilor transmise de catre notarii publici si din documentele puse
la dispozitie de catre persoana fizica X, ca acesta a realizat in perioada
X X un numar de 5 tranzactii in valoarea de X lei, activitate avand
caracter de continuitate, fara sa solicite inregistrarea ca persoana
impozabila in scopuri de TVA si nici ca persoana fizica care desfasoara
activitati economice in mod independent sau exercita profesii libere.

Astfel, organele de inspectie fiscala, din analiza documentelor
si in baza prevederilor Codului fiscal, au constatat ca persoana fizica X
este persoana impozabila, iar tranzactiile efectuate de acesta intra in
sfera de aplicare a taxei pe valoarea adaugata.

Totodata, organele de inspectie fiscala au constatat ca pentru
anul X persoana fizica X, in luna X, a obtinut venituri in suma de X lei
din tranzactii imobiliare, constand in vanzarea de spatii comerciale,
conform contractului de vanzare - cumparare nr. X, fapt pentru care au
stabilit un TVA de plata in anul X in suma de X lei aferent tranzactiilor
efectuate in luna X de catre persoana fizica X, a caror valoare se ridica
la suma de X lei.

Pentru anul X, organele de inspectie fiscala au stabilit un TVA
de plata in suma de X lei aferent tranzactiilor efectuate in aceasta
perioada de catre persoana fizica X, tranzactii care au constat in
vanzarea unui numar de 4 apartamente noi, a caror valoare se ridica la
suma de X lei.
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Totodata, organele de inspectie fiscala, pentru neplata la
termenele legale a TVA au calculat majorari de intarziere pana la X in
suma de X lei, respectiv in suma de X lei aferente taxei pe valoarea
adaugata stabilita de plata pentru anul X in suma de X lei, in suma de
X lei aferente taxei pe valoarea adaugata stabilita de plata pentru anul
X in suma de X lei.

In drept, potrivit prevederilor art.126 alin.(1) din Legea
nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, in forma aplicabila in perioada anului X:

“Operatiuni impozabile

(1) Din punct de vedere al taxei sunt operatiuni impozabile in
Romania cele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) operatiunile care, in sensul art.128 — 130, constituie sau sunt
asimilate cu o livrare de bunuri sau o prestare de servicii, in sfera taxei,
efectuate cu plata;
b) locul de livrare a bunurilor sau de prestare a serviciilor este
considerat a fi in Romania, in conformitate cu prevederile art.132 si
133;
c) livrarea bunurilor sau prestarea serviciilor este realizatd de o
persoand Iimpozabila, astfel cum este definita la art.127 alin.(1),
actionédnd ca atare;
d) livrarea bunurilor sau prestarea serviciilor sa rezulte din una dintre
activitatile economice prevéazute la art. 127 alin.(2).”

Incepand cu 01.01.2009, prevederile art.126 alin.(1) din Legea
nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, sunt similare cu prevederile din perioada anului 2008, citate
mai sus.

Prin urmare, conditiile enumerativ stipulate la articolul din legea
fiscala mai sus mentionat, sunt conditionate de cerinta cumulativa,
expres prevazuta de legiuitor, ceea ce inseamna ca neindeplinirea
unei singure conditii determina neincadrarea operatiunilor in categoria
operatiunilor impozabile din punct de vedere al taxei pe valoarea
adaugata.

Asadar, printr-o interpretare per a contrario, o operatiune nu
este impozabila din punct de vedere al taxei pe valoarea adaugata,
respectiv operatiunea nu se cuprinde in sfera de aplicare a taxei pe
valoarea adaugata, daca cel putin una din conditiile prevazute la lit.a)
- d) ale art.126 alin.(1) din Codul fiscal nu este indeplinita, asa cum
reglementeaza insasi legiuitorul la pct.2 alin.(1), respectiv pct.2 alin.(2),
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in functie de perioada incidenta operatiunilor in cauza, din Normele
metodologice de aplicare a art.126 alin.(1) din Codul fiscal aprobate
prin Hotararea Guvernului nr.44/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Potrivit art.127 alin.(1) si alin.(2) din Legea nr.571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, in forma
aplicabila atat in perioada anului 2008, cat si in perioada anului 2009:

“Persoane impozabile si activitatea economica
(1) Este considerata persoana impozabila orice persoana care
desfasoara, de o maniera independenta si indiferent de loc,
activitati economice de natura celor prevazute la alin.(2), oricare
ar fi scopul sau rezultatul acestei activitati.

(2) In sensul prezentului titlu, activitdtile economice cuprind
activitatile producatorilor, comerciantilor sau prestatorilor de servicii,
inclusiv activitatile extractive, agricole si activitatile profesiilor libere sau
asimilate acestora. De asemenea, constituie activitate economica
exploatarea bunurilor corporale sau necorporale, in scopul
obtinerii de venituri cu caracter de continuitate.”

In aplicarea prevederilor alin.(2) al art.127 enuntat mai sus,
legiuitorul, prin Normele metodologice de aplicare a Codului fiscal,
aduce
precizari suplimentare, stipulate la pct.3 alin.(1), aplicabile perioadei
incidente operatiunilor in cauza, din Normele metodologice de aplicare
a art.127 alin.(2) din Codul fiscal aprobate prin H.G. nr.44/2004 cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora:

“3. (1) In sensul art.127 alin.(2) din Codul fiscal, obtinerea de
venituri de catre persoanele fizice din véanzarea locuintelor
proprietate personala sau a altor bunuri care sunt folosite de catre
acestea pentru scopuri personale, nu va fi considerata activitate
economica, cu exceptia situatiilor in care se constata ca
activitatea respectiva este desfasurata in scopul obtinerii de
venituri cu caracter de continuitate in sensul art.127 alin.(2) din
Codul fiscal [...]”,

Potrivit acestor prevederi legale, persoanele fizice care obtin
venituri din vanzarea locuintelor proprietate personald sau alte bunuri
care sunt folosite de acesta pentru scopuri personale, nu se considera
a fi desfagurat o activitate economica si pe cale de consecinta nu intra
in categoria persoanelor impozabile, exceptie facand situatiile in care
se constata ca activitatea respectiva este desfasuratda in scopul
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obtinerii de venituri cu caracter de continuitate, in atare situatie,
acestea dobandind calitatea de persoana impozabila.

Totodata, potrivit art.128 alin.(1) si alin.(2) din Legea
nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, in forma aplicabila in perioadele incidente operatiunilor in
cauza:

“Livrarea de bunuri.
(1) Este considerata livrare de bunuri transferul dreptului de a
dispune de bunuri ca si un proprietar.”

Conform art.153 alin.(1) din Legea nr.571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, in forma aplicabila in
perioadele incidente operatiunilor in cauza:

“Inregistrarea persoanelor impozabile in scopuri de TVA

(1) Persoana impozabila care este stabilita in Romania, conform
art. 12521 alin. (2) lit. b), si realizeaza sau intentioneaza sa
realizeze o activitate economica ce implica operatiuni taxabile
si/sau scutite de taxa pe valoarea adaugata cu drept de deducere
trebuie sa solicite inregistrarea in scopuri de TVA la organul fiscal
competent, dupa cum urmeaza:

a) inainte de realizarea unor astfel de operatiuni, in urméatoarele
cazuri:

1. daca declard céd urmeaza sa realizeze o cifra de afaceri care
atinge sau depaseste plafonul de scutire prevazut la art. 152 alin. (1),
cu privire la regimul special de scutire pentru intreprinderile mici;

2. dacé declara ca urmeaza sa realizeze o cifré de afaceri inferioaré
plafonului de scutire prevazut la art. 152 alin. (1), dar opteaza pentru
aplicarea regimului normal de taxa;

b) daca in cursul unui an calendaristic atinge sau depaseste
plafonul de scutire prevazut la art. 152 alin. (1), in termen de 10
Zile de la sfarsitul lunii in care a atins sau depasit acest plafon;

c) daca cifra de afaceri realizata in cursul unui an calendaristic este
inferioara plafonului de scutire prevazut la art. 152 alin. (1), dar
opteaza pentru aplicarea regimului normal de taxa.”

In ceea ce priveste sfera de aplicare a taxei pe valoarea
adaugata si regulile aplicabile regimului special de scutire, acestea
sunt reglementate la art.152 din Legea nr.571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, in forma aplicabila in
perioadele incidente operatiunilor in cauza:

“Regimul special de scutire pentru intreprinderile mici
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(1) Persoana impozabila stabilita in Romania, a carei cifra de
afaceri anuala, declarata sau realizata, este inferioara plafonului
de 35.000 euro, al carui echivalent in lei se stabileste la cursul de
schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei la data aderéarii si se
rotunjeste la urmatoarea mie poate solicita scutirea de taxa, numita
in continuare regim special de scutire, pentru operatiunile
prevazute la art.126 alin.(1), cu exceptia livrarilor intracomunitare de
mijloace de transport noi, scutite conform art.143 alin.(2) lit.b).

[...]

(6) Persoana impozabila care aplica regimul special de scutire si a
carei cifra de afaceri, prevazuta la alin. (2), este mai mare sau
egald cu plafonul de scutire in decursul unui an calendaristic,
trebuie sa _solicite inregistrarea in _scopuri de TVA, conform art.
153, in_termen de 10 zile de la data atingerii _sau depasirii
plafonului. Data atingerii sau depasirii plafonului se considera a fi
prima zi a lunii calendaristice urmatoare celei in care plafonul a
fost atins sau depasit. Regimul special de scutire se aplica pana
la data inregistrarii in scopuri de TVA, conform art. 153. Daca
persoana _impozabila _respectiva __nu__solicita _sau __solicita
inreqistrarea cu intarziere, organele fiscale competente au dreptul
sa_stabileasca obligatii _privind taxa de plata si _accesotriile
aferente, de la data la care ar fi trebuit sa fie inreqgistrat in scopuri
de taxa, conform art. 153.”

Potrivit prevederilor legale enuntate mai sus, aplicabile in
perioadele incidente operatiunilor in cauza, orice persoana impozabila
are obligatia declararii inceperii activitatii sale ca persoana impozabila,
precum sgi obligatia inregistrarii ca platitor de taxa pe valoarea
adaugata in regim normal in situatia in care a constatat ca a depasit
plafonul de scutire, respectiv cifra de afaceri declarata sau realizata
este superioara sumei de X lei, regimul de scutire de taxa pe valoarea
adaugata operand asupra intregii activitati a persoanei impozabile.

Totodata, legiuitorul, prin Normele metodologice de aplicare a
art.152 alin.(6) din Codul fiscal, aprobate prin Hotararea Guvernului
nr.44/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, in forma aplicabila
in perioadele incidente operatiunilor in cauza, reglementeaza situatia
persoanelor impozabile care au depasit plafonul de scutire, dar nu au
solicitat inregistrarea ca platitori de taxa pe valoarea adaugata in regim
normal. Astfel, potrivit pct.62 alin.(2) din Normele metodologice de
aplicare a art.152 alin.(6) din Codul fiscal:

“(2) In sensul art. 152 alin. (6) din Codul fiscal, in cazul in care
persoana impozabila a atins sau a depasit plafonul de scutire si
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nu a solicitat inregistrarea conform art. 153 din Codul fiscal, in
termenul prevazut de lege, organele fiscale competente vor
proceda dupa cum urmeaza:

a) in cazul in care nerespectarea prevederilor legale este
identificata de organele fiscale competente inainte de
inregistrarea persoanei impozabile in scopuri de TVA conform art.
153 din Codul fiscal, acestea vor solicita plata taxei pe care
persoana impozabila ar fi trebuit sa o colecteze daca ar fi fost
inregistrata normal in scopuri de taxa conform art. 153 din Codul
fiscal, pe perioada cuprinsa intre data la care persoana respectiva
ar fi fost inregistrata in scopuri de taxa daca ar fi solicitat in
termenul prevazut de lege inreqgistrarea si data identificarii
nerespectarii_prevederilor leqale. Totodata, organele de control
vor inregistra din oficiu aceste persoane in scopuri de taxa
conform art. 153 alin. (7) din Codul fiscal;...”

Avénd in vedere aceste prevederi legale, in situatia in care
organele de inspectie fiscala constata neindeplinirea de catre persoana
impozabila a obligatiei de a se inregistra ca platitor de taxa pe valoarea
adaugata in regim normal, inainte de inregistrare, vor solicita plata
taxei pe valoarea adaugata pe care persoana impozabila ar fi
trebuit sa o colecteze pe perioada scursa intre data la care ar fi
fost inregistrata in scopuri de taxa daca ar fi solicitat in termenul
prevazut de lege inregistrarea si data constatarii abaterii.

Pentru operatiunile impozabile, care nu sunt scutite de taxa pe
valoarea adaugata sau care nu sunt supuse cotei reduse a taxei pe
valoarea adaugata, se aplica cota standard de 19% asupra bazei de
impozitare, in conformitate cu prevederile art.140 alin.(1) din Legea
nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare,
potrivit caruia,

“(1) Cota standard este de 19% si se aplica asupra bazei de
impozitare pentru operatiunile impozabile care nu sunt scutite de
taxa sau care nu sunt supuse cotei reduse.”

Din raportul de inspectie fiscala nr.X se retine ca persoana
fizica X, a realizat in perioada X - X, tranzactii constand in vanzarea de
constructii noi, inclusiv a cotelor inscrise de terenuri aferente acestora,
respectiv in anul X a vandut un numar de 1 (una) constructie noua,
valoarea tranzactiei fiind in suma totala de X lei, iar in anul X a vandut
un numar de X constructii noi, valoarea tranzactionata fiind in suma
totala de X lei.
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Totodata, potrivit prevederilor legale citate mai sus, se retine ca
0 persoana fizica care realizeaza in cursul unui an calendaristic
operatiuni imobiliare, care au caracter de continuitate, constand in
vanzarea de terenuri gi constructii, altele decat cele utilizate in scopuri
personale, devine persoana impozabila, indiferent daca operatiunea
este sau nu scutita de TVA. Deci, persoanele fizice care efectueaza
tranzactii imobiliare constand in vanzarea de bunuri imobile, devin
persoane impozabile din perspectiva TVA.

In sensul taxei pe valoarea adaugata, persoana impozabila a
fost definita ca fiind orice persoana, indiferent de statutul sau juridic,
care efectueaza de o maniera independenta activitati economice
oricare ar fi scopul si rezultatul acestor activitati.

Avéand in vedere ca operatiunile, din punct de vedere fiscal, au
caracter de continuitate atunci cand nu pot fi considerate operatiuni
ocazionale, invederand totodata dispozitille pct.66 alin.(2) din Normele
metodologice de aplicare a Titlului VI din Legea nr.571/2003 privind
Codul fiscal, aprobate prin H.G. nr.44/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare, potrivit carora: ,activitalea economica se
considera ca fiind inceputa din momentul in care o persoana
intentioneaza sa efectueze o astfel de activitate, iar intentia
persoanei trebuie apreciatd in baza elementelor obiective ca de
exemplu faptul ca aceasta incepe sa angajeze costuri si/sau sa faca
investitii  pregatitoare necesare pentru initierea unei activitati
economice.” si analizand operatiunile efectuate in perioada X — X de
catre persoana fizica X, respectiv tranzactionarea a nu mai putin de X
constructii noi, inclusiv a cotelor inscrise de terenuri aferente acestora,
rezultda ca acesta a obtinut venituri cu caracter de continuitate,
desfasurand astfel de activitati economice, asa cum sunt ele definite
la articolele din legea fiscala citate mai sus, inca din anul X, cand a
vandut un numar de X (una) constructie noua.

Pe cale de consecinta, persoana fizica X, prin operatiunile pe
care le-a desfagurat in aceasta perioada a avut calitate de persoana
impozabila, cu toate drepturile si obligatile care decurg din aceasta
calitate.

Prin urmare, avand in vedere ca persoana fizica X are calitate
de persoana impozabila inca din anul X, desfasurand activitati
economice, urmare tranzactiilor comerciale derulate cu caracter de
continuitate, precum gi faptul ca bunurile tranzactionate, constand in
vanzarea de constructii noi (spatii comerciale, apartamente), rezulta ca
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operatiunile efectuate de catre contestator, intra in sfera de aplicare a
taxei pe valoarea adaugata, prin indeplinirea conditiilor prevazute de
art.126 alin.(1) din Codul fiscal, nascandu-se totodata obligatia
inregistrarii ca platitor de taxa pe valoarea adaugata, respectiv
inregistrarea in scopuri de TVA, in conditiile in care depaseste plafonul
de scutire de 35.000 euro.

Din analiza documentelor existente la dosarul cauzei,
respectiv raportul de inspectie fiscala nr.X, situatii centralizatoare
privind tranzactiile efectuate in perioada X, rezultd ca persoana
impozabila X a depasit plafonul de scutire in luna X.

Potrivit adresei nr.X a Directiei generale coordonare inspectie
fiscala: “vanzarile de constructii noi gi/sau terenuri construibile, altele
decat cele utilizate in scop personal, efectuate de persoane fizice
trebuiau impozitate cu TVA daca se indeplineau cumulativ urmatoarele
conditii:

- persoanele fizice respective au depasit plafonul de 35.000 euro
din vanzari anuale de astfel de imobile;
- persoanele fizice au achizitionat bunuri sau servicii cu TVA.”

Se observa ca una din conditile impozitari cu TVA o
reprezintda depasirea plafonului de 35.000 euro, situatie in care
organele de inspectie fiscala ar fi trebuit sa faca aplicatiunea
prevederilor art.152 alin.6 din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal.

Din continutul Raportului de inspectie fiscala rezulta ca
domnul X a depasit plafonul in luna X, organele de inspectie fiscala
neprecizand insa ce obligatii legale avea petentul incepand cu aceasta
data, in ce termene, natura procedurilor pe care petentul era obligat sa
le parcurga, limitandu-se la constatarea “domnul X, in calitate de
persoana impozabila, datorita faptului ca a obtinut venituri din tranzactii
imobiliare in suméa de X lei, constand in vanzarea de imobile noi de
natura spatiilor comerciale, realizate in baza Contractului 1473/X, avea
obligatia inregistrérii si plétii TVA in valoarea de X lei.”

Intrucét organul de solutionare nu se poate pronunta asupra
corectitudinii si legalitatii masurilor intreprinse de organele de inspectie
fiscala din motivele mai sus expuse, pentru capatul de cerere privind
taxa pe valoarea adaugata in suma de X lei aferenta tranzactiei
efectuatd de domnul X in luna X, in conformitate cu prevederile art.216
din Ordonanta Guvernului nr.92/2003 privind Codul de procedura
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fiscala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare: “Solutii
asupra contestatiei

(3) Prin decizie se poate desfiinta total sau partial actul
administrativ atacat, situatie in care urmeaza sa se incheie un nou
act administrativ fiscal care va avea In vedere strict
considerentele deciziei de solutionare” urmeaza a se desfiinta
partial Decizia de impunere nr.X.

Hotararea Guvernului nr.X pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei Guvernului nr.92/2003 privind
Codul de procedura fiscala, prevede:

102.5. “In cazul in care, ca urmare a desfiintarii actului
administrativ conform art.185 alin.(3) din Codul de procedura
fiscala, este necesara reverificarea unei perioade impozabile,
aceasta se va efectua de catre o alta echipa de inspectie fiscala
decat cea care a incheiat actul contestat.”

De asemenea, Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala nr. 519/2005 privind aprobarea Instructiunilor
pentru aplicarea titlului IX din Ordonanta Guvernului nr.92/2003 privind
Codul de procedura fiscala, republicata, stipuleaza:

12.7. “Decizia de desfiintare va fi pusa in executare in termen de
30 de zile de la data comunicarii, iar verificarea va viza strict
aceeasi perioada si acelagi obiect al contestatiei pentru care s-a
emis decizia, inclusiv pentru calculul accesoriilor aferente.”

Referitor la accesorii in suma de X lei aferente taxei pe
valoarea adaugata stabilita suplimentar de plata in suma de X lei, se
retine ca stabilirea in sarcina contestatorului de majorari de intarziere
aferente debitelor stabilite suplimentar de plata reprezinta masura
accesorie in raport cu debitul, iar intrucat in ceea ce priveste debitul de
natura taxei pe valoarea adaugata in suma de X lei s-a desfiintat,
urmeaza a se desfiinta si capatul de cerere privind suma de X lei, cu
titlu de accesorii, conform principiului de drept “accesorium sequitur
principale”.

Referitor la taxa pe valoarea adaugata in suma de X lei si
majorari de intarziere in suma de X lei, Directia finantelor publice
a judetului Hunedoara este investita sa se pronunte asupra
legalitatii stabilirii bazei de impozare, in conditiile in care,
contestatorul sustine ca valoarea tranzactiilor reprezinta suma
inclusiv taxa pe valoarea adaugata.
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In fapt, asa cum s-a retinut mai sus, in anul X, persoana fizica
X a realizat tranzactii imobiliare constand in vanzarea de apartamente
noi si cotele inscrise de terenuri aferente acestor imobile.

Pentru anul X organele de inspectie fiscala au stabilit un TVA
de platda in suma de X lei aferent tranzactiilor efectuate in aceasta
perioada de catre persoana fizica X, tranzactii care au constat in
vanzarea unui numar de X apartamente noi, a caror valoare se ridica la
suma de X lei.

Prin contestatia formulata, contestatorul arata faptul ca ,in
foate situatiile, valoarea tranzactiei reprezintd suma inclusiv TVA si nu
exclusiv TVA, deoarece preturile de vénzare au fost stabilite cu
cumparatorii, iar TVA aferenta ar fi trebuit inclusa in aceste sume gi nu
aplicata la valoarea de vanzare.”

In ceea ce priveste baza de impozitare a taxei pe valoarea
adaugata, aceasta este reglementata la art.137 din Legea nr.571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, care
precizeaza urmatoarele:

“Baza de impozitare pentru livrari de bunuri si prestari de
servicii efectuate in interiorul tarii

(1)Baza de impozitare a taxei pe valoarea adaugata este
constituita din:

a) pentru livrari de bunuri si prestari de servicii, altele decat
cele prevazute la lit.b) si c), din tot ceea ce constituie
contrapartida obtinuta sau care urmeaza a fi obtinuta de furnizor
ori prestator din partea cumparatorului, beneficiarului sau a unui
tert, inclusiv subventiile direct legate de pretul acestor
operatiuni...”.

Astfel, afirmatia contestatorului, nu este de natura a modifica
constatarile organului de inspectie fiscala deoarece, potrivit textelor de
lege sus citate, baza de impozitare a taxei pe valoarea adaugata o
reprezinta contravaloarea bunurilor sau serviciilor prestate.

In cazul in spetd, baza de impozitare a taxei pe valoarea
adaugata o constituie valoarea tranzactiilor imobiliare obtinuta de
domnul X, potrivit contractelor de vanzare — cumparare incheiate cu
beneficiarii apartamentelor.

http://www.anaf.mfinante.ro/public/wps/portal/Hunedoara




14/15

Fata de cele retinute, contestatia formulatd de domnul X va fi
respinsa ca neintemeiata pentru taxa pe valoarea adaugata in suma
de X lei aferenta tranzactiilor imobiliare efectuate in anul X.

De asemenea, potrivit principiului de drept conform caruia
accesoriul urmeaza principalul, contestatia va fi respinsa si pentru
majorarile de intarziere in suma de X lei.

Avand in vedere cele aratate si in temeiul prevederilor art.216
din Ordonanta Guvernului nr.92/2003 Republicata, privind Codul de
procedura fiscala, se

DECIDE:

1. Desfiintarea partiala a Deciziei de impunere nr.X privind taxa
pe valoarea adaugata si alte obligatii fiscale stabilite de inspectia
fiscala la persoane fizice, care realizeaza venituri impozabile din
activitati economice nedeclarate organelor fiscale, incheiata de
catre Activitatea de inspectie fiscala si care vizeaza suma de 35.851 lei
reprezentand:

- X lei - taxa pe valoarea adaugata

- X lei - majorari de intarziere aferente,

in vederea refacerii controlului pentru aceeasi perioada si acelasi tip de
impozit, conform celor retinute mai sus.

2. Respingerea ca neintemeiata a contestatiei formulatd de
domnul X, impotriva Deciziei de impunere nr.X, referitoare la suma
de X reprezentand:

- Xlei - taxa pe valoarea adaugata

- X lei - majorari de intarziere

Prezenta poate fi atacata la Tribunalul Hunedoara in termen de
6 luni de la comunicare.

Director coordonator
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