D ECI Z I E nr.192/17.06.2010.

privind solutionarea contestatiei formulate di@ inregistrata la DGFP
Timis sub nr. .

|. Prin contestatidormulata petenta contesta  Decizia de
impunere privind obligatiile fiscale suplimentarealslite de inspectia fiscala
nr. prin care s-au stabilit in sarcina acesteibgabi fiscale suplimentare in
suma de 201.867 lei reprezentind:
- TVA led
- majorari lei

Stabilirea bazei deimpozitare s calculul taxe pevaloarea adaugata, cu
prezentarea motivului defapt s atemeiului de drept

Organul de inspectie fiscala a constatat faptudoga prima tranzactie
imobiliara efectuata (vanzare teren intravilanpmul fiscal 2007, contribuabilul
\éerificat a depasit plafonul de scutire TVA si ngdicitat inregistrarea ca platitor

e TVA.

In perioada 29.02.2008-05.05.2008, dupa depasledanplui de scutire
TVA, dna impreuna cu sotul au vandut cinci apaetat@ noi (conform
contractelor de vanzare - cumparare cuprinse iraane 15) in valoare totala de
lei. Deoarece, cele cinci apartamente noi tranaaate sunt detinute in
coproprietate (cota de participare 50% fiecaregabde impozitare pentru
contribuabilul verificat privind taxa pe valoaredaaigata este in suma de lei,
la care se aplica cota standard de 19% conformtoameor prevederi leqale :

- art 137, alin.(l), lit.a) din Legea nr.571/2003iypnd Codul Fiscal cu
modificarile si completarile ulterioare Waza de impozitare a taxei pe valoarea
adaugata este constituita din:

... pentru livrari de bunuri si prestari de servjaltele decit cele prevazute la lit.
b) si c), din tot ceea ce constituie contrapartma#inuta sau care urmeaza a fi
obtinuta de furnizor ori prestator din partea cumg@rului, beneficiarului sau

a unui tert, inclusiv subventiile direct legatemtetul acestor operatiuni;”

- art. 140 ,alin. (1) din Legea nr.571/2003 privindd@Ql Fiscal cu modificarile
si completarile ulterioaréCota standard este de 19% si se aplica asupra
bazei de impozitare pentru operatiunile impozabédee nu sunt scutite de taxa
sau care nu sunt supuse cotei reduse. "

Livrarile de constructii noi ( 5 apartamente ) ¢f@te sunt operatiuni
Impozabile, deoarece nu se aplica scutirea prexdaudrt. 141, alin.(2) ,lit.f) din
Legea nr. 571 /2003 privind Codul fiscal, Prin exceptie, scutirea nu se aplica
pentru livrarea unei constructii noi, a unei padi acesteia sau a unui teren
construibil. In sensul prezentului articol, se defsc urmatoarele:

2. constructi inseamna orice structura fixa in saudaenint;

3. livrarea unei constructii noi sau a unei parti diceasta inseamna livrarea
efectuata cel tirziu pina la data de 31 decembranalui urmator anului primei
ocupari ori utilizari a constructiei sau a unei gaa acesteia, dupa caz, in urma
transformarii.”



In cazul apartamentelor tranzactionate de persbaia verificata data
primei ocupari este 22.08.2007 conform procesudubal de receptie definitiva .

Conform prevederilor titlului VI, pct. 37 , alinYalin H.G.nr. 44/2004,
pentru aprobarea Normelor metodologlce de apli@reegii nr. 571/2003
privind Codul fiscal:,,se considera a fi data primei ocupari, in cazueu
constructii care nu a suferit transformari de nauwrelor mentionate la pct. 4 al
art. 141 alin. (2) lit. ) din Codul fiscal, dataemnarii de catre beneficiar a
procesului-verbal de receptie definitiva a acestdia cazul unei constructii
realizate in regie proprie, data primei ocupari estata documentului pe baza
caruia bunul este inreaistrat in evidentele conlkalrept activ corporal fix. "

Locul livrarii pentru bunurile imobile tranzactiolea de catre

contribuabil este in Romania, asa cum prevedd a#, alin.(l), lit. ¢) din Legea
nr. 571/2003 privind Codul fiscal cu modificarilecompletarile ulterioarg'Se
considera a fi locul livrarii de bunuri : ... locuinde se gasesc bunurile atunci
cind sunt puse la dispozitia cumparatorului, in wabunurilor care nu sunt
expediate sau transportate.

Pentru livrarile de bunuri imobile efectuate, fapgenerator intervine la
data la care sunt indeplinite formalitatile legg@lentru transferul titlului de
proprietate de la vanzator la cumparator , respé&ctiata incheierii contractului
de vanzare -cumparare asa cum prevede art:1134alin.(3) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal cu modificarile simpletarile ulterioare .

Organele de inspectie fiscala au procedat la cdldakei pe valoarea
adaugata colectata, aferenta contravalorii tranlactfectuate in suma de lei,
stabilindu-se o taxa pe valoarea adauaata colaotatana de lei.

Conform prevederilor titlului VI, pct.62 , alin. Y2lin H.G.nr. 44/2004,
pentru aprobarea Normelor metodologice de apli@areegii nr. 571/2003
privind Codul fiscal," in sensul art. 152 alin. @y Codul fiscal, In cazul in
care persoana impozabila a atins sau a depasitoplaff de scutire si nu a
solicitat inregistrarea conform art. 153 din Codudcal, in termenul prevazut
de leae. oraanele fiscale 'competente vor procedsmcum urmeaza:

a) in cazul in care nerespectarea prevederilor legeste identificata
de organele fiscale competente inainte de inregistt persoanei impozabile
in scopuri de TVA conform art. 153 din Codul fiscatestea vor solicita
plata taxei pe care persoana impozabila ar fi dateo daca ar fi fost
Inregistrata normal in scopuri de taxa conform at63 din Codul fiscal, pe
perioada cuprinsa intre data la care persoana redp@a ar fi fost
Inregistrata in scopuri de taxa daca ar fi soliditan termenul prevazut de
leae inreaqistrarea si data identificarii nerespect®@revederilor leqalé.

Perioada fiscala pentru anul 2008 este trimestalencaristic, in
conformitate cu prevederile art. 156™1 alin. (1) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal cu modificarile si completa&rilulterioare: (1) "Perioada
fiscala este luna calendaristica.” si (2) ,,Prinodare de la alin. (1), perioada
fiscala este trimestrul calendaristic pentru pemao@npozabila care in cursul
anului calendaristic precedent a realizat o ciafhceri din operatiuni taxabile
si/sau scutite cu drept de deducere care nu a itd@ta®nul de euro al carui
echivalent in lei se calculeaza conform normelor".

In urma verificarii contractelor de vanzare-cumpargrivind imobilele
tranzactionate s-a constatat ca contribuabilulficati a realizat de o maniera



independenta activitati economice constand in tivdg bunuri imobile din
patrimoniul personal care nu au fost utlizate comiri personale, pentru
obtinerea de venituri cu caracter de continuitatbatdindastfel calitateade
persoanampozabilaconform prevederilor legale. Organul de inspefitieala a
constatat faptul ca dupa prima tranzactie imolailiafectuata (vanzare teren
intravilan) in anul fiscal 2007, contribuabilul viecat a depasit plafonul de
scutire TVA si nu a solicitat inregistrarea ca ptaitde TVA.

[11. Avand in vedere constatarile organului de inspediscala,
sustinerile petentula, documentele existente laamibscauzei si prevederile
legale in vigoare in perioada verificata, invocate catre organele de inspectie
fiscala, biroul investit cu solutionarea contestatietine ca, dna a obtinut
venituri din tranzactionarea proprietatilor imoéare din patrimoniu personal si
nu s-a inregistrat in scopuri de TVA la organutébk

Prin contestatidormulata petenta contesta Decizia de impunerarnutiv
obligatiile fiscale suplimentare stabilite de insp& fiscala nr. prin care s-au
stabilit in sarcina acesteia obligatii fiscale sm@ntare in suma de lei
reprezentind:

- TVA led
- majorari de intirziere = lei

1.) Referitor la stabilirea TVA in suma de lei sajorari de intirziere in
suma de lei.

In fapt, prin contractul de vinzare cumparare atifieat sub nr. din data
de 27.10.2004 dna impreuna cu sotul dl. au acbimti un teren intravilan in
suprafata de mp situat in, pe care ulterior, pantractul de vinzare cumparare
autentificat sub nr. din data de 25.07.2007 |-adwt contra sumei de lei

Prin contractul de vinzare cumparare autentifieds sar. din data de
18.02.2005 dna impreuna cu sotul dl. au devenipnetari ai unui teren
intravilan situat in.

Pentru acest teren petentii au solicitat si obtautbrizatia de construire
nr. pentru construirea unui imobil P+2E+M compus dil apartamente
destinate vinzarii, imobil receptionat la data @08.2007 conform procesului
verbal de receptie.

Din momentul obtinerii autorizatiei de construirespectiv 24.02.2006
contribuabila a desfasurat activitate economicayrozare a faptului ca aceasta
a inceput sa angajeze costuri pentru construiredilelor, intentiona deci sa
efectueze o activitate economica.

Ca urmare a celor precizate se constata faptuetenta prin tranzactiile
efectuate a realizat activitati economice cu carade continuitate dobindind
astfel calitatea de persoana impozabila conformeuerilor legale astfel:

- art. 127 alin. 1 si alin. 2 din Legea nr. 5712@0ivind Codul fiscal:



“(1) Este considerata persoana impozabila orice qu@ma care
desfasoara, de o maniera independenta si indiferdat loc, activitati
economice de natura celor prevazute la alin. (2jcare ar fi scopul sau
rezultatul acestei activitati.

(2) In sensul prezentului titlu, activitatile ecanize cuprind activitatile
producatorilor comerciantilor sau prestatorilor dervicii, inclusiv activitatile
extractive, agricole si activitatile profesiilordere sau asimilate acestora. De
asemenea, constituie activitate economica expleatéunurilor corporale sau
necorporale in scopul obtinerii de venituri cu catar de continuitate.”

- titlul VI pct. 3 alin. 1 din HG nr. 44/2004 pentaprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003 mavCodul fiscal:

“3. (1) In sensul art. 127 alin. (2) din Codul figcabtinerea de venituri
de catre persoanele fizice din vanzarea locuintel@prietate personala sau a
altor bunuri care sunt folosite de catre acesteatpescopuri personale, nu va
fi considerata activitate economica, ewceptiasituatiilor in care seconstata
ca activitatea respectivaeste desfasuratain _scopul obtinerii de venituri cu
caracterdecontinuitatein sensul art. 127 alin. (2) din Codul fiscal

- art. 128 alin. 1 si alin. 2 din Codul fiscal:

(1) Prin livrare de bunuri se intelege orice traesfal dreptului de
proprietate asupra bunurilor de la proprietar catoealta persoana, direct sau
prin persoane care actioneaza in numele acestuia.

(2) In intelesul prezentului titlu, prin bunuri sentelege bunurile
corporale mobile si imobile, prin natura lor sauipidestinatie.

-titlul VI, pct.66 , alin. (2) din H.G.nr. 44/200@entru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003 pavCodul fiscal: 'In aplicarea
art. 153 alin. (1) din Codul fiscal, activitatea@wmica se considera ca fiind
inceputa din momentul in carepersoanantentioneazaaefectuez® astfelde
activitate. Intentia persoanei trebuie apreciata in baza elet@er obiective,
de exemplu, faptul ca aceasta incepe sa angajesercei/sau sa faca investitii
pregatitoare necesare initierii unei activittati@momice."

Avind in vedere prevederile legale mai sus menters® retine ca dna

este 0 persoana impozabila pentru activitatile esooe desfasurate, constind
in vinzarea de terenuri si apartamente in scoptihehi de venituri cu caracter
de continuitate inca din momentul obtinerii autatiei de construire, respectiv
24.02.2006.

Organul de inspectie fiscala a constatat faptutlgga prima tranzactie
imobiliara efectuata - vinzare teren intravilan @ontract nr. cu suma de -
petenta a depasit plafonul de scutire de TVA deprevazut de art. 152 alin. 1
si alin 2 din Legea nr. 571/2003:

‘(1) Persoana impozabila stabilita in Romania, areiacifra de afaceri
anuala, declarata sau realizata, este inferioarafphului de 35.000 euro, al
carui echivalent in lei se stabileste la cursul shimb comunicat de Banca
Nationala a Romaniei la data aderarii si se rotwstgla urmatoarea mie poate




solicita scutirea de taxa, numita in continuare iragspecial de scutire, pentru
operatiunile prevazute la art. 126 alin. (1), cu ceptia livrarilor
intracomunitare de mijloace de transport noi, stitonform art. 143 alin. (2)
lit. b).

(2) Cifra de afaceri care serveste dregfierinta pentru aplicarea alin.
(1) este constituita din valoarea totala a livramilde bunuri si a prestarilor de
servicii care ar fi taxabile daca nu ar fi desfaate de 0 mica intreprindere,
efectuate de persoana impozabila in cursul unucalendaristic, incluzand si
operatiunile scutite cu drept de deducere si pes cglutite fara drept de
deducere,...”

Deoarece petenta a depasit plafonul de scutireaput\de lege la data de
25.07.2007, avea obligatia sa solicite inregisam@ scopuri de TVA, in
termen de 10 zile de la data constatarii depgdafonului asa cum prevede art.
152 alin. 6 din Legea nr. 571/2003 privind Codatél:

“(6) Persoana impozabila care aplica regimul spdcte scutire si a
carei cifra de afaceri, prevazuta la alin. (2), @stnai mare sau egala cu
plafonul de scutire in decursul unui an calendacisttrebuie sa solicite
inregistrarea in scopuri de TVA, conform art. 1%3,termen de 10 zile de la
data atingerii sau depasirii plafonului. Data atiegi sau depasirii plafonului
se considera a fi prima zi a lunii calendaristicematoare celei in care
plafonul a fost atins sau depasit. ”

Petenta nu a respectat prevederile legale mai #ase csi nu s-a
inregistrat in termen legal ca platitor de TVA aanare a depasirii plafonului
stabilit de lege, fiind inregistrata ca si platitde TVA abia la data de
01.01.2010, iar organul de inspectie fiscala a ¢uat in conformitate cu
prevederile art. 152 alin. 6 din Legea nr. 571/2068ind Codul fiscal:

“Daca persoana impozabila respectiva nu solicita usasolicita
inregistrarea cu intarziere,_organeldiscale competenteau dreptul sa
stabileascapbligatii privind taxa de plata si accesoriileaferente de la data la
care ar fi trebuit sa fie inregistrat in scopuri d&xa, conform art. 153.”

Prin Decizia de impunere privind obligatiile fiseaduplimentare stabilite
de inspectia fiscala nr. organul de inspectie fesoa mod legal a stabilit in
sarcina petentei obligatii fiscale suplimentaresuma de ei reprezentind TVA
plus accesoriile aferente.

Petenta nu si-a achitat la termen obligatia deagdatvind TVA iar plata
cu intirziere a TVA datorata genereaza majorari idérziere potrivit
prevederilor art. 119 alin.(1) din Ordonanta Guwéun nr. 92/ 2003 privind
Codul de procedura fiscala, republicata:

“1) Pentru neachitarea la termenul de scadenta deecadebitor a
obligatiilor de plata, se datoreaza dupa acest tenndobanzi si penalitati de
intarzieré.




In acest sens, la art. 120 alin.(1) si (if) acelasi act normativ, se
specifica:

“ (1) Majorarile de intarziere se calculeaza pentfiecare zi, incepand
cu ziua imediat urmatoare termenului de scadent@asia la data stingerii
sumei datorateinclusiv.

(7) Nivelul majorarii de intarziere este de 0,]8éntru fiecare zi de
intarziere, si poate fi modificat prin legile buge¢ anuale."

Avind in vedere faptul ca accesoriile urmeaza ppaltl iar debitul este
datorat, petentul datoreaza si accesoriile in sdmedei , masura fiind una
accesorie conform principiului de dréjpiccesorium sequitur principale”.
Referitor la sustinerea petentei ca majorarile dearziere au fost
calculate eronat pana la data de 25.03.2010, nmamiairmatoarele :

Prin adresa nr. organele de inspectielistentioneaza faptul ca inspectia
fiscala nu s-a putut finaliza, intrucat dl. nu azamtat imputernicirea inregistrata la
DGFP prin care este desemnat reprezentantul leédgamdiei pentru tranzactiile
Imobiliare efectuate si, totodata, a solicitattabaabilului transmiterea pana in
data de 25.02.2010 a acesteia.

Deoarece, dna sotia dlui in calitate de coproarée nu a putut prezenta
Imputernicirea prin care este desemnat reprezemhtéedal al familiei pentru
tranzactiile imobiliare efectuate, organele de @usp fiscala au intocmit adresa
nr., prin care instinteaza contribuabilul de fapta s-a procedat la recalcularea
diferentelor de TVA si a majorarilor de intarzigrentru fiecare coproprietar in
parte (s-au refacut anexele).

De asemenea, in urma recalcularii diferentelor & Bi a majorarilor

de intarziere pentru fiecare coproprietar in pgot&) adresa nr. (anexa nr.19),
persoana fizica a fost instiintata pentru a pumawadiscutiefinala cu organul de
inspectie fiscala, in data de 31.03.204f 10, respectiv pentru a-i fi prezentate
constatarile inspectiei fiscale si consecintelefiecale. Datorita acestui fapt ,
majorarile de intarziere au fost calculate pardata de 25.03.2010 .

In baza celor prezentate se va respingtestatia ca neintemeiata pentru
suma de lei reprezentind TVA plus majorarile dezngre.

2.)Referitor la intocmirea unui "singur raport despectie fiscala pentru
grupul de persoane (sot-sotie) Deoarece, bunumddile tranzactionate au fost
detinute de dna in coproprietate cu sotul Kaighobaadkariia (cota de
participare 50% fiecare), acestia sunt considpeaioana impozabila unica.

Avand in vedere faptul ca bunurile imobile tranzacate au fost
detinute in coproprietate, d-nul, sotul dnei, a gamat verbal in timpul
inspectiei fiscale ca este reprezentantul leg&hmiliei, organele de inspectie
fiscala au solicitat o imputernicire inregistralaDGFP , asa cum prevede art.
18, alin.(2) din OG nr.92/2003, privind Codul degedura fiscala .

Inspectia fiscala nu s-a putut finaliza, intrucanu nu a prezentat
imputernicirea inregistrata la DGFP prin care elgsemnat reprezentantul legal
al familiei pentru tranzactiile imobiliare efectaat Prin adresa nr., organul de
inspectie fiscala a solicitat contribuabilului tsamterea pana in data de
25.02.2010 aimputernicirii mai su¢ mentionate De asemene in adres




respectiva se mai specifica faptul ca, in caz ewntrganul de inspectie fiscala
va relua procedurade inspectie fiscala. separatpentru fiecare coproprietar,
respectivseva comunicaun raport de inspectiefiscala si o deciziede impunere
privind taxa pe valoareaadaugatastabilita de inspectiafiscala pentru fiecare
coproprietar.

Deoarece, d-nul nu a comunicat documentul soli@aéermenul stabilit,
organele de inspectie fiscala au intocmit adresa, nurin care instiinteaza
contribuabilul de faptul ca s{arocedatia recalculareaiferentelorde TVA si a
maiorarilordeintarzierepentrufiecarecoproprietatn parte.

Prin adresa nr. , organul de inspectie fiscalastimtat contribuabilul de
faptul ca discutia finala va avea loc in data d®32010.

In data de 31.03.2010 , d-nul a prezentat procotarrala autentificata
sub nr., prin care a fost imputernicit de catreadsotia) sa o reprezinte in fata
organelor fiscale si, totodata, a refuzat semnsitaatiei privind TVA datorata si
accesorile aferente, ca urmare a recalcularii ehfietor de TVA si a majorarilor
de intarziere pentru fiecare coproprietar in parte

3.) Referitor la neluarea in considerare a TVA dwithila aferenta
facturilor de achizitii pentru construirea apartamedor in cauza in suma de lei,
la momentul efectuarii inspectiei fiscale sau ddppunerea de catre petenta a
decontului de TVA la organul fiscal sub nr. se preaza ca, aceasta operatiune
nu putea fi luata in considerare deoarece confafizubui de inspectie fiscala
nr. perioada supusa inspectiei fiscale este 010024-230.09.2009, deci anterior
perioadei de depunere a decontului de TVA.

Discutia finala cu contribuabilul privind constatarinspectiei fiscale a
avut loc la data de 31.03.2010.

Astfel, inspectia fiscala a fost finalizata in data 31.03.2010 si in
consecinta organele de inspectie fiscala nu potituaonsiderare TVA-ul
deductibil in suma de lei inregistrat in decontulaferent trim. |1 2010.

Pentru considerentele aratate in continutul dec&iin temeiul art. 205,
art. 206 si art. 216 din OG nr. 92/2003 , repuldicditlul IX, privind
solutionarea contestatiilor formulate impotriva omndler dispuse prin actele
administrative fiscale, in baza referatului nr. se

D E C | D E:

- respingerea ca neintemeiata a contestatiei forendiatdna impotriva
masurilor dispuse prin Decizia de impunere priviothligatiile fiscale
suplimentare stabilite de inspectia fiscala nrin gare s-au stabilit in sarcina
sa obligatii fiscale suplimentare in suma delei regpntind TVA plus
accesoriile aferente.



