MINISTERUL ECONOMIEI $1 FINANTELOR
AGENTIA NATIONALI'\ DE ADMINISTRARE
FISCALA
Directia Generala a Finantelor Publice
a judetului Suceava
Str. Vasile Bumbac nr.7, Suceava
Telefon/Fax: 0230/521358

DECIZIA NR. _ 90___
din 29.09.2008_
privind solutionarea contestatiei formulatd de
persoana fizica .......cceeveeeccnnns ,
din localitatea Campulung Moldovenesc, ............... , Jud. Suceava,
inregistratd la Directia Generala a Finantelor Publice a judetului Suceava
subnr. ..............

Directia Generald a Finantelor Publice a judetului Suceava a fost sesizata de
Administratia Finantelor Publice a municipiului Campulung Moldovenesc prin adresa
nr. ...ooooeeee , Inregistrata la Directia Generald a Finantelor Publice a judetului Suceava
sub nr. .......... , asupra contestatiei formulate de persoana fizica .......ccccceevueee. , din
localitatea Campulung Moldovenesc, ........... , jud. Suceava.

Persoana fizica .........cceceeeuneee. a formulat contestatie Tmpotriva Deciziei de
impunere anuald pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal pe anul 2008 nr. .........ccccec...... , emisa in baza referatului nr.
...................... , Intocmitd de Administratia Finantelor Publice a municipiului
Campulung Moldovenesc, privind suma de ..... lei, reprezentand impozit pe venit.

Contestatia a fost depusa in termenul prevazut de art. 207 din Ordonanta
Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata.

Constatand ca in spetd sunt intrunite conditiile prevazute de art. 205 si 209
din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata,
Directia Generald a Finantelor Publice a judetului Suceava este investita sa se
pronunte asupra contestatiei.

I. Persoana fizica .......cccceeuveecnee contesta Decizia de impunere anuala
pentru veniturile din transferul proprietiatilor imobiliare din patrimoniul
personal pe anul 2008 nr. ... , emisa in baza referatului nr.



...................... , Intocmita de Administratia Finantelor Publice a municipiului
Campulung Moldovenesc, privind suma de ..... lei, reprezentand impozit pe venit.

In contestatia depusa, persoana fizici sustine ci s-a stabilit in sarcina sa
suma de ..... lei prin Decizia de impunere nr. ...................... , suma reprezentind impozit
pe venit aferent vanzdrii Tn anul 2005 a unui teren in suprafatd de 130 ari.
Contestatorul motiveaza ca nu cunostea faptul ca pentru vanzarea terenului trebuie sa
plateasca impozit.

Petentul face si mentiunea ca in data de 20.01.2008 a ars casa acestuia si prin
urmare solicitda exonerarea de la plata impozitului pe venit stabilit Tn sarcina sa,
intrucat nu are posibilitate de plata.

II. Prin Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2008 nr. .............cc.uc.... ,
emisa in baza referatului nr. ...................... , Intocmita de Administratia Finantelor
Publice a municipiului Campulung Moldovenesc, s-a stabilit in sarcina persoanei
fizice suma de plata de ..... lei, reprezentind impozit pe venit.

Administratia Finantelor Publice a municipiului Campulung Moldovenesc,
in baza hotararii judecatoresti nr. ...... pronuntata in sedinta din data de 12.06.2008,
de Judecatoria Campulung Moldovenesc, in dosarul ....... , In conformitate cu
prevederile Codului fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, a emis decizia de
IMPUNETE NT. ..ooevnnevreeannnen. , prin care a fost stabilit un impozit datorat in suma de .....
lei.

Modul de calcul al impozitului rezultd din referatul nr. .................
inregistrat la Administratia Finantelor Publice a municipiului Campulung
Moldovenesc, iar baza de impozitare a fost determinatd conform valorilor din
expertiza cuprinzand valori imobiliare pentru judetul Suceava.

III. Din analiza documentelor existente la dosarul cauzei si avind
in vedere motivatiile petentului, in raport cu actele normative in vigoare
pentru perioada verificatd, s-au retinut urmatoarele:

1. Referitor la suma de ..... lei, reprezentand impozit pe veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2008 stabilit
prin Decizia de impunere nr. ... , Directia Generald a Finantelor

Publice a judetului Suceava este investitd si se pronunte asupra legalitatii
modului de determinare de catre organele fiscale a venitului din transferul
proprietitilor imobiliare din patrimoniul personal, in conditiile in care venitul s-a
determinat pe baza valorilor din expertiza cuprinzand valori imobiliare pentru
Jjudetul Suceava.

in fapt, organele de control, in baza hotararii judecatoresti nr. ........ ,
pronuntatd in sedinta din data de 12.06.2008 de catre Judecatoria Campulung
Moldovenesc, In dosarul nr. ....... , ramasa definitivd ca urmare a nerecurarii, au



stabilit in sarcina persoanei fizice .........ccceeerueeees un impozit pe venitul din transferul
proprietdtii imobiliare din patrimoniul personal Tn suma de ..... lei, calculat pe baza
venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal in suma
totald de ..... lei, ce a fost determinat pe baza valorilor din expertiza cuprinzand valori
imobiliare pentru judetul Suceava.

in drept, sunt aplicabile prevederile:
e Art. 41 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile ulterioare:

ART. 41

,,Categorii de venituri supuse impozitului pe venit

Categoriile de venituri supuse impozitului pe venit, potrivit prevederilor
prezentului titlu, sunt urméatoarele:

a) venituri din activitati independente, definite conform art. 46;

b) venituri din salarii, definite conform art. 55;

¢) venituri din cedarea folosintei bunurilor, definite conform art. 61;

d) venituri din investitii, definite conform art. 65;

e) venituri din pensii, definite conform art. 68;

f) venituri din activititi agricole, definite conform art. 71;

g) venituri din premii si din jocuri de noroc, definite conform art. 75;

h) venituri din transferul proprietatilor imobiliare, definite conform art.

7715
i) venituri din alte surse, definite conform art. 78”.

Conform art. 41 lit. h din Codul fiscal se precizeaza faptul ca in categoria
veniturilor supuse impozitului pe venit se cuprind si veniturile din transferul
proprietdtilor imobiliare, venituri care sunt obtinute si de persoana fizica

e [a ART. 77”71 din actul normativ mai sus mentionat, se prevede:

ART. 7771

s,Definirea venitului din transferul proprietiatilor imobiliare din
patrimoniul personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembriamintelor
acestuia, prin_acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a
terenurilor aferente acestora, precum si_asupra terenurilor de orice fel fara
constructii, contribuabilii datoreazia un impozit care se calculeaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora,
precum si pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobindite intr-un
termen de pana la 3 ani inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;
- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depaseste
200.000 lei inclusiv;




b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o data mai mare de 3

ani:

- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste
200.000 lei inclusiv.

[...]

(4) Impozitul previazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea
declaratd de parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau
dezmembrimintele sale. In cazul in care valoarea declarati este inferioari valorii
orientative stabilite prin expertiza intocmiti de camera notarilor publici,
impozitul se va calcula la aceasta valoare.

(5) Camerele notarilor publici vor actualiza, o datd pe an, expertizele
privind valoarea de circulatie a bunurilor imobile care vor fi comunicate la
directiile teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa de
notarul public inainte de autentificarea actului sau, dupa caz, intocmirea
incheierii de finalizare a succesiunii. Impozitul calculat si incasat se vireaza pana
la data de 25 inclusiv a lunii urmitoare celei in care a fost retinut. in cazul in care
transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia, pentru
situatiile previazute la alin. (1) si (3), se realizeaza prin hotirire judecitoreasca
sau prin altd proceduri, impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se
incaseazd de citre organul fiscal competent. Instantele judecatoresti care
pronuntd hotarari judecatoresti definitive si irevocabile comunica organului
fiscal competent hotirarea si documentatia aferenta in termen de 30 de zile de la
data ramanerii definitive si irevocabile a hotararii. Pentru alte proceduri decat
cea notariala sau judecatoreasca contribuabilul are obligatia de a declara venitul
obtinut in maximum 10 zile de la data transferului, la organul fiscal competent, in
vederea calcularii impozitului. Pentru inscrierea drepturilor dobandite in baza
actelor autentificate de notarii publici ori a certificatelor de mostenitor sau, dupa
caz, a hotararilor judecatoresti si a altor documente in celelalte cazuri,
registratorii de la birourile de carte funciara vor verifica indeplinirea obligatiei
de plata a impozitului prevazut la alin. (1) si (3) si, in cazul in care nu se va face
dovada achitarii acestui impozit, vor respinge cererea de inscriere pana la plata
impozitului”.

Potrivit acestui text de lege, sunt incluse in categoria veniturilor din
transferul proprietatilor imobiliare si supuse impozitarii acele venituri care au rezultat
in urma transferului dreptului de proprietate asupra constructiilor de orice fel si a
terenurilor aferente acestora. In acest sens, in cazul terenurilor dobandite intr-un
termen de pand la 3 ani inclusiv, impozitul se determina in procent de 3% pentru
tranzactiile cu o valoare de pana la 200.000 lei inclusiv, iar pentru tranzactiile Tn suma
mai mare de 200.000 lei, impozitul este Tn cuantum de 6.000 lei + 2% calculate la
valoarea ce depaseste 200.000 lei inclusiv.

La alin. 4 din textul de lege citat se face precizarea ca acest impozit se
calculeaza la valoarea declaratd de parti in actul prin care se transfera dreptul de



proprietate, iar in situatia in care valoarea declaratd este inferioara valorii orientative
stabilite prin expertiza intocmitd de camera notarilor publici, impozitul se va calcula la
aceastd valoare.

De asemenea, se precizeazd cda in cazul in care transferul dreptului de
proprietate se realizeaza prin hotarare judecatoreascd, impozitul se calculeazad si se
incaseaza de catre organul fiscal competent. Astfel, instantele judecatoresti comunica
organului fiscal competent hotdrarea in termen de 30 de zile de la data rdmanerii
definitive si irevocabile a acesteia.

e Referitor la aplicarea prevederilor alin. 1 si alin. § ale articolului mai sus citat,
la pct. 15172, 15176 din Hotararea Nr. 44 din 22 ianuarie 2004 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind
Codul fiscal se precizeaza:

»INorme metodologice:

151/72. Definirea unor termeni:

a) prin_contribuabil, in sensul art. 7771 din Codul fiscal, se_intelege
persoana fizica careia ii revine obligatia de plata a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al
dezmembriamintelor acestuia prin acte juridice intre vii, contribuabil este cel din
patrimoniul ciruia se transferi dreptul de proprietate sau dezmembrimintele
acestuia: vanzatorul, credirentierul, transmititorul in cazul contractului de
intretinere, al actului de dare in plata, al contractului de tranzactie etc., cu
exceptia transferului prin donatie.

in contractele de schimb imobiliar calitatea de contribuabil o au toti
copermutantii, coschimbasii, cu exceptia schimbului unui bun imobil, proprietate
imobiliara, cu un bun mobil, situatie in care calitatea de contribuabil o are numai
proprietarul bunului imobil.

In cazul transferului dreptului de proprietate prin donatie, calitatea de
contribuabil revine donatarului.

Contribuabil este si persoana fizica din patrimoniul céareia se transfera
dreptul de proprietate sau dezmembraminte ale acestuia cu titlu de aport la
capitalul social.

in cazul transferului dreptului de proprietate pentru cauzi de moarte,
prin succesiune legald sau testamentara, calitatea de contribuabil revine
mostenitorilor legali sau testamentari, precum si legatarilor cu titlu particular;

b) prin constructii de orice fel se intelege:

- constructii cu destinatia de locuinta;

- constructii cu destinatia de spatii comerciale;

- constructii industriale, hale de productie, sedii administrative,
platforme industriale, garaje, parcari;

- orice constructie sau amenajare subterana ori supraterani cu
caracter permanent, pentru a carei edificare este necesara autorizatia de
constructie in conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;




c¢) prin terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-curti,
constructii si anexele acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-
un identificator unic - numarul cadastral - sau care constituie un singur corp
funciar;

d) prin terenuri de orice fel, fira constructii, se intelege terenurile
situate in intravilan sau extravilan, indiferent de categoria de folosinta, cum ar fi:
curti, gradini, arabil, pasune, faneata, forestier, vii, livezi si altele asemenea pe
care nu sunt amplasate constructii si nu pot fi incadrate in categoria terenurilor
aferente constructiilor in intelesul lit. ¢);

e) prin_transferul dreptului de proprietate sau al dezmembrimintelor
acestuia_se intelege instriinarea, prin_acte juridice intre vii, a dreptului de
proprietate sau a dezmembrimintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura
actului prin care se realizeaza acest transfer: vanzare-cumparare, donatie, renta
viagera, intretinere, schimb, dare in plata, tranzactie, aport la capitalul social,
inclusiv in cazul cand transferul se realizeaza in baza unei hotarari judecatoresti
si altele asemenea;

f) data de la care incepe sa curga termenul este data dobandirii, iar
calculul termenului se face in conditiile dreptului comun.

Termenul in raport cu care se calculeaza data dobandirii este:

- pentru constructiile noi si terenul aferent acestora, termenul curge de
la data incheierii procesului-verbal de receptie finald, in conditiile prevazute de
lege;

- pentru constructiile neterminate si terenul aferent acestora, termenul
se calculeaza de la data dobandirii dreptului de proprietate sau
dezmembramintelor sale asupra terenului;

g) data dobandirii se considera:

[...]

- in cazul in care fostii proprietari sau mostenitorii acestora au dobandit
dreptul de proprietate prin hotarare judeciatoreasci, data dobandirii este
considerata data ramanerii definitive si irevocabile a hotararii judecatoresti;

[...]

15176. Expertizele privind valoarea de circulatie a proprietatilor
imobiliare vor fi comunicate directiilor teritoriale ale Ministerului Economiei si
Finantelor pana la data de 31 decembrie a anului fiscal curent, pentru a fi
utilizate in anul fiscal urmator.

Expertizele intocmite de camerele notarilor publici privind valoarea de
circulatie orientativi a proprietitilor imobiliare constituie baza de calcul a
impozitului datorat de contribuabilii definiti la pct. 15172 din prezentele norme
metodologice, in cazul in care valoarea declaratd de parti este mai mica decat
valoarea orientativa stabilita prin expertiza camerei notarilor publici.

Obligatia de a calcula si de a incasa impozitul revine:

- notarilor publici pentru actele autentificate de acestia;

- organului fiscal competent in celelalte cazuri”.




Potrivit normelor de aplicare a codului fiscal persoana careia 1i revine
obligatia de plata a impozitului este cea din patrimoniul cdreia se transfera dreptul de
proprietate, in cazul de fata, vanzatorul, deci petentul. Acest impozit se datoreaza
pentru vanzarea terenului.

Transferul dreptului de proprietate presupune instrainarea dreptului de
proprietate, indiferent de tipul sau natura actului prin care se realizeaza acest transfer.

De asemenea, obligatia calculdrii impozitului revine organului fiscal atunci
cand actele nu au fost autentificate de catre notari.

e art. 2 al Titlului X din Legea Nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma in
domeniile proprietdtii §i justitiei, precum si unele masuri adiacente acorda
persoanelor dreptul de Instrdinare a terenurilor cu sau fard constructii pe baza
incheierii in forma autentica a unor acte juridice:

TITLUL X
“Circulatia juridica a terenurilor

ART. 2

(1) Terenurile cu sau fiari constructii, situate in intravilan si extravilan,
indiferent de destinatia sau de intinderea lor, pot fi instriinate si dobandite prin
acte juridice intre vii, incheiate in forma autentici, sub sanctiunea nulitatii
absolute.

(2) In cazul in care prin acte juridice intre vii se constituie un drept real
asupra unui teren cu sau fara constructie, indiferent de destinatia sau intinderea
acestora, dispozitiile alin. (1) se aplica in mod corespunzator”.

Se intelege astfel ca Sentinta Civila nr. ........ din 12.06.2008, prin care se
autentifica legalitatea tranzactiei incheiate Intre contestator si cumparator are rol de
contract autentic de vanzare-cumpdrare, iar transferul proprietdtii are loc de la data
cand hotararea devine definitiva.

Avand in vedere cele mai sus prezentate, in mod legal organul fiscal a
procedat la calcularea impozitului pe venitul din transferul proprietdtii imobiliare,
venit obtinut de petent. La baza calcularii impozitului s-a aflat expertiza cuprinzand
valori imobiliare pentru judetul Suceava.

In ceea ce priveste modul de calcul a valorii impozabile a terenului pentru o
persoand, aceasta se obtine prin inmultirea suprafetei de teren (mp) cu valoarea
aplicabild unui mp de teren aferent zonei unde este situat acesta si cu cota parte din
venit aferentd persoanei fizice.

e Referitor la stabilirea cotei parti aferente unei tranzactii, sunt aplicabile
prevederile art. 85 din Codul fiscal, cu modificarile ulterioare:

ART. 85
» venituri din bunuri sau drepturi care sunt detinute in comun



Venitul net obtinut din exploatarea bunurilor si drepturilor de orice fel,
detinute in comun, este considerat ca fiind obtinut de proprietari, uzufructuari
sau de alti detinitori legali, inscrisi intr-un document oficial, si se atribuie
proportional cu cotele-parti pe care acestia le detin in acea proprietate sau in
mod egal, in situatia in care acestea nu se cunosc”.

Avand 1n vedere ca petentul a fost singurul proprietar al terenului, in
conformitate cu prevederile legale mai sus citate, rezulta ca acesta are obligatia de
plata a 100% din impozitul datorat din veniturile obtinute din transferul proprietatii
imobiliare.

Conform referatului nr. .........cccceeeeeee. existent in copie la dosar, valoarea
aferentd unei suprafete de teren de 1 mp situat in mediul urban, extravilan, este de 0,5
euro/mp.

In Sentinta Civila nr. ...... din 12.06.2008 se precizeazd ca in data de
17.07.2005 a fost autentificat contractul de vanzare-cumparare nr. ...... avand ca
obiect terenul de ......... mp, contractul urmind a fi perfectat pana la data de
13.07.2006.

Valoarea impozabild aferenta terenurilor se obtine prin Inmultirea suprafetei
cu valoarea aplicabila unui mp de suprafatd construita aferentd zonei unde este situata
aceasta rezultata din expertiza efectuatd de evaluator.

Deoarece petentul nu a fost impozitat de catre Biroul notarial unde a Tntocmit
actul, in conformitate cu prevederile pct. 15176 din Hotararea Nr. 44 din 22 ianuarie
2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003
privind Codul fiscal, obligatia calcularii §i incasdrii impozitului pe venit i1 revine
organului fiscal.

Conform referatului nr. ..............co...... existent in copie la dosar, valoarea
aferentd unei suprafete de 1 mp situatd Tn mediul urban, extravilan, este de 0,5
euro/mp. Rezulta ca valoarea impozabila aferenta terenului tranzactionat se obtine prin
inmultirea suprafetei aferente constructiei cu pretul/mp stabilit prin expertiza si
inmultit cu cursul valutar aferent acelei zile si divizat la numdrul de persoane
beneficiare (in cazul de fatd o persoana).

In cazul de fatd organul fiscal a calculat valoarea impozabild aferentd
constructiei, astfel:
Valoare impozabila teren = ...... mp * 0,5 euro = ..... euro * 3,5489 lei/euro

Impozit = ..... le1 * 2% = ..... lel.

Rezulta astfel ca impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal in mod legal a fost calculat de catre organul fiscal, drept
pentru care urmeazi a se respinge contestatia cu privire la suma de ..... lei, ca
neintemeiata.

Pentru considerentele prezentate in continutul deciziilor si in temeiul
prevederilor art. 41, art. 7771, art. 85 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu



modificarile ulterioare, pct. 15172, pct. 15176 din Hotararea Nr. 44 din 22 ianuarie
2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003
privind Codul fiscal, art. 2 al Titlului X din Legea Nr. 247 din 19 iulie 2005 privind
reforma Tn domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente,
coroborate cu prevederile art. 216 din Codul de procedura fiscald, republicata, se:

DECIDE:

Respingerea contestatiei depuse de persoana fizicd ........ccccceeueen. din
localitatea Campulung Moldovenesc, .......... , jud. Suceava, impotriva Deciziei de
impunere anuald pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal pe anul 2008 nr. ..................... , Intocmitda de Administratia
Finantelor Publice a municipiului Campulung Moldovenesc, privind suma de ..... lei,
reprezentand impozit pe venit, ca neintemeiata.

Prezenta decizie poate fi atacata la Tribunalul Suceava, in termen de 6 luni
de la data comunicarii, conform procedurii legale.

DIRECTOR EXECUTILYV,

Tema: impozit pe venit — pct. 32 — impozitul pe veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare

- art. 7771 din Legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile
ulterioare



