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DECIZIA NR. DRc_5487_/_24.07._2015
privind solutionarea contestatiei formulate de
d-na X
inregistrata la Directia Generala Regionala a Finantelor Publice lasi,
Administratia Judeteana a Finantelor Publice Botosani, sub nr. ....din
22.01.2015.

Directia Generala Regionala a Finantelor Publice lasi, prin
Serviciul Solutionare Contestatii, a fost sesizatda de Administratia
Judeteana a Finantelor Publice Botosani, cu adresa nr. ... din 18.02.2015,
inregistrata la institutia noastra sub nr. ... din 23.02.2015, cu privire la
contestatia formulata de d-na X, domiciliata in municipiul ..., str. ....nr. 8,
sc. A, et. 1, ap. 6, jud. Botosani, carte de identitate seria XT nr. ... cod
numeric personal ....

Contestatia este formulata impotriva Deciziei de impunere anuala
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal pe anul 2014 — cod 253, inregistrata sub nr. .... din 07.01.2015,
emisa de Directia Generala Regionala a Finantelor Publice lasi,
Administratia Judeteana a Finantelor Publice Botogani.

Suma contestata este in valoare de ... lei si reprezinta impozit pe
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare.

Contestatia este semnata de d-na X

Contestatia este insotita de Referatul cu propuneri de solutionare
nr. ....din 18.02.2015, semnat de conducatorul organului care a incheiat
actul atacat, respectiv Directia Generala Regionala a Finantelor Publice
lasi, Administratia Judeteana a Finantelor Publice Botogani, prin care se
propune respingerea contestatiei.

Contestatia a fost depusa in termenul legal de 30 de zile prevazut
de art. 207 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de
procedura fiscala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
avand in vedere faptul ca actul administrativ fiscal atacat a fost comunicat
petentei prin posta, in data de 19.01.2015, potrivit confirmarii de primire
anexata la dosarul cauzei, iar contestatia a fost depusa in data de




22.01.2015, la Directia Generala Regionala a Finantelor Publice lasi,
Administratia Judeteana a Finantelor Publice Botosani, unde a fost
inregistrata sub nr. ....

Directia Generala Regionala a Finantelor Publice lasi, prin
Serviciul Solutionare Contestatii, constatand ca sunt indeplinite dispozitiile
art. 205, art. 206, art. 207 si art. 209 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, este investita sa se pronunte asupra
contestatiei.

. D-na X prin contestatia inregistratd la Directia Generala
Regionala a Finantelor Publice lasi, Administratia Judeteana a Finantelor
Publice Botosani, sub nr. ...din data de 22.01.2015, precizeaza ca
formuleaza contestatie impotriva Deciziei de impunere anuala pentru
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe
anul 2014, inregistrata sub nr. .... din 07.01.2015, prin care i s-a stabilit
suma de 1.152 lei, cu titlu de impozit aferent transferului dreptului de
proprietate.

Precizeaza ca decizia este nelegala pentru urmatoarele
considerente:

in anul 2011, a incheiat cu O S.A un contract de ipoteca
autentificat sub nr. .../18.01.2011, contract aferent Contractului de credit
nr. ..... /18.01.2011.

Prin Incheierea din 10.06.2014, pronuntata in dosarul nr. .../2014,
Judecatoria Botosani a incuviintat executarea silita pentru suma de .... lei
rezultatd din Contractul de ipoteca nr. ..../18.01.2011, in data de
12.11.2014, i-a fost comunicata publicatia de vanzare, iar ulterior a fost
incheiat Procesul — verbal din 21.11.2014, prin care a fost consemnata
procedura de licitatie efectuata la sediul Biroului Executor Judecatoresc C,
imobilul fiind adjudecat pentru suma de ... euro.

Invocand prevederile art. 77 alin. (1) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, contestatorul
precizeaza ca dovada achitarii impozitului pe transferul dreptului de
proprietate trebuie facuta de vanzator numai atunci cand este vorba de
transferul dreptului de proprietate in mod voluntar, nu si in cazul instrainarii
silite, deoarece in cadrul executarii silite nu se poate vorbi de venituri
obtinute din transferul proprietatilor imobiliare din patrimonial personal.

Pentru motivele aratate, solicita admiterea contestatiei si
anularea Deciziei de impunere anuala pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2014, inregistrata
sub nr. ....din 07.01.2015.

Il. Organul fiscal din cadrul Directiei Generale Regionale a
Finantelor Publice lagi, Administratia Judeteana a Finantelor Publice
Botosani, a emis Decizia de impunere anuala pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2014,




cod 253, inregistrata sub nr. ..... in 07.01.2015, prin care a calculat in
sarcina d-nei X impozit pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal in suma de .... lei, aferent unei baze de impunere
in suma de .... lei, in baza prevederilor art. 771 din Legea nr.571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, a Declaratiei
privind transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal nr. ...din
data de 06.01.2014/Hotararii judecatoresti nr. ...ronuntata in sedinta din
data de 02.12.2014, de catre BEJ C in dosarul nr. in dosarul .../2014.

lll. Ludnd in considerare sustinerile petentei, constatarile
organului fiscal precum si actele normative aplicabile spetei in cauza
retinem urmatoarele:

Cauza supusa solutionarii Directiei Generale Regionale a
Finantelor Publice lasi, prin Serviciul Solutionare Contestatii, este
daca d-na X, datoreaza suma de .... lei, reprezentand impozit pe
venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal calculat prin aplicarea cotei de 2% asupra sumei de .... lei,
ce reprezinta 50% din suma de 115.160 lei, echivalentul a ..... euro,
obtinuta in baza Actului de adjudecare nr. .../2014, incheiat in data de
02.12.2014, in conditiile in care prin acest act care constituie titlu de
proprietate pentru adjudecator, s-a realizat trensferul dreptului de
proprietate asupra imobilului din municipiul .... str. .... nr. 8, sc. A, ap.
6, judetul Botosani, detinut de contribuabila impreuna cu d-l Z.

in fapt, conform Actului de adjudecare nr. ..../2014, incheiat in data
de 02.12.2014, care constituie titlu de proprietate, in urma licitatiei, imobilul
situat in municipiul ..., str. .... nr. 8, sc. A, ap. 6, judetul Botogani, detinut de
d-na X, impreuna cu d-l Z, a fost adjudecat de catre R domiciliat in
localitatea ...., comuna ..... , judetul Botosgani, pentru suma de ... euro,
achivalentul sumei de .... lei.

in temeiul art. 777 din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare si a solicitarii domnului ROSU
FLORIN, efectuata prin adresa inregistrata la Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice lasi, Administratia Judeteana a Finantelor Publice
Botosani Falticeni, sub nr. ... din 06.01.2015, organul fiscal a emis Decizia
de impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal pe anul 2014, cod 253, inregistrata sub nr. .... din
07.01.2015, prin care a calculat in sarcina d-nei X impozit pe veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal in suma de ....

lei, aferent unei baze de impunere in suma de .... lei, reprezentadnd 50%
din pretul de adjudecare de ..... lei, echivalentul a .... euro, cealalta cota de
50% apartinand d-lui X, domiciliat in municipiul municipiul ...., str. ....nr. 8,

sc. A, ap. 6, judetul Botosani.




Prin contestatia formulata petenta precizeaza ca nu a obtinut nici un
venit ca urmare a vanzarii la licitatie a imobilului si considera ca nu
datoreaza impozitul aferent transferului proprietatii.

in drept, in speta in cauzad se aplicd art. 77* din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare
coroborat cu punctul 15172 si punctul 15174 din Hotararea Guvernului nr.
44/2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
571/2003 privind Codul fiscal, care precizeaza urmatoarele:

“Art. 77"M

Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor
acestuia, prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel gi a
terenurilor aferente acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara
constructii, contribuabilii datoreazé un impozit care se calculeazé astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora,
precum gi pentru terenurile de orice fel farad constructii, dobandite intr-un
termen de péna la 3 ani inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce
depaseste 200.000 lei inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o datd mai mare
de 3 ani:

- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce
depaseste 200.000 lei inclusiv.

(2) Impozitul prevéazut la alin. (1) nu se datoreaza in urméatoarele
cazuri:

a) la dobéandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor gi
constructiilor de orice fel, prin reconstituirea dreptului de proprietate in
temeiul legilor speciale;

b) la dobéandirea dreptului de proprietate cu titlul de donatie intre
rude gi afini péna la gradul al lll-lea inclusiv, precum $i intre sofi.

(3) Pentru transmisiunea dreptului de proprietate si a
dezmembramintelor acestuia cu titlul de mostenire nu se datoreaza
impozitul prevazut la alin. (1), daca succesiunea este dezbatuta gi
finalizatd in termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii. in
cazul nefinalizarii procedurii succesorale in termenul prevazut mai sus,
mogtenitorii datoreazd un impozit de 1% calculat la valoarea masei
succesorale.

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea
declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate
sau dezmembramintele sale. in cazul in care valoarea declaratd este




inferioara valorii orientative stabilite prin expertiza intocmita de camera
notarilor publici, impozitul se va calcula la nivelul valorii stabilite prin
expertiza, cu exceptia tranzactiilor incheiate intre rude ori afini pénéa la
gradul al ll-lea inclusiv, precum gi intre soti, caz in care impozitul se
calculeaza la valoarea declaraté de parti in actul prin care se transferé
dreptul de proprietate. [....]

(6) Impozitul prevéazut la alin. (1) si (3) se va calcula gi se va incasa
de notarul public inainte de autentificarea actului sau, dupéa caz, intocmirea
incheierii de finalizare a succesiunii. Impozitul calculat si incasat se vireaza
pénd la data de 25 inclusiv a lunii urmétoare celei in care a fost retinut. in
cazul in care transferul dreptului de proprietate sau al dezmembamintelor
acestuia, pentru situatiile prevazute la alin. (1) si (3), se realizeaza prin
hotarare judecatoreasca sau prin alta procedura, impozitul prevazut
la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de catre organul fiscal
competent. Instantele judecéatoresti care pronunté hotarari judecéatoresti
definitive gi irevocabile comunicd organului fiscal competent hotararea si
documentatia aferentd in termen de 30 de zile de la data rdmanerii
definitive gi irevocabile a hotéarérii. Pentru alte proceduri decéat cea
notariala sau judecatoreasca contribuabilul are obligatia de a declara
venitul obtinut in maximum 10 zile de la data transferului, la organul
fiscal competent, in vederea calcularii impozitului.[....]”.

,15172. Definirea unor termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 77*1 din Codul fiscal, se intelege
persoana fizica careia ii revine obligatia de platd a impozitului. in cazul
transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor
acestuia prin acte juridice intre vii, contribuabil este cel din
patrimoniul caruia se transfera dreptul de proprietate sau
dezmembramintele acestuia: vanzatorul, credirentierul, transmitéatorul in
cazul contractului de intretinere, al actului de dare in plata, al contractului
de tranzactie etc., cu exceptia transferului prin donatie. [...]

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia se intelege instrainarea, prin acte
juridice intre vii, a dreptului de proprietate sau a dezmembramintelor
acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se realizeaza
acest transfer: vanzare-cumpdrare, donatie, rentd viagerd, intretinere,
schimb, dare in plata, tranzactie, aport la capitalul social, inclusiv in cazul
cand transferul se realizeaza in baza unei hotarari judecatoresti si altele
asemenea; [...].

15117[...] In cazul transferurilor prin executare silitd, dupa
expirarea termenului de 10 zile inclusiv, in care contribuabilul avea
sarcina declararii venitului la organul fiscal competent, pentru
transferurile prin alte modalitati decat procedura notariala sau
judecatoreasca, organul de executare silita sau cumparatorul, dupa




caz, trebuie sa solicite organului fiscal competent stabilirea
impozitului si emiterea deciziei de impunere, conform procedurilor
legale, prin depunerea documentatiei aferente transferului”.

Avand in vedere dispozitile legale invocate, rezulta ca transferul
dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile, este supus _impunerii_in
momentul relizarii acestuia, indiferent de natura sau tipul actului prin care
se realizeaza acest transfer, inclusiv acte de adjudecare si indiferent daca
valoarea tranzactiei este sau nu decontata intre parti in momentul
incheierii acesteia.

In cazul in care transferul dreptului de proprietate asupra imobilului,
se face prin executare silita judecatoreasca, contribuabilul din patrimoniul
caruia se transfera dreptul de proprietate, datoreaza impozit pe venitul din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, in conformitate
cu prevederile art. 77 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, iar plata poate fi facuta de catre
acesta sau de catre organele de executare in numele debitorului.

Referitor la impozitul datorat, acesta se calculeaza la valoarea
declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau
dezmembramintele sale, in speta, prin actul de adjudecare.

Din analiza documentelor existente la dosarul cauzei, respectiv a
Actului de adjudecare nr. .../2014, incheiat in data de 02.12.2014, de catre
Biroul Executorului Judecatoresc C, rezulta faptul ca, avand in vedere ca
debitorii X si Z ambii domiciliati in municipiul .... str. .... nr. 8, sc. A, ap. 6,
judetul Botogani, nu au achitat imprumutul conform contractului autentificat
sub nr. .../18.01.2011 la data de 21.11.2014, a avut loc vanzarea prin
licitatie publica a bunului scos la vanzare, prin adjudecarea acestuia de
catre domnul R, domiciliat in localitatea ..., comuna ... judetul Botosani,
pentru suma de 26.000 euro, echivalentul sumei de .... lei.

Se retine faptul ca potrivit dispozitiilor legale, executorul judecatoresc
nu are obligatia sa retina la sursa, la fel ca notarii, impozitele datorate in
cazul tranzactiilor imobiliare, drept pentru care, in cazul bunurilor
adjudecate prin licitatie, fostii detinatori ai bunului, in speta d-na X si d-l Z,
sunt obligati sa plateasca impozitul pe venit rezultat in urma tranzactiei,
astfel ca, dupa efectuarea tranzactiei, acestia au obligatia ca in 10 zile sa
depuna la organul fiscal competent declaratii pentru stabilirea impozitului
pe venit.

in baza Actului de adjudecare nr. ..../2014, incheiat in data de
02.12.2014 si a solicitarii domnului R, efectuata prin adresa inregistrata la
Directia Generala Regionala a Finantelor Publice lasi, Administratia
Judeteana a Finantelor Publice Botogani, sub nr. ... din 06.01.2015,
organul fiscal a emis Decizia de impunere anuala pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2014,
cod 253, inregistrata sub nr. .... din 07.01.2015, prin care a calculat in
sarcina d-na X impozit pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare




din patrimoniul personal in suma de .... lei, calculat prin aplicarea cotei de
2% asupra baze de impunere in suma de ... lei, reprezentand 50% din
pretul de adjudecare de .... euro, achivalentul sumei de ... lei, cealalta
cota de 50% apartinand d-lui Z, ambii domiciliati in municipiul ..., str. .... nr.
8, sc. A, ap. 6, judetul Botosani.

Motivatia petentei potrivit careia, datorita faptului ca nu a obtinut nici
un venit ca urmare a vanzarii la licitatie a imobilului, nu datoreaza impozitul
aferent transferului proprietatii, nu poate fi retinuta in solutionarea
favorabila a contestatiei, intrucat suma obtinuta in urma licitatiei a acoperit
o obligatie de plata a acesteia catre alta persoana.

Avand in vedere cele prezentate rezulta ca Directia Generala
Regionala a Finantelor Publice lasi, Administratia Judeteana a Finantelor
Publice Botosani, a emis in mod legal Decizia de impunere anuala pentru
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe
anul 2014, cod 253, inregistrata sub nr. ..... din 07.01.2015, motiv pentru
care, in temeiul prevederilor art. 216 alin. (1) din Ordonanta Guvernului
nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, potrivit carora:

“(1) Prin decizie contestatia va putea fi admisa, in totalitate sau in
parte, ori respinsa.”, coroborate cu prevederile pct. 11.1 lit a) din
Instructiunile pentru aplicarea titlului IX din Ordonanta Guvernului
nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, aprobate prin Ordinul
presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala nr. 2.906./2014,
care precizeaza ca:

,11.1. Contestatia poate fi respinséa ca:

a) neintemeiata, in situatia in care argumentele de fapt si de drept
prezentate in sustinerea contestatiei nu sunt de naturéa s& modifice cele
dispuse prin actul administrativ fiscal atacat; [.....].”, urmeaza a se
respinge, ca neintemeiata, contestatia formulatd de d-na X pentru suma
de .... lei, reprezentand impozitul pe veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare.

Pentru considerentele prezentate mai sus si in temeiul art. 210 si
art. 216 din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura
fiscala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Directorul
General al Directiei Generale Regionale a Finantelor Publice lasi,

DECIDE :

Art. 1 Respingerea, ca neintemeiata a contestatiei formulata de d-na
X impotriva Deciziei de impunere anuala pentru veniturile din transferul




proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pentru anul 2014 nr. .... din
07.01.2015, emisa de catre Directia Generala Regionala a Finantelor
Publice lagi, Administratia Judeteana a Finantelor Publice Botogani, pentru
suma de .... lei reprezentand impozit pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.

Art. 2 Serviciul Administrativ si Achizitii, va comunica prezenta
decizie contestatoarei si Directiei Generale Regionale a Finantelor Publice
lasi, Administratia Judeteana a Finantelor Publice Botosani, spre a fi dusa
la indeplinire.

in conformitate cu prevederile art. 210 alin. (2) din Ordonanta
Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, decizia emisa ca urmare a
solutionarii contestatiei este definitiva in sistemul cailor administrative de
atac si poate fi atacata potrivit prevederilor legale la instanta
judecatoreasca de contencios administrativ competenta, in termen de 6
luni de la primirea prezentei.

DIRECTOR GENERAL,

SEF SERVICIU
SOLUTIONARE CONTESTATII,

Intocmit,
cons. sup.

4ex/23.07.2015




