Ministerul Finantelor Publice N

Agentia Nationald de Administrare Fiscala
Directia Generala a Finantelor Publice a
Jjudetului Suceava

Biroul Solutionare Contestatii

DECIZIA NR. __ 54
din 20.05.20011
privind solutionarea contestatiei formulata de
din mun. Suceava, Str. ................ , jud. Suceava,
inregistratd la Directia Generald a Finantelor Publice a judetului Suceava
subnr. .............. si reinregistratd subnr. .............

Directia Generala a Finantelor Publice a judetului Suceava a fost sesizata de
Serviciul juridic prin adresa nr. ................. , cu privire la reluarea solutionarii
contestatiei formulate de ...ceecceeccceeecnnns , cu domiciliul in mun. Suceava, str.
............................ , jud. Suceava, Tmpotriva Deciziei de impunere privind
obligatiile fiscale suplimentare de plata stabilite de inspectie fiscald nr. ...........c....c......
emisd in baza Raportului de inspectie fiscala nr. ........................ intocmite de Activitatea
de Inspectie Fiscald Suceava.

Prin Decizia nr. ........ccccoeeneee. , Directia Generala a Finantelor Publice a
judetului Suceava a suspendat solutionarea contestatiei formulatd de ......eceecsseescneene
impotriva Deciziei de impunere privind obligatiile fiscale suplimentare de plata stabilite
de inspectie fiscala nr. .......ccccecveeennee , emisa in baza Raportului de inspectie fiscald nr.
........................ , Intocmite de Activitatea de Inspectie Fiscala Suceava, pana la
pronuntarea solutiei definitive pe laturad penala.

Serviciul juridic din cadrul DGFP Suceava comunicd organului de solutionare

a contestatiilor constituit Tn cadrul DGFP Suceava Sentinta nr. ................. a
Tribunalului Suceava, precizand ca sentinta este irevocabila.

Prin Sentinta nr. .................... a Tribunalului Suceava din dosarul nr.
........................ , se anuleaza decizia nr. ........................ emisa de DGFP Suceava si

obligd DGFP Suceava sa solutioneze contestatia formulatd de persoana fizica si
inregistrata sub nr. ...........cccoeeneeeen.

cesecsssnncsssnnnssnnee CU domiciliul  Tn municipiul  Suceava, str.
............................. jud. Suceava contesta masurile stabilite prin Decizia de
impunere privind obligatiile fiscale suplimentare de plata stabilite de inspectie fiscala

10 G , emisa Tn baza Raportului de inspectie fiscald nr. ........ccccceeneee. ,
intocmite de Activitatea de Inspectie Fiscala Suceava, privind suma totala de
........................ lei, reprezentind:

) T lei - TVA;



P cvecssessnessnnnnennes l€1 — majordri de intarziere aferente TVA.

Constatand ca in spetda sunt Intrunite conditiile prevazute de art. 214 alin. 3
din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata,
Directia Generala a Finantelor Publice a judetului Suceava este investita sa se pronunte
asupra contestatiei.

I. Persoana fizica ........................ contestd masurile stabilite prin Decizia
de impunere privind obligatiile fiscale suplimentare de plata stabilite de inspectia
fiscala nr. ........ceeeueeneee., emisa de Activitatea de Inspectie Fiscald Suceava, in
baza Raportului de inspectie fiscala nr. ........................, privind obligatiile fiscale in
suma totala de .........cceeueeneeeee. lei, reprezentand TVA in suma de ......ceeveeecneennee. lei
si majorari de intarziere TVA in suma de ......ccccceerueeenneee. L€

In sustinerea contestatiei petentul precizeazi ci toate tranzactiile au fost
efectuate prin notariate si a achitat impozitul eferent acestor sume conform art. 77 alin.
1 Cod Fiscal.

Petentul precizeaza de asemenea cd D.G.F.P. Suceava a constatat faptul ca a
depasit plafonul de scutire la plata TV A, reglementat de Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 152 alin. 1, la data de 27 august 2007, odata cu tranzactia
autentificatd sub nr. .........ccccceeennen.

De asemenea, contestatorul considera ca, in conformitate cu art. 141 alin. 2
lit. f din Codul Fiscal, asa cum era prevazut la data vanzarii ,,/livrarea de catre orice
persoand a unei constructii, a unei parti a acesteia §i a terenului pe care era construitd,
precum si a oricarui alt teren. Prin exceptie, scutirea nu se aplica pentru livrarea unei
constructii noi, a unei parti a acesteia sau a unui teren construibil, daca este efectuata
de o persoana impozabila care si-a exercitat ori ar fi avut dreptul sa-si exercite dreptul
de deducere total sau partial a taxei pentru achizitia, transformarea sau construirea
unui astfel de imobil”, ori, la aceea data petentul sustine cd nu era persoana cu drept de
a deduce total sau partial a taxei de achizitie.

Petentul sustine ca, potrivit art. 127 alin. 2 Cod Fiscal, ,,in sensul prezentului
titlu, activitatile economice cuprind activitatile producatorilor, comerciantilor sau
prestatorilor de servicii, inclusiv activitatile extractive, agricole si activitdtile
profesiilor libere sau asimilate acestora. De asemenea, constituie activitate economica
exploatarea bunurilor corporale sau necorporale in scopul obtinerii de venituri cu
caracter de continuitate”. In conformitate cu prevederile codului comercial, actele de
comert care au ca obiect imobile — constructii si/sau terenuri — nu sunt considerate acte
de comert ele fiind esentialmente civile, respectiv toate aceste acte au caracter
necomercial.

Nefiind acte comerciale, activitatea de vanzare a imobilelor, chiar si cu
caracter de continuitate, nu poate fi incadrata in activitatile prevazute de art. 127 alin. 2
Cod fiscal, nefiind o activitate a unui producator, comerciant sau prestator de servicii.

De asemenea, contestatorul precizeazd ca organele fiscale au ignorat faptul
cd, in conformitate cu Codul comercial 1n vigoare, numai bunurile mobile constituie
obiect al vanzarii-cumpararii comerciale, in timp ce bunurile mobile §i operatiunile cu
bunuri imobile sunt calificate ca fiind acte civile si nu comerciale, si nu intra sub
incidenta notiunii de activitate economica.



Petentul sustine cd la aceasta se adauga si faptul cd normele metodologice de
aplicare a Codului fiscal prevedeau expres cad vanzarea locuintelor proprietate personald
nu are caracter de continuitate. Din punct de vedere juridic vanzarea este instantanee,
deci nu poate fi continua.

Se precizeaza de asemenea cd neretroactivitatea legii constituie un principiu
de drept consacrat de Constitutia Romaniei si aplicandu-se legislatiei in vigoare, or, in
situatia de fatd, organele fiscale in sustinerile din decizia de impunere invoca
dispozitiile normative introduse prin completarea legii, respectiv OUG nr. 109/2009,
ceea ce echivaleaza cu aplicarea retroactiva a legii.

Contestatorul precizeazd de asemenea ca, aplicarea cotei de TVA s-a facut la
valoarea de vanzare trecutd in contract, fara sa se tina seama de costurile pe care le-a
efectuat cu ocazia construirii acestor imobile.

Autorizatii de construire, documentatiile conform Legii 10/1995 privind
disciplina in constructii, materiale de constructii etc. organele fiscale calculand cota
TVA la valoarea din contractele autentice de vanzare-cumparare, fard sa solicite sau sa
verifice care au fost costurile care s-ar fi putut deduce.

Nu in ultimul rand, in situatia de fatd, contestatorul considera cd doar o
instantd de judecata ar putea stabili daca are sau nu calitatea de comerciant, iar nu
organul fiscal, respectiv Directia Generald a Finantelor Publice a Judetului Suceava.

De altfel, jurisprudenta CEDO instituie principiul conform cdruia toate
indoielile aparute la aplicarea legislatier fiscale se vor interpreta in favoarea
contribuabilului. In cazul aparitiei unei neclaritati in lege, toate indoielile urmeazi a fi
interpretate n favoarea contribuabilului.

I1. Prin Decizia de impunere privind obligatiile fiscale suplimentare de
plata stabilite de inspectie fiscald nr. ...........cceeeeuee.., €misa in baza Raportului de
inspectie fiscald nr. ...........cceueeee....e, S-au stabilit In sarcina petentului creante fiscale
in suma totala de .........ceeeeuueeeee.. l€i, reprezentand TVA in sumai de .......coecereeuneennees
l€i §i .ccoeeeerecccnecseneeee. l€i majorari de intarziere aferente TVA.

Inspectia fiscala desfasurata la .......cceeeeneeeeeeees @ avut ca obiectiv analizarea
tranzactiilor imobiliare efectuate in perioada 01.01.2005 — 31.12.2010, in vederea
stabilirii caracterului economic al acestora, a obtinerii de venituri cu caracter de
continuitate si a verificarii, daca este cazul, a obligativitatii inregistrarii In scopuri TVA,
precum si stabilirea bazei de impozitare, calculul taxei pe valoare addugatd si a
accesoriilor aferente.

Prin adresa nr. ......oeeeeeeene.. , emisa de ANAF, se solicita A.LF. verificarea
persoanelor fizice care au efectuat tranzactii imobiliare, care aveau obligatia
inregistrarii ca platitori de T.V.A. si nu s-au inregistrat. Urmare acestui fapt, s-a
procedat la solicitarea de informatii suplimentare referitoare la numarul, natura acestor
tranzactii precum si la perioada in care acestea au avut loc, de la unitatile fiscale
teritoriale, notari publici si contribuabil.

Astfel, din documentele analizate rezulta urmatoarele:

Anul 2005 — organele de inspectie fiscald nu detin informatii din care sa
TEZUILE CA eeveeeeereenneeeenennnee @ €fectuat tranzactii imobiliare;



2006 — 1 tranzactie:

L1, . , TMPreund Cu ......cceeeeeeeennen. , vinde in baza contractului
de vanzare cumparare Nr. ...........c.cceeeeee. , apartamentul ........................ tip mansarda
situat in municipiul Suceava, Str. .......ccceceuveeenes , judetul Suceava, identic cu parcela
................................... inscrisd 1n cartea funciara individuala nr. ........... a comunei
cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este de ...........cccc.cc...... Imobilul a fost dobandit prin
cumparare in data de ......... si a fost vandut catre .......... din Suceava.

2007 — 20 de tranzactii:

1.2, e, , TMPreund Cu .......eeeveeeenneennne s e , vinde 1n baza
contractului de vanzare cumparare nr. ........... , apartamentul nr. ....... tip mansarda
situat in municipiul Suceava, str. .............. , judetul Suceava, identic cu parcela nr.
............. inscrisa 1n cartea funciard individuald nr. .......... a comunei cadastrale
Suceava. Pretul vanzarii este de .............. lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare
in baza autorizatiei de construire nr. ........ si a fost vandut cétre ........... din Suceava.

Valoarea tranzactiei aferenta asociatilor ........................ ST weeiiieeeiiee e este
in sumade .......... lei.

L3 , TMPreund Cu ........ccceeeeevennnee. s e e , vinde in
baza contractului de vanzare cumparare nr. ............ , apartamentul nr. ...... tip mansarda
situat in municipiul Suceava, str. ............... judetul Suceava, identic cu parcela nr.
............. inscrisa 1n cartea funciara individuala nr. ........... a comunei cadastrale Suceava.
Pretul vanzarii este de ............... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare Tn baza
autorizatiei de construire nr. .......... si a fost vandut catre .......... din Suceava.

Valoarea tranzactiei aferenta asociatilor ........................ ST weevieeeeiee e este
in suma de ....... lei.

14, , TMPreund Cu .......cccceeeeeveeenne. s e e , vinde in
baza contractului de vanzare cumparare nr. ......... , apartamentul nr. ........ tip mansarda
situat Tn municipiul Suceava, str. ............. , judetul Suceava, identic cu parcela nr.
.............. inscrisd in cartea funciard individuala nr. ............ a comunei cadastrale
Suceava. Pretul vanzarii este de ........ lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in
baza autorizatiei de construire nr. ............. si a fost vandut catre .......... din Suceava.

Valoarea tranzactiei aferenta asociatilor ........................ ST veeeiieeeiee e este
in sumade ...............

LS. o , TMPreund Cu .......ccceeeeevennnee. s e e , vinde in
baza contractului de vanzare cumparare nr. ....................... , apartamentul nr. 513 tip
mansardd situat in municipiul Suceava, str. ................ , judetul Suceava, identic cu
parcela nr. ............. inscrisd in cartea funciara individuald nr. ............... a comunei
cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este de ............ lei. Imobilul a fost dobandit prin
edificare Tn baza autorizatiei de construire nr. ........... si a fost vandut catre .............
din Suceava.

Valoarea tranzactiei aferenta asociatilor ........................ ST veeviieeeiiee e este
in suma ............. lei.



160 oo, , TMPreund Cu .....coecceeeeeeennnee. s e , vinde in

baza contractului de vanzare cumparare nr. ............. , apartamentul nr........ tip mansarda
situat Tn municipiul Suceava, str. ............. , judetul Suceava, identic cu parcela nr.
................. inscrisa 1n cartea funciara individuala nr. ....... a comunei cadastrale Suceava.
Pretul vanzarii este de ............ lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza
autorizatiei de construire nr. .......... si a fost vandut catre ......... din Suceava.

Valoarea tranzactiei aferentad asociatilor ........................ ST weeviieeeiiee e este
in sumade ........... lei.

) R , TMPreund Cu .......cccceeeveveennee. s e e , vinde in
baza contractului de vanzare cumpdarare nr. ............... , apartamentul nr. ........ tip
mansarda situat in municipiul Suceava, str. ............ , judetul Suceava, identic cu parcela
11) RN inscrisa in cartea funciard individuala nr. ............ a comunei cadastrale
Suceava. Pretul vanzarii este de ........... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in
baza autorizatiei de construire nr. ......... si a fost vandut catre ............ din Bosanci,
judetul Suceava.

Valoarea tranzactiei aferenta asociatilor ........................ ST weeiiieeeiiee e este
in sumade .......... lei.

1.8 i , TMPreund Cu ......cccceeeeeveennee. s e e , vinde in
baza contractului de vanzare cumparare nr. ......... , apartamentul nr. ....... tip mansarda
situat in municipiul Suceava, str. .............. , judetul Suceava, identic cu parcela
1) (UUUR inscrisd 1n cartea funciard individuala nr. ............. a comunei cadastrale
Suceava. Pretul vanzarii este de ............. lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in
baza autorizatiei de construire nr. .......... si a fost vandut catre Senic Radu din Suceava.

Valoarea tranzactiei aferenta asociatilor ........................ ST cevirririeeeeeeeeeeans este
in sumade ............. lei.

1.9, i , TMPreund Cu ........ccceeeveveennee. s e e , vinde in
baza contractului de vanzare cumparare ............ccceeeeeveeeennee. , apartamentul nr. ..... tip
mansardd situat Tn municipiul Suceava, str. ............... , judetul Suceava, identic cu
parcela nr. ............ inscrisa in cartea funciard individuala nr. ....... a comunei cadastrale
Suceava. Pretul vanzarii este de .......... Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza
autorizatiei de construire nr. ....... si a fost vandut catre ......... din Suceava.

Valoarea tranzactiei aferenta asociatilor ........................ ST veeeiieeeiee e este
in sumade .......... lei.

2.0 oo, , Tmpreund cu ........cccceeeenennne s e ———— , vinde in
baza contractului de vanzare cumparare nr. ............. , apartamentul nr. ............ tip
mansarda situat Tn municipiul Suceava, str. ............. , judetul Suceava, identic cu parcela
1) (U inscrisd in cartea funciara individuald nr. .......... a comunei cadastrale
Suceava. Pretul vanzarii este de ............. lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in
baza autorizatiei de construire nr. ............ si a fost vandut catre .......... din
Dumbrava, sat Granicesti, judetul Suceava.

Valoarea tranzactiei aferenta asociatilor ........................ ST veeviieeeiiee e este
in sumade ............ lei.



200 e , TMPreund Cu .....coecceeeveveennne. s e , vinde in
baza contractului de vanzare cumpdrare nr. ............. , apartamentul nr. ........ tip
mansarda situat Tn municipiul Suceava, str. ........... , judetul Suceava, identic cu parcela
1) R inscrisa in cartea funciard individuald nr. ......... a comuneil cadastrale
Suceava. Pretul vanzarii este de .......... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in
baza autorizatiei de construire nr. ............ si a fost vandut catre ........ din Suceava.

Valoarea tranzactiei aferenta asociatilor ........................ ST weeviieeeiiee e este
in suma de .............. lei.

220 e, , TMPreund Cu ........ccceeevevennnee. s e e , vinde in
baza contractului de vanzare cumparare nr. ...... , apartamentul nr. ......... tip mansarda
situat in municipiul Suceava, str. ................ , judetul Suceava, identic cu parcela nr.
............. inscrisd in cartea funciard individuala nr. ......... a comunei cadastrale Suceava.
Pretul vanzarii este de ......... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza
autorizatiei de construire nr. ........ si a fost vandut catre ........... din Zamostea, judetul
Suceava.

Valoarea tranzactiei aferenta asociatilor ........................ ST weeiiieeeiiee e este
in sumade ........ lei.

2.3 e, , Tmpreund cu ........cccceeeennennne s e ———— , vinde In
baza contractului de vanzare cumparare nr. ....., apartamentul nr. ..... tip mansarda
situat Tn municipiul Suceava, str. ............. , judetul Suceava, identic cu parcela nr.
.............. inscrisd in cartea funciard individuald nr. ........... a comunei cadastrale
Suceava. Pretul vanzarii este de ........... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in
baza autorizatiei de construire nr. ........ si a fost vandut catre ........... din Zamostea,
judetul Suceava.

Valoarea tranzactiei aferenta asociatilor ........................ ST weevieeeeiee e este
in suma de ...... lei.

24, e, , TMPreund Cu .......cccceeeevenenee. s e e , vinde in
baza contractului de vanzare cumparare nr. ............ , apartamentul nr. ........ tip
mansarda situat Tn municipiul Suceava, str. ........... , judetul Suceava, identic cu parcela
r. .eeeee. inscrisd 1n cartea funciard individuald nr. ........... a comunei cadastrale
Suceava si apartamentul nr. .... tip mansardd situat Tn municipiul Suceava, str. .......... ,
judetul Suceava, identic cu parcela nr. ........... inscrisd in cartea funciard individuala nr.
........... comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este de ......... lei. Imobilul a fost
dobandit prin edificare Tn baza autorizatiei de construire nr. .......... si a fost vandut
catre ....... din Suceava.

Valoarea tranzactiei aferenta asociatilor ........................ SI weieeeeiieee e este
in suma de ...... lei.

2.5 , TMPreund Cu ........cceeeevveennnns s e , vinde in
baza contractului de vanzare cumpdrare nr. ............ , apartamentul nr. ...... tip
mansarda situat Tn municipiul Suceava, str. ........... , judetul Suceava, identic cu parcela
nr. ... inscrisa In cartea funciard individuala nr. .......... a comunei cadastrale
Suceava. Pretul vanzarii este de .............. lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in
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baza autorizatiei de construire nr. .......... si a fost vandut catre .............. , judetul
Suceava.

Valoarea tranzactiei aferenta asociatilor ........................ SI weieeeeiiieee e este
in sumade ........... lei.

2.6, ..o, , TMPreund Cu ........ceeeeevveennnns s e , vinde in
baza contractului de vanzare cumpdrare nr. ........... , apartamentul nr. ........ tip
mansarda situat In municipiul Suceava, str. ............ , judetul Suceava, identic cu parcela
nr. .......... inscrisa 1n cartea funciard individuald nr. ..... a comunei cadastrale Suceava.
Pretul vanzarii este de ...... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza
autorizatiei de construire nr. ........... si procesul verbal de receptie nr. ....... si a fost
vandut catre ......... , judetul Suceava.

Valoarea tranzactiei aferentad asociafilor ........................ ST weeiieeeiiee e este
in sumade ......... lei.

270 e , TMPreund Cu ........ceeeevveennnns s e , vinde in
baza contractului de vanzare cumpdrare nr. .......... , apartamentul nr. ..... tip mansarda
situat in municipiul Suceava, str. ............ , judetul Suceava, identic cu parcela nr.
................ inscrisd in cartea funciard individualda nr. ......... a comunei cadastrale
Suceava. Pretul vanzarii este de .......... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in
baza autorizatiei de construire nr. ............. si procesul verbal de receptie nr. ........... sia
fost vandut catre ............ , judetul Suceava.

Valoarea tranzactiei aferentad asociafilor ........................ ST weeiieeeiiee e este
in sumade .......... lei.

2.8 e , IMpPreund Cu .........ccceeevveennnns s e , vinde in
baza contractului de vanzare cumparare nr. ........ , apartamentul nr. ...... tip mansarda
situat Tn municipiul Suceava, str. .......... , judetul Suceava, identic cu parcela nr. .............
inscrisa 1n cartea funciard individuala nr. ........... a comunei cadastrale Suceava. Pretul
vanzarii este de ............ lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza autorizatiei
de construire nr. .......... si procesul verbal de receptie nr. ............. st a fost vandut catre
Dumitriu Carmen, judetul Suceava.

Valoarea tranzactiei aferentad asociafilor ........................ ST weeviieeeiiee e este
in sumade ........... lei.

2.9, e , TMPreund Cu .....coecceeeveveennee. s e , vinde in
baza contractului de véinzare cumparare nr. ........... , apartamentul nr.......... tip
mansardd situat in municipiul Suceava, Str. ................... , judetul Suceava, identic cu
parcela nr. ............. inscrisa 1n cartea funciara individuala nr. ........ a comunei cadastrale
Suceava. Pretul vanzarii este de .................. lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare
in baza autorizatiei de construire nr. ........ st procesul verbal de receptie nr. ............ sia
fost vandut catre .......... , Suceava.

Valoarea tranzactiei aferenta asociatilor ........................ ST weeviieeeiiee e este
in sumade ......... lei.

3.0. e , IMPreund Cu ........ccceeeeveennnee s e , vinde in
baza contractului de vanzare cumparare nr. ........... , apartamentul nr. ...... tip
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mansarda situat in municipiul Suceava, str. .......... , judetul Suceava, identic cu parcela

nr. ... inscrisd 1n cartea funciard individuald nr. ........... a comunei cadastrale
Suceava. Pretul vanzarii este de ........... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in
baza autorizatiei de construire nr. ............ si procesul verbal de receptie nr. ............. sia
fost vandut catre ............... , judetul Suceava.

Valoarea tranzactiei aferentad asociafilor ........................ ST weeiieeeiiee e este
in sumade ............ lei.

30, , IMPreund Cu ........cceeeevveennnns s e , vinde in
baza contractului de vanzare cumparare nr. ........... , apartamentul nr. ...... tip
mansardad situat Tn municipiul Suceava, Str. .................... , judetul Suceava, identic cu
parcela nr. ............ inscrisd 1n cartea funciarda individuala nr. .......... a comunei
cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este de ...... lei. Imobilul a fost dobandit prin
edificare in baza autorizatiei de construire nr. ............ st procesul verbal de receptie nr.
.......... si a fost vandut catre ......, judetul Suceava.

Valoarea tranzactiei aferentad asociafilor ........................ ) PPUURURON este
in sumade ............ lei.

2008 — 13 tranzactii

L1, , TMPreund Cu .......occceeeeevenenee. s e e , vinde in
baza contractului de vanzare cumparare nr. ............ , apartamentul nr. ........ tip mansarda
situat in municipiul Suceava, str. ........... , judetul Suceava, identic cu parcela nr.
........................ inscrisa in cartea funciara individuald nr. .............. a comunei cadastrale
Suceava. Pretul vanzarii este de ............ lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in
baza autorizatiei de construire nr. ............ si procesul verbal de receptie nr. ............ sia
fost vandut catre ............. din Suceava.

Valoarea tranzactiei aferenta asociatilor ........................ ST weevieeeeiee e este
in sumade ................ lei.

1.2, , TMPreund Cu ........ccceeeeeveeenee. s e e , vinde in
baza contractului de vanzare cumpdrare nr. ............ , apartamentul nr. .......... tip
mansardd situat Tn municipiul Suceava, str. ................. , judetul Suceava, identic cu
parcela nr. ............ inscrisd 1n cartea funciard individuala nr. .......... a comunei
cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este de ............ lei. Imobilul a fost dobandit prin
edificare in baza autorizatiei de construire nr. ........ si procesul verbal de receptie nr.
......... si a fost vandut catre ......... din Suceava.

Valoarea tranzactiei aferenta asociatilor ........................ ST veeeiieeeiee e este
in sumade ............ lei.

L3 . , TMPreund Cu ......cceeevveeennee. , vinde in baza contractului
de vanzare cumpdrare nr. ........... , apartamentul tip mansarda situat Tn municipiul
Suceava, str. ............. , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ....... 1nscrisa In cartea
funciard individuala ........................ a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este
de .............. lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare Tn baza autorizatiei de
construire nr. ................ si procesul verbal de receptie din ......... si a fost vandut
Catre .............. din Suceava.



14, oo, , TMPreund Cu ......cceeeeveeennen. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumpdrare nr. ............... , apartamentul tip mansarda situat Tn municipiul
Suceava, Str. ................ , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ........... inscrisa 1n cartea
funciard individuala ........................ a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este
de .......... euro, echivalentul a ........... lei(........... lei/euro). Imobilul a fost dobandit prin
edificare in baza autorizatiei de construire nr. .............. si procesul verbal de receptie
din 28.05.2008 si a fost vandut catre ................... din ...., judetul Suceava.

Organele de inspectie mentioneazd cd in data de 18.02.2008 s-a platit
vanzatorului cu titlu de avans sumade ............. euro, echivalentul a ........ lei (3.6379
lei/euro), conform antecontractului de vanzare-cumpdarare nr. ................

LS. o, , TMPreund Cu ........ecceeeeeenneee. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumpdrare nr. ............. , apartamentul tip mansarda situat Tn municipiul
Suceava, Str. ................ , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ............. inscrisa in
cartea funciard individuald .................... a comunei cadastrale Suceava. Pretul
vanzariiestede ............ lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza autorizatiei
de construire nr. .............. si procesul verbal de receptie din 28.05.2008 si a fost
vandut catre ............. Cacica, judetul Suceava.

160 oo, , TMPreund Cu ......cceeeeeeeennee. , vinde in baza contractului
de vanzare cumpadrare nr. .............. , apartamentul tip mansarda situat in municipiul
Suceava, str. ............. , judetul Suceava, identic cu parcela nr. .......... inscrisa in cartea
funciara individuala ........................ a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este
de ......... CHF, echivalentul a ....... lei (coveennnnn. lei/CHF). Imobilul a fost dobandit prin
edificare in baza autorizatiei de construire nr. ............... si procesul verbal de receptie
din 28.05.2008 si a fost vandut catre ............ din ...., judetul Suceava.

1.7 oo , TMPreund Cu ......cceeeeeveeennee. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumparare nr. .............. , apartamentul tip mansarda situat in municipiul
Suceava, Str. ................ , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ............ inscrisd in cartea
funciara individuala ........................ a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este
de ........... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza autorizatiei de construire
nr. ........... si procesul verbal de receptie din 28.05.2008 si a fost vandut catre
.............. din Moara, judetul Suceava.

1.8 oo, , IMPreund Cu .......cocceeeeeennnee. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumparare nr. .................. , apartamentul tip mansardd situat Tn municipiul
Suceava, Str. ......ccooeeeerevnnnnn.. , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ............ 1nscrisa in
cartea funciard individuala ............................. a comunei cadastrale Suceava. Pretul
vanzarii este de ............ lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza autorizatiei
de construire nr.............. si procesul verbal de receptie din ......... st a fost vandut
catre ........... din Suceava.

19, oo, , IMPreund Cu .......ccecevveeennnee. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumpdrare nr. ............. , apartamentul tip mansarda situat Tn municipiul
Suceava, Str. ............. , judetul Suceava, identic cu parcela nr. . Inscrisa in cartea funciara
individuald ............cocceeee. a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este de .......
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lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare Tn baza autorizatiei de construire nr.
............. si procesul verbal de receptie din ........ si a fost vandut cétre ........... din
Liteni, judetul Suceava.

2.00 oo, , TIMPreund Cu .......cceceveeeennneee. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumpdrare nr. ........... , apartamentul tip mansarda situat Tn municipiul
Suceava, str. ............ , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ........... inscrisa in cartea
funciara individuala ............cccceeee... a comunei cadastrale Suceava si apartamentul tip
mansarda situat in municipiul Suceava, str. ............. , judetul Suceava, identic cu parcela
11) AU inscrisd in cartea funciard individuald .......................... a comunei
cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este de ......... lei. Imobilul a fost dobandit prin
edificare in baza autorizatiei de construire nr. ............. si procesul verbal de receptie
din......... si a fost vandut catre ........... din Suceava.

2.0, i, , TIMPreund Cu .......eeeeveeeennneee. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumparare nr. ................. , apartamentul tip mansardd situat in municipiul
Suceava, Str. ......cccvveeeereennn. , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ............. 1nscrisa in
cartea funciard individuald ..................... a comunei cadastrale Suceava. Pretul
vanzarii este de ........ lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare Tn baza autorizatiei de
construire nr. ............ si procesul verbal de receptie din ....... si a fost vandut catre
............ din Bucuresti.

2.2 e, , TMPreund Cu .......ceeeveeeennnnee. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumparare nr. .............. , apartamentul tip mansarda situat in municipiul
Suceava, Str. .....ccceeeeennee. , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ............. inscrisa in
cartea funciard individuald .................... a comunei cadastrale Suceava. Pretul
vanzarii este de .......... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza autorizatiei
de construire nr. ............ si procesul verbal de receptie din .......... si a fost vandut
Catre .............. din Dorohoti, judetul Suceava.

23, , Impreund cu .....ccccoeeeieennnenn. , vinde 1n baza
contractului de vanzare cumpdrare nr. ........... , apartamentul tip mansardd situat in
municipiul Suceava, str. ............... , judetul Suceava, identic cu parcela nr. .............
inscrisd in cartea funciara individuald ......................... a comunei cadastrale Suceava.
Pretul vanzarii este de .......... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza
autorizatiei de construire nr. ......... si procesul verbal de receptie din .......... si a fost
vandut catre ......... din Suceava.

2009 — 13 tranzactii

24, e, , TMPreund Cu ......cceeeeeeveennen. , vinde in baza contractului
de vanzare cumpdrare nr. ................ , apartamentul tip mansardd situat in municipiul
Suceava, Str. ................. , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ............ 1nscrisa in
cartea funciara individuala nr. ........... a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii
este de ............. lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza autorizatiei de
construire nr. .......... si procesul verbal de receptie din .......... si a fost vandut catre

............ din Suceava.
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2.5, e, , TMPreund Cu ......cceeeeeeeennen. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumparare nr. .............. , apartamentul tip mansarda situat in municipiul
Suceava, Str. .......ccoeeeeennn , judetul Suceava, identic cu parcela nr. .......... inscrisa in
cartea funciara individuala nr. .......... a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este
de ............. lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza autorizatiei de
construire nr. .......... si procesul verbal de receptie din ........... si a fost vandut catre
............... din Suceava.

260 ..o, , TMPreund Cu ......cceeeeveeennee. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumparare nr. .............. , apartamentul tip mansarda situat in municipiul
Suceava, Str. ............... , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ............ inscrisa 1n cartea
funciara individuala nr. .............. a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este de
...... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza autorizatiei de construire nr.
.................. si procesul verbal de receptie din ......... si a fost vandut catre
.................. din Cluj.

2.7 e, , IMPreund Cu .......cceeeveeeennneee. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumpdrare nr. ......... , apartamentul tip mansarda situat in municipiul
Suceava, str. ............. , judetul Suceava, identic cu parcela nr. .......... inscrisa in cartea
funciara individuald nr. ................... a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este
de ........... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza autorizatiei de construire
111 si procesul verbal de receptie din ........... si a fost vandut catre
............. Udesti, judetul Suceava.

2.8 e, , TIMPreund Cu .......cceceveeeennneee. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumpdrare nr. ............ , apartamentul tip mansardd situat in municipiul
Suceava, Str. ........ccovuunneens , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ............... 1nscrisa 1n
cartea funciard individuald nr. ... a comunei cadastrale Suceava. Pretul
vanzarii este de ......... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza autorizatiei
de construire nr. ..............c.ooeeeeeinnnn. st procesul verbal de receptie din ........ sl a
fost vandut catre ........ din Suceava.

2.9, e, , TMPreund Cu .......ceeeveeeennneee. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumpdrare nr. ............... , apartamentul tip mansardd situat Tn municipiul
Suceava, Str. ................... , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ........... 1nscrisa in
cartea funciard individuald nr. ............ a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii
estede .............. lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare Tn baza autorizatiei de
construire nr. ......... si procesul verbal de receptie din ......... st a fost vandut catre

......... din Suceava.

3.00 oo, , TMPreund Cu .......ceeeveeeennneee. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumparare .............cccceuveen.. , apartamentul tip mansarda situat in municipiul
Suceava, str. ........... , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ........... inscrisa in cartea
funciard individuald nr. ............ a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este de

........... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza autorizatiei de construire nr.
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........ si procesul verbal de receptie din ....... si a fost vandut cétre .......... din
Suceava.

30, e, , TMPreund Cu ......ceeeeveeeennnnee. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumpdrare nr. ......... , apartamentul tip mansardd situat in municipiul
Suceava, str. ......... , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ...... inscrisa in cartea
funciara individuald nr. ...... a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este de
........ lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza autorizatiei de construire nr.
........ si procesul verbal de receptie din .......... si a fost vandut catre ......... din
Veresti, judetul Suceava.

320 e, , TMPreund Cu ......cceeeeeveeenneee. , vinde in baza contractului
de vanzare cumpadrare nr. ........ , apartamentul tip mansarda situat in municipiul Suceava,
5 R , judetul Suceava, identic cu parcela nr. .............. inscrisa in cartea
funciard individuald nr. ............. a comunei cadastrale Suceava si apartamentul tip
mansardd situat in municipiul Suceava, str. .............. , judetul Suceava, identic cu
parcela nr. .......... inscrisa in cartea funciard individuala nr. ........ a comunei cadastrale
Suceava si apartamentul tip mansarda situat Tn municipiul Suceava, str. ............. , judetul
Suceava, identic cu parcela nr. ............. inscrisda in cartea funciard individuald nr.
............ a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este de ............... lel
Imobilele a fost dobandit prin edificare in baza autorizatiei de construire nr. .......... s
procesul verbal de receptie din ....... si a fost vandut catre .......... din Suceava.

33 e, , TIMPreund Cu .......ceeceveeeennneee. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumpdrare nr. ........... , apartamentul tip mansarda situat Tn municipiul
Suceava, str. ............ , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ............. 1nscrisa 1n cartea
funciara individuald nr. .............. a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este de
......... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza autorizatiei de construire nr.
........... si procesul verbal de receptie din ......... si a fost vandut catre ......... din
Suceava.

34 . , TMPreund Cu ......cceeeeeveennee. , vinde in baza contractului
de vanzare cumpdrare nr. ........... , apartamentul tip mansarda situat Tn municipiul
Suceava, str. .............. , judetul Suceava, identic cu parcela nr. .......... inscrisa in cartea
funciard individuald nr. ............ a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este de
........... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare in baza autorizatiei de construire nr.
.......... si procesul verbal de receptie din ........ si a fost vindut catre ........ din
Suceava.

35 e, , IMPreund Cu ........ecceeeeeenneee. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumpdrare nr. ........... , apartamentul tip mansarda situat Tn municipiul
Suceava, str. ............ , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ......... inscrisa in cartea
funciard individuala nr. .......... a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este de
...................... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare Tn baza autorizatiei de
construire nr. ............. si procesul verbal de receptie din ........ si a fost vandut catre
........... din Suceava.
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360 oo , IMPreund Cu .......cocceeeeeenneee. , vinde 1n baza contractului
de vanzare cumpdrare nr. ......... , apartamentul tip mansarda situat in municipiul
Suceava, str. .......... , judetul Suceava, identic cu parcela nr. ....... inscrisa in cartea
funciarad individuald nr. ........... a comunei cadastrale Suceava. Pretul vanzarii este de
......... lei. Imobilul a fost dobandit prin edificare In baza autorizatiei de construire nr.
......... st procesul verbal de receptie din ........ si a fost vandut catre .........din
Suceava.

Din analiza informatiilor obtinute de catre organele de inspectie fiscala de la
notarii publici, rezulta faptul cd tranzactiile sus-mentionate au fost efectuate de catre
cesssrssssnssesssssnnss 111 ASOCIETE CU SOLIA SA .evvereerunvveeernnnnne. , 1ar imobilele au fost edificate in
scopul vanzarii si obtinerii de venituri. Data Inceperii activitatii se considera a fi data de
28.08.2006 - data achizitionarii imobilului, conform contractului de vanzare cumparare
1] SRR

De asemenea, s-a constatat faptul ca plafonul de scutire la plata TVA,
reglementat de Legea 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 152, alin. 1, a fost depasit la data de 27.08.2007, Tn urma efectuarii
tranzactiilor mentionate in contractul de vanzare cumparare nr. .........c....ccceeee..

Organele de inspectie precizeaza ca, urmare depasirii plafonului de scutire
mentionat mai Sus, persoana fiZiCA ..ccccccsseecseennnneess, avea obligatia sd  solicite
inregistrarea in baza de date a platitorilor de TVA, pana pe data de 10.09.2007, urmand
ca din data de 01.10.2007 sa devina platitor de TVA.

De asemenea, se precizeazd cd, 1n urma analizarii informatiilor din
documentele prezentate, reprezentind obiectul tranzactiilor efectuate, rezultd cd, in
perioada 01.10.2007-31.12.2000, ..cceeeesrneeeccsnnnes , In asociere cu SOtia Sa ....ccevuveerruveeennne. ,
a efectuat mai multe tranzactii imobiliare cu apartamente rezultate Tn urma mansardarii
blocurilor vechi — operatiuni impozabile din punct de vedere al TVA.

Organul de inspectie fiscala a procedat la stabilirea cuantumului taxei pe
valoarea adaugata datoratd aferenta tranzactiilor care intrd in sfera de aplicare a TVA
efectuate in perioada 01.10.2007-31.12.2009, precum si la stabilirea majorarilor
datorate pentru achitarea cu intarziere a debitului. Suma totala stabilitd suplimentar
reprezentand TV A de plata este Tn cuantum de ........................ lei s1 majorari in suma de
........................ lei, acestea fiind calculate pana la data de 19.04.2010.

III. Din analiza documentelor existente la dosarul cauzei si avind in
vedere motivatiile petentului in raport cu actele normative in vigoare pentru
perioada verificata s-au retinut urmaitoarele:

Referitor la suma totala de .......cccccceeeunnee. lei, din €CAre ......ccccecececenccenee lei
TVA Si cocccssrossnsonneseee. lei majoriri_de intirziere aferente TVA, stabilite prin
Decizia de impunere privind obligatiile fiscale suplimentare de plata stabilite de
inspectia fiscald nr. .......oneeeneen , emisad de Activitatea de Inspectie Fiscala
Suceava, Directia Generala a Finantelor Publice a judetului Suceava este investita
sd se pronunte dacid persoana fizica .........ooneen. datoreazd TVA pentru
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vanzarile de constructii in conditiile in care a depasit plafonul de scutire si nu s-a
inregistrat ca platitoare de taxa pe valoarea adaugata.

in fapt, in urma inspectiei fiscale desfasurate 1a .....cceeverccecscnneee , S-a constatat
ca, in perioada 2006-2009, petentul a efectuat un numar de 47 de tranzactii imobiliare,
organele de inspectie considerand astfel ca s-a desfasurat o activitate economicd din
care a obtinut venituri cu caracter de continuitate.

De asemenea, se constatd faptul ca plafonul de scutire la plata TVA,
reglementat de Legea 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 152, alin. 1, a fost depdsit la data de 27.08.2007, in urma efectudrii
tranzactiilor mentionate in contractul de vanzare cumparare nr. .........cc.ccccceeee.

Organele de inspectie precizeaza ca, urmare depasirii plafonului de scutire
mentionat mai sus, persoana fiZIiCA ...cccccceccseeecsneees avea obligatia sda solicite
inregistrarea in baza de date a platitorilor de TVA, pana pe data de 10.09.2007, urmand
ca din data de 01.10.2007 sa devina platitor de TVA.

De asemenea, se precizeazd cd, 1n urma analizarii informatiilor din
documentele prezentate, reprezentind obiectul tranzactiilor efectuate, rezulta cd, in
perioada 01.10.2007-31.12.2000, ..cceeeessneseccsnnnes , In asociere cu SOtia Sa ....ccevuveerrueeeennne. ,
a efectuat mai multe tranzactii imobiliare cu apartamente rezultate Tn urma mansardarii
blocurilor vechi — operatiuni impozabile din punct de vedere al TVA.

Urmare celor precizate anterior, organul de inspectie fiscalda a procedat la
stabilirea cuantumului taxei pe valoarea adaugata datorata aferenta tranzactiilor care
intra in sfera de aplicare a TVA efectuate 1n perioada 01.10.2007-31.12.2009, precum si
la stabilirea majorarilor datorate pentru achitarea cu intarziere a debitului. Suma totala

stabilita suplimentar reprezentand TVA de platd este in cuantum de .c.cccceeececcsnseccsens lei
si majordri in SUMA de ...cceecrrnrecsscnnences lei, acestea fiind calculate pana la data de
19.04.2010.

Procesul verbal din data ............ inregistrat sub nr. ............. incheiat de
inspectorii din cadrul Activitatii de inspectie fiscala Suceava, anexda la Decizia de
IMPUNETE NI. ...ovvveeeeniieeannne , CONtEState de .ccceeeecsccsseeceennsy @ fOSt Tnaintat organelor de
cercetare penald cu adresa nr. ......... , existand indiciile savarsirii unei infractiuni a

carel constatare are o inrdurire hotdratoare asupra solutiei ce urmeaza sa fie data cu
privire la contestatia formulata.

Prin Decizia nr. ........ccccceeneee. , Directia Generala a Finantelor Publice a
judetului Suceava a suspendat solutionarea contestatiei formulatd de .....eceecseecneene
impotriva Deciziei de impunere privind obligatiile fiscale suplimentare de platd stabilite
de inspectie fiscald nr. ..........ccccueenne , emisd in baza Raportului de inspectie fiscala nr.
........................ , Intocmite de Activitatea de Inspectie Fiscala Suceava, pana la
pronuntarea solutiei definitive pe latura penala.

Prin Sentinta nr. .................. a Tribunalului Suceava din dosarul nr.
........................ , se anuleaza decizia nr. ........................ emisa de DGFP Suceava si
obligd DGFP Suceava sa solutioneze pe fond contestatia formulata de persoana fizica si
inregistratd sub nr. ........ccccceeennnen.

in drept, sunt aplicabile prevederile:
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» prevederile art. 126 alin. 1, lit. a, b, si ¢ si art. 127 alin. 1 si 2 din Legea
571/2003 privind Codul fiscal, in vigoare in perioada supusa verificarii:

ART. 126

“Operatiuni impozabile

(1) Din punct de vedere al taxei sunt operatiuni impozabile in Roméania
cele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) operatiunile care, in sensul art. 128 - 130, constituie sau sunt asimilate
cu o livrare de bunuri sau o prestare de servicii, in sfera taxei, efectuate cu plata;

b) locul de livrare a bunurilor sau de prestare a serviciilor este
considerat a fi in Romania, in conformitate cu prevederile art. 132 si 133;

¢) livrarea bunurilor sau prestarea serviciilor este realizata de o
persoana impozabili, astfel cum este definita la art. 127 alin. (1), actionand ca
atare;

d) livrarea bunurilor sau prestarea serviciilor sa rezulte din una dintre
activititile economice prevazute la art. 127 alin. (2);

[...]”.

ART. 127

,,Persoane impozabile si activitatea economica

(1) Este considerata persoana impozabila orice persoana care desfasoara,
de o maniera independenta si indiferent de loc, activitati economice de natura
celor prevazute la alin. (2), oricare ar fi scopul sau rezultatul acestei activitati.

(2) In sensul prezentului titlu, activititile economice cuprind activititile
producitorilor comerciantilor sau prestatorilor de servicii, inclusiv activititile
extractive, agricole si activititile profesiilor libere sau asimilate acestora. De
asemenea, constituie activitate economica exploatarea bunurilor corporale sau
necorporale in scopul obtinerii de venituri cu caracter de continuitate.

[...]".

» Referitor la prevederile art. 127 alin. 2 din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 44/2004, aplicabile incepand cu
data de 01.01.2007, la pct. 3 alin. 1 prevad urmatoarele:

“Norme metodologice:

3.(1) In sensul art. 127 alin. (2) din Codul fiscal, obtinerea de venituri de
catre persoanele fizice din vanzarea locuintelor proprietate personala sau a altor
bunuri care sunt folosite de citre acestea pentru scopuri personale, nu va fi
considerata activitate economici, cu exceptia situatiilor in care se constati ca
activitatea respectiva este desfisurati in scopul obtinerii de venituri cu caracter de
continuitate in sensul art. 127 alin. (2) din Codul fiscal. Transferul bunurilor sau
serviciilor achizitionate in scop personal de persoanele fizice in patrimoniul
comercial in scopul utilizarii pentru desfasurarea de activititi economice, nu este o
operatiune asimilata unei livrari de bunuri/prestari de servicii, efectuate cu plata,
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iar persoana fizica nu poate deduce taxa aferenta bunurilor/serviciilor respective
prin aplicarea procedurii de ajustare prevazuta la art. 148 si 149 din Codul fiscal”.

Din textele de lege citate se retine cd, in sfera de aplicare a taxei pe valoare
adaugata, se cuprind operatiunile care constituie o livrare de bunuri sau o prestare de
servicii, efectuate cu plata; locul de livrare a bunurilor sau de prestare a serviciilor este
considerat a fi Tn Romania. Livrarea bunurilor sau prestarea serviciilor este realizata de
o persoand impozabild, astfel cum este definitd la art. 127 alin. (1) si trebuie sa rezulte
din una dintre activitatile economice prevazute la art. 127 alin. (2).

In ceea ce priveste persoanele impozabile, in asertiunea art. 127, este
consideratd persoand impozabilda orice persoand care desfasoara de o maniera
independenta si indiferent de loc, activititi economice care cuprind: activitdtile
producatorilor, comerciantilor sau prestatorilor de servicii, inclusiv activitatile
extractive, agricole si activitatile profesiilor libere sau asimilate acestora. De asemenea,
constituie activitate economica exploatarea bunurilor corporale sau necorporale, in
scopul obtinerii de venituri cu caracter de continuitate.

Referitor la cele precizate, pct. 3.1 din Normele metodologice date in
aplicarea art. 127, prevad faptul ca obtinerea de venituri de catre persoanele fizice din
vanzarea locuintelor proprietate personald sau a altor bunuri care sunt folosite de catre
acestea pentru scopuri personale, nu va fi considerata activitate economica, cu exceptia
situatiilor in care se constata ca activitatea respectiva este desfasurata in scopul obtinerii
de venituri cu caracter de continuitate in sensul art. 127 alin. (2) din Codul fiscal.

» Conform art. 7 alin. (1) pct. 20 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind definitiile unor termeni comuni:

»ART. 7

(1) In intelesul prezentului cod, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarea semnificatie: [...]

20. persoana - orice persoana fizica sau juridica;”

Potrivit acestor prevederi, este considerata ,,persoand” ce intrd sub incidenta
prevederilor Codului fiscal ,,orice persoana fizica sau juridica”.

» Totodata, la art. 12571, punctele 18 — 21 din acelasi act normativ, se prevede ca:

ART. 125”1

»wyemnificatia unor termeni si expresii

(1) In sensul prezentului titlu, termenii si expresiile de mai jos au
urmaitoarele semnificatii:

18. persoand impozabilid are intelesul art. 127 alin. (1) si reprezinta
persoana fizica, grupul de persoane, institutia publica, persoana juridica, precum
si orice entitate capabila sa desfasoare o activitate economicai; [...]

20. persoana neimpozabild reprezinta persoana care nu indeplineste
conditiile art. 127 alin. (1) pentru a fi considerata persoana impozabila;
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21. persoana reprezinta o persoana impozabila sau o persoana juridica
neimpozabila sau o persoana neimpozabila;”’

Din coroborarea prevederilor legale mentionate mai sus, se retine ca o
persoand fizicd reprezintd persoand impozabild in sensul Titlului VI privind taxa pe
valoarea adaugatd, din Codul fiscal, in conditiile Tn care desfdsoard, de o maniera
independenta si indiferent de loc, activitati economice de natura celor prevazute la alin.
127 alin. (2), oricare ar fi scopul sau rezultatul acestei activitati.

Avand in vedere prevederile legale citate, se retine ca persoana fizica
cesssecsssnnsnessssnnsss €St€ pErsoand impozabild pentru activitdtile economice desfasurate in
perioada 2007-2009, constand din vanzarea de constructii edificate, Tn scopul obtinerii
de venituri cu caracter de continuitate, respectiv operatiuni impozabile din punct de
vedere al taxei pe valoare adaugata.

Urmare celor precizate anterior, sustinerile contestatorului conform carora
vanzarea locuintelor personale nu sunt considerate a fi activitdti economice $i prin
urmare nu exista obligatia de a plati TVA, nu poate fi retinuta in solutionarea favorabila
a cauzel, intrucat activitatea desfasuratd de acesta a fost facutd in scopul obtinerii de
venituri cu caracter de continuitate.

» Totodata, potrivit art. 152 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal cu
modificdrile si completdrile ulterioare, aplicabil contestatorului in perioada
verificatd, cand a realizat o cifrd de afaceri peste plafonul de scutire:

ART. 152

“Regimul special de scutire pentru intreprinderile mici

[...]

(6) Persoana impozabila care aplica regimul special de scutire si a_carei
cifra_de afaceri, prevazuta la alin. (2), este mai mare sau egald cu plafonul de
scutire in decursul unui an calendaristic, trebuie sa solicite inregistrarea in scopuri
de TVA, conform art. 153, in termen de 10 zile de la data atingerii sau depasirii
plafonului. Data atingerii sau depasirii plafonului se considera a fi prima zi a lunii
calendaristice urmatoare celei in care plafonul a fost atins sau depasit. Regimul
special de scutire se aplica pana la data inregistrarii in scopuri de TVA, conform
art. 153. Daca persoana impozabila respectivi nu solicita sau solicita inregistrarea
cu_intarziere, organele fiscale competente au dreptul sia stabileasca obligatii
privind taxa de plata si accesoriile aferente, de la data la care ar fi trebuit sa fie
inregistrat in scopuri de taxi, conform art. 153.

(7) Dupa atingerea sau depasirea plafonului de scutire sau dupa
exercitarea optiunii prevazute la alin. (3), persoana impozabili nu mai poate
aplica din nou regimul special de scutire, chiar daca ulterior realizeaza o cifra de
afaceri anuala inferioara plafonului de scutire.

(8) Persoana impozabila care aplica regimul special de scutire:

a) nu are dreptul la deducerea taxei aferente achizitiilor, in conditiile art.
145 si 146;

b) nu are voie sa mentioneze taxa pe factura sau alt document;
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¢) este obligatd sd mentioneze pe orice facturd o referire la prezentul
articol, pe baza careia se aplica scutirea.

(9) Prin norme se stabilesc regulile de inregistrare si ajustirile de
efectuat in cazul modificarii regimului de taxa”.

» La art. 153 alin. (1) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare, aplicabila pentru perioada verificata, se stipuleaza ca:

ART. 153

“inregistrarea persoanelor impozabile in scopuri de TVA

(1) Persoana _impozabila care este stabiliti in Romania, conform art.
12571 alin. (2) lit. b), si realizeazd sau intentioneaza sa realizeze o activitate
economica ce implicd operatiuni_taxabile si/sau_scutite _de taxa pe valoarea
adiugata cu drept de deducere trebuie si solicite inregistrarea in scopuri de TVA
la organul fiscal competent, dupa cum urmeaza:

[...]

b) daca in cursul unui an calendaristic atinge sau depaseste plafonul de
scutire prevazut la art. 152 alin. (1), in termen de 10 zile de la sfarsitul lunii in care
a atins sau depasit acest plafon;

[...]”.

» Referitor la aplicarea prevederilor art. 153 alin. (1) din Codul fiscal, Normele
metodologice de aplicare, aprobate prin Hotdararea Guvernului nr. 44/2004, la
punctul 66 alin (2), prevad urmatoarele:

»Norme metodologice:

[...]

2) in aplicarea art. 153 alin. (1) din Codul fiscal, activitatea economica
se considera ca fiind inceputd din momentul in care o persoani intentioneaza sa
efectueze o astfel de activitate. Intentia persoanei trebuie apreciata in baza
elementelor obiective ca de exemplu faptul ca aceasta incepe si angajeze costuri
si/sau sa faca investitii pregititoare necesare pentru initierea unei activitati
economice.”

Se retine ca, 1n situatia in care o persoand impozabild depaseste plafonul legal
de scutire, organele fiscale competente au dreptul sa stabileasca obligatii privind taxa de
platd si accesoriile aferente, de la data la care ar fi trebuit sa fie Inregistrat in scopuri de
taxa.

Totodatd, din prevederile mentionate rezultd cd activitatea economicd se
considera ca fiind inceputa din momentul in care o persoana intentioneaza sa efectueze
o astfel de activitate, intentie ce este apreciatd Tn baza elementelor obiective, ca de
exemplu faptul cad aceasta incepe sa angajeze costuri si/sau sa faca investitii pregatitoare
necesare pentru initierea unei activitati economice.

Din documentele existente la dosarul cauzei se retine ca persoana fizica
........................ » TN ASOCIETE CU SOLIA SA eeveeesssneescaneecennesy @ €fectuat un numar de tranzactii
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imobiliare constand in vanzare de constructii, reprezentand apartamente tip mansarda,
realizate in baza unor autorizatii de construire.

Se retine ca imobilele mentionate au fost dobandite in baza autorizatiei de
construire si au fost destinate vanzarii, contribuabilul desfasurand astfel o activitate
economica din care a obtinut venituri cu caracter de continuitate.

Prin urmare, persoana fizica ..........cccceeeneee. @ desfdsurat o activitate
economica ce intra in sfera de aplicare a taxei pe valoarea adaugata, intrucat a realizat
venituri cu caracter continuu.

Asa dupa cum rezultd din textele de lege ce au fost mentionate, o persoana
fizica care realizeaza operatiuni imobiliare care au caracter de continuitate, constand in
vanzarea de constructii, altele decat cele utilizate in scopuri personale, devine persoana
impozabild, indiferent daca operatiunea este sau nu scutitda de TVA.

Persoanele fizice care efectueaza tranzactii imobiliare constand 1n vanzarea
de bunuri imobile devin persoane impozabile din perspectiva taxei pe valoarea
adaugata, deoarece realizeaza fapte de comert.

Din punct de vedere fiscal, operatiunile au caracter de continuitate atunci
cand nu pot fi considerate operatiuni ocazionale.

Din cele prezentate rezultd ca persoana fizica a obtinut venituri cu caracter de
continuitate, desfasurand activitati economice incepand din anul 2007, asa cum sunt
definite la articolele de lege citate.

Pe cale de consecintd, persoana fizica contestatoare, prin operatiunile pe care
le-a desfasurat in perioada respectiva, a avut calitatea de persoana impozabila, cu toate
drepturile si obligatiile care decurg din aceastd calitate, avand ca prima obligatie
declararea inceperii activitatii sale ca persoand impozabila.

In consecintd, pentru tranzactiile imobiliare efectuate incepand cu data de
01.10.2007, persoana fizicd a devenit persoand impozabild, conform prevederilor din
Codul fiscal.

In calitate de persoani impozabila aceasta avea obligatia, potrivit prevederilor
art. 152 alin. (6) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, aplicabila pentru perioada verificata, sa solicite inregistrarea ca
platitori de TVA, in termen de 10 zile de la data atingerii sau depasirii plafonului, data
depasirii fiind 27.08.2007.

Prin urmare, tranzactiile imobiliare efectuate de contestator, constand in
vanzarea de apartamente tip mansarda construite de acesta, sunt operatiuni taxabile din
punct de vedere al taxei pe valoarea addugatd, persoana fizicd avand obligatia sa
colecteze pentru livrarile respective taxa pe valoarea adaugatd, conform prevederilor in
materie fiscald mentionate.

Avand in vedere ca persoana fizica ..........cceceeeeeeee. DU s-a Inregistrat ca
platitoare de TVA la data depasirii plafonului de ............. EURO conform
prevederilor mentionate, rezultd ca in mod legal organele de inspectie fiscald au calculat
taxa pe valoarea addugata pe perioada scursa intre data la care avea obligatia sa solicite
inregistrarea ca platitor de TV A si data constatarii abatertii.

» Referitor la afirmatia contestatorului potrivit careia, organul de control a
determinat TVA colectatd la valoarea de vanzare inregistrata n contract, fara a
tine seama de costurile pe care le-a efectuat cu ocazia construirii imobilelor,
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facem precizarea ca la art. 145 din Codul fiscal, modificat si la pct. 45 din HG
44/2004, modificatd, se precizeaza ca:

ART. 145

‘““Sfera de aplicare a dreptului de deducere

(1) Dreptul de deducere ia nastere la momentul exigibilitatii taxei.

(2) Orice persoana impozabila are dreptul sa deduca taxa aferenta
achizitiillor, dacd acestea sunt destinate utilizirii in folosul urmitoarelor
operatiuni:

a) operatiuni taxabile;

[...]

) in conditiile stabilite prin norme se acorda dreptul de deducere a
taxei pentru achizitiile efectuate de o persoana impozabila inainte de inregistrarea
acesteia in scopuri de TVA, conform art. 153.

[...]”.

*“ Norme metodologice:

45. (1) In sensul art. 145 alin. (4) din Codul fiscal, orice persoani
impozabild are dreptul si deduca taxa pentru achizitiile efectuate de aceasta
inainte de inregistrarea acesteia in scopuri de TVA conform art. 153 din Codul
fiscal, din momentul in care aceastd persoand intentioneaza si desfisoare o
activitate economici, cu conditia sd nu se depaseasca perioada prevazuta la art.
14771 alin. (2) din Codul fiscal. Intentia persoanei trebuie evaluati in baza
elementelor obiective, cuam ar fi faptul ca aceasta incepe sa angajeze costuri si/sau
sa faca investitii pregatitoare necesare Initierii acestei activititi economice.
Deducerea se exercitd prin_inscrierea taxei deductibile in decontul de taxa
prevazut la art. 15672 din_Codul fiscal, depus dupi inregistrarea persoanei
impozabile in scopuri de TVA conform art. 153 din Codul fiscal. Prin exceptie, in
cazul persoanelor impozabile nestabilite pe teritoriul Romaniei, se aplica
prevederile art. 147”2 din Codul fiscal in perioada in care nu au fost inregistrate
in scopuri de taxa conform art. 153 din Codul fiscal.

[...]”.

Rezultd din aceste prevederi legale faptul ca o persoanda impozabild are
dreptul sa deducd taxa pentru achizitiile efectuate de aceasta inainte de inregistrarea
acesteia 1n scopuri de TV A, daca acestea sunt destinate utilizarii in folosul operatiunilor
taxabile, iar deducerea se exercitd prin inscrierea taxei deductibile in decontul de taxa
prevazut de Codul fiscal, depus dupa inregistrarea persoanei impozabile in scopuri de
TVA.

> In ceea ce priveste procedura ce se aplicd in cazul in care se constati cd persoana
impozabild nu a respectat prevederile legale privind inregistrarea ca platitor de
TVA 1n cazul in care s-a depasit plafonul de scutire, aceasta este prevazuta la art.
152 alin. 8 din Codul fiscal, modificat si la pct. 62 alin. 4 si alin. 5 din HG
44/2004, modificata:

ART. 152
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“Regimul special de scutire pentru intreprinderile mici

[...]

(8) Persoana impozabila care aplica regimul special de scutire:

a) nu are dreptul la deducerea taxei aferente achizitiilor, in conditiile art.
145 si 146;

b) nu are voie si mentioneze taxa pe factura sau alt document;

¢) este obligatd si mentioneze pe orice facturia o referire la prezentul
articol, pe baza careia se aplica scutirea.

[...]”.

»,INorme metodologice:

62.[...]

(4) Persoanele impozabile care nu au solicitat inregistrarea in scopuri de
TVA in_termenul previzut de lege, indiferent daca au ficut sau nu obiectul
controlului organelor fiscale competente, au dreptul si ajusteze in primul decont
depus dupd inregistrare sau, dupi caz, intr-un decont ulterior, in conditiile
previazute la art. 145 - 149 din Codul fiscal:

a) taxa deductibila aferenta bunurilor aflate in stoc si serviciilor
neutilizate la data la care persoana respectiva ar fi fost inregistrata in scopuri de
taxa daca ar fi solicitat inregistrarea in termenul prevazut de lege;

b) taxa deductibila aferenta activelor corporale fixe, inclusiv celor aflate
in curs de executie, aflate in proprietatea sa la data la care persoana respectiva ar
fi fost inregistrata in scopuri de taxa daca ar fi solicitat inregistrarea in termenul
prevazut de lege, cu conditia, in cazul bunurilor de capital, ca perioada de ajustare
a deducerii, prevazuta la art. 149 alin. (2) din Codul fiscal, sa nu fi expirat;

¢) taxa deductibila aferenta achizitiilor de bunuri si servicii efectuate in
perioada cuprinsa intre data la care persoana respectiva ar fi fost inregistrata in
scopuri de taxa daca ar fi solicitat in termenul previazut de lege inregistrarea si
data la care a fost inregistrata.

(5) Pentru ajustarea taxei prevazuta la alin. (4), persoana impozabila
trebuie sa indeplineasca conditiile si formalitatile prevazute la art. 145 - 149 din
Codul fiscal. Prin exceptie de la prevederile art. 155 alin. (5) din Codul fiscal,
factura pentru achizitii de bunuri/servicii efectuate inainte de inregistrarea in
scopuri de TVA a persoanei impozabile nu trebuie si contini mentiunea
referitoare la codul de inregistrare in scopuri de TVA atribuit persoanei
impozabile conform art. 153 din Codul fiscal.

[...]".

Din aceste prevederi legale rezultd ca acea persoand impozabila care aplica
un regim special de scutire nu are dreptul de a-si deduce taxa aferentd achizitiilor si
nici nu are voie sd mentioneze taxa pe facturd sau alt document_atat timp cat nu este
inregistrati in scopuri de TVA, dar are dreptul sa ajusteze in primul decont depus
dupa inregistrare sau, dupa caz, intr-un decont ulterior, taxa deductibila aferenta
bunurilor aflate in stoc si serviciilor neutilizate, aferentd activelor corporale fixe,
inclusiv celor aflate in curs de executie, aflate in proprietatea sa, existente la data la care
persoana respectiva ar fi fost inregistrata Tn scopuri de taxa, precum si taxa deductibilad
aferentd achizitiilor de bunuri si servicii efectuate in perioada cuprinsa intre data la care
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ar fi fost inregistratd in scopuri de taxa si data la care a fost inregistratd. Dreptul de a
ajusta taxa se face cu respectarea prevederilor art. 145 - 149 din Codul fiscal.

Conform pct. 62 alin. 2 lit. a din HG 44/2004, organele fiscale

,....vor solicita plata taxei pe care persoana impozabila ar fi trebuit sa
o colecteze...”.

In consecinti, fatdi de prevederile mentionate, rezulti ci organele de
inspectie fiscala aveau obligatia sa stabileascad taxa pe valoarea adaugata de plata la
nivelul sumei pe care societatea ar fi trebuit sa o colecteze, taxa pe valoarea adaugata
deductibild urménd a fi ajustata de contribuabil, conform prevederilor legale.

In ceea ce priveste dreptul de deducere a TVA, organele de inspectie nu
aveau nici o obligatie in acest sens, legiuitorul dand posibilitatea contribuabililor sa-
si ajusteze taxa deductibild in primul decont depus dupa inregistrarea ca platitor de
TVA sau, dupa caz, printr-un decont ulterior, in conditiile prevazute de lege.

Prin urmare, nici afirmatia contestatorului potrivit cdreia, organul de
control a determinat TVA colectata la valoarea de vanzare inregistrata in contract,
fara a tine seama de costurile pe care le-a efectuat cu ocazia construirii imobilelor nu
poate fi retinuta in sustinerea favorabila a contestatiei.

Avand 1n vedere prevederile legale invocate si faptul ca petentul a vandut o
serie de apartamente tip mansarda peste plafonul stabilit de lege fard a se inregistra in
scopuri de TVA si fard a se comporta ca un platitor de TVA, rezultd ca in mod legal
organele fiscale au stabilit ca avea obligatia coletdrii TVA 1n suma de
ceressnnessnnesnnnesnnes 1€1, drept pentru care urmeaza a se respinge ca neintemeiata
contestatia formulata de .............c......... , cu privire la aceasta suma.

De asemenea, avand 1n vedere prevederile legale invocate si faptul ca TVA
care a generat accesoriile este datoratd, nu a fost achitatd la scadenta, si luind in
considerare si principiul de drept "accesorium sequitur principale'' (accesoriul
urmeaza principalul), rezultd ca in mod legal organul fiscal a calculat accesorii in
suma totalad de .......ccoevreecnnncene lei aferente TVA, drept pentru care urmeaza a se
respinge ca neintemeiata contestatia formulata cu privire la aceasta suma.

Pentru considerentele prezentate in continutul deciziei si in temeiul
prevederilor art. 7 alin. (1) pct. 20, art. 125”1, punctele 18 — 21, art. 126 alin. 1, lit. a, b,
si ¢ si art. 127 alin. 1 si 2, art. 145, art. 152, art. 153 alin. (1) din Legea 571/2003
privind Codul fiscal, in vigoare 1n perioada supusa verificarii, pct. 3 alin. 1, pct. 45, pct.
62 alin. 4 si alin. 5, punctul 66 alin (2) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
571/2003 privind Codul fiscal, aprobate prin Hotdararea Guvernului nr. 44/2004,
aplicabile incepand cu data de 01.01.2007, referitor la aplicarea prevederilor art. 127
alin. 2, art. 145, art. 152 alin. 8 st art. 153 alin. 1 din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, coroborate cu prevederile art. 216 din Codul de procedura fiscala, republicata, se:
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DECIDE:

Respingerea ca neintemeiatd a contestatiei formulate de ...........ccueeuuee.
impotriva Deciziei de impunere privind obligatiile fiscale suplimentare de plata stabilite

de inspectie fiscald nr. ..........ccocceeene , emisd in baza Raportului de inspectie fiscala nr.
........................ , Intocmite de Activitatea de Inspectie Fiscald Suceava, privind suma de
........................ lei, reprezentand:

e lei — TVA;

P e, lei — majordari de Intarziere aferente TVA.

Prezenta decizie poate fi atacatad la Tribunalul Suceava in termen de 6 luni de
la data comunicarii, conform procedurilor legale.
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