Ministerul Finantelor Publice N

Agentia Nationala de Administrare Fiscala  g¢. vasile Bumbac nr.7
Directia Generala a Finantelor Publice a

. . Suceava

judetului Suceava ) Tel : 0230 521 358 int 614

Biroul Solutionare Contestatii Fax : 0230 215 087
DECIZIA NR. _ 52
din 25.05.2009_

privind solutionarea contestatiei formulata de
persoana fizica .....ccccceeenreene ,
din localitatea Suceava, ................... , jud. Suceava,
inregistratd la Directia Generald a Finantelor Publice a judetului Suceava
subnr. ...............

Directia Generald a Finantelor Publice a judetului Suceava a fost sesizata de
Administratia Finantelor Publice a municipiului Suceava prin adresa nr.
..................... , Inregistrata la Directia Generald a Finantelor Publice a judetului
Suceava sub nr. ............. , asupra contestatiei formulate de persoana fizica
...................... , din localitatea Suceava, ................, jud. Suceava.

Persoana fizica ..........cccueeeeeee. a formulat contestatie Tmpotriva Deciziilor
de impunere anuald pentru veniturile din transferul proprietdtilor imobiliare din
patrimoniul personal pe anul 2008 nr. ...................... privind suma de ............cce.... )
reprezentand impozit pe venit §1 nr. .........cceeeeee.. privind sumele de ...................... s
de i , reprezentand impozit pe venit, intocmite de Administratia
Finantelor Publice a municipiului Suceava.

Contestatoarea a solicitat si restituirea sumei de ...................... , reprezentand
impozit pe venit achitat la organul fiscal.

Contestatia a fost depusa in termenul prevazut de art. 207 din Ordonanta
Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata.

Constatand ca in spetd sunt intrunite conditiile prevazute de art. 205 si 209
din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedurda fiscala,
republicatd, Directia Generala a Finantelor Publice a judetului Suceava este investita
sd se pronunte asupra contestatiei.

I. Persoana fizica ........cceeceerennees contesta Deciziile de impunere anuala
pentru veniturile din transferul proprietitilor imobiliare din patrimoniul
personal pe anul 2008 nr. ... L3 D 11 , Intocmite de
Administratia Finantelor Publice a municipiului Suceava, privind sumele de
...................... reprezentand impozit pe venit, aferente primei decizii si de
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cessessnsesssnsscssss $1 A€ revrcrranrecsenneenensy FEPrezentand impozit pe venit, aferente celei de
a doua.

In contestatia depusd, persoana fizici sustine ci nu este de acord cu
impozitul stabilit Tn sarcina sa deoarece terenul situat in comuna ...................... , sat
Rasca a fost donat de aceasta catre fiul acesteia, .......................

Petenta face precizarea ca pentru acest teren fiul acesteia plateste impozit
incepand cu anul 1996.

Contestatoarea considera ca nu datoreazda impozit rezultat din transferul
dreptului de proprietate deoarece Tn anul 2006 aceasta a incheiat la sediul unui birou
notarial din Campulung Moldovenesc un contract de donatie cu privire la suprafata

de teren situatd In COMUNA ........cevvvennnnenes , contract incheiat Intre aceasta in calitate de
donator si fiul acesteia, ...................... , In calitate de donatar. De atunci §i pand in
prezent nu a mai Tncheiat nici un alt fel de contract care are ca obiect transfer drept de
proprietate.

Contestatoarea solicitd si restituirea sumei platite Tn cuantum de
...................... pe care sustine ca a platit-o la organul fiscal in luna aprilie 2009.

I1. Prin Deciziile de impunere anuala pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2008 nr. ........c.ccceeueeeee.
si nr. ..., intocmite de Administratia Finantelor Publice a
municipiului Suceava, s-au stabilit in sarcina persoanei fizice sumele de plata de
...................... 5 $i reSPectiV ......cccevueeeeeneeesy reprezentand impozit pe venit.

Administratia Finantelor Publice a municipiului Suceava, in baza Sentintei
civile nr. ..... pronuntatd in sedinta din data de ............. , de Judecatoria Campulung
Moldovenesc, in dosarul ............. , devenita definitiva si irevocabild la data de
03.03.2008, 1n conformitate cu prevederile Codului fiscal, cu modificarile si
completdrile ulterioare, a emis decizia de impunere nr. ...................... prin care a
stabilit un impozit datorat de persoana fizica in suma de ...................... , 1ar ulterior a
emis decizia de impunere nr. ...................... , prin care a fost stabilit o diferentda de
impozit datorat in suma de .......................

Pentru calcularea impozitului s-a luat ca bazd de impozitare valoarea
orientativa stabilita prin expertizele intocmite de Camera notarilor publici Suceava.

III. Din analiza documentelor existente la dosarul cauzei si avand
in vedere motivatiile petentului, in raport cu actele normative in vigoare
pentru perioada verificata, s-au retinut urmatoarele:

1. Referitor la suma totala de .........cceeeeeeeeee. reprezentind impozit pe
veniturile din transferul proprietitilor imobiliare din patrimoniul personal pe
anul 2008, din care .......ccccceeeeuneees aferent Deciziei de impunere nr. .......cccccceeeuneeee ,
si de ....ccceeeereuneeees, aferent Deciziei de impunere nr. ..., Directia
Generala a Finantelor Publice a judetului Suceava este investita sa se pronunte
asupra legalitiatii modului de determinare de citre organele fiscale a venitului
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din transferul proprietitilor imobiliare din patrimoniul personal, in conditiile in
care venitul s-a determinat pe baza valorilor din expertiza cuprinzind valori
imobiliare pentru judetul Suceava.

in fapt, organele de control, in baza Sentintei civile nr. .... pronuntati in
sedinta din data de 08.01.2008, de Judecdtoria Campulung Moldovenesc, in dosarul
............. , devenitd definitiva si irevocabild la data de 03.03.2008, au stabilit in
sarcina persoanei fizice .........ccceeeeeeee. Un impozit pe venitul din transferul

proprietatii imobiliare din patrimoniul personal In suma de ...................... , calculat pe
baza venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal in
suma totala de ........ccoeeeenenn. , ce a fost determinat pe baza valorilor din expertiza
cuprinzand valori imobiliare pentru judetul Suceava. Impozitul a fost stabilit prin
doud decizii de impunere, respectiv decizia de impunere nr. ...................... , prin care
s-a stabilit suma de ..ccceeeccereccnnees si decizia de impunere nr. ...................... , prin care
s-a stabilit diferenta de impozit Tn SUMA de ...ceeecereeccenseneen.

in drept, sunt aplicabile prevederile:

e Art. 41 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completdrile ulterioare, in vigoare la data stabilirii impozitului:

ART. 41

,»,Categorii de venituri supuse impozitului pe venit

Categoriile de venituri supuse impozitului pe venit, potrivit
prevederilor prezentului titlu, sunt urmatoarele:

a) venituri din activitati independente, definite conform art. 46;

b) venituri din salarii, definite conform art. 55;

¢) venituri din cedarea folosintei bunurilor, definite conform art. 61;

d) venituri din investitii, definite conform art. 65;

e) venituri din pensii, definite conform art. 68;

f) venituri din activitati agricole, definite conform art. 71;

g) venituri din premii si din jocuri de noroc, definite conform art. 75;

h) venituri din transferul proprietatilor imobiliare, definite conform
art. 77"1;

i) venituri din alte surse, definite conform art. 78”.

Conform art. 41 lit. h din Codul fiscal se precizeaza faptul ca in categoria
veniturilor supuse impozitului pe venit se cuprind si veniturile din transferul
proprietdtilor imobiliare, venituri care sunt obtinute si de persoana fizica

e Laart. 77”1 din actul normativ mai sus mentionat, se prevede:

ART. 7771
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»Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor
acestuia, prin_acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a
terenurilor aferente acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara
constructii, contribuabilii datoreaza un impozit care se calculeaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora,
precum si pentru terenurile de orice fel fira constructii, dobandite intr-un
termen de pana la 3 ani inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;
- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depiaseste
200.000 lei inclusiv;
b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o data mai mare de 3

ani:
- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;
- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste
200.000 lei inclusiv.
(2) Impozitul prevazut la alin. (1) nu se datoreaza in urmatoarele

cazuri:

a) la dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si
constructiilor de orice fel, prin reconstituirea dreptului de proprietate in temeiul
legilor speciale;

b) la dobandirea dreptului de proprietate cu titlul de donatie intre rude
si afini pana la gradul al IIl-lea inclusiv, precum si intre soti.

[...]

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea
declaratd de parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau
dezmembrimintele sale. In cazul in care valoarea declarati este inferioari
valorii orientative stabilite prin expertiza intocmita de camera notarilor publici,
impozitul se va calcula la aceasta valoare.

(5) Camerele notarilor publici vor actualiza, o data pe an, expertizele
privind valoarea de circulatie a bunurilor imobile care vor fi comunicate la
directiile teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa de
notarul public Tnainte de autentificarea actului sau, dupa caz, intocmirea
incheierii de finalizare a succesiunii. Impozitul calculat si incasat se vireaza pana
la data de 25 inclusiv a lunii urmitoare celei in care a fost retinut. In cazul in
care transferul dreptului de proprietate sau al dezmembrimintelor acestuia,
pentru_situatiile prevazute la alin. (1) si (3), se realizeazd prin hotarare
judecitoreasca sau prin alti procedura, impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se
calculeazd si se incaseaza de catre organul fiscal competent. Instantele
Jjudecatoresti care pronuntd hotarari judecatoresti definitive si irevocabile
comunicad organului fiscal competent hotiararea si documentatia aferentid in
termen de 30 de zile de la data ramanerii definitive si irevocabile a hotararii.
Pentru alte proceduri decat cea notariala sau judecatoreasca contribuabilul are
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obligatia de a declara venitul obtinut in maximum 10 zile de la data transferului,
la organul fiscal competent, in vederea calcularii impozitului. Pentru inscrierea
drepturilor dobandite in baza actelor autentificate de notarii publici ori a
certificatelor de mostenitor sau, dupa caz, a hotararilor judecatoresti si a altor
documente in celelalte cazuri, registratorii de la birourile de carte funciara vor
verifica indeplinirea obligatiei de plata a impozitului prevazut la alin. (1) si (3)
si, in cazul in care nu se va face dovada achitarii acestui impozit, vor respinge
cererea de inscriere pana la plata impozitului”.

Potrivit acestui text de lege, sunt incluse in categoria veniturilor din
transferul proprietatilor imobiliare §i supuse impozitdrii acele venituri care au rezultat
in urma transferului dreptului de proprietate asupra constructiilor de orice fel si a
terenurilor aferente acestora. In acest sens, in cazul terenurilor dobandite intr-un
termen de pana la 3 ani inclusiv, impozitul se determina in procent de 3% pentru
tranzactiile cu o valoare de pana la 200.000 lei inclusiv, iar pentru tranzactiile in
sumd mai mare de 200.000 lei, impozitul este in cuantum de 6.000 lei + 2% calculate
la valoarea ce depaseste 200.000 lei inclusiv.

La alin. 2 se face precizarea ca acest tip de impozit nu se datoreaza la
dobandirea dreptului de proprietate cu titlul de donatie intre rude si afini pana la
gradul al III-lea inclusiv, precum si Intre soti.

La alin. 4 din textul de lege citat se face precizarea ca acest impozit se
calculeaza la valoarea declaratd de parti in actul prin care se transfera dreptul de
proprietate, iar in situatia Tn care valoarea declarata este inferioara valorii orientative
stabilite prin expertiza intocmitd de camera notarilor publici, impozitul se va calcula
la aceasta valoare.

De asemenea, se precizeaza ca 1n cazul in care transferul dreptului de
proprietate se realizeaza prin hotarare judecdtoreascd, impozitul se calculeaza si se
incaseaza de catre organul fiscal competent. Astfel, instantele judecatoresti comunica
organului fiscal competent hotararea in termen de 30 de zile de la data ramanerii
definitive si irevocabile a acesteia.

e Referitor la aplicarea prevederilor alin. 1 si alin. 5 ale articolului mai sus citat,
la pet. 15172, 15176 si 15177 din Hotdrarea Nr. 44 din 22 ianuarie 2004
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003
privind Codul fiscal se precizeaza:

»,INorme metodologice:

151/2. Definirea unor termeni:

a) prin_contribuabil, in sensul art. 7771 din Codul fiscal, se intelege
persoana fizica cireia ii revine obligatia de platia a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia prin acte juridice intre vii, contribuabil este cel din
patrimoniul caruia se transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele
acestuia: vanzatorul, credirentierul, transmititorul in cazul contractului de
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intretinere, al actului de dare in plata, al contractului de tranzactie etc., cu
exceptia transferului prin donatie.

in contractele de schimb imobiliar calitatea de contribuabil o au toti
copermutantii, coschimbasii, cu exceptia schimbului unui bun imobil,
proprietate imobiliara, cu un bun mobil, situatie in care calitatea de contribuabil
0 are numai proprietarul bunului imobil.

in cazul transferului dreptului de proprietate prin donatie, calitatea de
contribuabil revine donatarului.

Contribuabil este si persoana fizica din patrimoniul careia se transfera
dreptul de proprietate sau dezmembraminte ale acestuia cu titlu de aport la
capitalul social.

In cazul transferului dreptului de proprietate pentru cauzi de moarte,
prin succesiune legald sau testamentara, calitatea de contribuabil revine
mostenitorilor legali sau testamentari, precum si legatarilor cu titlu particular;

b) prin constructii de orice fel se intelege:

- constructii cu destinatia de locuinta;

- constructii cu destinatia de spatii comerciale;

- constructii industriale, hale de productie, sedii administrative,
platforme industriale, garaje, parcari;

- orice constructie sau amenajare subterana ori supraterania cu
caracter permanent, pentru a carei edificare este necesara autorizatia de
constructie in conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢) prin_terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-curti,
constructii si anexele acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-
un identificator unic - numarul cadastral - sau care constituie un singur corp
funciar;

d) prin terenuri de orice fel, fira constructii, se intelege terenurile
situate in intravilan sau extravilan, indiferent de categoria de folosinta, cum ar
fi: curti, gradini, arabil, pasune, faneata, forestier, vii, livezi si altele asemenea
pe care nu sunt amplasate constructii si nu pot fi incadrate in categoria
terenurilor aferente constructiilor in intelesul lit. c);

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor
acestuia_se intelege instriinarea, prin_acte juridice intre vii, a dreptului de
proprietate sau a dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura
actului prin care se realizeaza acest transfer: vanzare-cumpirare, donatie, renta
viagera, intretinere, schimb, dare in plata, tranzactie, aport la capitalul social,
inclusiv in cazul cind transferul se realizeaza in baza unei hotarari judecatoresti
si altele asemenea;

f) data de la care incepe sa curga termenul este data dobandirii, iar
calculul termenului se face in conditiile dreptului comun.

Termenul in raport cu care se calculeaza data dobandirii este:

- pentru constructiile noi si terenul aferent acestora, termenul curge
de la data incheierii procesului-verbal de receptie finala, in conditiile prevazute
de lege;

Pagina: 6



- pentru constructiile neterminate si terenul aferent acestora,
termenul se calculeaza de la data dobandirii dreptului de proprietate sau
dezmembramintelor sale asupra terenului;

g) data dobandirii se considera:

[...]

- in_cazul in care fostii proprietari sau mostenitorii _acestora au
dobandit dreptul de proprietate prin hotirare judecatoreasci, data dobandirii
este consideratd data rimdinerii _definitive si _irevocabile a hotararii
judecatoresti;

[...]

15176. Expertizele privind valoarea de circulatie a proprietatilor
imobiliare vor fi comunicate directiilor teritoriale ale Ministerului Economiei si
Finantelor pana la data de 31 decembrie a anului fiscal curent, pentru a fi
utilizate in anul fiscal urmator.

Expertizele intocmite de camerele notarilor publici privind valoarea de
circulatie orientativd a proprietatilor imobiliare constituie baza de calcul a
impozitului datorat de contribuabilii definiti la pct. 151”2 din prezentele norme
metodologice, in cazul in care valoarea declarati de parti este mai mica decat
valoarea orientativa stabilita prin expertiza camerei notarilor publici.

Obligatia de a calcula si de a incasa impozitul revine:

- notarilor publici pentru actele autentificate de acestia;

- organului fiscal competent in celelalte cazuri.

[...]

15177, [...]

Instantele judecatoresti care pronunta hotarari judecitoresti definitive
si irevocabile in cauze referitoare la transferul dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia vor comunica organului fiscal din raza de
competenta teritoriala a instantei de fond hotararea si documentatia aferenti in
termen de 30 de zile de la data rimanerii definitive si irevocabile a hotiirarii. In
situatia In care instantele judecitoresti nu transmit in termenul legal
documentatia prevazuta de lege, organul fiscal poate stabili impozitul datorat, la
solicitarea contribuabilului, pe baza documentatiei prezentate de acesta. in
situatia In care la primirea documentatiei transmise de instantele judecatoresti
constata diferente care conduc la modificarea bazei de impunere, organul fiscal
emite o decizie de impunere, conform procedurii legale.

Baza de calcul a impozitului datorat este cea stabilita potrivit hotararii
Jjudecatoresti sau documentatiei aferente hotararii, in situatia in care acestea
includ valoarea imobilului stabiliti de un expert autorizat in conditiile legii,
respectiv expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului.

In cazul in care in hotirirea judeciitoreasci nu este precizati valoarea
imobilului stabilitd de un expert autorizat in conditiile legii sau in documentatia
aferenta hotararii nu este cuprinsa expertiza privind stabilirea valorii de
circulatie a imobilului, baza de calcul a impozitului se va stabili in conditiile pct.
15176 din prezentele norme metodologice.

[...]”.

Pagina: 7



Potrivit normelor de aplicare a codului fiscal persoana careia ii revine
obligatia de plata a impozitului este cea din patrimoniul careia se transfera dreptul de
proprietate, in cazul de fatd, vanzatorul, deci petenta. Acest impozit se datoreaza
pentru vanzarea terenului si a constructiilor.

Transferul dreptului de proprietate presupune instrdinarea dreptului de
proprietate, indiferent de tipul sau natura actului prin care se realizeaza acest transfer,
respectiv prin vanzare-cumparare, donatie, chiar §i in cazul cand transferul se
realizeaza in baza unei hotarari judecatoresti.

De asemenea, in cazul in care fostii proprietari sau mostenitorii acestora au
dobandit dreptul de proprietate prin hotdrare judecatoreasca, data dobandirii este
consideratd data ramanerii definitive si irevocabile a hotararii judecatoresti.

Obligatia calcularii impozitului revine organului fiscal atunci cand actele nu
au fost autentificate de catre notari.

e art. 2 al Titlului X din Legea Nr. 247 din 19 1ulie 2005 privind reforma in
domeniile proprietatii §i justitiei, precum si unele masuri adiacente acorda
persoanelor dreptul de instrdinare a terenurilor cu sau fara constructii pe baza
incheierii Tn forma autentici a unor acte juridice, cu modificarile si
completarile ulterioare, prevede:

TITLUL X
“Circulatia juridica a terenurilor

ART. 2

(1) Terenurile cu sau fara constructii, situate in intravilan si extravilan,
indiferent de destinatia sau de intinderea lor, pot fi instriinate si dobandite prin
acte juridice intre vii, incheiate in form:a autentica, sub sanctiunea nulitatii
absolute.

(2) In cazul in care prin acte juridice intre vii se constituie un drept real
asupra unui teren cu sau fira constructie, indiferent de destinatia sau intinderea
acestora, dispozitiile alin. (1) se aplica in mod corespunzator”.

Sentinta Civild nr. .... din 08.01.2008 a devenit definitiva si irevocabila la
data de 03.03.2008 si hotaraste urmatoarele:

»Constatd ca parata .....c.cceeveeecnneee a dobandit prin prescriptie achizitiva
dreptul de proprietate pentru suprafata de teren de ...... m.p. identica cu
parcelele ..... si ....... din C.F. ...... §i .ici wccevvvccvseeeeee. 81 sotii  parati
cessesssnsesssasscssss Sl eeseeeascees. Al dobandit prin edificare dreptul de proprietate

pentru casa C1, sura C2, grajd C3, grajd C4, amplasate parcela ....... ca bunuri
comune in devalmasie.
Constata ca reclamatii ......ccccceeuernnnee. ) S au dobandit prin

cumparare prin devalmasie dreptul de proprietate pentru imobilele sus aratate,
prezenta hotirare urmand a tine loc de act autentic de vanzare-cumpéarare”.
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Analizdnd aceasta sentintd judecdtoreascd se desprinde concluzia ca
petenta a dobandit prin prescriptie achizitiva si respectiv, prin edificare, dreptul de
proprietate asupra terenurilor i constructiilor la data de 03.03.2008, data devenirii
sentintei judecatoresti definitive si irevocabile.

De asemenea, prin aceeasi sentintd si persoanele fizice ......... si
............... au dobandit prin cumparare in devalmasie tot la data de 03.03.2008
terenurile si constructiile respective de la ...................... si sotul acesteia, sentinta
avand rol de contract autentic de vanzare-cumparare, de unde rezultd ca transferul
proprietatii s-a facut la data de 03.03.2008.

Deoarece petenta a dobandit proprietatile la data de 03.03.2008, iar
persoanele fizice Comoritan Firut si Comoritan Carmen le-au dobandit la aceeasi
data, rezultd ca proprietatile au fost dobandite Intr-un termen de pana la trei ani, drept
pentru care petenta datoreazd un impozit aferent transferului proprietdtii imobiliare
calculat conform prevederilor art. 77”1 alin. 1 lit. a din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Rezulta astfel cd impozitul datorat de contribuabild se determind prin
aplicarea cotei de 3% aplicabila la valoarea impozabila, in situatia in care valoarea
impozabila este mai mica decat 200.000 lei.

Avand in vedere cele mai sus prezentate, in mod legal organul fiscal a
procedat la calcularea impozitului pe venitul din transferul proprietatii imobiliare,
venit obtinut de petentd. La baza calcularii impozitului s-a aflat expertiza cuprinzand
valori imobiliare pentru judetul Suceava.

In ceea ce priveste modul de calcul a valorii impozabile a terenului pentru o
persoand, aceasta se obtine prin Tnmultirea suprafetei de teren (mp) cu valoarea
aplicabila unui mp de teren aferent zonei unde este situat acesta si cu cota parte din
venit aferenta persoanel fizice.

e Referitor la stabilirea cotei parti aferente unei tranzactii, sunt aplicabile
prevederile art. 85 din Codul fiscal, cu modificarile ulterioare:

ART. 85

» venituri din bunuri sau drepturi care sunt detinute in comun

Venitul net obtinut din exploatarea bunurilor si drepturilor de orice
fel, detinute in comun, este considerat ca fiind obtinut de proprietari,
uzufructuari sau de alti detinatori legali, inscrisi intr-un document oficial, si se
atribuie proportional cu cotele-péirti pe care acestia le detin in acea proprietate
sau in mod egal, in situatia in care acestea nu se cunosc”.

Avand in vedere ca persoana fizica ........cccceeeueeee. si sotul acesteia au fost
proprietarii terenului vandut catre ............... ) SR , §$1 in conformitate cu
prevederile legale mai sus citate, rezultd ca petenta are obligatia de platd a 50% din
impozitul datorat din veniturile obtinute din transferul proprietatii imobiliare.

Astfel, conform expertizelor intocmite de camerele notarilor publici privind
valoarea de circulatie orientativd a proprietdtilor imobiliare, valoarea impozabila

Pagina: 9



aferentd unei suprafete de teren de 1 mp situat in mediul rural, intravilan, cu
destinatia curti-constructii apartinand de municipiul Campulung Moldovenesc este de
3 euro/mp, iar pentru teren de 1 mp situat Tn mediul rural, intravilan, cu destinatia
agricol — gradind este de 1 euro/mp.

In Sentinta Civila nr. ...... din 08.01.2008 se precizeazd ca in data de
26.01.2006 si respectiv 20.10.2006 s-au incheiat antecontractele de vanzare -
cumparare avand ca obiect terenurile cu suprafetele de ......... mp si respectiv,
........... mp si constructiile casa, sura, grajd si garaj.

Valoarea impozabila aferenta vanzarii unui teren pentru o persoand se
obtine prin inmultirea suprafetei de teren (mp) cu valoarea aplicabila unui mp de
teren aferent zonei unde este situat acesta si cu cota parte din venit aferentd persoanei
fizice.

Deoarece petentul nu a fost impozitat de catre Biroul notarial unde a
intocmit actul, in conformitate cu prevederile pct. 15176 din Hotararea Nr. 44 din 22
ianuarie 2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
571/2003 privind Codul fiscal, obligatia calcularii si incasarii impozitului pe venit ii
revine organului fiscal.

In cazul de fatd organul fiscal a calculat valoarea impozabild aferenti
terenurilor, astfel:

Valoare impozabild terenl = (1.928 mp * 3 euro/mp * 3,7617 lei/euro) / 2 =
(5.784 euro * 3,7617 lei/euro) / 2 = 10.879 lei

Valoare impozabila teren2 = (4.103 mp * 1 euro/mp * 3,7617 lei/euro) / 2 =
(4.103 euro * 3,7617 lei/euro) / 2 = 7.717 lei.

Valoarea impozabild aferentd vanzarii unei constructii pentru o persoana se
obtine prin inmultirea suprafetei construite (mp) cu valoarea aplicabild unui mp
construit in functie de data punerii in functiune si cu cota parte din venit aferenta
persoanei fizice.

Astfel, valoarea impozabild aferentd unei suprafete construite de 1 mp casa
apartinind de municipiul Campulung Moldovenesc este de 30 euro/mp pentru
constructiile puse in functiune pana in 1970 si de 60 euro/mp pentru constructiile
puse in functiune Tn perioada 1970-1990.

Din documentele existente la dosarul cauzei rezultd cd organul fiscal a
determinat valoarea impozabild a casei astfel:

Valoare impozabila casa = (75 mp * 145 euro/mp * 3,7617 lei/euro) / 2 =
20.454 lei.

De aici rezultd ca organul fiscal a determinat valoarea impozabild luand in
calcul valoarea de 145 euro/mp construit, valoare care este valabilda pentru casele
puse 1n functiune in perioada 2000-2006.

e In Hotararea Nr. 909 din 29 decembrie 1997 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 15/1994 privind amortizarea capitalului
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imobilizat in active corporale si necorporale, modificatd si completata prin
Ordonanta Guvernului nr. 54/1997 la pct. 14 se precizeaza sensul expresiei
s»,data punerii in functiune”:

»14. Data punerii_in functiune in vederea calcularii amortizarii se
stabileste astfel:

[...]

b) utilajele care necesita montaj, dar care nu necesita probe
tehnologice, precum si cladirile si constructiile speciale care nu deservesc
procese tehnologice se consideri puse in functiune la data terminarii montajului,
respectiv la data terminarii constructiei, pe baza procesului-verbal de receptie;

[...]”.

In sentinta judecitorescia nr. ... 3/08.01.2008, devenita definitivd si
irevocabild la data de 03.03.2008, se stipuleaza ca:

»Prin actiunea civild Inregistrati la aceastia instanti la data de 31
octombrie 2007, reclamantii....solicitind:

[...]

- 54 se constate €a SOtii ....eeruerreecuncenes ) (R au dobandit prin edificare
in anul 1976 dreptul de proprietate asupra constructiilor casa C1, sura C2,
grajd C4, garaj C3;

[...]”.

Din aceasta sentintd rezultd ca respectivele constructii au fost puse in
functiune in anul 1976 sau inaintea acestui an, de unde rezultd ca organul fiscal a
calculat eronat valoarea impozabild a casei ludnd in considerare valoarea unui mp
aferent unei case puse in functiune in perioada 2000-2006.

Aceeasi eroare s-a produs si la calcularea valorii impozabile a anexelor,
respectiv,

valoare anexe = (41 mp + 43 mp + 28 mp) * 50 euro/mp * 3,7617 lei/euro )
/2 =10.533 lei,
unde s-a luat Tn calcul valoarea impozabila pentru un mp de constructie de 50
euro/mp valabild pentru constructiile puse in functiune in perioada 2000-2006 si nu
valoarea valabild pentru data punerii in functiune a acestora (in anul 1976 sau Tnainte
de 1976).

Avand 1n vedere prevederile legale citate mai sus si ludnd in considerare
documentele existente la dosarul cauzei, rezultd ca in mod legal organul fiscal a
procedat la determinarea impozitului datorat de petentd in cuantum de 3% aplicabil la
valoarea impozabild, dar nu a calculat corect valoarea impozabila aferenta casei
si constructiilor, drept pentru care urmeaza a se desfiinta deciziile de impunere
1) ORI privind suma de ...........ccceuuueee. ST 1| SR , privind suma
de ....cccceeeeeeenneees, urmand ca organele de inspectie fiscald, prin altd echipa sa
procedeze, in termen de 30 de zile de la comunicarea prezentei decizii, la reanalizarea
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impozitului pe venit si sa emita noi acte administrative fiscale care vor avea in vedere
cele precizate 1n decizie si prevederile legale aplicabile 1n speta.

e Desfiintarea are la baza prevederile art. 216 alin. (3) din O.G. nr. 92/2003
privind Codul de procedura fiscala, republicatd, unde se stipuleaza:

»(3) Prin decizie se poate desfiinta total sau partial actul administrativ
atacat, situatie in care urmeaza sa se incheie un nou act administrativ fiscal care
va avea In vedere strict considerentele deciziei de solutionare.”

e La reverificarea creantelor fiscale contestate si pentru care s-a dispus
desfiintarea actului atacat, se vor avea in vedere prevederile pct. 102.5 din
Normele metodologice de aplicare a O.G. nr. 92/2003, aprobate prin H.G. nr.
1050/2004, unde se precizeaza:

,,102.5. In cazul in care, ca urmare a desfiintarii actului administrativ
conform art. 185 alin. (3) din Codul de procedura fiscalid, este necesara
reverificarea unei perioade impozabile, aceasta se va efectua de citre o alta
echipa de inspectie fiscala decat cea care a incheiat actul contestat”.

e si prevederile pet. 12.7 din Ordinul Nr. 519 din 27 septembrie 2005 privind
aprobarea Instructiunilor pentru aplicarea titlului IX din Ordonanta Guvernului
nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscald, republicata, unde se stipuleaza:

»12.7. Decizia de desfiintare va fi pusa in executare in termen de 30 de
zile de la data comunicarii, iar verificarea va viza strict aceeasi perioada si
acelasi obiect al contestatiei pentru care s-a emis decizia, inclusiv pentru calculul
accesoriilor aferente.”

Referitor la sustinerea petentei potrivit careia aceasta a donat proprietatile
fiului acesteia, incheind in acest sens un contract de donatie, dar nu depune la dosarul
cauzei nici o copie dupa acest contract, aceasta afirmatie nu poate fi retinutd in
sustinerea favorabilda a contestatiei, deoarece din sentinta judecatoreasca nr.
23/08.01.2008 rezulta ca aceasta a recunoscut si in instanta faptul cd a vandut
proprietatile fiului sdu si ca pretul a fost platit de catre cumparatori vanzatorilor:

,Pardtele ...................... ST ceeiiinnnnns , prezente in instantd au confirmat
sustinerile din actiune, ............ ardtind ca a vandut fiului §i nurorii sale —
reclamantii — impreund cu sotul sau ................... , gospodirie impreund cu 60
ari teren, situate in COMUNA .............eeeee... , sat Rdsca [...].

Constatindu-se ca posesia imobilelor teren §i constructii a fost predata
reclamantilor de cdtre ...................... ST veeennennnnnne , lar pretul a fost platit de catre

cumpdratori, vanzatorilor, urmeazd a se valida cele doud conventii privind
vanzarea cumpdrarea terenurilor si constructiilor mai sus ardtate [...]”.
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2. Referitor la suma de ........ccceeunseenees, T€prezentind impozit pe venit
aferent deciziei de impunere nr. .........ccceueeeneee, cauza supusa solutionairii este
daca Directia Generala a Finantelor Publice a judetului Suceava prin Biroul
solutionare contestatii se poate pronunta pe fondul cauzei, in conditiile in care
suma respectiva nu a fost stabilita prin decizia de impunere mentionata.

in fapt, prin decizia de impunere nr. ...................... s-a stabilit Tn sarcina
persoanel fizice o diferenta de impozit Tn suma de ...................... , rezultata ca urmare
a recalcularii impozitului din transferul proprietatii imobiliare care a fost stabilit prin
decizia de impunere nr. ...................... fiind in cuantum de ..........cco....... Suma de
...................... a fost stabilitd doar prin decizia de impunere nr. ......................, U §1
prin decizia de impunere nr. .......................

in drept, sunt incidente prevederile:
e Art. 206 din OG 92/2003, republicatd, privind Codul de procedura fiscala:

ART. 206

»JForma si continutul contestatiei

(1) Contestatia se formuleaza in scris si va cuprinde:

a) datele de identificare a contestatorului;

b) obiectul contestatiei;

¢) motivele de fapt si de drept;

d) dovezile pe care se intemeiaza;

e) semnatura contestatorului sau a imputernicitului acestuia, precum si
stampila In cazul persoanelor juridice. Dovada calititii de imputernicit al
contestatorului, persoana fizica sau juridica, se face potrivit legii.

(2) Obiectul contestatiei il constituie numai sumele si misurile stabilite
si inscrise de organul fiscal in titlul de creanti sau in actul administrativ fiscal
atacat, cu _exceptia contestatiei impotriva refuzului nejustificat de emitere a
actului administrativ fiscal.

(3) Contestatia se depune la organul fiscal, respectiv vamal, al carui act
administrativ este atacat si nu este supusa taxelor de timbru”.

Din textele de lege citate mai sus se intelege ca in continutul unei contestatii
trebuie sa se regaseascd obiectul care constituie sumele si masurile stabilite de
organul fiscal prin titlul de creanta sau actul administrativ fiscal atacat.

Prin contestatia depusa, persoana fizica .........cccoeene precizeaza ca
formuleaza contestatie Tmpotriva sumei de ...................... , reprezentand impozit pe
venit stabilit prin decizia de impunere nr. ...................... , dar prin respectiva decizie s-

a stabilit un alt impozit.

* Laart. 217 din OG 92/2003, republicata se precizeaza ca:
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ART. 217

»,Respingerea contestatiei pentru neindeplinirea conditiilor procedurale

(1) Daca organul de solutionare competent constata neindeplinirea unei
conditii procedurale, contestatia va fi respinsa fara a se proceda la analiza pe
fond a cauzei.

(2) Contestatia nu poate fi respinsa daca poarta o denumire gresita’.

e La pct. 9.3 si la pet. 12.1 din Ordinul Nr. 519 din 27 septembrie 2005 privind
aprobarea Instructiunilor pentru aplicarea titlului IX din Ordonanta Guvernului
nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, se specifica:

9. Instructiuni pentru aplicarea art. 182 - Solutionarea contestatiei

[...]

9.3. In_solutionarea contestatiilor, exceptiile de procedura pot fi
urmatoarele: nerespectarea termenului de depunere a contestatiei, lipsa calitatii
procesuale, lipsa capacitatii, lipsa unui interes legitim, contestarea altor sume si
masuri decit cele care au ficut obiectul actului atacat”.

»12.1. Contestatia poate fi respinsa ca:

[...]

¢) fiind fara obiect, in situatia in care sumele si masurile contestate nu
au fost stabilite prin actul administrativ fiscal atacat sau daca prin reluarea
procedurii administrative, luidndu-se act de solutia pronuntati de instanta
penala, se constata ca cererea ramane lipsita de obiect;

[...]".

Avand in vedere ca prin contestatia depusd, persoana fizica .........ccceereenens
precizeaza cd formuleaza contestatie impotriva sumei de .........c............ , reprezentand
impozit pe venit stabilit prin decizia de impunere nr. .................... , lar prin

respectiva decizie s-a stabilit un alt impozit, si tinand cont si de prevederile legale
mentionate mai sus, rezultd cd DGFP Suceava nu se poate investi cu solutionarea
acestui capat de cerere, contestatia urmand a fi respinsa ca fiind fara obiect.

3. Referitor la solicitarea petentei de a i se restitui suma de
...................... , reprezentand contravaloarea impozitului achitat de citre aceasta
la organul fiscal in luna aprilie 2009, cauza supusa solutiondrii este dacd DGFP
Suceava prin Biroul solutionare contestatii are competenta materiala de
solutionarea a solicitarii contestatoarei, in conditiile in care solicitarea nu are
forma unei contestatii formulate impotriva deciziilor de impunere, a actelor
administrative fiscale asimilate deciziilor de impunere, precum si a titlurilor de
creanta privind datoria vamala.

In fapt, contestatoarea soliciti restituirea sumei de .................. ,
reprezentand impozit achitat la organul fiscal in luna aprilie 2009.
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in drept, sunt de mentionat prevederile art. 209 din OG 92/2003,
republicata, care stipuleaza ca Directia Generald a Finantelor Publice a judetului
Suceava prin Biroul solutionare contestatii are ca atributii solutionarea contestatiilor

»|...][formulate impotriva deciziilor de impunere, a actelor
administrative fiscale asimilate deciziilor de impunere, precum si a titlurilor de
creanta privind datoria vamala se solutioneaza dupa cum urmeaza:

a) contestatiile care au ca obiect impozite, taxe, contributii, datorie
vamala, precum si accesorii ale acestora, al caror cuantum este sub 1.000.000 lei,
se solutioneaza de catre organele competente constituite la nivelul directiilor
generale unde contestatarii au domiciliul fiscal;

[...]”.

* La pct. 5.3 din Ordinul Nr. 519 din 27 septembrie 2005 privind aprobarea
Instructiunilor pentru aplicarea titlului IX din Ordonanta Guvernului nr.
92/2003 privind Codul de procedura fiscald, republicatd, se mentioneaza care
sunt titlurile de creanta privind datoria vamala:

».3. Titluri de creantd privind datoria vamala pot fi: declaratia
vamala in detaliu, chitanta vamala, procesul-verbal prin care se stabileste si se
individualizeaza datoria vamali, inclusiv accesoriile, potrivit legii, precum si
actul constatator, in masura in care nu s-a incheiat proces-verbal”.

* Referitor la procedura aplicabilda in cazul constatarii necompetentei in
solutionare, la pct. 3.3 al aceluiasi ordin se precizeaza:

,,3.3. In situatia in care competenta de solutionare nu fii apartine,
organul emitent al actului atacat va inainta dosarul contestatiei, precum si
referatul cu propuneri de solutionare organului de solutionare competent,
numai dupa verificarea indeplinirii cerintelor procedurale”.

Avand 1n vedere dispozitiile legale mai sus citate si faptul ca petenta solicita
restituirea unei sume, deci nu depune contestatie impotriva deciziilor de impunere, a
actelor administrative fiscale asimilate deciziilor de impunere, precum si a titlurilor
de creanta privind datoria vamald, Directia Generald a Finantelor Publice a judetului
Suceava prin Biroul de solutionare a contestatiilor nu are competenta materiala de
solutionare a contestatiei pentru acest capdt de cerere, aceastd competentd apartine
Administratiei Finantelor Publice a municipiului Suceava la care vom inainta
dosarul contestatiei pentru acest capat de cerere..

Pentru considerentele prezentate in continutul deciziilor si in temeiul
prevederilor art. 41, art. 7771, art. 85 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, pct. 15172, 15176 si 15177 din Hotararea Nr.
44 din 22 ianuarie 2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 571/2003 privind Codul fiscal, art. 2 al Titlului X din Legea Nr. 247 din 19 iulie
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2005 privind reforma Tn domeniile proprietatii si justitiei, precum $i unele masuri
adiacente acorda persoanelor dreptul de instrainare a terenurilor cu sau fard
constructii pe baza incheierii in forma autentica a unor acte juridice, cu modificarile
si completdrile ulterioare, pct. 14 din Hotararea Nr. 909 din 29 decembrie 1997
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 15/1994 privind
amortizarea capitalului imobilizat in active corporale si necorporale, modificata si
completata prin Ordonanta Guvernului nr. 54/1997, art. 206, art. 209, art. 216 alin.
(3), art. 217 din O.G. nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, pct.
102.5 din Normele metodologice de aplicare a O.G. nr. 92/2003, aprobate prin H.G.
nr. 1050/2004, pct. 3.3, pct. 5.3, pct. 9.3, pct. 12.1, pct. 12.7 din Ordinul Nr. 519 din
27 septembrie 2005 privind aprobarea Instructiunilor pentru aplicarea titlului IX din
Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata,
coroborate cu prevederile art. 216 din Codul de procedura fiscala, republicata, se:

DECIDE:

1. Desfiintarea Deciziilor de impunere anuald pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2008 nr.
...................... SI NI. ....ceceeeneeeennnn, Intocmite de Administratia Finantelor Publice a
municipiului Suceava, privind sumele de ......ccccceeeerennnes S1 TeSPectiV, ccccvveeecscsrnneees ,
reprezentand impozit pe venit, urmand ca organele fiscale, printr-o alta echipa
decat cea care a Incheiat deciziile de impunere contestate, sd reanalizeze situatia de
fapt strict pentru aceleasi obligatii bugetare si pentru aceeasi perioada supusa
controlului prin actul administrativ fiscal desfiintat, in functie de cele precizate prin
prezenta decizie.

Verificarea va fi efectuata in termen de 30 de zile de la data comunicarii
prezentei, de cdtre o alta echipa decat cea care a emis deciziile de impunere contestate
si desfiintate prin prezenta decizie.

2. Respingerea contestatiei depuse de persoana fizica ......c..cceeeuneeee. , din
localitatea Suceava, ...................... jud. Suceava, cu privire la impozitul pe venit
in suma de ......ceeeeeuernnne aferent deciziei de impunere nr. ..........c.......... , ca fiind

fara obiect.

3. In ceea ce priveste solicitarea petentei de a i se restitui suma de
...................... , reprezentand impozit pe venit achitat la organul fiscal in luna aprilie
2009, Directia Generald a Finantelor Publice a judetului Suceava prin Biroul de
solutionare a contestatillor nu are competenta materiala de solutionare a
contestatiei pentru acest capdat de cerere, dosarul cauzei urmind a fi transmis
Administratiei Finantelor Publice a municipiului Suceava spre competentd
solutionare.
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Prezenta decizie poate fi atacata la Tribunalul Suceava, in termen de 6 luni
de la data comunicarii, conform procedurii legale.

DIRECTOR EXECUTIYV,
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