MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
DIRECTIA GENERALA A FINANTELOR PUBLICE
A JUDETULUI ......

DECIZIA NR. 12
din 27.01.2009
privind solutionarea contestatiei formulata de persoana fizica
...... din localitatea ......, judetul ......,
inregistrata la Directia Generald a Finantelor Publice

a judetului ...... sub nr. ...... din 22.12.2008

Directia Generala a Finantelor Publice a judetului ...... a fost
sesizatd de Administratia Finantelor Publice a municipiului ...... prin adresa nr.
...... din 05.12.2008, inregistratd la Directia Generala a Finantelor Publice a
judetului ...... sub nr. ...... din 22.12.2008, cu privire la contestatia formulatd de
persoana fizica ...... , avand domiciliul fiscal 1n localitatea ...... , judetul .......

Persoana fizica ...... contestd Decizia de impunere privind venitul
din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2008 nr.
...... din .......2008, emisa de Administratia Finantelor Publice a municipiului
...... , privind suma de ...... lei, reprezentand impozit pe venitul din transferul

proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.

Contestatia a fost depusa in termenul prevazut la art. 207 din
Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala,
republicata.

Constatand ca in speta sunt intrunite conditiile prevazute la art.205
si 209 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de
procedura fiscala, republicata, Directia Generalad a Finantelor Publice a judetului
...... este Tnvestita sd se pronunte asupra contestatiei.

I. Persoana fizica ...... prin contestatia formulata sustine ca
sunt doud surori, ambele pensionare, si au facut partaj voluntar pentru o parte
din mostenirea ce a ramas dupa decesul parintilor.

Contestatoarea, sustine ca locuinta este din anul 1925, are doua
camere, o tinda si este degradata, grajdul este din 1982 si necesitd renovare, iar
terenul 1-a impartit in mod egal.

De asemenea, precizeazd ca impozitul este mult prea mare in
raport cu starea si valoarea proprietatilor si a efectuat cheltuieli enorme, cu
planuri, judecatorie, avocat, pentru a fi totul legal.

II. Prin Decizia de impunere privind venitul din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2008, nr. ...... din



....... 2008, emisa de Administratia Finantelor Publice a municipiului ......,
organele de control, in baza Hotararii judecatoresti nr. ...... pronuntatd n
sedinta din data de 10.04.2008 de catre Judecitoria ...... , In dosarul nr.
...... /2008, ramasa definitiva si irevocabila, in conformitate cu dispozitiile art.
77" din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si

completdrile ulterioare, au stabilit Tn sarcina persoanei fizice ...... un impozit pe
venitul din transferul proprietdtii imobiliare din patrimoniul personal in suma de
...... lei.

III. Din documentele existente la dosarul cauzei si avand
in vedere motivatiile petentului, in raport cu actele normative in
vigoare pentru perioada verificata, s-au retinut urmatoarele:

Referitor la impozitul in suma de ...... lei, Directia Generala a
Finantelor Publice a judetului ...... este investiti si se pronunte asupra
legalitatii modului de determinare de citre organele fiscale a venitului din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, in conditiile
in care venitul s-a determinat pe baza valorilor din expertiza transmisa
organelor fiscale de camera notarilor publici.

in fapt, organele de control, in baza Hotararii judecatoresti nr.
...... pronuntata in sedinta din data de 10.04.2008 de catre Judecatoria ......, in
dosarul nr. ...... /2008, ramasa definitiva si irevocabild, au stabilit Tn sarcina
persoanei fizice ...... un impozit pe venitul din transferul proprietatii imobiliare
din patrimoniul personal in suma de ...... lei, calculat pe baza venitului din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal in suma totala de
...... lei, ce a fost determinat pe baza expertizei privind valoarea de circulatie a
bunurilor imobile, transmisa organelor fiscale de camera notarilor publici.

Hotararea judecatoreasca nr. ...... din data de 10.04.2008 a avut
ca obiect ,,prestatie tabulara”, reclamantele ......$i ......solicitind sa se constate ca
defunctul ...... a dobandit prin uzucapiune dreptul de proprietate cu privire la
suprafata de 3 ha si 40 ari i 50 mp teren, faptul cd defunctii ...... , decedat la data
de ....... 1981, si ...... , decedata la data de ....... 2005, au dobandit prin construire
casa de locuit si anexe gospodaresti, precum si faptul ca reclamanta ...... a
dobandit prin mostenire si partaj voluntar dupa cei doi defuncti dreptul de
proprietate asupra lotului nr. 1 format din suprafata de 1 ha 70 de ari si 29 mp
teren finat §i pasune identic cu parcelele nr. ...... , cat si constructiile — casa de
locuit C1, bucatarie C2, magazie C3 si grajd C4, situate pe parcelanr. ....

in drept, sunt aplicabile prevederile art. 7771 alin. (3) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, unde se prevede ca:



»Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al
dezmembramintelor acestuia, prin acte juridice intre vii asupra
constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora, precum si
asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii datoreazi un
impozit [...]

(3) Pentru transmisiunea dreptului de proprietate si a
dezmembramintelor acestuia cu titlul de mostenire nu se datoreaza
impozitul prevazut la alin. (1), daca succesiunea este dezbatuta si finalizata
in termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii. In cazul
nefinalizarii _procedurii _succesorale in termenul prevazut mai _sus,
mostenitorii _datoreazad un impozit de 1% calculat la valoarea masei
succesorale. [...]

) [...] In cazul in care transferul dreptului de proprietate
sau al dezmembramintelor acestuia, pentru situatiile previazute la alin. (1)
si (3), se realizeazi prin hotirare judecitoreasca sau prin alta procedura,
impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseazi de citre
organul fiscal competent. Instantele judecitoresti care pronunta hotarari
Jjudecatoresti definitive si irevocabile comunica organului fiscal competent
hotararea si documentatia aferentid in termen de 30 de zile de la data
ramanerii definitive si irevocabile a hotararii. [...]

(8) Procedura de calculare, incasare si virare a impozitului
perceput in conditiile alin. (1) si (3), precum si obligatiile declarative se vor
stabili prin norme metodologice emise prin ordin comun al ministrului
finantelor publice si ministrului justitiei, cu consultarea Uniunii Nationale
a Notarilor Publici din Roméania.”

Referitor la aplicarea acestor prevederi, Normele Metodologice
de aplicarea a Legii nr. 571/2003 privind Codului fiscal, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 44/2004, stipuleaza urmatoarele:

, 15172, [...] In cazul transferului dreptului de proprietate
pentru cauza de moarte, prin succesiune legalia sau testamentara, calitatea
de contribuabil revine mostenitorilor legali sau testamentari, precum si
legatarilor cu titlu particular; [...]

d) prin terenuri de orice fel, fird constructii, se intelege
terenurile situate in intravilan sau extravilan, indiferent de categoria de
folosinta, cum ar fi: curti, gradini, arabil, pasune, faneata, forestier, vii,
livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate constructii si nu pot fi
incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor in intelesul lit. c);

g) data dobandirii se considera: [...]




- in cazul in care fostii proprietari sau mostenitorii acestora
au dobandit dreptul de proprietate prin hotiarare judecatoreasca, data
dobandirii este considerata data ramanerii definitive si irevocabile a
hotararii judecatoresti; [...]

15172. In cazul procedurii succesorale se aplicii urmitoarele
reguli: [...]

¢) in situatia in care succesiunea legala sau testamentara este
dezbatuta si finalizata prin intocmirea incheierii de finalizare a succesiunii
in termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii, nu se
datoreaza impozit. Nu se datoreaza impozit nici In situatia in care, dupa
finalizarea succesiunii, se solicita certificat de mostenitor suplimentar si se
intocmeste incheierea finala suplimentara inainte de expirarea termenului
de 2 ani;

d) in_cazul finalizarii succesiunii prin intocmirea incheierii
finale dupa expirarea termenului de 2 ani, mostenitorii datoreaza impozitul
de 1% prevazut in art. 7771 alin. (3) din Codul fiscal; [...]

h) in cazul in care procedura succesorala se finalizeaza prin
hotirare judecitoreasca, se aplica dispozitiile pct. 15177 paragraful 6 din
prezentele norme metodologice. [...]

15175, La transmiterea dreptului de proprietate, impozitul
prevazut la art. 7771 alin. (1) si (3) din Codul fiscal se calculeaza la
valoarea declarati de pirti. in cazul in care valoarea declarati de pirti
este mai mica decit valoarea orientativa stabilita prin expertizele intocmite
de camerele notarilor publici, impozitul se va calcula la aceasta din urma
valoare. [...]

15176. Expertizele privind valoarea de circulatie a
proprietatilor imobiliare vor fi comunicate directiilor teritoriale ale
Ministerului Economiei si Finantelor pana la data de 31 decembrie a anului
fiscal curent, pentru a fi utilizate in anul fiscal urmaitor.

Expertizele intocmite de camerele notarilor publici privind
valoarea de circulatie orientativa a proprietatilor imobiliare constituie baza
de calcul a impozitului datorat de contribuabilii definiti la pct. 1512 din
prezentele norme metodologice, in cazul in care valoarea declarata de parti
este mai mica decat valoarea orientativa stabilitd prin expertiza camerei
notarilor publici.

Obligatia de a calcula si de a incasa impozitul revine:

- notarilor publici pentru actele autentificate de acestia;

- organului fiscal competent in celelalte cazuri.

15177. [...] Instantele judecatoresti care pronuntd hotarari
judecatoresti definitive si irevocabile in cauze referitoare la transferul
dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia vor comunica
organului fiscal din raza de competenta teritoriala a instantei de fond



hotiararea si documentatia aferenta in termen de 30 de zile de la data
ramanerii definitive si irevocabile a hotararii. [...]

Baza de calcul a impozitului datorat este cea stabilita potrivit
hotararii judecitoresti sau documentatiei aferente hotararii, in situatia in
care acestea includ valoarea imobilului stabilita de un expert autorizat in
conditiile legii, respectiv expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a
imobilului.

in cazul in care in hotirirea judecitoreascii nu este precizat
valoarea imobilului stabilitd de un expert autorizat in conditiile legii sau in
documentatia aferentid hotararii nu este cuprinsd expertiza privind
stabilirea valorii de circulatie a imobilului, baza de calcul a impozitului se
va stabili in conditiile pct. 15176 din prezentele norme metodologice. [...]

In cazul in care se soliciti intabularea dreptului de
proprietate sau a dezmembramintelor acestuia, in temeiul hotararii
Jjudecatoresti, registratorii de carte funciara vor verifica existenta deciziei
de impunere emise de organul fiscal competent si dovada achitarii
impozitului.”

Din textele de lege citate mai sus se retine ca in cazul transferului
dreptului de proprietate pentru cauza de moarte, prin succesiune legald sau
testamentard, calitatea de contribuabil revine mostenitorilor legali.

De asemenea, se retine cd pentru transmisiunea dreptului de
proprietate si a dezmembramintelor acestuia cu titlul de mostenire Tn cazul
nefinalizarii procedurii succesorale in termen de 2 ani de la data decesului
autorului succesiunii, mostenitorii datoreaza un impozit de 1% calculat la
valoarea masei succesorale.

In cazul transferului dreptului de proprietate ce se realizeaza prin
hotarare judecdtoreascd, impozitul se calculeaza de catre organul fiscal
competent, la valoarea declaratd de parti in actul prin care se transfera dreptul
de proprietate sau a valorii stabilite prin expertiza intocmita de camera notarilor
publici, dupa caz.

Din analiza documentelor existente la dosarul cauzei se retine ca

prin adresa nr. ... /2008 din 21.07.2008 Judecatoria ...... transmite
Administratiei Finantelor Publice ...... Sentinta civila nr. ...... din 10.04.2008,
pronuntata in dosarul nr. ...... /2008, ramasa definitiva si irevocabila la data de

02.06.2008, prin nerecurare, in vederea calculdrii §i incasarii impozitului
datorat.

Prin Decizia de impunere privind venitul din transferul
proprietdtilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2008, nr. ...... din
....... 2008, organele de control, in baza Hotararii judecatoresti nr. ...... pronuntata
in sedinta din data de 10.04.2008 de catre Judecatoria ...... , In dosarul nr.
...... /2008, ramasa definitiva si irevocabila, au stabilit in sarcina persoanei fizice
...... un impozit pe venitul din transferul proprietatii imobiliare din patrimoniul
personal in suma de ...... lei.



Din Sentinta civila nr. ...... din 10.04.2008, pronuntata in dosarul
nr. ...... /2008, ramasa definitiva si irevocabila la data de 02.06.2008, se retine ca
reclamanta ...... a dobandit prin mostenire si partaj voluntar dupd defunctii ...... ,
decedat la data de ....... 1981, si ...... , decedata la data de ....... 2005, dreptul de
proprietate a suprafetei de 1 ha, 70 ari si 29 mp teren fanat si pasune, identic cu
parcelele nr. ...., constructii bucdtdrie C2, magazie C3, grajd C4, situate pe
parcela nr. ..., si, in indiviziune, casa de locuit, respectiv camera de pe partea
stanga si tinda.

Prin sentinta data se face precizarea ca suprafata si configuratia
terenului este prevazuta in planul de situatii.

Din cele prezentate se retine cd transmisiunea dreptului de
proprietate cu titlul de mostenire a avut loc dupad termenul de 2 ani de la data
decesului autorilor succesiunii, situatie Tn care, potrivit textelor de lege
mentionate, mostenitorii datoreaza un impozit de 1% calculat la valoarea masei
succesorale.

Intrucat din hotararea judecatoreasca si din documentatia aferenta
hotararii nu rezultd pretul tranzactiei, organele fiscale au determinat valoarea
imobilului pe baza expertizei, conform prevederilor Codului fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, si a normelor de aplicare a acestuia.

Conform planurilor de situatii transmise de Judecatoria ...... ,
bucataria C2 are o suprafatd de 20 mp, magazia C3 are o suprafatd 35 mp,
grajdul C4 are o suprafata 39 mp, si casa de locuit are o in suprafata totala de
109 mp, din care, in indiviziune, reclamantei ...... il revin 55 mp.

Potrivit valorilor din expertiza, in mediul rural pretul locuintelor
construite pana in anul 1970 este de 30 euro/mp, pretul anexelor construite pana
in anul 1970 este de 5 euro/mp si pretul terenului in extravilan este de 0,5
euro/mp.

In baza valorilor din expertizd, organele fiscale au stabilit o bazi
impozabild in suma de ......lei, determinata astfel:

- teren extravilan = ...... mp x 0,5 euro/mp = ...... euro
—OAMPXSEUIO couiiiii = e euro
- 55 mp (109mp:2) x 30 euro/mp ............... = ... euro
TOTAL = e euro
...... euro x 3,6869 lei/euro = ......lei

...... leix 1% = ...... lei.

Rezultd ca venitul total din transferul proprietdtii imobiliare in
cazul 1n speta este de ......lei.

Intrucat, potrivit textelor de lege mentionate, pentru
transmisiunea dreptului de proprietate si a dezmembramintelor acestuia cu titlul
de mostenire in cazul nefinalizarii procedurii succesorale in termen de 2 ani de
la data decesului autorului succesiunii, mostenitorii datoreaza un impozit de 1%
calculat la valoarea masei succesorale, rezulta ca pentru venitul total de ...... lei
impozitul datorat bugetului de stat este de ...... lei (.....leix1%=...... lei).



Din cele prezentate se retine ca impozitul pe venitul din transferul
proprietdtilor imobiliare din patrimoniul personal a fost determinat de organele
fiscale in conformitate cu prevederile legale, drept pentru care urmeaza a se
respinge contestatia pentru impozitul in suma de ...... lei, ca neintemeiata.

Pentru considerentele prezentate in continutul deciziei si in
temeiul prevederilor art. 7771 alin. (3) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare, punctele 1512, 15172, 15115,
15176 si 15177 din Normele Metodologice de aplicarea a Legii nr. 571/2003
privind Codului fiscal, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 44/2004,
coroborate cu prevederile art. 216 din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003
privind Codul de procedura fiscala, republicata, se:

DECIDE:
Respingerea contestatiei formulatda de persoana fizica
...... impotriva Deciziei impunere privind venitul din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2008 nr. ...... din ....... 2008, emisa
de Administratia Finantelor Publice a municipiului ...... , privind suma de ......

lei, reprezentdnd impozit pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal, ca neintemeiata.

Prezenta decizie poate fi atacatd la Tribunalul ...... , in termen de
6 luni de la data comunicarii, conform procedurii legale.



