DECIZIEnr.....

privind solutionarea contestatiel formulatd de DI. X Tnregistrata la DGRFP
Timisoarasub nr. ...../03.05.2014

Directia Generala Regionala a Finantelor Publice Timisoara a fost sesizata
de catre Administratia Judeteana a Finantelor Publice Timis cu adresa nr.
..../17.04.2014, nregistrata la Directia Generala Regionala a Finantelor Publice
Timisoarasub nr. ..../03.05.2014 asupra contestatiel formulate de

Domnnul X,
CNP: ....
cu domiciliul in ..., jud. Timis

Tnregistrata la Administratia Judeteana a Finantelor Publice Timis sub nr.
....127.03.2014, a procedat la analizarea dosarului contestatiei, constatand
urmatoarele:

Petentul X formuleaza contestatie impotriva Deciziel de impunere anuala
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal
pe anul 2014 nr. .... din data de 26.02.2014 emisa de Administratia Judeteana a
Finantelor Publice Timis, prin care s-a stabilit in sarcina sa suma de .... lei
reprezentand impozit pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare.

Contestatia a fost semnata de petent, asa dupa cum prevede art. 206 din
Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala,
republicata.

Contestatia a fost depusa in termenul legal de depunere prevazut de art.
207 din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala,
republicata.

Fiind Tndeplinita procedura de forma s-a trecut la solutionarea pe fond a
contestatiei:

|. Tn contestatia formulata petentul solicita anularea Deciziei de impunere
anuala nr. .../26.02.2014, pentru urmatoarele motive:

- Deciziacivila nr. .../23.10.2013 a Tribunalului Timis pronuntata in Dosar
nr. ..../325/2011*, prin care a fost modificata Tn parte Sentinta civila nr.
...121.01.2013 a Judecitoriel Timisoara, prin care petentul a fost obligat sa
incheie contract de vanzare — cumparare cu reclamantii J si G reprezinta o
,,hotarére care nu tine loc de contract”;

- decizia de impunere atacata este emisa prematur in conditiile in care ,,nu
exista niciun act juridic sau hotaréare judecatoreasca trandativa a dreptului de
proprietate cu privire la imobil proprietatea subsemnatului, subsemnatul nu am
niciun debit fata de stat, iar obligatia de plata a impozitului nu poate fi solicitata
anticipat, decét de notarul public, in baza art. 761 alin. 6 din Codul fiscal, Tnainte
de autentificarea actului.”;



- petentul precizeaza totodata ca reclamantii J si G, conform promisiunii
bilaterale validata de hotararea judecitoreasca au la indemana si o clauza de
dezicere, putand astfel sa refuze Tncheierea actului n fata notarului public, refuz
ce sevadovedi prininchelere de certificare fapte emisa de notarul public;

- Tn sustinerea afirmatiilor sale este invocata cauza Tetu contra Romaniei
cu referire expresi la creantele obligationale pentru ipoteza neindeplinirii
conditiei.

II. Prin Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2013 nr.
....126.02.2014, organele fiscale din cadrul Administratiei Judetene a Finantelor
Publice Timisoara au stabilit Tn sarcina petentului un impozit pe venitul din
transferul proprietatii imobiliare datorat in suma de ... lel calculat conform art.
77"1 din Legea nr. 571/2003 si in baza Sentintel civile nr. ..... /21.01.2013
pronuntata de Judecatoria Timisoarain Dosar nr. .../325/2011, irevocabila.

[11. Avand in vedere documentele existente la dosarul cauzei, constatarile
organelor fiscale, sustinerile petentului, precum si actele normative in vigoare
pentru cauza analizata, se retin urmatoarele;

Cauza supusa solusionarii este daca petentul X datoreazad impozt pe
veniturile din transferul proprietarilor imobiliare din patrimonial personal al
unel persoane fizice in cuantum de 2% din valoarea imobilului, respectiv suma
de .... ld, Tn baza Sentinzei civile nr. .../21.01.2013 pronunyata de Judecatoria
Timisoara in Dosar nr. .../325/2011, ramasd irevocabila prin Decizia civila nr.
...123.10.2013 a Tribunalului Timis, Tn condisiile Tn care instansa de judecata a
constatat ca intre parti a intervenit la data de 06.07.2004 o promisiune de
vanzare cumpgrare privind terenul arabil extravilan Tn suprafaya de 1 ha situat
in raza localitarii ..., jud. Timig, inscrisin CF .. sub nr. cadastral ... si a obligat
paratul X laincheierea contractului de vanzare cumparare in forma autentica.

Tn fapt, prin promisiunea de vanzare — cumparare din data de 06.07.2004
domnul X si-a asumat obligatia de a transmite domnului J si respectiv doamnei
G, Tn schimbul unui pret de .... euro, dreptul de proprietate asupra parcelel de

teren arabil extravilan n suprafata de 1 ha Situat in raza localitatii ..., jud. Timis,
inscris in CF ....; la data incheierii antecontractului pretul de ... euro a fost
achitat.

Partile contractante au stabilit ca intabularea si incheierea contractului Tn
forma autentica sa fie facute in termen de 15 zile de la data primirii titlului de
proprietate, Tn cuprinsul antecontractului, fiind inserata clauza conform cireia ,,in
cazul Tn care promitentul vanzator se va razgandi si nu va ma dori incheierea
contractului de vanzare cumparare cu privire la acest imobil si restituie la
promitentii cumparatori de patruzeci de ori suma incasata de acestia, iar in cazul
in care promitentii cumparatori se vor razgandi si nu vor mai dori inchelerea



contractului de vanzare cumparare acestia vor pierde suma achitata promitentului
vanzator”,

In conditiile n care desi promisiunea de vanzare — cumpirare incheiata
intre parti cu respectarea prevederilor art. 969 Cod civil, a nascut in sarcina
promitentului o obligatie de a face, respectiv de a inchela contractul de vanzare —
cumparare n forma autentica prevazuta ad validitatem de art. 888 si art. 1244 din
Codul civil, considerand aceastd obligatie nerespectata, la data pe rolul
Judecatoriei Timisoara a fost Tnregistrata actiunea civila nr. .../325/2011* avand
ca obiect prestatie tabulara, prin care reclamantii J si G au solicitat instantel ca
prin hotarérea ce o va pronunta in contradictoriu cu parétul X si se constate ca
intre parti a intervenit la data de 06.07.2004 o promisiune de vénzare —
cumparare privind terenul arabil extravilan in suprafata de 1 ha Situat n raza
localitatii ...., jud. Timis, inscrisin CF ..., dobandit de paréatul X in baza Legii
nr. 42/1990, sa oblige pérétul la incheierea contractului de vanzare — cumparare,
lar In caz contrar hotarérea ce se va pronunta sa tina loc de act autentic de
vanzare — cumparare, sa se dispuna intabulareain CF a dreptului de proprietate al
reclamantilor.

Prin Sentinta civila nr. .../21.01.2013 pronuntata de Judecatoria Timisoara
Tn Dosar nr. .../325/2011, s-arespins actiunea formulata de reclamantii Jsi G.

Sentinta civila nr. .../21.01.2013 a fost recurata, Tribunalul Timis
pronuntand Decizianr. .../2013 Tn sedinta publica din data de 23 octombrie 2013,
Tn care a constatat ca ntre parti a intervenit la data de 06.07.2004 o promisiune
de vanzare cumparare privind terenul arabil extravilan in suprafata de 1 ha situat
in razalocalitatii ..., jud. Timis, inscrisin CF ... sub nr. cadastral ... si a obligat
pardtul X laincheerea contractului de vanzare cumparare in forma autentica.

In drept, in ceea ce priveste impozitul pe venitul din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, la art. 771 ain.(1) s ain.(6)
din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv a Normelor de aplicare a Codului fiscal aprobate prin HG nr.
44/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, se precizeaza urmatoarele:
,Definirea venitului din transferul proprietarilor imobiliare din patrimoniul
personal

ART. 7771

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia,
prin acte juridice ntre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor
aferente acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara construcrii,
contribuabilii datoreazi un impozt care se calculeaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum si
pentru terenurile de orice fel fara construcyii, dobandite intr-un termen de pana
la 3 ani inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lel inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate |a valoarea ce depdaseste 200.000
lei inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o data mai mare de 3 ani:



- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;
- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste 200.000
lel inclusiv.

Norma de aplicare - H.G. 44 22/01/2004:

15172. Definirea unor termeni:

a) prin contribuabil, Tn sensul art. 77~1 din Codul fiscal, se inselege persoana
fizica careiaii revine obligaria de plata a impoztului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembrdmintelor
acestuia prin acte juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia
se transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele acestuia: vanzitorul,
credirentierul, transmizatorul in cazul contractului de intrerinere, al actului de
dare in plata, al contractului de tranzactie etc., cu exceptia transferului prin
donarie.

(...)

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia
seinrelege instrginarea, prin acte juridice intre vii, a dreptului de proprietate sau
a dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se
realizeaza acest transfer: vanzare-cumparare, donarie, renta viagerd, intrefinere,
schimb, dare in plata, tranzacyie, aport la capitalul social, inclusiv in cazul cand
transferul serealizeaza in baza unel hotarari judecatoresti si altele asemenea;
(...)

f) data de la care incepe si curga termenul este data dobandirii, iar calculul
termenului se face in condiziile dreptului comun.

Termenul Tn raport cu care se calculeaza data dobandirii este:

- pentru constructiile noi si terenul aferent acestora, termenul curge de la data
inchelerii procesului-verbal de receprie finala, in conditiile prevazute de lege;

- pentru construcriile neterminate si terenul aferent acestora, termenul se
calculeaza de la data dobandirii dreptului de proprietate sau dezmembr amintel or
sale asupra terenului;

Cod fiscal:

(6) (...) Tn cazul in care transferul dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia, pentru situariile prevazute la alin. (1) si (3), se
realizeaza prin hotarére judecatoreascd sau prin alta procedurd, impoztul
prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de catre organul fiscal
competent. (...)”

Avand in vedere dispozitiile legale mai sus invocate, rezulta ca transferul
dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile este supus impunerii in
momentul realizarii acestuia, indiferent de natura sau tipul actului prin care se
realizeaza acest transfer si indiferent daca valoarea tranzactiei este sau nu
decontata Tntre parti Tn momentul inchelerii acestela

Din documentele existente la dosarul cauzei rezulta ca la stabilirea
impozitului pe venitul din transferul proprietatii imobiliare, organele fiscale nu au



avut in vedere Deciziacivila nr. .../23.10.2013 pronuntata de Tribunalul Timis in
Dosar nr. .../325/2011, prin care a fost modificata in parte Sentinta civila nr.
...121.01.2013 pronuntata de Judecatoria Timisoara

Din continutul Deciziei civile nr. .../23.10.2013 a Tribunalului Timis,
existenta Tn fotocopie la dosarul cauzel, rezulta ca aceastd instanta a constatat ca
intre parti a intervenit la data de 06.07.2004 o promisiune de vanzare cumparare
privind terenul arabil extravilan Tn suprafata de 1 ha Situat in raza localitatii ..,
jud. Timis, inscris in CF ... sub nr. cadastral ... si a obligat paratul X la
Tnchelerea contractului de vanzare cumparare in forma autentica, dar a respins
cererea de pronuntare a unei hotarari care si tina loc de act autentic de vanzare
cumparare si de intabulare in CF adreptului de proprietate a reclamantilor.

Conform doctrinel contractul de vanzare - cumparare este trandativ de
proprietate. Potrivit art. 1295 Cod civil, contractul de vénzare - cumparare
opereaza transmiterea unui drept de la o parte contractanta la ceadldta, Tn
momentul Thcheierii contractului avand loc stramutarea dreptului de proprietate.

Legea speciala - Codul fiscal — impune stabilirea impozitului pe venitul
din transferul proprietatii imobiliare Tn situatia realizarii transferului dreptului de
proprietate sau a dezmembramintelor acestuia, transfer care in cauza supusia
solutionarii nu a avut loc, instanta de judecata aratand ca Decizia civila nr.
...123.10.2013 nu tine loc de act autentic de vanzare — cumparare in forma
autentica si de intabulare in CF a dreptului de proprietate a reclamantilor, astfel
ca nu sunt aplicabile dispozitiile art. 77”1 din Legeanr. 571/2003.

In referatul cu propuneri de solutionare a contestatiei, organele fiscale
propun admiterea contestatiei in considerarea faptului ca instanta de judecata,
prin Deciziacivila nr. .../23.10.2013 a constatat ca ,,intre parti aintervenit la data
de 06.07.2004 o promisiune vanzare — cumparare privind terenul arabil (...) si
obliga Pe parét la incheierea contractului de vénzare — cumparare in forma
autentica fara a se mentiona ca in caz contrar decizia va tine loc de contract de
vanzare — cumparare.”

Tn considerarea celor precizate de organele fiscale in referatul cu propuneri
de solutionare a contestatiel si avand in vedere prevederile art. 32 din Ordonanta
Guvernului  nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si
completarile ulterioare, unde se arata:

“ART. 32
Competensa generala

(1) Organele fiscale au competensa generala privind administrarea
creantelor fiscale, exercitarea controlului si emiterea normelor de aplicare a
prevederilor legale in materie fiscala. ” contestatia petentului va fi admisa pentru
suma de 1.598 lei reprezentand impozit pe venitul din transferul proprietatii
imobiliare.

Pentru considerentele aratate, Tn temeiul prevederilor legale ale art. 771
ain.(1) s ain.(6) din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, pct. 151°2. din Normele de aplicare a Codului fiscal
aprobate prin HG nr. 44/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32,



art. 216 din O.G. nr. 92 din 24 decembrie 2003 republicata, actualizata, privind
Codul de proceduri fiscala, Tnh baza referatului nr. , Se

DECIDE

- admiterea contestatiel formulata Tmpotriva Deciziei de impunere anuala
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal
pe anul 2014 nr. ... din data de 26.02.2014 emisa de Administratia Judeteana a
Finantelor Publice Timis, pentru sumade .... lei reprezentand impozit pe venitul
din transferul proprietatii imobiliare.

- prezenta decizie se comunica la

- X
- AJFP Timis

DIRECTOR GENERAL,
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