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DECIZIA NR. 10342/12.07.2019
privind solutionarea contestatiei formulate de
d.nul X, jud. lasi, CNP X, CUI ROX inregistrata la Administratia
Judeteana a Finantelor Publice lasi sub nr.A.F.J.I/X/03.04.2019 si la Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice lasi sub nr. ISR_REG/X din
09.05.2019

Directia Generala Regionala a Finantelor Publice lasi, prin Serviciul
Solutionare Contestatii 1, a fost sesizata de Administratia Judeteana a
Finantelor Publice lasi, Serviciul Inspectie Fiscala Persoane Fizice, prin adresa
nr. A.F.J.I/X din 09.05.2019, inregistrata la Directia Generala Regionala a
Finantelor Publice lasi sub nr.ISR_REG/X din 09.05.2019, cu privire la
contestatia formulata de d.nul X, jud. lasi, CNP X, cod unic de inregistrare RO
X, din loc. lasi, str. X nr. X jud. lasi, avand ca obiect de activitate "Dezvoltare
(promovare) imobiliara” , , cod CAEN-4110.

Contestatia este formulatda impotriva Deciziei de impunere nr.
X/28.02.2019 privind impozitul pe venit si contributiile sociale aferente
diferentelor bazelor de impozitare stabilite in cadrul inspectiilor fiscale la
persoane fizice si a Deciziei de impunere nr. X/28.02.2019 privind obligatiile
fiscale principale aferente diferentelor bazelor de impozitare stabilite in cadrul
inspectiilor fiscale la persoane fizice, emise in baza Raportului de inspectie
fiscala nr.X/28.02.2019, de Administratia Judeteana a Finantelor Publice lasi,
Serviciul Inspectie Fiscala Persoane Fizice.

Suma contestata este in valoare totala de S lei si reprezinta :

-S lei -taxa pe valoarea adaugata;

- S lei —impozit pe venit.

Contestatia a fost depusa in termenul legal de 45 zile prevazut de art.
270 alin.(1) din Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificarile si completarile ulterioare, tindnd cont de data comunicarii actelori
administrative fiscale atacate, respectiv data de 04.03.2019, prin posta, asa
cum rezulta din confirmarea de primire nr. X, anexata in copie la dosarul
cauzei, si data depunerii contestatiei, respectiv 03.04.2019, fiind inregistrata la
Administratia Judeteana a Finantelor Publice lagisub nr. A.F.J.l /X.

Contestatia este semnata de d.nul X.

Directia Generala Regionala a Finantelor Publice lasi, prin Serviciul

Solutionare Contestatii 1, constatand ca sunt indeplinite dispozitile art.268,
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art.269, art.270 alin.(1) si art. 272 alin.(1) si alin.(2) lit. a) din Legea nr.
207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile
ulterioare, este investita sa se pronunte asupra contestatiei.

I.D.nul X, jud. lasi, CNP X, CUI ROX, prin contestatia formulata,
contesta legalitatea si temeinicia atat a bazei de impozitare cat si a creantelor
fiscale stabilite prin Decizia de impunere nr. X/28.02.2019 privind impozitul pe
venit si contributiile sociale aferente diferentelor bazelor de impozitare stabilite
in cadrul inspecitiilor fiscale la persoane fizice si Decizia de impunere nr.
X/28.02.2019 privind obligatiile fiscale principale aferente diferentelor bazelor
de impozitare stabilite in cadrul inspecitiilor fiscale la persoane fizice, emise in
baza Raportului de inspectie fiscala nr.X din data de 28.02.2019 si solicita
anularea acestora pe urmatoarele motive:

1. Initierea si exercitarea controlului. Exceptia lipsei audierii

D.nul X, jud. lasi, considera ca inspectorii fiscali au dat dovada de o
graba excesiva, nejustificata in indeplinirea atributjilor de control.

Se precizeaza ca avizul de inspectie fiscala a fost comunicat in data de
11.12.2018, inspectia fiscalda propriu-zisd incepand in aceeasi zi, "desi
prevederile art.122, alin.(2) din Noul Cod Fiscal sunt clare cu privire la
inceperea inspectiei fiscale."

Se precizeaza ca nu a renuntat la beneficiul perioadei de comunicare a
avizului de inspectie fiscald si ca nu se incadreaza "in vreuna din exceptiile
prevazute de alin.(4) ale art. 122."

Se precizeaza ca sustinerile organului de control cu privire la refuzul
de a pune la dispozitie documentele de evidentd contabila si/sau contracte
"sunt neavenite”.

Invocand Decizia nr.4008 din 28.10.2014 si cauza C -298/16 (Treodor
Ispas s.a impotriva DGFP Cluj), se precizeaza ca organele de inspectie fiscala
nu au procedat la audierea contribuabilului anterior emiterii raportului de
inspectie fiscala si a deciziilor de impunere contestate si ca atat timp cat nu i-a
fost comunicat proiectul raportului de inspectie fiscala si nu i s-a asigurat un
termen pentru a-si exprima un punct de vedere, fiind incalcate astfel
prevederile art.9 alin.(1), art.130 alin.(5) din Legea nr.207/2015 privind Codul
de procedura fiscala, elemente ce dovedesc imposibilitatea exercitarii dreptului
la aparare si imposibilitatea inlaturarii acesteia ”actul administrativ-fiscal emis
in aceste conditii" se anuleaza.

Se precizeaza ca, desi prin Raportul de inspectie fiscala se arata ca a
fost emisa invitatia nr.X/18.02.2109 cu data pentru prezentare, 21.02.2019, "in
realitate aceasta invitatie nu a fost comunicata subsemnatului, actele de control
fiscal au fost intocmite fara audirea subsemnatului sau faréd ca subsemnatul sé
renunte la acest drept."”
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Se mai precizeaza ca Raportul de inspectie fiscala a fost comunicat
fara Anexele la care se face referire in acest document, astfel ca "nu pot fi in
masura sa verific modatilitatea de calcul retinutd prin documentul care mi-a
afectat in mod evident interesele”.

Fata de aceste motive, d.nul X, jud. lasi considera ca exceptia lipsei
audierii contribuabilului este intemeiata intrucat aduce vatamare dreptului sau
la aparare, vatamare care nu poate fi inlaturatda decat prin anularea actelor
administrativ fiscale intocmite cu ocazia controlului fiscal.

2. TVA stabilita suplimentar de plata, pentru perioada 02.03.2015-
01.11.2017

a) D.nul X, jud. lasi precizeaza ca numarul de imobile avute in vedere
de organele de inspecitie fiscala nu este corect.

Se precizeaza ca, in baza autorizatiei de construire nr. X/29.01.2015 si
a Procesului verbal de receptie nr.X/06.03.2015 a fost edificata o constructie
compusa din P+2E (parter si doua etaje) cu un numar de 12 apartamente.

Se precizeaza ca, mansarda, desi edificata, nu a fost autorizata de
catre autoritatile competente, astfel ca cele 4 (patru) apartamente aflate la
mansarda nu pot face obiectul vreunei tranzactii anterior autorizarii extidenderii
cu mansarda a imobilului de locuinte.

Se precizeaza ca desi au fost incheiate antecontracte si pentru aceste
apartamente, acestea au fost desfiintate prin acordul partilor intrucat vanzarea
—cumpararea nu a putut fi perfectata.

Intrucat livrarea celor 4 imobile a fost anulata, ca efect al desfiintarii
promisiunilor de vanzare, se precizeaza ca faptul generator al TVA nu mai
exista si, deci, TVA calculat de organele de inspectei fiscala pentru aceste
imobile nu este datorat, devenind incidende dispozitiile art. 287 lit.a) din Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu privire la ajustarea bazei de impozitare.

b) D.nul X, jud. lasi precizeaza ca organele de inspectie fiscala au
stabilit gresit faptul generator pentru livrarea bunului.

Se precizeaza ca din cele 12 apartamente care fac parte din imobil,
unul a fost vandut in data de 19.02.2016 catre X, prin contractul de vanzare-
cumparare nr X/19.02.2016. Pe cale de consecinta, faptul generator al TVA in
acest caz este data la care a intervenit transferul dreptului de proprietate,
conform prevederilor art. 281 alin.(6) din Legea nr.227/2015 privind Codul
fiscal.

Se precizeaza ca pentru acest apartament, cumparatorul a prezentat
declaratia prevazuta la art.140" din Codul fiscal, astfel ca aplicarea cotei
reduse de TVA, de 5%, este perfect legala si temeinica, iar constatarea
organelor de inspectie fiscala este incorecta cu privire la cuantumul taxei pe
valoarea adaugata colectata. Prin factura nr. X/10.02.2016 emisa

cumparatorului, TVA 5% este de S lei. in acest caz, TVA colectata si platita a
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fost de S lei, contrar celor aratate de organele de inspectie fiscala care sustin
ca s-a colectat doar S lei, suma de S lei stabilita suplimentar fiind nejustificata.

D.nul X, jud. lasi precizeaza ca si pentru restul de 11 apartamente din
imobil, organele de inspectie fiscala au stabilit in mod gresit data livrarii
bunurilor ca fapt generator al exigibilitatii, netinand cont de prevederile art.281
alin.(6) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, care precizeaza: “ in cazul
contractelor care prevad cé plata se efectueaza in rate ...... , data livrarii este
data la care bunul este predat beneficiarului’.

Se subliniaza ca, faptul generator pentru exigibilitatea TVA este
predarea bunului imobil catre beneficiar, organele de inspectie fiscala luand in
considerare ca moment al predarii bunului data mentionata in antecontractele
de vanzare cumparare (promisiuni de vanzare), in timp ce, in realitate,
"apartamentele au fost predate ulterior acestei date din motive obiective."

Se precizeaza ca, intrucat solutia de racordare a constructiei la E-ON
Energie lasi nu a fost agreatda de Primaria lasi, contribuabilul a fost in
imposibilitatea de a preda apartamentele catre beneficiari. Livrarea efectiva a
intervenit abia dupa ce furnizorul de energie a identificat o noua solutie de
racordare in anul 2017. Dovada in acest sent sunt procesele — verbale de
predare primire intocmite de contribuabil cu promitentii cumparatori a caror
datd este imediat ulterioara montarii contoarelor de energie electrica si
incheierii de catre acestia a contractelor de furnizare a energiei cu E-ON
Energie lasi.

Se precizeaza ca, intarzierea in racordarea la energia electrica a impus
intarzierea livrarii bunurilor imobile catre beneficiari, "lucru firesc devreme ce
imobilele nu puteau fi folosite de catre beneficiari in lipsa energiei electrice."”

D.nul X, jud. lasi precizeaza, "dacé livrarea bunurilor a avut loc la un
alt moment decat cel avut in vedere de catre inspectorii fiscali, se pune
intrebarea fireasca daca la noua data de livrare a bunurilor catre beneficiari,
erau indeplinite conditiile art. 140 alin.(2) indice 1 din VCF, respectiv art.291
alin. (3) lit.c) NCF pentru aplicarea cotei reduse de TVA, de 5%. Mai era
necesaré declaratia cumpéréatorului prev. de pct.38 alin.(5) din HG 1/2016... ?

D.nul X, jud. lasi precizeaza ca, intrucat livrarea bunurilor conform
proceselor verbale de predare — primire a intervenit dupa data de 31 decembrie
a anului urmator primei utilizari, atrage aplicabilitatea prevederilor art. 292
alin.2 lit.f) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, care scuteste la plata
TVA vanzarea acestor imobile. Cum data primei utilizari este apreciata ca fiind
data procesului verbal de receptie, iar livrarea apartamentelor catre beneficiari
a intervenit, conform proceselor verbale de primire in anul 2017, livrarea este
scutita de TVA, iar declaratia de 5% nu era necesara.

Se mai precizeaza ca, chiar daca bunurile imobile ar fi ramas in
categoria “constructiilor noi” organele de inspectie fiscala nu trebuiau sa aiba in
vedere ca baza de impozitare, pentru calculul TVA, pretul stabilit de parti prin
promisiunea de vanzare, ci doar avansurile incasate.
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3. Impozitul pe venit stabilit la plata pentru perioada 01.01.2017 —
31.12.2017

D.nul X, jud. lasi precizeaza ca organele de inspectie fiscala, in ceea
ce priveste stabilirea impozitului pe venit, au avut in vedere graficul de plata
stabilit de catre promitentii vanzatori si promitentii cumparatori prin
antecontractele de vanzare — cumparare.

Se precizeza ca, in realitate aceste plati nu au fost efectuate cu
respectarea graficului de plati, "fie ca urmare a desfiintarii promisiunilor de
vanzare — cumpadrare, fie ca urmare a intarzierii in livrarea bunurilor."

Se precizeza ca pentru cele 4 apartamente edificate la mansarda,
antecontractele incheiate cu promitentii cumparatori au fost desfiintate, iar
sumele achitate au fost restituite, respectiv avansuri in valoare de S euro, ceea
ce a modificat baza de impunere cu S lei ( 4,5558 lei/euro).

Totodata, se precizeaza ca, organele de inspectie fiscala au gresit
analizand intreaga perioada a anului 2017, netinand cont de faptul ca pe
parcursul anului a intervenit anularea codului de TVA, respectiv in data de
30.10.2017 .

Se precizeaza ca "organul fiscal putea Ilua in calcul la stabilirea
impozitului pe venit exclusiv perioada 01.01.2017-30.10.2017, fard a mai avea
in vedere lunile Noiembrie si Decembrie 2017."

In concluzie, d.nul X, jud. lasi, solicita admiterea contestatiei si
anularea actelor administrative fiscale atacate.

Il. Organele de inspectie fiscala din cadrul Directiei Generale
Regionale a Finantelor Publice lasi, Administratia Judeteana a Finantelor
Publice lasi, Activitatea de Inspectie Fiscala, Serviciul inspectie fiscala
persoane fizice, au efectuat inspectia fiscala la d.nul X, jud. lasi, CNP X, CUI
RO X, in urma careia au intocmit Raportul de inspectie fiscala nr.X/28.02.2019,
care a stat la baza emiterii Decizei de impunere nr.X/28.02.2019 privind
impozitul pe venit si contributile sociale aferente diferentelor bazelor de
impozitare stabilite in cadrul inspecitiilor fiscale la persoane fizice si Decizia de
impunere nr. X/28.02.2019 privind obligatile fiscale principale aferente
diferentelor bazelor de impozitare stabilite in cadrul inspectiilor fiscale la
persoane fizice, contestate.

Prin Decizia de impunere nr.X/28.02.2019 privind obligatiile fiscale
principale aferente diferentelor bazelor de impozitare stabilite in cadrul
inspectiilor fiscale la persoane fizice, s-a stabilit in sarcina d.nului X, jud. lasi,
CUI ROX, suma suplimentar de plata de S lei, reprezentand taxa pe valoarea
adaugata.

Prin Decizia de impunere nr.X/28.02.2019 privind impozitul pe venit gi
contributiile sociale aferente diferentelor bazelor de impozitare stabilite in
cadrul inspecitiilor fiscale la persoane fizice, s-a stabilit in sarcina d.nului X, jud.
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lagi, CNP X, suma suplimentara de plata deS lei, reprezentand impozit pe
venit.

1.In ceea ce priveste taxa pe valoarea addugatd, urmare ispectiei
fiscale efectuate, pentru perioada 02.03.2015 — 01.11.2017, organele de
inspectie fiscala au constatat ca, d.nului X, jud. lasi, a obtinut venituri din
executia si vanzarea de imobile, respectiv construirea imobilului din jud. lasi,
strada X nr. X, inscris sub X si X in Cartea Funciara nr. X a localitatii lagi,
compus din 850 mp teren “curti constructii’, construit si neconstruit, avand
nr.cadastral X, impreuna cu "Constructia C2" (locuinta colectiva), avand numar
cadastral X-C2, cu o suprafata construita la sol de 255 mp, compusa din
P+2E+M (mansarda fara autorizatie de construire).

Organele de inspectie fiscala precizeaza ca imobilul a fost construit in
baza Autorizatiei de construire nr.X/29.01.2015 si a Procesului verbal de
receptie la terminarea lucrarilor nr.X/06.03.2015.

Din verificarile efectuate, organele de inspectie fiscala au constatat ca
in perioada 02.03.2015 — 01.11.2017, d.nul X, jud. lasi, a inregistrat baza
impozabila din vanzarea de imobile in suma de S lei pentru care a colectat
TVA aplicand cota de 5%, insumade S lei.

Urmare verificarii indeplinirii conditiilor pentru aplicarea cotei reduse de
TVA de 5% la livrarea de locuinte organele de inspectie fiscala au decis
aplicarea cotei standard de calculare, declarare si de plata a taxei pe valoare
adaugata colectata, aferenta celor 16 antecontracte de vanzare-cumparare
incheiate in perioada 2015-2016.

Se precizeaza ca, in perioada 29.06.2015 — 17.05.2016 au fost
autentificate de catre BIROUL NOTARIAL X un numar de 16 antecontracte de
vanzare-cumparare, incheiate in calitate de promitent-vanzator de catre d.nul
X, jud. lasi, alaturi de sotia sa, X.

Se precizeaza ca d.nul X, jud. lasi, a refuzat sa puna la dispozitia
organelor de inspectie fiscala antecontractele de vanzare-cumparare
autentificate la BNP X, astfel ca prin adresele nr. X/18.12.2018 si nr.
X/18.01.2019, au solicitat B.N.P X, copii dupa actele de vanzare-cumparare in
care dl. X are calitatea de vanzator sau promitent-vanzator, BNP X
transmitand documentele solicitate prin adresa nr. X/11.02.2019.

Organele de inspectie fiscala au constatat ca la data incheierii
Antecontractelor de vanzare cumparare, d.nul X, jud. lasi nu a detinut o
declaratie prin care promitentii cumparatori ar fi indeplinit conditiile prevazute
de art. 140 alin.(2"1) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal precum si
normele de aplicare a art.140 alin. (2*1) adoptate prin Hotararea Guvernului
nr.44/2004 si respectiv art. 291 alin (3) lit. ¢) din Legea 227/2015 privind Codul
fiscal si normele de aplicare a art. 291, adoptate prin Hotararea Guvernului nr.
1 din 06.01.2016, motiv pentru care ar fi trebuit sa se colecteze T.V.A. la cota
standard si nu la cota redusa de 5%.

De asemenea, organele de inspectie fiscala precizeaza ca, in cele 16

antecontracte de vanzare cumparare este specificat faptul ca restul de pret se
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va achita in rate lunare, “pané in ultima zi a fiecarei luni pentru luna in curs,
prin virament, in contul promitentului vanzator X -X, deschis la ALPHA BANK
SA”. In aceste conditii, in conformitate cu art.134"1 alin. (1) din Legea
571/2003 privind Codul fiscal, respectiv art. 281 alin. (1) din Legea 227/2015
privind Codul fiscal, “Faptul generator intervine la data livrarii bunurilor”.
Conform art. 134”1 alin (6) din Legea 571/2003 privind Codul fiscal, respectiv
art. 281 alin. (6) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, “Pentru livréarile de
bunuri corporale, inclusiv de bunuri imobile, data livrarii este data la care
intervine transferul dreptului de a dispune de bunuri ca un proprietar. Prin
exceptie, in cazul contractelor care prevad ca plata se efectueaza in rate sau al
oricarui alt tip de contract care prevede ca proprietatea este atribuitd cel mai
tarziu in momentul platii ultimei sume scadente, cu exceptia contractelor de
leasing, data livrarii este data la care bunul este predat beneficiarului.”

Prin urmare, organele de inspectie fiscala au aplicat cotele standard de
TVA aferente prefului integral al apartamentelor, fiind specificat in fiecare
antecontract de vanzare-cumparare pretul total convenit si data pana la care
promitentii vanzatori se obliga sa predea promitentilor cumparatori posesia si
folosinta apartamentelor promise spre vanzare, stabilind astfel o diferenta de
TVA, pentru perioada verificata, in suma de S lei.

2. In ceea ce priveste impozitul pe venit, pentru perioada 01.01.2017-
31.12.2017

Organele de inspectie fiecala precizeaza ca d.nul X, jud. lasi a obtinut
in perioada supusa verificarii venituri din executia si vanzarea de imobile,
respectiv construire imobil in jud. lasi, loc. lasi, stradela X nr. X, inscris sub X si
Xin Cartea Funciara nr. X a localitatii lasi, compus din:

-850 mp teren “curti constructii”, construit si neconstruit, avand nr.
cadastral X, impreuna cu:

* Constructia C2 (locuinta colectiva), avand numar cadastral X-C2, cu
o suprafata construita la sol de 255 mp, compusa din P+2E+M (mansarda fara
autorizatie de construire).

Imobilul a fost construit in baza autorizatiei de construire nr. X si a
procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. X.

Conform informatiilor cuprinse in actele de véanzare-cumparare
incheiate de d.nul X, jud. lasi, in calitate de vanzator/promitent vanzator,
autentificate de BNP X si in conformitate cu jurnalele de vanzari si cumparari
privind TVA, contribuabilul inregistreaza in anii 2015, 2016 pierdere, astfel:

2015: Venit brut =Slei

Cheltuieli totale = Sei

Pierdere = S lei

2016: Venitbrut =S lei

Cheltuieli totale = Slei

Pierdere = S lei

Pierdere cumulata la 31.12.2016 = S lei
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Organele de inspectie fiscala precizeaza ca in urma verificarilor
efectuate, fiind in imposibilitatea de a intra in posesia extraselor de cont bancar
ale d.nul X, jud. lasi, organele de inspectie fiscala au calculat venit
net/pierdere fiscala, pentru perioada 01.01.2017- 31.05.2017, {inand cont de
faptul ca pretul convenit in fiecare Antecontract de vanzare-cumparare incheiat,
in perioada 2015-2016, a fost achitat de cumparatori in rate lunare, platibile
pana la data de 30.03.2036, conform specificatiilor din fiecare contract. Pentru
fiecare contract, organele de inspectie fiscala au luat in calcul rata lunara de
plata, esalonata pe lunile ianuarie — mai 2017, luand in consideratie cursul
Euro/Ron comunicat de BNR pentru ultima zi a fiecarei luni, asa cum este
specificat in Antecontractele de vanzare-cumpérare.

In urma verificarilor efectuate, a actelor financiar contabile existente la
dosar, organele de inspectie fiscala au stabilit impozit pe venit, pentru perioada
01.01.2017-31.05.2017, astfel:

Explicatii Rezultat
conform control (lei)

Anul 2017 perioada 01.01.2017-31.05.2017

Venit brut (incasari din extrase de cont si S

chitante)

Cheltuieli deductibile S
Venit net S
Pierdere reportata din perioada precedenta S
Pierdere cumulata S
Impozit pe venit S

Conform prevederilor Legii 29/2018, privind anularea unor obligatii
fiscale, organul de inspectie fiscala nu stabileste impozit pe venit pentru
perioada 01.01.2017-31.05.2017.

Pentru perioada iulie- decembrie 2017, pentru fiecare contract,
organele de inspectie fiscala au luat in calcul rata lunara de plata, esalonata pe
lunile iunie — decembrie 2017, luand in considerare cursul Euro/Ron comunicat
de BNR pentru ultima zi a fiecarei luni din anul 2017, asa cum este specificat in
Antecontractele de vanzare-cumparare.

Conform art. 68, alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare: “ART. 68 - Reguli generale de stabilire a
venitului net anual din activitati independente, determinat in sistem real, pe
baza datelor din contabilitate.

(2) Venitul brut cuprinde:

a) sumele incasate si echivalentul in lei al veniturilor in naturd din
desfasurarea activitatir’.
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In urma verificarilor efectuate, a actelor financiar contabile existente la
dosar, organele de inspectie fiscala au stabilit un impozit pe venit, pentru
perioada 01.06.2017-31.12.2017, astfel:

Explicatii Rezultat
conform control (lei)

Anul 2017 perioada 01.06.2017-31.12.2017

Venit brut (incasari din extrase de cont S

sichitante)

Cheltuieli deductibile S
Venit net S
Pierdere reportata din perioada precedenta S
Venit net S
Impozit pe venit S

Astfel, pentru perioada 01.06.2017-31.12.2017, organele de inspectie
fiscala au stabilit in sarcina d.nului X, jud. lasi, un impozit pe venit
suplimentar de plata in suma de S lei.

lll. Avand in vedere constatarile organelor de inspectie fiscala,
motivatile d.nului X, jud. lasi, documentele existente la dosarul cauzei,
precum si prevederile actelor normative in vigoare in perioada verificata, se
retin urmatoarele:

3.1 Aspecte de procedura:

Cauza supusa solutionarii este daca aspectele de procedura
invocate de contestar pot atrage nulitatea deciziilor de impunere
contestate.

in fapt, organele de inspectie fiscald din cadrul Administratiei
Judetene a Finantelor Publice lasi au efectuat inspectia fiscala la d.nul X, jud.
lagi, CNP X, CUI ROX, in urma careia au intocmit Raportul de inspectie fiscala
nr.X/28.02.2019, care a stat la baza emiterii Decizei de impunere nr.X
/28.02.2019 privind impozitul pe venit si contributile sociale aferente
diferentelor bazelor de impozitare stabilite in cadrul inspectiilor fiscale la
persoane fizice si Decizia de impunere nr. X/28.02.2019 privind obligatiile
fiscale principale aferente diferentelor bazelor de impozitare stabilite in cadrul
inspectiilor fiscale la persoane fizice, contestate.

Prin Decizia de impunere nr.X/28.02.2019 privind obligatiile fiscale
principale aferente diferentelor bazelor de impozitare stabilite in cadrul
inspectiilor fiscale la persoane fizice, s-a stabilit in sarcina d.nului X, jud. lasi,
CUI RO X, suma suplimentar de plata de S lei reprezentand taxa pe valoarea
adaugata.
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Prin Decizia de impunere nr.X/28.02.2019 privind impozitul pe venit si
contributiile sociale aferente diferentelor bazelor de impozitare stabilite in
cadrul inspecitiilor fiscale la persoane fizice, s-a stabilit in sarcina d.nului X, jud.
lasi, CNP X, suma suplimentar de plata de S lei reprezentand impozit pe venit.

D.nul X, jud. lasi, invoca nulitatea Decizei de impunere nr. X/
28.02.2019 privind impozitul pe venit si contributile sociale aferente
diferentelor bazelor de impozitare stabilite in cadrul inspectiilor fiscale la
persoane fizice si a Deciziei de impunere nr.X/28.02.2019 privind obligatiile
fiscale principale aferente diferentelor bazelor de impozitare stabilite in cadrul
inspectiilor fiscale la persoane fizice, emise in baza Raportului de inspectie
fiscala nr.X/28.02.2019, de catre organele de inspectie fiscala din cadrul
Administratiei Judetene a Finantelor Publice lasi — Activitatea de Inspectie
Fiscala Persoane Fizice, din urmatoarele motive:

1.Avizul de inspectie fiscala a fost comunicat in data de 11.12.2018,
inspectia fiscala propriu-zisa incepand in aceeasi zi, "desi prevederile art. 122,
alin.(2) din Noul Cod Fiscal sunt clare cu privire la inceperea inspectiei fiscale."

Se precizeaza ca nu a renuntat la beneficiul perioadei de comunicare a
avizului de inspectie fiscala si ca nu se incadreaza "in vreuna din exceptiile
prevéazute de alin.(4) ale art. 122."

2.Organele de inspectie fiscala nu au procedat la audierea
contribuabilului anterior emiterii raportului si a deciziilor de impunere contestate,
"ceea ce constituie o incalcare a dreptului la aparare ce trebuie sanctionata cu
nulitatea actelor administrativ fiscale intocmite."

Invocand Decizia nr.4008 din 28.10.2014 si cauza C -298/16 (Treodor
Ispas s.a impotriva DGFP Cluj), d.nul X, jud. lasi, precizeaza ca atat timp cat
nu i-a fost comunicat proiectul raportului de inspectie fiscala si nu i s-a asigurat
un termen pentru a-si exprima un punct de vedere, au fost incalcate
prevederile art.9 alin.(1), art.130 alin.(5) din Legea nr.207/2015 privind Codul
de procedura fiscala, elemente ce dovedesc imposibilitatea exercitarii dreptului
la aparare "ce trebuie sanctionatd cu nulitatea actelor administrativ fiscale
intocmite."”

Se precizeaza ca, desi prin Rapotul de inspectie fiscala se arata ca a
fost emisa invitatia nr.X/18.02.2109 cu data pentru prezentare 21.02.2019, "in
realitate aceasta invitatie nu a fost comunicata subsemnatului, actele de control
fiscal au fost intocmite fara audirea subsemnatului sau fara ca subsemnatul sa
renunte la acest drept.”

3. Raportul de inspectie fiscala a fost comunicat fara Anexele la care
se face referire in acest document, astfel ca "nu pot fi in masura sa verific
modalitatea de calcul retinuta prin documentul care mi-a afectat in mod evident
interesele.”

in drept, potrivit dispozitiilor art. 49 din Legea nr. 207/2015 privind
Codul deprocedura fiscala, se retin urmatoarele:
"Nulitatea actului administrativ fiscal
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(1) Actul administrativ fiscal este nul in oricare din urmatoarele situatii:

a) este emis cu incalcarea prevederilor legale privind competenta;

b) nu cuprinde unul dintre elementele acestuia referitoare la numele,
prenumele gi calitatea persoanei imputernicite a organului fiscal, numele si
prenumele ori denumirea contribuabilului/platitorului, a obiectului actului
administrativ sau a semnaturii persoanei imputernicite a organului fiscal, cu
exceptia prevazuta la art. 46 alin. (6), precum si organul fiscal emitent;

c) este afectat de o grava si evidenta eroare. Actul administrativ fiscal
este afectat de o grava si evidenta eroare atunci cand cauzele care au stat la
baza emiterii acestuia sunt atat de viciate incat, dacad acestea ar fi fost
inlaturate anterior sau concomitent emiterii actului, ar fi determinat neemiterea
sa.

(2) Nulitatea se poate constata de organul fiscal competent sau de
organul de solutionare a contestatiei, la cerere sau din oficiu. In situatia in care
nulitatea se constata de organul fiscal competent, acesta emite o decizie ce se
comunica contribuabilului/platitorului.

(3) Actele administrative fiscale prin care sunt incélcate alte prevederi
legale decat cele prevézute la alin. (1) sunt anulabile. Prevederile art. 50 sunt
aplicabile in mod corespunzator.”

In conformitate cu prevederile legale citate mai sus, nulitatea actului
administrativ fiscal este determinata doar de lipsa unuia dintre elementele
actului administrativ fiscal expres prevazute de lege, referitoare la organul
competent, numele si prenumele ori denumirea contribuabilului, a obiectului
actului administrativ sau a semnaturii persoanei imputernicite a organului fiscal,
cu exceptia prevazuta la art. 46 alin.(6) din acelasi act normativ.

Potrivit doctrinei, nulitatea constituie sanctiunea care loveste orice act
juridic savarsit fara respectarea dispozitiilor prevazute de lege pentru
validitatea sa iar, in speta, actul administrativ fiscal contestat contine
elementele a caror lipsa ar fi determinat nulitatea sa, acestea fiind prevazute in
mod explicit si limitativ la art.49 din Legea nr.227/2017 privind Codul de
procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare, citat mai sus.

Totodata, trasaturile generale ale nulitatii sunt nesocotirea dispozitjilor
legale privitoare la elementele imperative pe care trebuie sa le contina actul
administrativ fiscal, producerea unei vatamari precum si ca respectiva
vatamare sa nu poata fi inlaturata in alt mod decat prin anularea actului, astfel
incat se desprinde concluzia ca sanctiunea nulitatii intervine ca o ultima ratiune,
numai in masura indeplinirii cumulate a conditiilor mai sus prezentate.

1. Referitor la afirmatia contestatorului potrivit careia Avizul de
inspectie fiscala a fost comunicat in data de 11.12.2018, inspectia fiscala
propriu-zisd incepand in aceeasi zi, nerenuntand la beneficiul perioadei de
comunicare a avizului de inspectie fiscala si ca nu se incadreaza "in vreuna din
exceptiile prevazute de alin.(4) ale art. 122":

Potrivit prevederilor art.122 din Legea nr.207/2015 privind Codul de
procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare,
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’(1) Inaintea desfasurarii inspectiei fiscale, organul de inspectie fiscala
are obligatia sa ingtiinteze, in scris, contribuabilul/platitorul in legatura cu
actiunea care urmeaza sa se desfasoare, prin transmiterea unui aviz de
inspectie fiscala.

(...)

(2) Avizul de inspectie fiscald se comunica contribuabilului/platitorului,
inainte de inceperea inspectiei fiscale, astfel:

(...)

b) cu 15 zile pentru ceilalti contribuabili/platitori.

(...)

(4) Avizul de inspectie fiscald se comunicad la inceperea inspectiei
fiscale in urmatoarele situatii:

a) in cazul efectuarii unei inspectii fiscale la un contribuabil/platitor aflat
in procedura de insolventa;

b) in cazul in care, ca urmare a unui control inopinat, se impune
inceperea imediata a inspectiei fiscale;

c) pentru extinderea inspectiei fiscale la perioade sau creante fiscale,
altele decat cele cuprinse in avizul de inspectie fiscala initial;

d) in cazul refacerii inspectiei fiscale ca urmare a unei decizii de
solutionare a contestatiei;

e) in cazul unor cereri ale contribuabilului/platitorului pentru a caror
solutionare, ca urmare a analizei de risc, este necesara efectuarea inspectiei
fiscale.

(7) Avizul de inspectie fiscala cuprinde:

(...)

b) data de incepere a inspectiei fiscale;

(...).”

Potrivit prevederilor art.123 alin.(2) din Legea nr.207/2015 privind
Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare,”Data
inceperii inspectiei fiscale este data mentionata in registrul unic de control ori
de cate ori exista obligatia tinerii acestuia.(...)".

Din Avizul de inspectie fiscala nr. X, existent in copie la dosarul cauzei,
rezulta ca societatea a fost informata ca va face obiectul unei inspectii fiscale
incepand cu data de 13.12.2018, aviz ce a fost comunicat contribuabilului, prin
posta, in data de 04.12.2018, conform confirmarii de primire nr. X, anexate in
copie la dosarul cauzei.

Avizul de inspectie fiscald nr.X, existent in copie la dosarul cauzei,
comunicat contribuabilului in data de 04.12.2018, contine pe pag.2 mentiunea
"Sunt deacord cu inceperea inspectiei fiscale la data de 11.12.2018" ,
mentiune semnata de d.nul X.

Conform mentiunilor de la punctul 7 din Raportul de inspectie fiscala
nr.X/28.02.2019, inspectia fiscala a inceput in data de 11.12.2018, iar
comunicarea avizului a fost facuta in data de 04.12.2018.
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Se retine ca d.nul X, jud. lasi nu se incadreaza in prevederile art.122,
alin.(4) din Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificarile si completarile ulterioare, motivat de faptul ca insusi contribuabilul
a inscris in Avizul de inspectie fiscala, sub semnatura privata, ca este de acord
cu inceperea inspectiei la data de 11.12.2018, astfel renuntand la beneficiul
perioadei de comunicare a avizului de inspectie fiscala, fapt permis de
prevederile art. 122 alin. 3) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura
fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare.

Se retine ca in Referatul nr.X din 09.05.2019 cu propuneri de
solutionare a contestatiei, organele de inspectie fiscala mentioneaza faptul ca
"La acest contribuabil s-a demarat o inspectie fiscald in baza analizei fisei de
risc si a avizului de inspectie fiscala nr. X comunicat in data de 04.12.2018.

(...)

Contribuabilul s-a prezentat la data de 11.12.2018 la sediul organului
de inspectie fiscala, unde a adus o parte din documentele financiar contabile,
respectiv documente de achizitie si facturi de vanzare.

(...)

Organul de inspectie fiscald a inceput inspectia fiscald in data de
11.12.2018, dl. X inscriind in Avizul de inspectie fiscala, sub semnétura privata,
ca este de acord cu inceperea inspectiei la data de 11.12.2018. Astfel,
contribuabilul a renuntat la beneficiul perioadei de comunicare a avizului de
inspectie fiscala, fapt permis de prevderile art. 122 alin. 3) din Legea nr.
207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile
ulterioare.”

2. Referitor la afirmatia contestatorului potrivit caruia i-a fost incalcat
dreptul la informare asupra tuturor constatarilor:

Contestatorul sustine ca organele de inspectie fiscala nu au procedat
la audierea contribuabilului anterior emiterii raportului si a deciziilor de
impunere contestate, "ceea ce constituie o incalcare a dreptului la aparare ce
trebuie sanctionata cu nulitatea actelor administrativ fiscale intocmite."

Se precizeaza ca, desi prin Rapotul de inspectie fiscala se arata ca a
fost emisa invitatia nr.X/18.02.2109 cu data pentru prezentare 21.02.2019, "in
realitate aceasta invitatie nu a fost comunicatd subsemnatului, actele de
control fiscal au fost intocmite fara audirea subsemnatului sau fard ca
subsemnatul sa renunte la acest drept. "

In ceea ce priveste Decizia nr.X din 28.10.2014 si cauza C -298/16
(Treodor Ispas s.a impotriva DGFP Cluj), invocate de d.nul X, jud. lasi,
principiul dreptului la aparare este reglementat sui generis la art.9 din Legea
n.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Se retine ca, potrivit prevederilor art. 9 alin.(1) din Legea nr.207/2015
privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile
ulterioare, ’“Inaintea Iudrii deciziei, organul fiscal este obligat sa asigure
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contribuabilului/platitorului posibilitatea de a-gi exprima punctul de vedere cu
privire la faptele gi imprejurarile relevante in luarea decizie” iar potrivit
prevederilor art.130 alin.(1) din acelasi act, "Contribuabilul/Plétitorul trebuie
informat pe parcursul desfagurarii inspectiei fiscale despre aspectele
constatate in cadrul actiunii de inspectie fiscala, iar la incheierea acesteia,
despre constatarile si consecintele lor fiscale.”

Dispozitiile art.9 din Codul de procedra fiscala, prevad regule potrivit
careia, inaintea luarii unei decizii organul fiscal este obligat sa asigure
contribuabilului/platitorului posibilitatea de a-si expune punctul de vedere cu
privire la faptele si imprejurarile relevante in luarea deciziei.

Astfel, in vedrea respectarii prevederilor art.9 din Codul de procedura
fiscala, coroborat cu prevederile art. 130 din acelasi act normativ, in cadrul
actiunilor de inspectie fiscala, organele de inspectie fiscala trebuie sa
informeze contribuabilul asupra aspectelor constatate in cadrul actiunii de
inspectie fiscala, iar la incheierea acesteia in cadrul procedurii de "discutie
finala" despre constatarile si consecintele lor fiscale, acordandu-i astfel
contribuabilului/platitorului posibilitatea de a-si exprima punctul de vedere.

Se retine faptul ca, in Raportul de inspectie fiscala din data de
28.02.2019, ’"Capitolul VI-Discutia finalda cu contribuabiluP’, organele de
inspectie fiscala au precizat:

"1) Sinteza punctului de vedere al contribuabilui/platitorului

In conformitate cu prevederile legale prin invitatia nr. X/18.02.2019,
adresata domnului X, acesta a fost instiintat despre data si locul la care va
avea loc discutia finala privind rezultatele inspectiei fiscale, respectiv in data de
21.02.2019, ora 10, la sediul D.G.R.F.P.J. lasi, din Bd. Stefan cel Mare nr.
47-49. (...)

2)Concluzii asupra analizei punctului de vedere al contribuabilului/
platitorului.

Contribuabilul nu a prezentat punct de vedere in termen de 5 zile
lucratoare de la data de 21.02.2019 — data stabilita pentru discutia finala".

Se retine ca, organele de inspectie fiscala au transmis d.nului X, jud.
lasi, prin posta in data de 18.02.2019, cu confirmare de primire, Instiintarea
pentru discutia finala nr.X din 18.02.2019.

Se retine ca plicul ce continea Instiintarea pentru discutia finala nr.X din
18.02.2019, a fost returnat de Posta Roméana, in data de 04.03.2019, conform
confirmarii de primire nr.X , anexata in copie la dosarul contestatiei, cu
mentiunea "AVIZAT 19.02.2019", "RAV 22.02.2019" si "RETUR, Expirat
termen de pastrare din data de 04.03.2019".

Se retine ca in Referatul nr.X din 09.05.2019 cu propuneri de
solutionare a contestatiei, organele de inspectie fiscala mentioneaza:

"Contribuabilul s-a prezentat la data de 11.12.2018 la sediul organului
de inspectie fiscald, unde a adus o parte din documentele financiar contabile,
respectiv documente de achizitie si facturi de vanzare. La solicitarea de

prezentare a contractelor sau antecontractelor in baza carora s-au intocmit
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facturile de vanzare prezentate, dl. X a refuzat pe motiv ca acestea contin
informatii confidentiale si ca asa a fost sfatuit de céatre avocat.

(...)

De la data de 11.12.2018, dI. X nu a mai prezentat alte documente care
sa permita organului de inspectie fiscala alte constatari decéat cele cuprinse in
Raport.

(...)

Referitor la sustinerea contestatorului ca organul de inspectie fiscala nu
a procedat la audierea sa anterior emiterii raportului de inspectie fiscala final si
a deciziilor de impunere aferente, precizdm ca:

- au fost trimise prin posta, la adresa de domicliu a d-lui X (lasi, str. X nr.
X, aceeasi la care a primit si avizul) Instiintarea pentru discutia finaléd nr.
X/18.02.2019 si Proiectul Raportului de Inspectie fiscald din data de
18.02.2019 + anexe.

Plicul postal (A.R. nr. 02482/18.02.2019) s-a intors la organul fiscal
dupéa avizare (20.02) si reavizare (04.03) {(...)

Dupa cum se observa contribuabilul a refuzat comunicarea prin
posta a acestor acte.”

Astfel, din documentele existente la dosarul cauzei se retine ca
organele de inspectie fiscala au respectat prevederile Codului de procedura
fiscala privitoare la dreptul contribuabilului de a fi informat.

Astfel, se retine faptul ca nu a fost ingradit dreptul la aparare al
contribuabilului, intrucat acestuia i s-a acordat posibilitatea formularii punctului
de vedere si a exercitarii caii administrative de atac, drept de care a uzat prin
formularea prezentei contestatii administrative, exprimandu-si argumentele de
fapt si de drept in legatura cu actele administrative fiscale incheiat urmare
inspectiei fiscale.

3.Referitor la afirmatia contestatorului potrivit caruia Raportul de
inspectie fiscala a fost comunicat fara Anexele la care se face referire in acest
document, astfel ca "nu pot fi in masura séa verific modalitatea de calcul retinuta
prin documentul care mi-a afectat in mod evident interesele."”

Referitor la rezultatul inspectiei fiscale potrivit art.131 din Codul de
procedura fiscala, acesta se consemneaza in scris, intr-un raport de inspectie
fiscala, in care se prezinta constatarile organului de inspectie fiscala din punct
de vedere faptic si legal si consecintele lor fiscale, raport care, conform
prevederilor Ordinului presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala
nr.3772/2015 privind modelul si continutul Raportului de inspectie fiscala
intocmit la persoane fizice, va avea anexate situatii, tabele, copii dupa
documente, note explicative, necesare sustinerii si fundamentarii constatarilor,
acestea facand parte integranta din Raportul de inspectie fiscala.

Se retine ca in Referatul nr. X din 09.05.2019 cu propuneri de
solutionare a contestatiei, organele de inspectie fiscala mentioneaza:
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"Referitor la sustinerea contestatorului ca raportul de inspectie fiscala
nr. X8/28.02.2019 a fost comunicat contribuabilului faréa Anexe, precizam ca,
asa cum este specificat la cap. VIII din Raportul de inspectie fiscala, acesta a
fost inaintat contribuabilului cu urmatoarele anexe:

-Instiintare pentru discutia finala nr. X/18.02.2019;

-Situatia TVA colectata rezultata din aplicarea cotelor standard;

-Situatia ratelor lunare scadente in anul 2017.

Precizam ca acestea fusesera anexate si la Proiectul de raport
trimis prin posta in data de 18.02.2019."

Avand in vedere cele prezentate mai sus, precum si faptul ca
argumentele contribuabilului cu privire la modalitatea de efectuare a inspectiei
fiscale nu sunt de natura sa conduca la nulitatea actelor administrative fiscale
atacate, cauzele de nulitate fiind expres si limitativ prevazute la art. 49 din
Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si
completarile ulterioare, urmeaza a se respinge ca neintemeiatd contestatia
formulata cu privire la acest capat de cerere.

3.2. Aspecte de fond

3.21 In ceea ce priveste taxa pe valoarea adiugati stabilits
suplimentar de plata, in suma de S lei, prin Decizia de impunere nr
X/28.02.2019 privind obligatiile fiscale principale aferente diferentelor bazelor
de impozitare stabilite in cadrul inspectiilor fiscale la persoane fizice,

Cauza supusa solutionarii este in mod corect si legal organele de
inspectie fiscala au calculat taxa pe valoarea adaugata colectata, la cotele
standard asupra pretului convenit prin antecontractele de vanzare
cumparare (mai putin TVA) la data inscrisa la punctul 1.4 din respectivele
antecontracte si nu cota redusa de TVA de 5% pentru livrarea de locuinte
ca parte a politicii sociale catre persoane fizice, in coditiile in care
predarea apartamentelor s-a facut in baza Proceselor verbale de predare-
primire, iar in sustinerea contestatiei d.nul X, jud. lasi a prezentat
documente in copie, documente ce nu au fost prezentate in timpul
inspectiei fiscale.

in fapt, urmare ispectiei fiscale efectuate pentru perioada 02.03.2015 —
01.11.2017, organele de inspectie fiscala au constatat ca, d.nului X, jud. lasi,
a obtinut venituri din executia si vanzarea de imobile, respectiv construirea
imobilului din jud. lasi, strada X nr. X, inscris sub A1 si A2 in Cartea Funciara
nr. X a localitatii lasi, compus din 850 mp teren “curti constructii”, construit si
neconstruit, avand nr.cadastral X, impreuna cu "Constructia C2" (locuinta
colectiva), avand numar cadastral X-C2, cu o suprafata construita la sol de 255
mp, compusa din P+2E+M (mansarda fara autorizatie de construire).
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Organele de inspectie fiscala precizeaza ca imobilul a fost construit in
baza autorizatiei de construire nr. X si a procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr.X.

Din verificarile efectuate, organele de inspectie fiscala au constatat ca
in perioada 02.03.2015 — 01.11.2017, d.nul X, jud. lasi, a inregistrat baza
impozabila din vanzarea de imobile in suma de S lei pentru care a colectat
TVA aplicand cota de 5%, insumade S lei.

Organele de inspectie ficala precizeaza ca au constatat ca la data
incheierii Antecontractelor de vanzare cumparare, d.nul X, jud. lasi nu a
detinut o declaratie prin care promitentii-cumparatori ar fi indeplinit conditiile
prevazute de Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal la art. 140 alin (2*"1) si
normele de aplicare a art. 140 alin (2*1) adoptate prin Hotararea Guvrnului
nr.44/2004 si art. 291 alin (8), lit. ¢) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal si
normele de aplicare a art. 291, adoptate prin Hotararea Guvernului nr. 1/2016,
motiv pentru care ar fi trebuit sa se colecteze T.V.A. la cota standard si nu la
cota redusa de 5%.

Astfel, organele de inspectie ficala au constatat ca:

-In data de 28.07.2015 a fost autentificat, la BNP X, Antecontractul de
vanzare-cumparare nr.X , prin care este *vandut” catre X un apartament cu
suprafata utila de aproximativ 52 mp, situat in lasi, stradela X nr. X, pentru care
s-a convenit pretul de S euro. Conform antecontractului de vanzare-cumparare
nr. X, data la care promitentii-vanzatori se obliga sa predea promitentului-
cumparator posesia si folosinta apartamentului este cel tarziu 01.11.2015.
Organele de inspectie fiscala considera data de 01.11.2015 ca data la care
intervine exigibilitatea TVA, astfel, “pretul convenit prin acest Antecontract, S
euro, contine TVA in suméa de S lei = S lei*24/124"

-In data de 29.06.2015 a fost autentificat, la BNP X, Antecontractul de
vanzare-cumparare nr.3111, prin care este "vdndut” catre X un apartament cu
suprafata utila de aproximativ 32.50 mp, situat in lasi, stradela X nr. X, pentru
care s-a convenit pretul de S euro. Conform antecontractului de vanzare-
cumparare nr.3111 29.06.2015, data la care promitentii-vanzatori se obliga sa
predea promitentului-cumparator posesia si folosinta apartamentului este cel
tarziu 01.12.2015. Organele de inspectie fiscala considera data de 01.12.2015
ca data la care intervine exigibilitatea TVA, astfel, "pretul convenit prin acest
Antecontract,S euro, contine TVA de colectat in suma de S lei = Slei*24/124."

-In data de 02.09.2015 a fost autentificat, la BNP X, Antecontractul de
vanzare-cumparare nr.X, prin care este “vandut” catre X si X un apartament cu
suprafata utila de aproximativ 54 mp, situat in lasi, stradela X nr. X, pentru care
s-a convenit pretul de S euro. Conform antecontractului de vanzare-cumparare
nr. X/02.09.2015, data la care promitentii-vanzatori se obliga sa predea
promitentului-cumparator posesia si folosinta apartamentului este cel tarziu
01.12.2015. Organele de inspectie fiscala considera data de 01.12.2015 ca
data la care intervine exigibilitatea TVA, astfel, "pretul convenit prin acest
Antecontract, S euro, contine TVA de colectat in suma de S lei = Slei*24/124."
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-in data de 21.09.2015 a fost autentificat, la BNP X, Antecontractul de
vanzare-cumparare nr. 5431, prin care este "vandut” catre X un apartament cu
suprafata utila de aproximativ 50,75 mp, situat in lagi, stradela X nr. X, pentru
care s-a convenit pretul de S euro. Conform antecontractului de vanzare-
cumparare nr. X, data la care promitentii-vanzatori se obligda sa predea
promitentului-cumparator posesia si folosinta apartamentului este cel tarziu
31.12.2015. Organele de inspectie fiscala considera data de 31.12.2015 ca
data la care intervine exigibilitatea TVA, astfel, "pretul convenit prin acest
Antecontract, S euro, contine TVA de colectat in suma de S lei = Slei"24/124"

-In data de 19.10.2015 a fost autentificat, la BNP X, Antecontractul de
vanzare-cumparare nr.X, prin care este “vandut” catre X si Xun apartament cu
suprafata utila de aproximativ 50 mp, situat in lasi, stradela X nr. 4, pentru care
s-a convenit pretul de S euro. Conform antecontractului de vanzare-cumparare
nr.X/19.10.2015, data la care promitentii-vanzatori se obliga sa predea
promitentului-cumparator posesia si folosinta apartamentului este cel tarziu
31.12.2015. Organele de inspectie fiscala considera data de 31.12.2015 ca
data la care intervine exigibilitatea TVA, astfel, "pretul convenit prin acest
Antecontract, S euro, contine TVA de colectat in suma de S lei = Slei"24/124".

-In data de 14.10.2015 a fost autentificat, la BNP X, Antecontractul de
vanzare-cumparare nr.X, prin care este "vdndut” catre Xsi X un apartament cu
suprafata utila de aproximativ 50 mp, situat in lasi, stradela X nr.4, pentru care
s-a convenit pretul deS euro. Conform antecontractului de vanzare-cumparare
nr.6066/14.10.2015, data la care promitentii-vanzatori se obliga sa predea
promitentului-cumparator posesia si folosinta apartamentului este cel tarziu
15.12.2015. Organele de inspectie fiscala considera data de 15.12.2015 ca
data la care intervine exigibilitatea TVA, astfel, "pretul convenit prin acest
Antecontract, S euro, contine TVA de colectat in suma de S lei = Slei*24/124".

-In data de 04.11.2015 a fost autentificat, la BNP X, Antecontractul de
vanzare-cumparare nr.X, prin care este “vandut” catre X si X un apartament cu
suprafata utila de aproximativ 46 mp, situat in lasi, stradela X nr.4, pentru care
s-a convenit pretul de S euro. Conform antecontractului de vanzare-cumparare
nr.X/04.11.2015, data la care promitentii-vanzatori se obligda sa predea
promitentului-cumparator posesia si folosinta apartamentului este cel tarziu
31.12.2015. Organele de inspectie fiscala considera data de 15.12.2015 ca
data la care intervine exigibilitatea TVA, astfel, "preful convenit prin acest
Antecontract, S euro, contine TVA de colectat in suma de S lei = Slei"24/124".

-In data de 19.11.2015 a fost autentificat, la BNP X, Antecontractul de
vanzare-cumparare nr. 6893, prin care este ’vandut” catre X si X un
apartament cu suprafata utila de aproximativ 50 mp, situat in lasi, stradela X nr.
4, pentru care s-a convenit pretul de S euro.Conform antecontractului de
vanzare-cumparare nr. X/19.11.2015, data la care promitentii-vanzatori se
obliga sa predea promitentului-cumparator posesia si folosinta apartamentului
este cel tarziu 31.12.2015. Organele de inspectiie fiscala considera data de

31.12.2015 ca data la care intervine exigibilitatea TVA, astfel, "pretul convenit
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prin acest Antecontract, S euro, contine TVA de colectat in suma de Slei = S
lei*24/124".

-In data de 26.11.2015 a fost autentificat, la BNP X, Antecontractul de
vanzare-cumparare nr. 7011, prin care este "vdndut” catre X un apartament cu
suprafata utila de aproximativ 56 mp, situat in lasi, stradela X nr. X, pentru care
s-a convenit pretul de S euro. Conform antecontractului de vanzare-cumparare
nr. 7011/26.11.2015, data la care promitentii-vanzatori se obligd sa predea
promitentului-cumparator posesia si folosinta apartamentului este cel tarziu
31.12.2015. Organele de inspectie fiscala considera data de 31.12.2015 ca
data la care intervine exigibilitatea TVA, astfel, "preful convenit prin acest
Antecontract, S euro, contine TVA de colectat in suméa de S lei = S lei*24/124."

-In data de 26.11.2015 a fost autentificat, la BNP X, Antecontractul de
vanzare-cumparare nr.7032, prin care este ‘vandut” catre X si X un
apartament cu suprafata utila de aproximativ 56 mp, situat in lasi, stradela X nr.
X, pentru care s-a convenit pretul de S euro. Conform antecontractului de
vanzare-cumparare nr. 7032/26.11.2015, data la care promitentii-vanzatori se
obliga sa predea promitentului-cumparator posesia si folosinta apartamentului
este cel tarziu 15.01.2016. Organele de inspectiie fiscala considera data de
15.01.2016 ca data la care intervine exigibilitatea TVA, astfel, "pretul convenit
prin acest Antecontract, S euro, contine TVA de colectat in suma de S lei = S
lei*20/120."

-In data de 09.12.2015 a fost autentificat, la BNP X, Antecontractul de
vanzare-cumparare nr.7231, prin care este “vdndut” catre X si X un apartament
cu suprafata utila de aproximativ 50 mp, situat in lasi, stradela X nr.4, pentru
care s-a convenit pretul de S euro. Conform antecontractului de vanzare-
cumparare nr.X/09.12.2015, data la care promitentii-vanzatori se obliga sa
predea promitentului-cumparator posesia si folosinta apartamentului este cel
tarziu 30.01.2016. Organele de inspectie fiscala considera data de 30.01.2016
ca data la care intervine exigibilitatea TVA, astfel, "pretul convenit prin acest
Antecontract, S euro, contine TVA de colectat in suma de S lei = S lei*20/120".

-In data de 14.01.2016 a fost autentificat, la BNP X, Antecontractul de
vanzare-cumparare nr.104, prin care este “vandut” catre Xsi X un apartament
cu suprafata utila de 47.08 mp, situat in lasi, stradela X nr. X, pentru care s-a
convenit pretul de S euro. Conform antecontractului de vanzare-cumparare
nr.104/ 14.01.2016, data la care promitentii-vanzatori se obliga sa predea
promitentului -cumparator posesia si folosinta apartamentului este cel tarziu
29.02.2016. Organele de inspectie fiscala considera data de 29.02.2016 ca
data la care intervine exigibilitatea TVA, astfel, "preful convenit prin acest
Antecontract, S euro, contine TVA de colectat in suma de S lei = S 1ei*20/120."

-In data de 21.01.2016 a fost autentificat la BNP X Antecontractul de
vanzare-cumparare nr. 283, prin care este "vandut" catre X un apartament cu
suprafata utila de aproximativ 50 mp, situat in lasi, stradela X nr. X, pentru care
s-a convenit pretul de S euro. Conform antecontractului de vanzare-cumparare

nr. 283/21.01.2016, data la care promitentii-vanzatori se obliga sa predea
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promitentului-cumparator posesia si folosinta apartamentului este cel tarziu
31.03.2016. Organele de inspectie fiscala considera data de 31.03.2016 ca
data la care intervine exigibilitatea TVA, astfel, "pretul convenit prin acest
Antecontract, S euro, contine TVA de colectat in suma de S lei = S lei*20/120."

-In data de 23.03.2016 a fost autentificat la BNP X Antecontractul de
vanzare-cumparare nr.1742, prin care este *vandut” catre Xsi X un apartament
cu suprafata utila de aproximativ 63 mp, situat in lasi, stradela X nr. X pentru
care s-a convenit pretul de S euro. Conform Antecontractului de vanzare-
cumparare nr. 1742/23.03.2016, data la care promitentjii-vanzatori se obliga sa
predea promitentului-cumparator posesia si folosinta apartamentului este cel
tarziu 31.03.2016. Organele de inspectie fiscala considera data de 31.03.2016
ca data la care intervine exigibilitatea TVA. Astfel, "pretul convenit prin acest
Antecontract, S euro, contine TVA de colectat in suma de S lei = S lei*20/120".

-In data de 17.02.2016 a fost autentificat la BNP X Antecontractul de
vanzare-cumparare nr. 3199, prin care este ’vandut” catre X si X un
apartament cu suprafata utila de aproximativ 37 mp, situat in lasi, stradela X nr.
4, pentru care s-a convenit pretul de S euro. Conform Antecontractului de
vanzare-cumparare nr. 3199/17.05.2016, data la care promitentii-vanzatori se
obliga sa predea promitentului-cumparator posesia si folosinta apartamentului
este cel tarziu 31.05.2016. Organele de inspectiie fiscala considera data de
31.05.2016 ca data la care intervine exigibilitatea TVA. Astfel, "pretul convenit
prin acest Antecontract, S euro, contine TVA de colectat in suma de S lei =
Slei*20/120".

-Prin Contractul de vanzare-cumparare nr.1019/19.02.2016, X si X
vand catre X si X, apartamentul nr.X situat in lasi, stradela X nr. X in suprafata
de 47,08 mp, pentru care s-a emis Factura nr. X/10.02.2016, in valoare totala
de S lei, din care baza impozabila S lei si TVA 5%, respectiv S lei. Conform
Decontului privind TVA aferent lunii februarie 2016, d.nul X, jud. lasi a
declarat ca a colectat TVA in suma de S lei. In Contractul de vanzare-
cumparare nr.1019/19.02.2016, pretul total al vanzarii este de S euro; "acest
pret contine TVA de colectat in suma de S lei = Slei * 5/105".

Organele de inspectie fiscala precizeaza ca taxa pe valoarea adaugata
colectata aferenta Antecontractelor de vanzare- cumparare este de S lei din
care au scazut taxa pe valoarea adaugata declarata de dnul X, jud. lasi, in
suma de S lei, stabilind o diferenta de taxa pe valoarea adaugata suplimentar
de plata in suma de S lei.

D.nul X, jud. lasi precizeaza ca numarul de imobile avute in vedere de
organele de inspecitie fiscala nu este corect.

Se precizeaza ca, in baza autorizatiei de construire nr. X si a
Procesului verbal de receptie nr.X a fost edificata o constructie compusa din
P+2E (parter si doua etaje) cu un numar de 12 apartamente.

Se precizeaza ca, mansarda, desi edificata, nu a fost autorizata de
catre autoritatile competente, astfel ca cele 4 (patru) apartamente aflate la
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mansarda nu pot face obiectul vreunei tranzactii anterior autorizarii extidenderii
cu mansarda a imobilului de locuinte.

Se precizeaza ca desi au fost incheiate antecontracte si pentru aceste
apartamente, acestea au fost desfiintate prin acordul partilor intrucat vanzarea
—cumpararea nu a putut fi perfectata.

Intrucat livrarea celor 4 imobile a fost anulata, ca efect al desfiintarii
promisiunilor de vanzare, se precizeaza ca faptul generator al TVA-ului nu mai
exista si, deci, TVA calculat de organele de inspectei fiscala pentru aceste
imobile nu este datorat, devenind incidende dispozitiile art. 287 lit.a) din Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu privire la ajustarea bazei de impozitare.

D.nul X, jud. lasi precizeaza ca organele de inspectie fiscala au stabilit
gresit faptul generator pentru livrarea bunului.

Se precizeaza ca din cele 12 apartamente care fac parte din imobil,
unul a fost vandut in data de 19.02.2016 catre X, prin contractul de vanzare-
cumparare nr.X/19.02.2016. Pe cale de consecinta, faptul generator al TVA in
acest caz este data la care a intervenit transferul dreptului de proprietate,
conform prevederilor art. 281 alin.(6) in Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal.

Se precizeaza ca pentru acest apartament, cumparatorul a prezentat
declaratia prevazuta la art.140' din Codul fiscal, astfel ca aplicarea cotei
reduse de TVA, de 5%, este perfect legala si temeinica, iar constatarea
organelor de inspectie fiscala este incorecta cu privire la cuantumul TVA
colectat. Prin factura nr. X/10.02.2016 emisa cumparatorului, TVA 5% este de
S lei. In acest caz, TVA colectata si platita a fost de S lei, contrar celor aratate
de organele de inspectie fiscala care sustin ca s-a colectat doar S lei, suma de
S lei stabilita suplimentar fiind nejustificata.

D.nul X, jud. lasi precizeaza ca si pentru restul de 11 apartamente din
imobil, organele de inspectie fiscala au stabilit in mod gresit data livrarii
bunurilor ca fapt generator al exigibilitatii, netinand cont de prevederile art.281
alin.(6) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, care precizeaza:“in cazul
contractelor care prevad cé plata se efectueaza in rate ...... , data livrarii este
data la care bunul este predat beneficiarului’.

Se subliniaza ca, faptul generator pentru exigibilitatea TVA este
predarea bunului imobil catre beneficiar, organele de inspectie fiscala luand in
considerare ca moment al predarii bunului data mentionata in antecontractele
de vanzare cumparare (promisiuni de vanzare), in timp ce, in realitate,
"apartamentele au fost predate ulterior acestei date din motive obiective.”

In drept, in conformitate cu prevederile art.140 din Legea nr.571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, in vigoare pana la
data de 31.12.2015:

"ART. 140 Cotele de taxa

(1) Cota standard este de 24% gsi se aplica asupra bazei de
impozitare pentru operatiunile impozabile care nu sunt scutite de taxd sau
care nu sunt supuse cotelor reduse.
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(2) Cota redusa de 9% se aplicd asupra bazei de impozitare pentru
urmatoarele prestari de servicii si/sau livrari de bunuri:

(...)

(271) Cota redusa de 5% se aplica _asupra bazei de impozitare
pentru livrarea locuintelor ca parte a politicii sociale, inclusiv a terenului
pe care sunt construite. Terenul pe care este construita locuinta include
si amprenta la sol a locuintei. In sensul prezentului titlu, prin locuinta
livrata ca parte a politicii sociale se intelege:

a) livrarea de cladiri, inclusiv a terenului pe care sunt construite,
destinate a fi utilizate drept camine de batrani si de pensionari;

b) livrarea de cladiri, inclusiv a terenului pe care sunt construite,
destinate a fi utilizate drept case de copii si centre de recuperare si
reabilitare pentru minori cu handicap;

c) livrarea de locuinte care au o suprafata utila de maximum 120
m?, exclusiv anexele gospodaresti, a caror valoare, inclusiv a terenului pe
care sunt construite, nu depaseste suma de 380.000 lei, exclusiv taxa pe
valoarea adaugata, achizitionate de orice persoana necasatorita sau
familie. Suprafata utila a locuintei este cea definita prin Legea locuintei nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Anexele
gospodaresti sunt cele definite prin Leqgea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Cota redusa se aplica numai_in_cazul locuintelor
care_in_momentul vanzarii pot fi locuite ca atare si daca terenul pe care
este construita locuinta nu depaseste suprafata de 250 m?, inclusiv
amprenta la sol a locuintei, in cazul caselor de locuit individuale. In cazul
imobilelor care au mai mult de doua locuinte, cota indiviza a terenului
aferent fiecarei locuinte nu poate depasi suprafata de 250 m?, inclusiv
amprenta la sol aferenta fiecarei locuinte. Orice persoana necasatorita
sau familie poate achizitiona o sinqura locuinta cu cota redusa de 5%,
respectiv:

1. in_cazul persoanelor necasatorite, sa _nu _fi_detinut si_sa nu
detina nicio locuinta in_proprietate pe care au achizitionat-o cu cota de
2%;

2. in cazul familiilor, sotul sau sotia sa nu fi detinut si sa nu detina,
fiecare _sau _impreund, nicio locuinta in _proprietate pe care a/au
achizitionat-o cu cota de 5%(...)"

In aplicarea acestor prevederi, la pct. 23 alin.(7), alin.(9) alin.(10) si
alin.(11) din Normele metodologice de aplicare a Titlului VI din Codul fiscal,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 44/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare, se precizeaza :

23.(...)

(7) Cota reduséa de taxa de 5% prevazuta la art. 140 alin. (271) din
Codul fiscal se aplica numai pentru livrarea, astfel cum este definita la art. 128
alin. (1) din Codul fiscal, a locuintelor ca parte a politicii sociale, respectiv
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pentru transferul dreptului de a dispune ca i un proprietar de bunurile
prevazute la art. 140 alin. (2"1) lit. a) - d) din Codul fiscal. Pentru livrarile
prevazute la art. 140 alin. (271) Iit. a), b) si d) din Codul fiscal, cota redusa de
TVA de 5% se aplica inclusiv pentru terenul pe care este construita locuinta.

(9) In sensul art. 140 alin. (21) lit. ¢) din Codul fiscal, suprafata utila a
locuintei de 120 mp nu include anexele gospodaresti. Suprafata terenului pe
care _este construitd locuinta, precum si suprafata utild a locuintei, prevazute
la_art. 140 alin. (2"1) lit. ¢) din Codul fiscal, trebuie sa fie inscrise in
documentatia cadastrald anexatd la actul de vanzare-cumpdarare incheiat in
conditiile leqii. Valoarea-limita de 380.000 lei prevéazuta la art. 140 alin. (21) Iit.
c¢) din Codul fiscal cuprinde valoarea locuintei, inclusiv valoarea cotelor indivize
din partile comune ale imobilului $i a anexelor gospodaresti si, dupa caz, a
terenului pe care este construita locuinta, dar exclude unele drepturi de
servitute legate de locuinta respectiva. In calculul suprafetei maxime de 250
mp, prevazute la art. 140 alin. (271) lit. ¢) din Codul fiscal, se cuprind gi
suprafetele anexelor gospodaresti, precum gi cotele indivize din orice alte
suprafete dobandite impreund cu locuinta, chiar daca se afla la numere
cadastrale diferite.

(10) In vederea indeplinirii conditiei prevazute la art. 140 alin. (2/1)
lit. c) pct. 1 si 2 din Codul fiscal, cumparatorul va pune la dispozitia
vanzatorului, inainte sau in momentul livrarii bunului imobil, o declaratie
pe propria raspundere, autentificata de un notar, din care sa rezulte ca
sunt indeplinite conditiile stabilite la art. 140 alin. (2/1) lit. ¢) pct. 1 si 2
din Codul fiscal, care va fi pastrata de vanzator pentru justificarea
aplicarii cotei reduse de TVA de 5%.

(11) Persoanele impozabile care livreaza locuinte vor aplica cota
de 5% inclusiv pentru avansurile aferente acestor livrari, daca din
contractele incheiate rezulta ca la momentul livrarii vor fi indeplinite toate
conditiile impuse de art. 140 alin. (271) lit. ¢) din Codul fiscal si sunt in
posesia declaratiei prevazute la alin. (10). In situatia in care avansurile au
fost facturate prin aplicarea cotei de 19% ori, dupa caz, de 24%, datorita
neprezentarii de catre cumparator a declaratiei prevazute la alin. (10) sau
din alte motive obiective, la livrarea bunului imobil se pot efectua
reqularizarile prevazute la art. 140 alin. (4) din Codul fiscal in vederea
aplicarii cotei de 5%, daca toate conditiile impuse de art. 140 alin. (271) lit.
c) din Codul fiscal, astfel cum sunt detaliate si de prezentele norme
metodologice, sunt indeplinite la data livrarii.

Incepand cu data de 01 ianuarie 2016 au devenit aplicabile prevederile
art.291 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare:

"Art. 291

(1) Cota standard se aplica asupra bazei de impozitare pentru
operatiunile impozabile care nu sunt scutite de taxd sau care nu sunt
supuse cotelor reduse, iar nivelul acesteia este:
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a) 20% incepdand cu data de 1 ianuarie 2016 si pana la data de 31
decembrie 2016;

b) 19% incepand cu data de 1 ianuarie 2017. (...).

(3) Cota redusa de 5% se aplica asupra bazei de impozitare pentru
urmatoarele livrari de bunuri si prestari de setrvicii:

()5

c) livrarea locuintelor ca parte a politicii sociale, inclusiv a terenului
pe care sunt construite. Terenul pe care este construita locuinta include si
amprenta la sol a locuintei. In sensul prezentului titlu, prin locuinta livrata ca
parte a politicii sociale se intelege:

[...]

3. livrarea de locuinte care au o suprafata utila de maximum 120
m?, exclusiv anexele gospodaresti, a caror valoare, inclusiv a terenului pe
care sunt construite, nu depaseste suma de 450.000 lei, exclusiv taxa pe
valoarea adaugata, achizitionate de orice persoana necasatorita sau
familie. Suprafata utila a locuintei este cea definita prin Legea locuintei nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Anexele
gospodaresti sunt cele definite prin Leqgea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Cota redusa se aplica numai _in_cazul locuintelor
care_in_momentul vanzarii pot fi locuite ca atare si daca terenul pe care
este construita locuinta nu depaseste suprafata de 250 m?, inclusiv
amprenta la sol a locuintei, in cazul caselor de locuit individuale. In cazul
imobilelor care au mai mult de doua locuinte, cota indiviza a terenului
aferent fiecarei locuinte nu poate depasi suprafata de 250 m?, inclusiv
amprenta la sol aferenta fiecarei locuinte. Orice persoana necasatorita
sau _familie poate achizitiona o sinqura locuinta cu cota redusa de 5%,
respectiv:

(i) in _cazul persoanelor necasatorite, sa nu fi detinut si sa nu
detina nicio locuinta in_proprietate pe care au achizitionat-o cu cota de
2%;

(ii) in_cazul familiilor, sotul sau sotia sa nu_fi detinut si sa nu
detina, fiecare sau _impreund, nicio locuinta in_proprietate pe care a/au
achizitionat-o cu cota de 5% (...)"

In aplicarea acestor prevederi, la pct. 38 din Normele metodologice de
aplicare a Titlului VI din Codul fiscal, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.
1/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, se precizeaza:

,,38. (5) Cumparatorul trebuie sa puna la dispozitia vanzatorului,
cel mai tarziu pana la momentul livrarii bunului imobil, o declaratie pe
propria raspundere, autentificata de un notar, din care sa rezulte ca sunt
indeplinite conditiile stabilite la art. 291 alin. (3) lit. c) pct. 3 subpct. (i) si
(ii) din Codul fiscal, care se pastreaza de vanzator pentru justificarea
aplicarii cotei reduse de TVA de 5%.”
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Avand in vedere dispozitiile legale de mai sus, rezulta ca TVA in cota
redusa de 5% se aplica asupra bazei de impozitare pentru livrarea locuintelor
ca parte a politicii sociale, inclusiv a terenului pe care sunt construite, cu
conditia ca inainte sau in momentul livrarii bunului imobil, cumparatorul (in
cazul famililor, ambii soti) sa puna la dispozitia vanzatorului, o (cate o)
declaratie pe propria raspundere, autentificata de un notar, din care sa
rezulte ca sunt indeplinite conditiile stabilite la art.140 art. 291 alin.(3) lit.c)
din Codul fiscal, respectiv din care sa rezulte ca sotul sau sotia nu a
detinut si nici nu detine, fiecare sau impreuna, nicio alta locuinta in
proprietate pe care a/au achizitionat-o cu cota de 5%.

In ceea ce priveste necesitatea unei declaratii pe propria raspundere
a cumparatorului, autentificata la notar, se retine ca normele metodologice
emise in aplicarea Codului fiscal prevad obligativitatea prezentarii unei astfel
de declaratii in scopul demonstrarii in cazul familiilor, ca nici sotul si nici
sotia nu au detinut si nu detin fiecare sau impreuna, nicio locuinta in
proprietate pe care a/au achizitionat-o cu cota de 5%.

In cazul in care cumparatorul este o familie, respectiv 0 persoana
casatorita, pentru justificarea aplicarii cotei reduse de taxa de 5%, acesta
trebuie sa puna la dispozitia vanzatorului cel tarziu pana la momentul livrarii
bunului imobil o declaratie pe proprie raspundere, autentificata la notar,
care trebuie sa contina ambii membri ai familiei.

In aceste conditii, in lipsa declaratiilor pe proprie raspundere care sa
ateste indeplinirea stricto sensu a conditiilor impuse de legea fiscala pentru
aplicarea cotei reduse pentru livrarea locuintelor ca parte a politicii sociale,
contribuabilul este obligat sa aplice cota standard de TVA.

Din constatarile prezentate in raportul de inspectie fiscala si din analiza
documentelor existente la dosarul cauzei, raportat la sustinerile contestatorului
se retin urmatoarele:

*Conform Autorizatiei de construire nr.105 din 29.01.2015, anexata in
copie la dosarul cauzei, d.nul X, jud. lasi, a fost autorizat sa execute lucrari de
construire pentru "locuinta colectivd mica pe teren proprietate, Sc=255,00 mp,
Sd =765, 00 mp, Su 580,10 mp", in municipiul lagsi, str. X, nr.X jud. lagi, numar
cadastral X.

*Conform "Proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor" nr.109 din
06.03.2015, comisia de receptie a admis receptia pentru lucrarile de
"Construire locuinta colectivd mica pe teren proprietate", lucrare efectuata in
baza autorizatiei nr.105, eliberata de Primaria Municipiului lasi la data de
29.01.2015, cu urmatoarele recomandari:"Se recomanda finalizarea tencuielilor,
zugravelilor si montarea tamplariei".

» Prin Adresa nr. X din 24.02.2016, anexata in copie la dosarul cauzei,
Municipiul lasi, transmite d.nului X, jud. lasi,(ca raspuns la adresa nr.
X/11.02.2016) urmatoarele:

"La adresa dumneavoastra inregistrata la Primaria Municipiului lagi sub
nr. X/ 11.02.2016 prin care solicitati date privind reabilitarea stradelei X
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necesare executiei unei retele de alimentare cu energie electrica a imobilului
din strada X nr.4, va comunicam:

(...)

Din planul de situatie atasat, ce cuprinde olutia proiectatd pentru
alimentarea cu energie electrica a locuintei din strada X nr.X , reiese ca este
afectat carosabilul strazii si stradelei X.

(...)

Pentru a nu afecta carosabilul celor doua strazi, va rugam sa analizati
posibilitatea gasirii unei alte solutii de amplasare a retelei de alimentare cu
energie electrica ."

» Prin Adresa nr. 49168 din 20.08.2018, anexata in copie la dosarul
cauzei, Municipiul lasi, Directia de Arhitectura si Urbanism, Biroul dezvoltare
urbana si monumente, transmite d.nul X, jud. lasi, urmatoarele:

"Urmare a cerererii pentru emiterea certificatului de urbanism pentru
MANSARDARE LOCUINTA COLECTIVA MICA EXISTENTA PE TEREN
PROPRIETATE, va comunicam faptul ca cererea dumneavoastra este
respinsa intrucat (...) "

sIn Raportul de inspectie fiscala nr.X/28.02.2019, ce a stat la baza
emiterii Deciziei de impunere nr.X/28.02.2019 privind obligatiile fiscale
principale aferente diferentelor bazelor de impozitare stabilite in cadrul
inspectiilor fiscale la persoane fizice, prin care s-a stabilit in sarcina d.nului X,
jud. lasi, suma suplimentara de plata de S lei reprezentand taxa pe valoarea
adaugata, organele de inspecitie fiscala precizeaza:

"In perioada 29.06.2015 — 17.05.2016 au fost autentificate de catre
BIROUL NOTARIAL X un numar de 16 antecontracte de vanzare-cumparare,
incheiate in calitate de promitent-vanzaétor, de catre domnul X, alaturi de sotia
sa, X. (...)

Echipa de inspectie fiscald a constatat ca la data incheierii
Antecontractelor de vanzare cumparare, X — persoana fizicd nu a detinut o
declaratie prin care promitentii cumparatori ar fi indeplinit conditiile prevazute
de Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal la art. 140, alin (2"1), precum si
normele de aplicare a Codului fiscal, respectiv art. 291, alin (3), Iit. ¢) din Legea
227/2015 privind Codul fiscal, normele de aplicare a art. 291, adoptate prin
Hotararea de Guvern nr. 1 din 06.01.2016, motiv pentru care ar fi trebuit sa se
colecteze T.V.A. la cota standard si nu la cota redusa de 5%.

De asemenea, in cele 16 antecontracte de vanzare cumparare este
specificat faptul ca restul de pret se va achita in rate lunare,<péna in ultima zi a
fiecarei luni pentru luna in curs, prin virament, in contul promitentului vanzator
(...)>. In aceste conditii, in temeiul art 13471 alin. (6) din Legea 571/2003
privind Codul fiscal, respectiv art. 281 alin. (6) din Legea 227/2015 privind
Codul fiscal, <in cazul contractelor care prevad ca plata se efectueaza in rate
sau al oricarui alt tip de contract care prevede ca proprietatea este atribuita cel
mai tarziu in momentul platii ultimei sume scadente, data livrarii este data la
care bunul este predat beneficiarului>. Conform art 13471, alin.(1) din Legea
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571/2003 privind Codul fiscal, respectiv art. 281, alin. (1) din Legea 227/2015
privind Codul fiscal, <Faptul generator intervine la data livrarii bunurilor>.
Conform art. 1341, alin (6) din Legea 571/2003 privind Codul fiscal, respectiv
art. 281, alin. (6) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, <Pentru livrarile de
bunuri corporale, inclusiv de bunuri imobile, data livrarii este data la care
intervine transferul dreptului de a dispune de bunuri ca un proprietar. Prin
exceptie, in cazul contractelor care prevad ca plata se efectueaza in rate
sau al oricarui alt tip de contract care prevede ca proprietatea este
atribuita cel mai tarziu in momentul platii ultimei sume scadente, cu
exceptia contractelor de leasing, data livrarii este data la care bunul este
predat beneficiaruluis.”

*Prin Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. 3.111
din 29 iunie 2015, d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent-vanzator, se
"obligd sa transmitd prin vdnzare cu act autentic”, d.nei X, necasatorita, in
calitate de promitent-cumparator,"dreptul de proprietate asupra unui
apartament, ce face parte din constructia locuinta colectiva mica (...), in curs de
intabulare. Apartamentul _urmeaza a _fi _dezmembrat (apartamentat) din
constructia locuintd colectivd _mica (...), astfel va fi_ amplasat la_ parterul
constructiei, va fi compus din una camerad si dependinte si va avea suprafata
utila de 32,50 mp."

In Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr.3.111 din
29 iunie 2015 este precizat:

«la punctul 1.2: "Contractul de vanzare- cumpdarare propriu zis se va
incheia la biroul notarial ales de comun acord de parti, indata dupa
completarea -prin grija si cheltuiala promitentilor vanzatori - a documentatiei
necesard instrainarii (inclusiv obtinerea intabularii si a apartamentarii
constructiei) si detinerea de catre promitentul cumparator a fondurilor banegti
necesare cumpararii, dar nu mai tarziu de 30 aprilie 2036."

«la punctul 1.3:"Pretul convenit pentru instrainare este de S Euro
(...), suma platibila din surse proprii ale promitentului cumparator, astfel:

-S Euro (...), s-au achitat promitentilor -vanzatori, cu titlu de avans, in
numerar, azi data perfectarii acestui act;

-S Euro(...) se vor achita, prin virament/ depunere in contul
promitentului vanzator X, (...) pana cel tarziu la data de 01.12.2015

-S Euro (...) , se vor achita in 240 rate lunare, a cate S euro fiecare.
Ratele se vor achita incepand cu luna aprilie 2016, (...)."

dla punctul 1.4:"Ca garantie a finalizarii tranzactiei, promitentii
vanzatori se obligd sa predea promitentului -cumparator posesia si folosinta
apartamentului _promis spre véanzare, cel tarziu incepdnd cu data de
01.12.2015 si padna la data incetarii efectelor prezentului antecontract.(...)"

«la punctul 5: "Actul de fata nu transmite proprietatea asupra
imobilului descris mai sus. "
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Cu factura nr.3 din 05.10.2015, d.nul X, jud. lagi factureaza catre dna.
X, "AVANS APARTAMENT" in valoare totala de Slei, din care TVA (5%) in
suma de S lei.

In data de 07.02.2017, d.na X, a incheiat Contractul de furnizare a
energiei electrice la clienti casnici nr. X cu E-on Energie Romania, anexat in
copie la dosarul cauzei, obiectul contractului fiind furnizarea energiei electrice
la locul de consum din loc. lagi, strada (Stradela) X, nr.X, parter, ap.X.

Prin Procesul verbal de predare-primire incheiat in data de 09.02.2017,
anexat in copie la dosarul cauzei, d.nul X, jud. lasi, in calitate de vanzator
preda d.nei X, in calitate de beneficiar, apartamentul nr.X, din strada (Stradela)
X nr.X, loc. lasi, apartament ce dispune de urmatoarele bunuri: centrala
termica, 4 calorifere, obiecte sanitare (chiuveta cu baterie, WC cu capac, cada,
oglinda), chiuveta de bucatarie.

Prin Declaratia notariala autentificata sub nr.1.935 din 27 februarie
2019, d.na X, necasatorita, declara ca "in legatura cu achizitionarea unui
apartament ce face obiectul Antecontractului de véanzare-cumpdarare
autentificat sub nr.3.111/29.06.2015 de notar public X", "la momentul incheierii
antecontractului indeplineam conditiile stabilite la art. 140 alin.(2/1) lit.c) pct 1 si
2 din Codul fiscal (2003) si respectiv_in prezent indeplinesc conditiile stabilite
la_art. 291 alin.(3) lit.c) pct din _Codul fiscal (2015) pentru achizitia unui
apartament cu cota redusd de TVA, respectiv cad nu _am detinut si_ nu_detin
nicio _locuinta in proprietate pe care sa o fi_achizitionat cu cota de 5% TVA,

!...2 ."

*Prin Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. Xdin 28
iulie 2015, d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent vanzator, se "obliga sa
transmita prin vanzare cu act autentic”, d.nei X, vaduva, in calitate de promitent
cumparator, "dreptul de proprietate asupra unui apartament, ce face parte din
constructia locuinta colectivd mica (...), in_curs de intabulare. Apartamentul
urmeaza a fi_dezmembrat (apartamentat) din _constructia locuintd colectiva
mica (...), astfel va fi amplasat la etajul 1 al constructiei, va fi compus din doua
camere si dependinte si va avea suprafata utila de aproximativ 52,00 mp."

In Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. X din 28
iulie 2015 este precizat:

«la punctul 1.2: "Contractul de vanzare- cumparare propriu zis se va
incheia la biroul notarial ales de comun acord de parti, indata dupa
completarea -prin grija si cheltuiala promitentilor vanzatori - a documentatiei
necesara instrainarii (inclusiv obtinerea intabularii $i a apartamentarii
constructiei) si detinerea de céatre promitentul cumparator a fondurilor banegti
necesare cumpararii, dar nu mai tarziu de 30 noiembrie 2040."

«la punctul 1.3:"Pretul convenit pentru instrainare este de S Euro
(...), suma platibila din surse proprii ale promitentului cumparéator, astfel:
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-S Euro (...), s-au achitat promitentilor -vanzatori, cu titlu de avans, prin
virament/ depunere in contul promitentului vanzator X, (...), azi data perfectarii
acestui act;

-S Euro (...), se vor achita in S rate lunare, din care S (...) rate a cate S
euro fiecare, iar ultima rata va fi de S euro (...). Ratele se vor achita incepand
cu luna noiembrie 2016, (...)"

dla punctul 1.4: "Ca garantie a finalizarii tranzactiei, promitentii
vanzatori se obligd sa predea promitentului -cumparator posesia si folosinta
apartamentului promis spre vanzare, cel tarziu incepand cu data de 01.11.2015
Si p4nd la data incetarii efectelor prezentului antecontract (...)"

dla punctul 5: "Actul de fata nu transmite proprietatea asupra
imobilului descris mai sus. "

Cu factura nr.6 din 06.10.2015, d.nul X, jud. lasi factureaza catre dna.
X, "AVANS APARTAMENT" in valoare totala de Slei, din care TVA (5%) in
suma des lei.

In data de 06.02.2017, d.na X, a incheiat Contractul de furnizare a
energiei electrice la clienti casnici nr.3012152897 cu E-on Energie Romania,
anexat in copie la dosarul cauzei, obiectul contractului fiind furnizarea energiei
electrice la locul de consum din loc. lagi, strada (Stradela) X, nr.X, et.X ap.X.

Prin Procesul verbal de predare-primire incheiat in data de 07.02.2017,
anexat in copie la dosarul cauzei, d.nul X, in calitate de vanzator preda d.nei X
apartamentul nr.X, etaj.X, din strada (Stradela) X nr.X, loc lasi, apartament ce
dispune de urmatoarele bunuri: centrala termica, 4 calorifere, obiecte sanitare
(chiuveta cu baterie, WC cu capac, cada, oglinda), chiuveta de bucatarie.

Prin Declaratia notariala autentificata sub nr. 1789 din 25 februarie
2019, d.na X, vaduva, declara ca "in legatura cu achizitionarea unui
apartament ce face obiectul Antecontractului de vanzare-cumpdarare
autentificat sub nr.3.881/28.07.2015 de notar public X din lasi", "la momentul
incheierii_antecontractului_indeplineam conditiile stabilite la_art. 140 alin.(2"1)
lit.c) pct 1 si 2 din Codul fiscal (2003) si respectiv_in prezent _indeplinesc
conditiile stabilite la art. 291 alin.(3) lit.c) din Codul fiscal (2015) pentru achizitia
unui apartament cu cota redusa de TVA, respectiv ca nu am detinut si nu detin
nicio _locuinta in proprietete pe care sa o fi_achizitionat cu cota de 5% TVA,

!...2 ."

*Prin Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr.X din 02
septembrie 2015, d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent vanzator, se
"obliga sa transmita prin vanzare cu act autentic”, d.nului X si d.nei X, in
calitate de promitent cumparator, "dreptul de proprietate asupra unui
apartament, ce face parte din constructia locuinta colectiva mica (...), in curs de
intabulare. Apartamentul _urmeaza a fi _dezmembrat (apartamentat) din
constructia locuintd colectiva _mica (...), astfel va fi amplasat la etajul 2 al
constructiei, va fi compus din doua camere si dependinte si va avea suprafata
utila de aproximativ 54,00 mp."
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in Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. X din 02
septembrie 2015 este precizat:

«la punctul 1.2: "Contractul de vanzare-cumpdarare propriu zis se va
incheia la biroul notarial ales de comun acord de parti, indatd dupéa
completarea-prin grija si cheltuiala promitentilor vanzatori - a documentatiei
necesard instrainarii (inclusiv obtinerea intabularii si a apartamentarii
constructiei) si detinerea de catre promitentul cumparator a fondurilor banegti
necesare cumpararii, dar nu mai tarziu de 30 noiembrie 2035."

«/a punctul 1.3:"Pretul convenit pentru instrdinare este de S Euro
(...), suma platibila din surse proprii ale promitentului cumparéator, astfel:

-S Euro (...), s-au achitat promitentilor -vanzatori, cu titlu de avans, in
numerar, azi data perfectarii acestui act;

-S Euro(...) se vor achita pana la data de 01.12.2015, prin
virament/depunere in contul promitentului vanzator X, {(...)

-S Euro (...), se vor achita in Srate lunare, din care S ...) rate a cate S
euro fiecare, iar ultima rata va fi de S euro(...). Ratele se vor achita incepand
cu luna decembrie 2015, (...)"

dla punctul 1.4: "Ca garantie a finalizarii tranzactiei, promitentii
vanzatori se obligd sa predea promitentului -cumpdarator posesia si folosinta
apartamentului promis spre vanzare, cel tarziu incepand cu data de 01.11.2015
Si pana la data incetarii efectelor prezentului antecontract {(...)"

dla punctul 5: "Actul de fata nu transmite proprietatea asupra
imobilului descris mai sus."

Cu factura nr.5 din 06.10.2015, d.nul X, jud. lasi factureaza catre d.nul
X, "AVANS APARTAMENT" in valoare totala de Slei, din care TVA (5%) in
suma des lei.

In data de 19.01.2017, d.nul X, a incheiat Contractul de furnizare a
energiei electrice la clienti casnici nr. 3012116011, cu E-on Energie Romania,
anexat in copie la dosarul cauzei, obiectul contractului fiind furnizarea energiei
electrice la locul de consum din loc. lasi, strada (Stradela) X, nr.X et.X ap.X

Prin Procesul verbal de predare-primire incheiat in data de 20.01.2017,
anexat in copie la dosarul cauzei, d.nul X, jud. lasi, in calitate de vanzator
preda d.nului X gpartamentul nr.X etaj.X din strada (Stradela) X nr.X loc. lasi,
apartament ce dispune de urmatoarele bunuri: centrala termica, 4 calorifere,
obiecte sanitare (chiuveta cu baterie, WC cu capac, cada, oglinda), chiuveta de
bucatarie.

Prin Declaratia notariala autentificata sub nr.X din 25 februarie 2019,
anexata in copie la dosarul cauzei, d.nul X, casatorit cu X, "sub regimul
comunitatii legale”, declara ca "in legaturad cu achizitionarea unui apartament
ce face obiectul Antecontractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.
X/02.09.2015 de notar public X din lasi", "la__momentul _incheierii
antecontractului indeplineam conditiile stabilite la art. 140 alin.(2”1) lit.c) pct 1 si
2 din Codul fiscal (2003) si respectiv in prezent indeplinesc conditiile stabilite
la art. 291 alin.(3) lit.c) din Codul fiscal (2015) pentru achizitia unui apartament
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cu cota redusa de TVA, respectiv cad nu am detinut si nu detin nicio locuinta in
proprietate pe care sa o fi achizitionat cu cota de 5% TVA, (...)."

*Prin Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr.X din 21
septembrie 2015, d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent vanzator, se
"obliga sa transmita prin vanzare cu act autentic”, d.nuluiX (...), casatorit cu X,
in calitate de promitent cumparator, "dreptul de proprietate asupra unui
apartament, ce face parte din constructia locuinta colectiva mica (...), in_ curs de
intabulare. Apartamentul urmeazd a fi dezmembrat (apartamentat) din
constructia locuinté colectivd mica (...), astfel va fi amplasat la etajul 1 (unu) al
constructiei, va fi compus din doua camere si dependinte si va avea suprafata
utila de aproximativ 54,75 mp, plus un balcon in suprafata de 5,50 mp."

In Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. X din 21
septembrie 2015 este precizat:

«la punctul 1.2: "Contractul de vanzare- cumparare propriu zis se va
incheia la biroul notarial ales de comun acord de parti, indatd dupéa
completarea -prin grija si cheltuiala promitentilor vanzatori - a documentatiei
necesard instrainarii (inclusiv obtinerea intabularii si a apartamentarii
constructiei) si detinerea de catre promitentul cumparator a fondurilor banegti
necesare cumpararii, dar nu mai tarziu de 31 decembrie 2025."

«la punctul 1.3:"Pretul convenit pentru instrainare este de S Euro
(...), suma platibila din surse proprii ale promitentului cumparéator, astfel:

-SSEuro (...), s-au achitat promitentilor -vanzatori, cu titlu de avans, in
numerar, azi data perfectarii acestui act;

-S Euro (...), se vor achita in 119 rate lunare, egale a cate S euro
(...).Ratele se vor achita incepand cu urmatoarea lund dupad predarea
imobilului, (...)"

dla punctul 1.4:"Ca garantie a finalizarii tranzactiei, promitentii
vanzatori se obligd sa predea promitentului-cumpdrator posesia si folosinta
apartamentului promis spre vanzare, cel tarziu incepand cu data de 31.12.2015
Si pana la data incetarii efectelor prezentului antecontract {(...)"

«la punctul 5: "Actul de fata nu transmite proprietatea asupra
imobilului descris mai sus.”

Cu factura nr.4 din 06.10.2015, anexata in copie la dosarul cauzei,
d.nul X, jud. lasi factureaza catre d.nulX, "AVANS APARTAMENT" in valoare
totala de Slei, din care TVA (5%) in suma deS lei.

In data de 03.04.2017, d.na X, a incheiat Contractul de furnizare a
energiei electrice la clien{i casnici nr.3012276118, cu E-on Energie Romania,
anexat in copie la dosarul cauzei, obiectul contractului fiind furnizarea energiei
electrice la locul de consum din loc. lasi, strada (Stradela) X, nr.X, et.Xap.X.

Prin Procesul verbal de predare-primire incheiat in data de 07.04.2017,
anexat in copie la dosarul cauzei, d.nul X, in calitate de vanzator preda d.nei X
apartamentul nr.X, etaj. X din strada (Stradela) X nr.X, loc. lasi, apartament ce
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dispune de urmatoarele bunuri: centrala termica, 4 calorifere, obiecte sanitare
(chiuveta cu baterie, WC cu capac, cada, oglinda), chiuveta de bucatarie.

Prin Declaratia notariala din data de 08.03.2019, Notar public X din
Londra, anexata in copie la dosarul cauzei, d.nulX si dna X declara ca "sub
sanctiunea dispozitiilor art.326 Codul penal roméan privind falsul in declaratii, ca
nu am detinut $i nu detinem in proprietate o locuinta pe care sé o fi achizitionat
cu cota redusé de TVAde 5% (...)."

Prin Act aditional nr.1 la Antecontractul de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. X/21.09.2015, autentificat de Biroul notarial X , sub nr. 2695
din 19 martie 2019, d.nul X, casatorit cu X, in calitate de promitenti cumparatori,
in comun deacord cu d.nul X, jud. lasi, casatorit cu X, in calitate de promitenti
vanzatori, au hotarat ‘"incheierea prezentului act aditional la antecontract
pentru incetarea efectelor acestuia, astfel:

Art.l.-Incepand cu data de 19 martie 2019, Antecontractul de
vanzare-cumparare autentificat sub nr. X de notar public X din lasi, isi
inceteaza definitiv si in totalitate efectele . {(...)"

*Prin Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. X din
19 octombrie 2015, d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent vanzator, se
"obliga sa transmitd prin vanzare cu act autentic", d.nului X, necasatorit si X,
necasatorita, in calitate de promitent cumparator, "dreptul de proprietate
asupra unui apartament, ce face parte din constructia locuinta colectiva micéa
(...), in_curs de intabulare. Apartamentul urmeazd a fi dezmembrat
(apartamentat) din constructia locuintd colectivd _micad (...), astfel va fi
amplasat la etajul 1 (unu) al constructiei, va fi compus din douad camere gi
dependinte si va avea suprafata utila de aproximativ 50 mp, plus un balcon in
suprafata de aproximativ 5,50 mp."

In Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. X din 19
octombrie 2015 este precizat:

«la punctul 1.2: "Contractul de vanzare- cumparare propriu zis se va
incheia la biroul notarial ales de comun acord de parti, indatd dupéa
completarea -prin grija si cheltuiala promitentilor vanzatori - a documentatiei
necesara instrainarii (inclusiv obtinerea intabularii $i a apartamentarii
constructiei) si detinerea de céatre promitentul cumpéarator a fondurilor banegti
necesare cumpararii, dar nu mai tarziu de 31 decembrie 2035."

«la punctul 1.3:"Pretul convenit pentru instrainare este de S Euro
(...), suma platibila din surse proprii ale promitentului cumparator , astfel:

-S Euro (...), s-au achitat promitentilor -vanzatori, cu titlu de avans, in
numerar, azi data perfectarii acestui act;

-S Euro (...) se vor achita pana la data de 20.10.2015 prin
virament/depunere in unul din conturile promitentului-vanzator (...)

-S Euro (...) , se vor achita in 240 (...) rate lunare egale, a cate S euro
(...).Ratele se vor achita incepand cu luna ianuarie 2016, (...)""
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dla punctul 1.4:"Ca garantie a finalizarii tranzactiei, promitentii
vanzatori se obligd sa predea promitentului -cumpdarator posesia si folosinta
apartamentului promis spre vanzare, cel tarziu incepand cu data de 31.12.2015
Si pana la data incetéarii efectelor prezentului antecontract (...)"

«la punctul 5: "Actul de fata nu transmite proprietatea asupra
imobilului descris mai sus."”

Cu factura nr.2 din 04.10.2015, anexata in copie la dosarul cauzei,
d.nul X, jud. lasi factureaza catre d.nul X , "AVANS APARTAMENT" in
valoare totala de S lei, din care TVA (5%) in suma de S lei.

Prin Procesul verbal de predare-primire incheiat in data de 24.03.2017,
anexat in copie la dosarul cauzei, d.nul X, jud. lasi, in calitate de vanzator
preda d.nului X apartamentul nr.X etaj.X din strada (Stradela) X nr.X loc lasi,
apartament ce dispune de urmatoarele bunuri:centrala termica, 4 calorifere,
obiecte sanitare (chiuveta cu baterie, WC cu capac, cada, oglinda), chiuveta de
bucatarie.

Prin Declaratia notariala autentificata sub nr.X din 26 februarie 2019,
anexata in copie la dosarul cauzei, d.nul X, necasatorit, declara ca "in
legétura cu achizitionarea unui apartament ce face obiectul Antecontractului de
vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 6.174/19.10.2015 de notar public X din
lasi", "la_momentul incheierii antecontractului indeplineam conditiile stabilite la
art. 140 alin.(2"1) lit.c) pct 1 si 2 din Codul fiscal (2003) si respectiv in prezent
indeplinesc conditiile stabilite la art. 29 alin.(3) lit.c) pct din Codul fiscal (2015)
pentru_achizitia unui_apartament cu cota redusd de TVA,respectiv ca nu am
detinut si_nu detin nicio locuinta in proprietete pe care sa o fi achizitionat cu
cotade 5% TVA, (...) ."

*Prin Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. X din
14 octombrie 2015, d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent vanzator, se
"obligd sa transmita prin vanzare cu act autentic”, d.nului X si d.nei X in
calitate de promitent cumparator, "dreptul de proprietate asupra unui
apartament, ce face parte din constructia locuinta colectiva mica {(...), in curs de
intabulare. Apartamentul _urmeaza a_fi _dezmembrat (apartamentat) din
constructia locuintéd colectiva mica (...), astfel va fi amplasat la etajul 1 (unu) al
constructiei, va fi compus din doua camere si dependinte si va avea suprafata
utila de aproximativ. 50 mp, plus un balcon in suprafata de aproximativ 5,50
mp."

in Antecontractul de vanzare-cumpérare, autentificat sub nr. X din 14
octombrie 2015 este precizat:

«la punctul 1.2: "Contractul de vanzare- cumpdarare propriu zis se va
incheia la biroul notarial ales de comun acord de parti, indata dupa
completarea -prin grija si cheltuiala promitentilor vanzatori - a documentatiei
necesard instrainarii (inclusiv obtinerea intabularii si a apartamentarii
constructiei) si detinerea de catre promitentul cumparator a fondurilor banegti
necesare cumpararii, dar nu mai tarziu de 31 decembrie 2035."
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«la punctul 1.3:"Pretul convenit pentru instréinare este de S Euro
(...), suma platibila din surse proprii ale promitentului cumparétor, astfel:

-S Euro (...), s-au achitat promitentilor -vanzatori, cu titlu de avans, in
numerar, azi data perfectarii acestui act;

-S Euro (...) se vor achita panad la data de 20.11.2015 prin
virament/depunere in unul din conturile promitentului-vanzator (...)

-S Euro (...) , se vor achita in 240 (...) rate lunare egale, din care 239
8...) rate a cate S euro(...) fiecare, iar ultima rata va fi de S euro (...).Ratele se
vor achita incepand cu luna ianuarie 2016, (...)"

dla punctul 1.4: "Ca garantie a finalizarii tranzactiei, promitentii
vanzatori se obligd sa predea promitentului -cumpdarator posesia si folosinta
apartamentului promis spre vanzare, cel tarziu incepand cu data de 15.12.2015
Si pana la data incetéarii efectelor prezentului antecontract (...)"

dla punctul 5: "Actul de fata nu transmite proprietatea asupra
imobilului descris mai sus ."”

Cu factura nr.7 din 14.10.2015, d.nul X, jud. lasi factureaza catre d.nul
X, "AVANS APARTAMENT" in valoare totala de S lei, din care TVA (5%) in
suma de S lei.

In data de 09.03.2017, d.na X , a incheiat Contractul de furnizare a
energiei electrice la clienti casnici nr. 3012218608, cu E-on Energie Romania,
anexat in copie la dosarul cauzei, obiectul contractului fiind furnizarea energiei
electrice la locul de consum din loc. lasi, strada (Stradela) X, nr.X, et.X ap.X.

Prin Procesul verbal de predare-primire incheiat in data de 14.03.2017,
anexat in copie la dosarul cauzei, d.nul X, jud. lasi, in calitate de vanzator
preda d.nei X, in calitate de beneficiar, apartamentul nr.X, etaj.X din strada
(Stradela) X, nr.4, loc lasi, apartament ce dispune de urmatoarele
bunuri:centrala termica, 4 calorifere, obiecte sanitare (chiuveta cu baterie, WC
Cu capac, cada, oglinda,) chiuveta de bucatarie.

Prin Declaratia notariala autentificatd sub nr. X din 27 februarie 2019,
anexata in copie la dosarul cauzei, d.nul X si dna X, "soti, sub regimul
comunitatii legale”, declara ca "in legaturad cu achizitionarea unui apartament
ce face obiectul Antecontractului de vanzare-cumpdarare autentificat sub nr.
6.066/14.10.2015 de notar public X din lasi’, "la _momentul _incheierii
antecontractului indeplineam conditiile stabilite la art.140 alin.(21) lit.c) pct 1 si
2 din Codul fiscal (2003) si respectiv in prezent indeplinesc conditiile stabilite
la_art. 291 alin.(3) lit.c) pct din Codul fiscal (2015) pentru achizitia unui
apartament cu cota redusd de TVA, respectiv cd nu_am detinut si_nu_detin
nicio _locuinta in proprietate pe care sa o fi_achizitionat cu cota de 5% TVA,
‘...2 ."

Prin Act aditional nr.1 la Antecontractul de véanzare-cumparare
autentificat sub nr.X 14.10.2015, autentificat de Biroul notarial X, sub nr. X din
19 mai 2019, d.nul X si X, sofi sub regimul comunitatii legale, in calitate de
promitenti cumparatori, in comun deacord cu d.nul X, casatorit cu X, in calitate
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de promiten{i vanzatori, au hotarat "incheierea prezentului act aditional la
antecontract pentru incetarea efectelor acestuia, astfel:

Art.l.-Incepand cu data de 30 mai 2019, Antecontractul de vanzare-
cumparare autentificat sub nr. 6066/14.10.2015 de notar public X din lasi,
isi inceteaza definitiv si in totalitate efectele. {(...)"

*Prin Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. 6.541
din 04 noiembrie 2015, d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent vanzator, se
"obligd sa transmita prin vanzare cu act autentic”, d.nului X si d.nei X , "sofi,
sub regimul comunitatii legale" in calitate de promitent cumparator, "dreptul de
proprietate asupra unui apartament, ce face parte din constructia locuinta
colectivda mica (...), in_curs de intabulare. Apartamentul urmeaza a_fi
dezmembrat (apartamentat) din constructia locuintd colectivd _mica {(...), astfel
va fi amplasat la parterul constructiei, va fi compus din doud camere Si
dependinte si va avea suprafata utila de aproximativ 46 mp. "

In Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr.6541 din
04 noiembrie 2015 este precizat:

«la punctul 1.2: "Contractul de vanzare- cumparare propriu zis se va
incheia la biroul notarial ales de comun acord de parti, indatd dupéa
completarea -prin grija si cheltuiala promitentilor vanzatori - a documentatiei
necesara instrainarii (inclusiv obtinerea intabularii $i a apartamentarii
constructiei) si detinerea de catre promitentul cumpéarator a fondurilor banegti
necesare cumpararii, dar nu mai tarziu de 31 decembrie 2035."

«la punctul 1.3:"Pretul convenit pentru instrdinare este de S Euro
(...), suma platibila din surse proprii ale promitentului cumparéator, astfel:

-S Euro (...), s-au achitat promitentilor -vanzatori, cu titlu de avans, in
numerar, azi data perfectarii acestui act;

S Euro (...), se vor achita in 240 (...) rate lunare egale, a cate S euro
(...).Ratele se vor achita incepand cu luna ianuarie 2016, {(...)."

d/a punctul 1.4: "Ca garantie a finalizarii tranzactiei, promitentii
vanzatori se obligd sa predea promitentului-cumpdarator posesia si folosinta
apartamentului promis spre vanzare, cel tarziu incepand cu data de 15.12.2015
Si pana la data incetarii efectelor prezentului antecontract {(...)"

«la punctul 5: "Actul de fata nu transmite proprietatea asupra
imobilului descris mai sus.”

Cu factura nr.2 din 04.10.2015, d.nul X, jud. lasi factureaza catre d.nul
X, "AVANS APARTAMENT" in valoare totala de Slei, din care TVA (5%) in
suma des lei.

In data de 16.02.2017, d.nul X, a incheiat Contractul de furnizare a
energiei electrice la clienti casnici nr. 3012174436, cu E-on Energie Romania,
anexat in copie la dosarul cauzei, obiectul contractului fiind furnizarea energiei
electrice la locul de consum din loc. lasi, strada (Stradela) X, nr.X parter ap.X.

Prin Procesul verbal de predare-primire incheiat in data de 19.02.2017,
anexat in copie la dosarul cauzei, dnul X, in calitate de vanzator preda d.nului
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Dobre Constantin apartamentul nr.1, parter, din strada (Stradela) X nr.X, loc.
lasi, apartament ce dispune de urmatoarele bunuri: centrala termica, 4
calorifere, obiecte sanitare(chiuveta cu baterie, WC cu capac, cada, oglinda,),
chiuveta de bucatarie.

Prin Declaratia notariala autentificatda sub nr. X din 25 februarie 2019,
anexata in copie la dosarul cauzei, d.nul X, casatorit cu d.na X, "sub regimul
comunitatii legale", declara ca "in legéatura cu achizitionarea unui apartament
ce face obiectul Antecontractului de vanzare-cumpdarare autentificat sub nr. X
/04.11.2015 de notar public X din lasi", "la_ momentul incheierii antecontractului
indeplineam conditiile stabilite la_art.140 alin.(2"1) lit.c) pct 1 si 2 din Codul
fiscal (2003) si respectiv in prezent indeplinesc conditiile stabilite la art. 291
alin.(3) lit.c) din Codul fiscal (2015) pentru achizitia unui apartament cu cota
redusda __de TVA,respectiv_cd nu_am detinut si_nu_detin _nicio locuinta in
proprietate pe care sa o fi achizitionat cu cota de 5% TVA, (...) ."

Prin Declaratia notariald autentificatd sub nr.X din 10 aprilie 2019,
anexata in copie la dosarul cauzei, d.na X, casatorita cu X, "sub regimul
comunitatii legale", declara ca "in legaturd cu achizitionarea unui apartament
ce face obiectul Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.
X/10.04.2019 de notar public X, pentru care s-a incheiat Antecontractul de
vanzare-cumparare autentificat sub nr.X /04.11.2015 de notar public X din lasi",
"la _momentul incheierii _antecontractului _indeplineam conditiile stabilite la
art. 140 alin.(2”1) lit.c) pct 1 si 2 din Codul fiscal (2003) si respectiv in prezent
indeplinesc _conditiile stabilite la _art. 29 alin.(3) lit.c) din Codul fiscal (2015)
pentru_achizitia unui apartament cu cota redusa de TVA, respectiv cd nu am
detinut si_nu detin nicio locuintd in proprietate pe care sa o fi achizitionat cu
cotade 5% TVA, (...) ."

*Prin Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. X din
19 noiembrie 2015, d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent vanzator, se
"obliga sa transmita prin vanzare cu act autentic”, d.nului X (...) si d.nei X (...),
soti, in calitate de promitent cumparator, "dreptul de proprietate asupra unui
apartament, ce face parte din constructia locuinta colectiva mica (...), in curs de
intabulare. Apartamentul urmeazd a fi dezmembrat (apartamentat) din
constructia locuinté colectivd mica (...), astfel va fi amplasat la etajul 1 (unu) al
constructiei, va fi compus din doua camere si dependente si va avea suprafata
utila de aproximativ. 50 mp, plus un balcon in suprafata de aproximativ 5,50
mp."

in Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. X din 14
octombrie 2015 este precizat:

«la punctul 1.2: "Contractul de vanzare- cumparare propriu zis se va
incheia la biroul notarial ales de comun acord de parti, indata dupa
completarea -prin grija si cheltuiala promitentilor vanzatori - a documentatiei
necesard instrainarii (inclusiv obtinerea intabularii si a apartamentarii
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constructiei) si detinerea de catre promitentul cumparator a fondurilor banegti
necesare cumpararii, dar nu mai tarziu de 31 decembrie 2037."

«la punctul 1.3:"Pretul convenit pentru instrainare este de S Euro
(...), suma platibila din surse proprii ale promitentului cumparéator , astfel:

-S Euro (...), s-au achitat promitentilor -vanzatori, cu titlu de avans, in
numerar, azi data perfectarii acestui act;

-S Euro (...) se vor achita panad la data de 26.11.2015 prin
virament/depunere in unul din conturile promitentului-vanzator (...)

-S Euro (...), se vor achita in 264 (...) rate lunare, din care 263 (...) rate
a cate S euro(...) fiecare, iar ultima rata va fi de S euro (...)euro (...).Ratele se
vor achita incepand cu luna ianuarie 2016, {(...)"

dla punctul 1.4:"Ca garantie a finalizarii tranzactiei, promitentii
vanzatori se obligd sa predea promitentului -cumparator posesia si folosinta
apartamentului promis spre vanzare, cel tarziu incepand cu data de 31.12.2015
Si pana la data incetéarii efectelor prezentului antecontract (...)"

«la punctul 5: "Actul de faata nu transmite proprietatea asupra
imobilului descris mai sus.”

Cu factura nr.X din 19.11.2015, anexata in copie la dosarul cauzei,
d.nul X, jud. lasi factureaza catre d.nul X "AVANS APARTAMENT" in valoare
totala de Slei, din care TVA (5%) in suma de S lei.

In data de 17.02.2017, d.na X, a incheiat Contractul de furnizare a
energiei electrice la clienti casnici nr.X cu E-on Energie Romania, anexat in
copie la dosarul cauzei, obiectul contractului fiind furnizarea energiei electrice
la locul de consum din loc. lagi, strada (Stradela) X, nr.X et.X ap.X

Prin Procesul verbal de predare-primire incheiat in data de 19.02.2017,
anexat in copie la dosarul cauzei, dnul X, in calitate de vanzator preda d.nei X,
in calitate de beneficiar, apartamentul nr.X, etaj.X, din strada (Stradela) X nrX,
loc. lasi, apartament ce dispune de urmatoarele bunuri:centrala termica, 4
calorifere, obiecte sanitare (chiuveta cu baterie, WC cu capac, cada, oglinda),
chiuveta de bucatarie.

Prin Declaratia notariald autentificata sub nr.X din 25 februarie 2019,
anexata in copie la dosarul cauzei, X, casatorita cu X, "sub regimul comunitatii
legale", declara ca "in legaturd cu achizitionarea unui apartament ce face
obiectul Antecontractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.X
3/19.11.2015 de notar public X", "la_momentul incheierii antecontractului
indeplineam conditiile stabilite la_art.140 alin.(21) lit.c) pct 1 si 2 din Codul
fiscal (2003) si respectiv_in prezent indeplinesc conditiile stabilite la art. 29
alin.(3) lit.c) din Codul fiscal (2015) pentru achizitia unui apartament cu cota
redusd __de TVA.respectiv_cd nu_am detinut si_nu_detin nicio locuinta in
proprietete pe care sa o fi achizitionat cu cota de 5% TVA, (...) ."

*Prin Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. X din
26 noiembrie 2015, d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent vanzator, se

"obligad sa transmitd prin vdnzare cu act autentic”", d.nei X necasatorita, in
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calitate de promitent cumparator, "dreptul de proprietate asupra unui
apartament, ce face parte din constructia locuinta colectiva mica (...), in curs de
intabulare. Apartamentul _urmeaza a_fi _dezmembrat (apartamentat) din
constructia locuinta colectivd _mica (...), astfel va fi amplasat la etajul 1 (unu) al
constructiei, va fi compus din doua camere si dependinte si va avea suprafata
utila de aproximativ 56 mp."

In Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. X din 26
noiembrie 2015 este precizat:

«la punctul 1.2: "Contractul de vanzare- cumpdarare propriu zis se va
incheia la biroul notarial ales de comun acord de parti, indata dupa
completarea-prin grija si cheltuiala promitentilor vanzatori - a documentatiei
necesara instrainarii (inclusiv obtinerea intabularii $i a apartamentarii
constructiei) si detinerea de catre promitentul cumparator a fondurilor banegti
necesare cumpararii, dar nu mai tarziu de 31 decembrie 2035."

«la punctul 1.3:"Pretul convenit pentru instrainare este de S Euro
(...), suma platibila din surse proprii ale promitentului cumparator , astfel:

-S Euro (...), se achita promitentilor -vanzatori, cu titlu de avans, prin
virament/depunere in unul din conturile promitentului-vanzator (...), astazi data
perfectarii acestui act;

-S Euro (...) , se vor achita in 240 (...) rate lunare egale, din care 239
(...) rate a cate S euro(...) fiecare, iar ultima ratd va fi de Seuro {(...)euro
(...).Ratele se vor achita incepand cu luna ianuarie 2016, (...)""

dla punctul 1.4:"Ca garantie a finalizarii tranzactiei, promitentii
vanzatori se obligd sa predea promitentului -cumparator posesia si folosinta
apartamentului __promis spre vanzare, cel tarziu _incepdnd cu data de
31.12.2015 si padna la data incetarii efectelor prezentului antecontract {(...)"

«la punctul 5: "Actul de fata nu transmite proprietatea asupra
imobilului descris mai sus."

Cu factura nr.10 din 26.11.2015, anexata in copie la dosarul cauzei,
d.nul X, jud. lasi factureaza catre d.na X "AVANS APARTAMENT" in valoare
totala de S lei, din care TVA (5%) in suma de S lei.

In data de 22.09.2017, d.na X, a incheiat Contractul de furnizare a
energiei electrice la clien{i casnici nr. 3014254403, cu E-on Energie Romania,
anexat in copie la dosarul cauzei, obiectul contractului fiind furnizarea energiei
electrice la locul de consum din loc. lasi, strada (Stradela) X, nr.X et.X ap.X.

Prin Procesul verbal de predare-primire incheiat in data de 23.09.2017,
anexat in copie la dosarul cauzei, d.nul X, in calitate de vanzator preda d.nei X
apartamentul nr.X, etaj.X din stada (Stradela) X nr.X, loc lasi, apartament ce
dispune de urmatoarele bunuri:centrala termica, 4 calorifere, obiecte sanitare
(chiuveta cu baterie, WC cu capac, cada, oglinda), chiuveta de bucatarie.

Prin Declaratia notariala autentificata sub nr.X din 28 februarie 2019,
anexata in copie la dosarul cauzei, d.na X , necasatorita, declara ca "in
legétura cu achizitionarea unui apartament ce face obiectul Antecontractului de
vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. X/26.11.2015 de notar public X", "la
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momentul incheierii antecontractului indeplineam conditiile stabilite la art.140
alin.(271) lit.c) pct 1 si 2 din Codul fiscal (2003) si respectiv_in prezent
indeplinesc conditiile stabilite la art. 29 alin.(3) lit.c) din Codul fiscal (2015)
pentru achizitia unui apartament cu cota redusa de TVA, respectiv ca nu am
detinut si_nu_detin nicio locuinta in proprietate pe care sa o fi_achizitionat cu
cotade 5% TVA, (...)."

*Prin Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. X din
26 noiembrie 2015, d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent vanzator, se
"obliga sa transmita prin vanzare cu act autentic”, d.nului X si d.nei X, "soti, sub
regimul comunitatii legale", in calitate de promitent cumparator,"dreptul de
proprietate asupra unui apartament, ce face parte din constructia locuinta
colectiva mica (...), in_curs de intabulare. Apartamentul urmeaza a_fi
dezmembrat (apartamentat) din constructia locuintd colectiva mica (...), astfel
va fi amplasat la etajul 1 (unu) al constructiei, va fi compus din doua camere si
dependinte si va avea suprafata utila de aproximativ 56 mp."

In Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr.X din 26
noiembrie 2015 este precizat:

«la punctul 1.2: "Contractul de vanzare- cumparare propriu zis se va
incheia la biroul notarial ales de comun acord de parti, indatd dupéa
completarea -prin grija si cheltuiala promitentilor vanzatori - a documentatiei
necesara instrainarii (inclusiv obtinerea intabularii $i a apartamentarii
constructiei) si detinerea de céatre promitentul cumparator a fondurilor banegti
necesare cumpararii, dar nu mai tarziu de 31 decembrie 2035."

«la punctul 1.3:"Pretul convenit pentru instrainare este de S Euro
(...), suma platibilad din surse proprii ale promitentului cumparéator, astfel:

-S Euro (...), s-au achitat promitentilor -vanzatori, cu titlu de avans, in
numerar, azi data perfectarii acestui act;

-S Euro (...) se vor achita pana la data de 03.12.2015 prin
virament/depunere in unul din conturile promitentului-vanzator (...)

-S Euro (...), se vor achita in 240 (...) rate lunare egale, din care 239 {(...)
rate a cate S euro (...) fiecare, iar ultima rata va fi de S euro (...).Ratele se vor
achita incepénd cu luna ianuarie 2016, {(...)"

dla punctul 1.4: "Ca garantie a finalizarii tranzactiei, promitentii
vanzatori se obligd sa predea promitentului -cumparator posesia si folosinta
apartamentului promis spre vanzare, cel tarziu incepand cu data de 15.01.2016
Si pana la data incetarii efectelor prezentului antecontract {(...)"

dla punctul 5: "Actul de fata nu transmite proprietatea asupra
imobilului descris mai sus ."

Cu factura nr.11 din 26.11.2015, anexata in copie la dosarul cauzei,
d.nul X, jud. lasi factureaza catre d.nul X, "AVANS APARTAMENT" in valoare
totala de S lei, din care TVA (5%) in suma de S lei.

In data de 17.02.2017, d.nul X, a incheiat Contractul de furnizare a
energiei electrice la clienti casnici nr. 3012175668, cu E-on Energie Romania,
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anexat in copie la dosarul cauzei, obiectul contractului fiind furnizarea energiei
electrice la locul de consum din loc. lasi, strada (Stradela) X, nr.X, et.X ap.X.

Prin Procesul verbal de predare-primire incheiat in data de 19.02.2017,
anexat in copie la dosarul cauzei, d.nul X, in calitate de vanzator preda d.nului
X in calitate de beneficiar, apartamentul nr.X etaj.X, din strada (Stradela) X
nr.4 , loc. lasi, apartament ce dispune de urmatoarele bunuri:centrala termica,
4 calorifere, obiecte sanitare (chiuveta cu baterie, WC cu capac, cada, oglinda),
chiuveta de bucatarie.

Prin Declaratia notariala autentificata sub nr.X din 25 februarie 2019,
anexata in copie la dosarul cauzei, d.nul X casatorit cu X, "sub regimul
comunitatii legale”, declara ca "in legaturad cu achizitionarea unui apartament
ce face obiectul Antecontractului de vanzare-cumpdarare autentificat sub nr. X
/26.11.2015 de notar public X", "la_momentul incheierii antecontractului
indeplineam conditiile stabilite la_art.140 alin.(2"1) lit.c) pct 1 si 2 din Codul
fiscal (2003) si respectiv_in prezent indeplinesc conditiile stabilite la art. 29
alin.(3) lit.c) din Codul fiscal (2015) pentru achizitia unui apartament cu cota
redusa de TVA, respectiv cd nu _am detinut si_nu detin nicio locuinta in
proprietete pe care sa o fi achizitionat cu cota de 5% TVA, (...)."

*Prin Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr.7.231
din 09 decembrie 2015, d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent vanzator, se
"obliga sa transmita prin vanzare cu act autentic”, d.nului X si d.nei X, "soti, sub
regimul comunitatii legale" in calitate de promitent cumparator, "dreptul de
proprietate asupra unui apartament, ce face parte din constructia locuinta
colectivda mica (...), in_curs de intabulare. Apartamentul urmeaza a_fi
dezmembrat (apartamentat) din constructia locuinta colectiva mica {(...), astfel
va fi amplasat la etajul 3 al constructiei, va fi compus din doud camere Si
dependinte si va avea suprafata utila de aproximativ. 50 mp."

In Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr.X din 09
decembrie 2015 este precizat:

«la punctul 1.2: "Contractul de vanzare- cumparare propriu zis se va
incheia la biroul notarial ales de comun acord de parti, indatd dupéa
completarea-prin grija si cheltuiala promitentilor vanzatori-a documentatiei
necesara instrainarii (inclusiv obtinerea intabularii $i a apartamentarii
constructiei) si detinerea de cétre promitentul cumpéarator a fondurilor banegti
necesare cumpararii, dar nu mai tarziu de 31 ianuaie 2036."

«la punctul 1.3:"Pretul convenit pentru instrainare este de S Euro
(...), suma platibila din surse proprii ale promitentului cumparéator, astfel:

-S Euro (...), s-au achitat promitentilor -vanzatori, cu titlu de avans, prin
virament/depunere in unul din conturile promitentului-vanzator (...), astazi, data
perfectarii acestui act.

-S Euro (...), se vor achita in 240 (...) rate lunare egale, din care 239 {(...)
rate a cate S euro(...) fiecare, iar ultima rata va fi de S euro (...)euro (...).Ratele
se vor achita incepand cu luna februarie 2016, (...)"
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dla punctul 1.4:"Ca garantie a finalizarii tranzactiei, promitentii
vanzatori se obligd sa predea promitentului -cumparator posesia si _folosinta
apartamentului promis spre vanzare, cel tarziu incepand cu data de 30.01.2016
Si pand la data incetarii efectelor prezentului antecontract (...)"

«la punctul 5: "Actul de fata nu transmite proprietatea asupra
imobilului descris mai sus."

Cu factura nr.12 din 14.01.2016, anexata in copie la dosarul cauzei,
d.nul X, jud. lasi factureaza catre d.nul X, "AVANS APARTAMENT" in valoare
totala de S lei, din care TVA (5%) in suma de S lei.

*Prin Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr.104 din
14 ianuarie 2016, d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent vanzator, se
"obligd sa transmita prin vanzare cu act autentic”, d.nului X si d.nei X ,"sofi,
sub regimul comunitatii legale,” in calitate de promitent cumparator, "dreptul de
proprietate asupra apartamentului nr.2, parter, compus din doud camere i
dependinte, cu o suprafata utila de 47,08 mp (...), avdnd numar cadastral {(..),
inscris in Cartea Funciara nr.X-C2-U2, {...)."

In Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. 104 din 14
ianuarie 2016 este precizat:

«la punctul 1.2: "Contractul de vanzare- cumparare propriu zis se va
incheia la biroul notarial ales de comun acord de parti, indata dupa
completarea -prin grija si cheltuiala promitentilor vanzatori - a documentatiei
necesara instrainarii (inclusiv obtinerea intabularii $i a apartamentarii
constructiei) si detinerea de catre promitentul cumpéarator a fondurilor banegti
necesare cumpararii, dar nu mai tarziu de 29 februarie 2036."

«la punctul 1.3:"Pretul convenit pentru instrainare este de S Euro
(...), suma platibila din surse proprii ale promitentului cumparéator , astfel:

-S Euro (...), s-au achitat promitentilor -vanzatori, cu titlu de avans, in
numerar.

-S Euro (...), se vor achita in 240 (...) rate lunare egale, din care 239 {(...)
rate a cate S euro(...) fiecare, iar ultima rata va fi de S euro (...)euro (...).Ratele
se vor achita incepand cu luna martie 2016, {(...)"

dla punctul 1.4:"Ca garantie a finalizarii tranzactiei, promitentii
vanzatori se obligd sa predea promitentului -cumparator posesia si folosinta
apartamentului promis spre vanzare, cel tarziu incepand cu data de 29.02.2016
Si pdna la data incetarii efectelor prezentului antecontract {(...)"

dla punctul 5: "Actul de fata nu transmite proprietatea asupra
imobilului descris mai sus.”

Conform "Jurnal pentru vanzari (decont ) dezv’, perioada ianuarie 2016,
anexat in copie la dosaul cauzei, rezulta ca d.nul X, jud. lasi, a inregistrat
factura nr.3 din data de 14.01.2016 emisa catre d.nului X cu suma totala de S
lei, din care TVA in suma de S lei.
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*Prin Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. 283 din
21 ianuarie 2016, d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent vanzator, se
"obligd sa transmitd prin vanzare cu act autentic”, d.nului X, necasatorit, in
calitate de promitent cumparator, "dreptul de proprietate asupra unui
apartament, ce face parte din constructia locuinta colectiva mica (...), in curs de
intabulare. Apartamentul _urmeaza a_fi _dezmembrat (apartamentat) din
constructia locuintd colectivd _mica (...), astfel va fi amplasat la _etajul 3 al
constructiei, va fi compus din doua camere si dependinte si va avea suprafata
utila de aproximativ 50 mp."

In Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. 283 din 21
ilanuarie 2016 este precizat:

«la punctul 1.2: "Contractul de vanzare- cumparare propriu zis se va
incheia la biroul notarial ales de comun acord de parti, indata dupa
completarea -prin grija si cheltuiala promitentilor vanzatori - a documentatiei
necesard instrainarii (inclusiv obtinerea intabularii si a apartamentarii
constructiei) si detinerea de catre promitentul cumparator a fondurilor banegti
necesare cumpararii, dar nu mai tarziu de 31 martie 2036."

«la punctul 1.3:"Pretul convenit pentru instrdinare este de S Euro
(...), suma platibila din surse proprii ale promitentului cumparator , astfel:

-S Euro (...), s-au achitat promitentilor -vanzatori, cu titlu de avans, in
numerar, astazi data perfectarii acestui act;

-S Euro (...) se va achita promitentilor -vanzatori prin virament/
depunere in unul din conturile promitentului-vanzator (...),astazi data perfectarii
acestui act;

-S Euro (...), se vor achita in 240 (...) rate lunare, din care 239 8...) rate
a cate S euro(...) fiecare, iar ultima rata va fi de S, euro {(...)euro {(...).Ratele se
vor achita incepand cu luna ianuarie 2016, (...)"

dla punctul 1.4:"Ca garantie a finalizarii tranzactiei, promitentii
vanzatori se obligd sd predea promitentului -cumpdarator posesia si folosinta
apartamentului promis spre vanzare, cel tarziu incepand cu data de 31.03.2016
Si pana la data incetéarii efectelor prezentului antecontract (...)"

«la punctul 5: "Actul de fata nu transmite proprietatea asupra
imobilului descris mai sus .”

In data de 17.02.2017, d.nul X, a incheiat Contractul de furnizare a
energiei electrice la clienti casnici nr. 3012175597, cu E-on Energie Romania,
anexat in copie la dosarul cauzei, obiectul contractului fiind furnizarea energiei
electrice la locul de consum din loc. lasi, strada (Stradela) X, nr.X, et.X ap.X.

Prin Procesul verbal de predare-primire incheiat in data de 20.02.2017,
anexat in copie la dosarul cauzei, d.nul X, jud. lasi, in calitate de vanzator
preda d.nului X, in calitate de beneficiar, un agpartament din strada (Stradela) X
nr.X, loc lasi, apartament ce dispune de urmatoarele bunuri:centrala termica, 4
calorifere, obiecte sanitare(chiuveta cu baterie, WC cu capac, cada, oglinda),
chiuveta de bucatarie.
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Din documentul "Rezilierea antecontract de vanzare-cumparare" din
data de 16.11.2017, anexat la dosarul cauzei, document semnat atat de d.nul
X, jud. lasi cat si de X, rezultda ca s-a "convenit la anularea ante-contractului
de vanzare -cumparare nr. 283 din 21 ianuarie 2016 si la restituirea avansului
de S euro (...), infrucat nu existd o autorizatie de constructie pentru
apartamentul nr.15- mansarda. "

Se retine ca documentul "Rezilierea antecontract de vanzare -
cumparare din data de 16.11.2017” nu este autentificat de un notar public.

*Prin Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. 763 din
10 februarie 2016, d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent vanzator, se
"obliga sa transmita prin vanzare cu act autentic”, d.nei X, "casatorita cu X", in
calitate de promitent cumparator, "dreptul de proprietate asupra apartamentului
nr.3, parter, compus din doua camere si dependinte, cu o suprafata utila de
47,08 mp (...)."

In Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. 763 din 10
februarie 2016 este precizat:

«la punctul 1.2: "Contractul de vanzare- cumparare propriu zis se va
incheia la biroul notarial ales de comun acord de parti, indatd dupéa
completarea a documentatiei necesard instrainarii gi obtinerea de catre
cumparatori a fondurilor banesti necesare cumpararii, dar nu_mai tarziu de 20
februarie 2016."

«la punctul 1.3:"Pretul convenit pentru instrainare este de SEuro (...),
suma platibila din surse proprii ale promitentului cumparéator , astfel:

-S Euro (...), reprezentand echivalentul a S lei ,(...) la cursul de 4,49
lei/euro s-au achitat promitentilor -vanzatori, cu titlu de avans, prin
virament/depunere in unul din conturile promitentului-vanzator (...), astazi data
perfectarii acestui act (....)

-S euro(...) reprezentand diferenta de pref, se vor achita prin
virament/depunere la data incheierii contractului de vanzare-cumpdarare in
forméa autentica in unul din conturile promitentului-vanzator (...)."

dla punctul 1.4: "Ca garantie a finalizarii tranzactiei, promitentii
vanzatori se obligd sa predea promitentului -cumpdarator posesia si folosinta
apartamentului promis spre vanzare, cel tarziu de astazi data autentificarii
prezentului inscris (...)"

dla punctul 5: "Actul de fata nu transmite proprietatea asupra
imobilului descris mai sus.”

Prin Contractul de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 1019 din 19
februarie 2016, d.nul X, jud. lasi transmite (vinde) d.nei X, casatorita cu X,
dreptul de proprietate a apartamentului nr.3, compus din 2 camere i
dependinte, cu o suprafata utila de 47,08 mp, situat im mun. lasi, stradela X
nr.X, parter, jud. lasi, cu suma de S Euro inclusiv  TVA de 5% in valoare de S
euro, echivalentul a S lei (4,49 lei/euro).
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Prin Declaratia notariala autentificatda sub nr.1.020 din 19 februarie
2016, anexata in copie la dosarul cauzei, d.na X declara ca "in legéatura cu
achizitionarea apartamentului nr.3 ce face obiectul Contractului de vanzare-
cumpadrare autentificat sub nr. 1019/19.02.2016 de notar public X din lagi”,
"Indeplinesc conditiile stabilite la art. 291 alin.(3) lit.c) din Codul fiscal pentru
achizitia unui apartament cu cota redusa de TVA, respectiv ca nu am detinut gi
nu detin nicio locuinta in proprietate pe care sa o fi achizitionat cu cota de 5%
TVA, (...) ."

*Prin Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. 1.742
din 23 martie 2016, d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent vanzator, se
"obliga sa transmita prin vanzare cu act autentic”, d.nului X si d.nei X , "sofi
sub regimul comunitatii legale", in calitate de promitent cumparator, "dreptul de
proprietate asupra unui apartament ce face parte din constructia locuinta
colectiva mica (...), in_curs de intabulare. Apartamentul urmeaza a fi
dezmembrat (apartamentat) din constructia locuinta colectivd mica (...), astfel
va fi amplasat la etajul 3 al constructiei, va fi compus din doud camere i
dependinte gi va avea suprafata utila de aproximativ 63 mp.

(...) La aceasta data etajul 3 (mansarda) este in curs de autorizare.

Imobilul se va instrdina liber de orice sarcini sau litigii, vanzatorii
urménd sa ii garanteze pe cumparatori de evictiune."

In Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. 763 din 10
februarie 2016 este precizat:

«la punctul 1.2: "Contractul de vanzare- cumparare propriu zis se va
incheia la biroul notarial ales de comun acord de parti, indata dupa
completarea a documentatiei necesara instrainarii si obtinerea de catre
cumparatori a fondurilor banegti necesare cumpararii, dar nu_mai tarziu de 30
martie 2036."

«la punctul 1.3:"Pretul convenit pentru instrdinare este de S Euro
(...), suma platibila din surse proprii ale promitentului cumparator , astfel:

-S Euro (...), s-au achitat promitentilor -vanzatori, cu titlu de avans,(...)
in numerar, la data data perfectarii acestui act {(....)

-S euro(...) se vor achita in 240 (...) rate lunare, din care 239 (...) rate a
cate S euro (...) fiecare, iar ultima rata va fi de S euro (...).Ratele se vor achita
incepdnd cu luna aprilie 2016, (...)"

dla punctul 1.4: "Ca garantie a finalizarii tranzactiei, promitentii
vanzatori se obligd sa predea promitentului -cumpdarator posesia si folosinta
apartamentului promis spre vanzare, cel tarziu incepdnd cu data de 31.03.2016
Si pana la data incetéarii efectelor prezentului antecontract (...)"

dla punctul 5: "Actul de fata nu transmite proprietatea asupra
imobilului descris mai sus .

*Prin Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr. 3.199

din 17 mai 2016, d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent vanzator, se "obliga
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sa transmita prin vanzare cu act autentic”, d.nului X si d.nei X, "sofi sub
regimul comunitétii legale", in calitate de promitent cumparator, "dreptul de
proprietate asupra unui apartament ce face parte din constructia locuinta
colectiva mica (...), in_curs de intabulare. Apartamentul urmeaza a fi
dezmembrat (apartamentat) din constructia locuinta colectivd mica (...), astfel
va fi_amplasat la etajul 3 al constructiei, va fi compus din una camera i
dependinte gi va avea suprafata utila de aproximativ 37 mp.

(...)La aceasta data etajul 3 (mansarda) este in curs de autorizare.

Imobilul se va instraina liber de orice sarcini sau litigii, vanzatorii
urmdnd sa ii garanteze pe cumparatori de evictiune."

In Antecontractul de vanzare-cumparare, autentificat sub nr.3199 din
17 mai 2016 este precizat:

«la punctul 1.2: "Contractul de vanzare- cumparare propriu zis se va
incheia la biroul notarial ales de comun acord de parti, indata dupa
completarea a documentatiei necesard instrainarii gi obtinerea de catre
cumparatori a fondurilor banegti necesare cumpararii, dar nu mai tarziu de 31
mai 2036."

«la punctul 1.3:"Pretul convenit pentru instrdinare este de S Euro
(...), suma platibila din surse proprii ale promitentului cumparator , astfel:

-S Euro (...), reprezentand echivalentul a S leiy(...) s-au achitat
promitentilor -vanzatori, cu titlu de avans,(...) in numerar, la data data
perfectarii acestui act (....);

-S Euro (...) se va achita promitentului-vanzator, cu titlu de avans, prin
virament/depunere, in unul din conturile promitentului -vanzator (...), astazi
data perfectarii acestui act;

-S Euro (...) se vor achita in 240 (...) rate lunare, din care 239 (...) rate
a cate S euro (...) fiecare, iar ultima ratéd va fi de S euro (...). Ratele se vor
achita incepénd cu luna iunie 2016, (...)"

dla punctul 1.4: "Ca garantie a finalizarii tranzactiei, promitentii
vanzatori se obligd s& predea promitentului -cumpdarator posesia si folosinta
apartamentului promis spre vanzare, cel tarziu incepdnd cu data de 31.05.2016
Si pana la data incetéarii efectelor prezentului antecontract (...)"

dla punctul 5: "Actul de fata nu transmite proprietatea asupra
imobilului descris mai sus ."

Din documentul "Rezilierea ante-contract de vanzare -cumparare" din
data de 16.11.2017, document semnat atat de d.nul X, jud. lasi céat si de X,
anexat la dosarul cauzei, rezulta ca s-a "convenit anularea ante-contractului de
vanzare -cumpadrare nr. 3.199 din 17 mai 2016 si la restituirea avansului de S
euro (...), infrucat nu exista o autorizatie de constructie pentru apartamentul
nr.16- mansarda "

Se retine ca documentul "Rezilierea ante-contract de vénzare -
cumparare" din data de 16.11.2017 nu este autentificat de un notar public.
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Din documentele mai sus prezentate, se retine ca d.nul X, jud. lasi a
construit, in loc. lasi, str. (Stradela) X nr.X , jud. lasi, in baza Autorizatiei de
construire nr. X o "locuintd colectivda micd pe teren proprietate", care la
terminarea lucrarilor, conform "Proces-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor nr.X" nu avea finalizate lucrarile de tencuieli, zugraveli si montarea
tamplariei.

Se retine ca d.nul X, jud. lasi, in perioada 29.06.2015- mai 2016, a
incheiat 16 antecontracte de vanzare-cumparare autentificate la BNP X din
lasi.

Se retine ca in cele 16 antecontracte de vanzare-cumparare
autentificate la BNP X din lasi se precizeaza ca d.nul X, jud. lasi, in calitate
de promitent vanzator, se "obligd sa transmita prin vanzare cu act autentic”
d.nului/dnei (...) in calitate de promitent-cumparator, dreptul de proprietate
asupra unui apartament ce face parte din constructia locuinta colectiva mica, in
curs de intabulare si ca apartamentul urmeaza a fi dezmembrat (apartamentat)
din constructia locuinta colectiva mica.

Se retine ca din cele 16 apartamente pentru care s-au incheiat
antecontracte de vanzare-cumparare autentificate la BNP X din lasi, 12
apartamente sunt amplasate la parter, et.1 si etaj 2, constructie ce a fost
autorizata, conform Autorizatiei de construire nr.X, iar 4 (patru) apartamente
sunt amplasate la et. 3 (mansarda) fara autorizatie de construire (in
antecontractele de vanzare-cumparare nr.1742/23.03.2016 si
nr.3.199/17.05.2016 specificandu-se "la acesta data etajul 3 <mansarda> este
in curs de autorizare”).

Se retine ca in fiecare antecontract de vanzare-cumparare la punctul
1.3 este precizat "Pretul convenit pentru instrdinare este de (...) suma platibila
din surse proprii ale promitentului cumparétor , astfel: (...) lei s-au achitat
promitentului cumparator , cu titlu de avans; (...) leuro se vor achita in {(...) rate
lunare (...)"iar la punctul 1.4 se precizeaza “Ca garantie a finalizarii tranzactiei
promitentii vanzatori se obligd sa predea promitentului cumpdarator posesia si
folosinta apartamentului promis spre vanzare cel tarziu incepand cu data
de ...... sl pana la data incetarii efectelor prezentului antecontract.

Se retine ca apartamentele ce fac obiectul antecontractelor de
vanzare-cumparare autentificate la BNP X din lasi, au fost predate promitentilor
cumparatori, conform Proceselor verbale de predare-primire, incepand cu luna
ianurie 2017, data ce se incadreaza in perioada inscrisa in antecontractele de
vanzare cumparare, astfel:

-data inscrisa in antecontractul nr. 3.111/29.06.2015 pentru
promitentul cumparator X- "cel tarziu incepand cu data de 01.12.2015 si pdna
la data incetarii efectelor acestui contract”, data inscrisa in Procesul verbal de
predare -primire fiind 09.02.2017;

-data inscrisa in antecontractul nr. 3.881/28.07.2015 pentru
promitentul cumparator X -"cel tarziu incepand cu data de 01.11.2015 si padna
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la data incetarii efectelor acestui contract” , data inscrisa in Procesul verbal de
predare -primire fiind 07.02.2017;

-data inscrisa in antecontractul nr. 4.998/02.09.2015 pentru
promitentul cumparator X si X -"cel tarziu incepand cu data de 01.11.2015si
padnd la data incetarii_efectelor acestui contract”, data inscrisa in Procesul
verbal de predare -primire fiind 20.01.2017;

-data inscrisa in antecontractul nr. 5.431/21.09.2015 pentru
promitentul cumparatorX si X - "cel tarziu incepdnd cu data de 31.12.2015 si
padna la data incetarii efectelor acestui contract”, data inscrisa in Procesul
verbal de predare -primire fiind 07.04.2017;

-data inscrisa in antecontractul nr. 6.174/19.10.2015 pentru
promitentul cumparator X si X - "cel tarziu incepand cu data de 31.12.2015 si
pana la data incetarii_efectelor _acestui contract”, data inscrisa in Procesul
verbal de predare —primire fiind 24.03.2017;

-data inscrisa in antecontractul nr. 6.066/14.10.2015 pentru
promitentul cumparator X si X -"cel tarziu incepand cu data de 15.12.2015 si
padnd la data incetarii efectelor acestui contract”, data inscrisa in Procesul
verbal de predare —primire fiind 14.03.2017;

-data inscrisa in antecontractul nr. 6.541/04.11.2015 pentru
promitentul cumparator X si X -"cel tarziu incepand cu data de 15.12.2015 si
pana la data incetarii efectelor acestui contract”, data inscrisa in Procesul
verbal de predare -primire fiind 19.02.2017;

-data inscrisa in antecontractul nr. 6.893/19.11.2015 pentru
promitentul cumparator X si X - "cel tarziu incepand cu data de 31.12.2015 si
pana la data incetarii_efectelor _acestui contract”, data inscrisa in Procesul
verbal de predare -primire fiind 19.02.2017;

-data inscrisa in antecontractul nr. 7.011/26.11.2015 pentru
promitentul cumparator X - "cel tarziu_incepand cu data de 31.12.2015 si panéa
la data incetarii efectelor acestui contract”, data inscrisa in Procesul verbal de
predare -primire fiind 23.09.2017;

-data inscrisa in antecontractul nr. 7.032/26.11.2015 pentru
promitentul cumparator X si X -"cel tarziu_incepdnd cu data de 15.01.2016 si
padna la data incetarii efectelor acestui contract”, data inscrisa in Procesul
verbal de predare -primire fiind 19.02.2017;

-data inscrisa in antecontractul nr. 7.231/09.12.2015 pentru
promitentul cumparator X si X pentru apartament situat la et.3 (mansarda) -
"cel tarziu_incepdnd cu data de 30.01.2016 si pdna la data incetarii_efectelor
acestui contract", la dosarul contestatiei nu este Procesul verbal de predare;

-data inscrisa in antecontractul nr. 104/14.01.2016 pentru promitentul
cumparator X si X - "cel tarziu incepdnd cu data de 29.02.2016 si pana la data
incetarii_efectelor _acestui_contract”, la dosarul contestatiei nu este Procesul
verbal de predare;

-data inscrisa in antecontractul nr.763/10.02.2016 pentru promitentul
cumparator X - "de astazi data autentificarii prezentului inscris si p4na la data
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incetarii efectelor acestui contract”, s-a intocmit contract de vanzare cumparare
nr. 1019 din 19.02.2016;

-data inscrisa in antecontractul nr. 283/21.01.2016 pentru promitentul
cumparator X-"cel tarziu incepand cu data de 31.03.2016 si pdna la data
incetarii efectelor acestui contract”, pentru apartament situat la et.3 (mansarda),
data finscrisa in Procesul verbal de predare -primire fiind 20.02.2017,
antecontract reziliat in _data de 16.11.2017, rezilierea antecontractului de
vanzare cumparare autentificat la BNP X din lasi cu nr.104/14.01.2016, nefiind
facuta printr-un act autentificat de un notar.

-data inscrisa in antecontractul nr. 1.742/23.03.2016 pentru promitentul
cumparator X si X, pentru apartament situat la et.3 (mansarda) - cel tarziu
incepand cu data de 31.03.2016 si pdnd la data incetérii efectelor acestui
contract”, la dosarul contestatiei nu este Procesul verbal de predare- primire;

-data inscrisa in antecontractul nr. 3.199/17.05.2016 pentru promitentul
cumparator X si X, pentru apartament situat la et.3 (mansarda) - cel tarziu
incepdnd cu data de 31.05.2016 si pand la data incetérii efectelor acestui
contract”, la dosarul contestatiei nu este Procesul verbal de predare-primire,
antecontract reziliat in _data de 16.11.2017, rezilierea antecontractului de
vanzare cumparare autentificat la BNP_X din _lasi cu nr.3.199/17.05.2016
nefiind facuta printr-un act autentificat de un notar.

in spetd sunt aplicabile si prevederile art.126 alin.(1) lit.a), art.128
alin.(1) si alin.(3) lit.a), art.134*1 alin.(1) si alin.(6), art. 1342 din Legea
571/2003 privind Codul fiscal , cu modificarile si completarile ulterioare, in
vigoare panala 31.12.2015:

ART. 126 Operatiuni impozabile

(1) Din punct de vedere al taxei sunt operatiuni impozabile in
Romania cele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) operatiunile care, in sensul art. 128 - 130, constituie sau sunt
asimilate cu o livrare de bunuri sau o prestare de servicii, in sfera taxei,
efectuate cu plata;

ART. 128 Livrarea de bunuri

(1) Este considerata livrare de bunuri transferul dreptului de a
dispune de bunuri ca si un proprietar.

(3) Urmatoarele operatiuni sunt considerate, de asemenea, livrari
de bunuri, in sensul alin. (1):

a) predarea efectiva a bunurilor catre o alta persoana, ca urmare a
unui contract care prevede ca plata se efectueaza in rate sau a oricarui alt
tip de contract care prevede ca proprietatea este atribuita cel mai tarziu in
momentul platii_ultimei _sume scadente, cu exceptia contractelor de
leasing;

ART. 13471 Faptul generator pentru livrari de bunuri si prestari de
servicii
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(1) Faptul generator intervine la data livrarii bunurilor sau la data
prestarii serviciilor, cu exceptiile prevazute in prezentul capitol.

(6) Pentru livrarile de bunuri corporale, inclusiv de bunuri imobile,
data livrarii este data la care intervine transferul dreptului de a dispune de
bunuri ca si un proprietar. Prin exceptie, in_cazul contractelor care prevad
ca_plata se efectueaza in rate sau_al oricarui alt tip_de contract care
prevede ca proprietatea este atribuita cel mai tarziu in_momentul platii
ultimei sume scadente, cu exceptia contractelor de leasing,_data livrarii
este data la care bunul este predat beneficiarului.

ART. 13472 Exigibilitatea pentru livrari de bunuri si prestari de
servicii

(1) Exigibilitatea taxei intervine la data la care are loc faptul
generator.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), exigibilitatea taxei
intervine:

a) la data emiterii unei facturi, inainte de data la care intervine
faptul generator;

b) la data la care se incaseaza avansul, pentru platile in avans
efectuate inainte de data la care intervine faptul
generator. Avansurile reprezinta plata partiala _sau _inteqrala a
contravalorii bunurilor si_serviciilor, efectuata _inainte de data livrarii_ori
prestarii acestora;”

Incepand cu data de 01.01.2016, sunt aplicabile prevederile art.268
alin.(1) lit.a), art.270 alin.(1), art.280 alin.(1) si alin.(2), art.281 alin.(1) si alin.(9),
art 282 alin.(1) si alin.(2) din Legaea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, care precizeaza:

”ART. 268 - Operatiuni impozabile

(1) Din punctul de vedere al taxei sunt operatiuni impozabile in
Romania cele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

a) operatiunile care, in sensul art. 270 - 272 , constituie sau sunt
asimilate cu o livrare de bunuri sau o prestare de servicii, in sfera taxei,
efectuate cu plata

ART. 270 - Livrarea de bunuri

(1) Este considerata livrare de bunuri transferul dreptului de a
dispune de bunuri ca si un proprietar

ART. 280 - Faptul generator si exigibilitatea - definitii

1)Faptul generator reprezinta faptul prin care sunt realizate
conditiile legale necesare pentru exigibilitatea taxei.

2) Exigibilitatea taxei reprezinta data la care autoritatea fiscala
devine indreptatita, in baza legii, sa solicite plata de catre persoanele
obligate la plata taxei, chiar daca plata acestei taxe poate fi amanata.

ART. 281 - Faptul generator pentru livrari de bunuri si prestari de
servicii
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Faptul generator intervine la data livrarii bunurilor sau la data
prestarii serviciilor, cu exceptiile prevazute in prezentul capitol.

Pentru livrarile de bunuri corporale, inclusiv de bunuri imobile,
data livrarii este data la care intervine transferul dreptului de a dispune de
bunuri ca un proprietar. Prin exceptie, in cazul contractelor care prevad ca
plata se efectueaza in rate sau al oricarui alt tip de contract care prevede
ca_proprietatea_este atribuita _cel mai_tarziu _in_momentul platii _ultimei
sume scadente, cu exceptia contractelor de leasing, data livrarii este data
la care bunul este predat beneficiarului

ART. 282 - Exigibilitatea pentru livrari de bunuri si prestari de
servicii

(1) Exigibilitatea taxei intervine la data la care are loc faptul
generator.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), exigibilitatea taxei
intervine:

a) la data emiterii unei facturi, inainte de data la care intervine faptul
generator;

b) la data la care se incaseaza avansul, pentru platile in avans
efectuate inainte de data la care intervine faptul generator. Avansurile
reprezinta plata partiala _sau _inteqrala a contravalorii _bunurilor _si
serviciilor, efectuata inainte de data livrarii ori prestarii acestora”.

Raportat la starea reala de fapt dedusa judecatii devin pe deplin
incidente dispozitiile legale precitate, respectiv in cazul de fata promisiunile de
vanzare- cumparare si procesele verbale de predare-primire reprezinta
operatiuni economico-financiare in baza carora petenta avea obligatia de a
inregistra si a declara taxa pe valoarea adaugata colectata aferenta valorii
bunurilor livrate ca urmare a predarii bunurilor imobile spre folosinta catre
cumparator la data predarii acestora.

Intr-adevar, transferul dreptului de proprietate nu opereaza decat in
momentul incheierii contractului de vanzare cumparare, dar problema de drept
supusa dezbaterii vizeaza un cu totul alt aspect si anume: daca pentru
veniturile incasate de petenta cu TVA-ul aferent la momentul cedarii folosintei
bunurilor imobile exista sau nu obligatia Tnregistrarii acestora in evidenta
contabila a petentei si a inregistrarii si declararii taxei pe valoarea adaugata
colectata aferenta in conditile in care procedand la analiza promisiunilor/
antecontractelor de vanzare-cumparare incheiate de petenta la pct.2 rezulta in
mod indubitabil ca promitentul cumparator s-a obligat sa achite avansul si
ratele esalonate stabilite la pct.1.2 inclusiv TVA la data incheierii respectivelor
acte juridice.

In conditile date suntem in prezenta expresa a unei promisiuni
bilaterale de vanzare-cumparare, a unui antecontract, care a dat nastere la un
drept de creanta, inca din momentul in care s-a dat efectiv in folosinta bunul,
una din parti "fiind obligaté fatd de cealaltd sa vanda la pretul stabilit si la
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termenul stipulat’, in caz de refuz, beneficiarul avand dreptul la daune interese
potrivit regulilor aplicabile obligatiei de a face, potrivit Codului civil.

Cu alte cuvinte, prin antecontractul incheiat de catre parti creanta
pretinsa de petent persoanelor fizice, are o valoare certa fiind determinata
precis ca intindere si cuantificare si chiar daca nu s-a realizat transferul
dreptului de proprietate prin promisiunile bilaterale incheiate cu aceasta
rezerva se constata si se recunosc retroactiv drepturi preexistente.

Din prevederile art.140 alin.(2*1) din vechiul cod fiscal si art. 291 alin.(3)
din noul cod fiscal, se refine ca, cota redusa se aplica numai in cazul
locuintelor care in momentul vanzarii pot fi locuite ca atare, si ca orice
persoana necasatorita sau familie poate achizitiona o singura locuinta cu cota
redusa de 5.

Cota de TVA aplicabila este cota in vigoare la data faptului generator.
Faptul generator intervine la data livrarii bunurilor.

Din punctul de vedere al TVA, conform prevederilor de la art.134 *1 din
vechiul cod fiscal si art. 270 alin. (3) lit. a) din noul cod fiscal, sunt considerate,
livrari de bunuri predarea efectiva a bunurilor catre o altd persoana, ca urmare
a unui contract care prevede ca plata se efectueaza in rate_sau a oricarui alt tip
de contract care prevede ca proprietatea este atribuitd cel mai tarziu in
momentul platii ultimei sume scadente, cu exceptia contractelor de leasing.

Se retine ca in Raportul de inpectie fiscala nr.X/28.02.2019 organele de
inspectie fiscala precizeaza:"Domnul X a refuzat sa puna la dispozitia
organelor de inspectie fiscald antecontractele de vanzare-cumpdarare
autentificate la BNP X, astfel ca s-au solicitat BNP X copii dupa actele de
vanzare-cumpdrare in care dl. X are calitatea de vanzator sau promitent-
vanzator, prin adresele nr. X si nr. X. BNP X ne-a transmis documentele
solicitate prin adresa nr. X.

Echipa de inspectie fiscald a constatat ca la data incheierii
Antecontractelor de vanzare cumparare, X — persoana fizicd nu a detinut o
declaratie prin care promitentii cumparéatori ar fi indeplinit conditiile prevazute
de Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal la art. 140, alin (2"1), precum si
normele de aplicare a Codului fiscal, respectiv art. 291, alin (3), Iit. ¢) din Legea
227/2015 privind Codul fiscal, normele de aplicare a art. 291, adoptate prin
Hotararea de Guvern nr. 1 din 06.01.2016, motiv pentru care ar fi trebuit sa se
colecteze T.V.A. la cota standard si nu la cota redusa de 5%.

(...)

Prin urmare, organele de inspectie fiscald au aplicat cotele standard de
TVA aferente pretului integral al apartamentelor, fiind specificat in fiecare
antecontract de vanzare-cumparare pretul total convenit si data pana la care
promitentii vanzatori se obligd sa predea promitentilor cumparatori posesia si
folosinta apartamentelor promise spre vanzare."

Se retine ca organele de inspectie fiscala au colectat taxa pe valoarea
adaugata la cota standard aferenta prefului integral al apartamentelor, pret
specificat in fiecare antecontract de vanzare cumparare, considerand faptul
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generator ca fiind data la care d.nul X, jud. lasi, in calitate de promitent
vanzator se obliga sa predea promitentilor cumparatori posesia si folosinta
apartamentelor promise spre vanzare data inscrisa in antecontractele de
vanzare cumparare la pct. 1.4, fara a tine cont de faptul ca nu este o "data
inscrisa ferm in aceste documente”, ci reprezinta un interval de timp, respectiv
"cel tarziu_incepdnd cu data de (...) si pdna la data incetarii_efectelor acestui
contract" .

Urmare depunerii la dosarul contestatiei, in copie, a declaratiilor pe
propria raspundere date de promitentii-cumparatori, a proceselor verbale de
predare primire a apartamentelor catre promitentii- cumparatori, a
corespondentei purtate cu Municipiul lagsi 1n ceea ce priveste autorizarea
contructiei-etaj 3 (mansarda) si racordare la energia electrica a "constructiei
locuinta colectiva mica", organul de solutionare competent a solicitat, prin e-
mailul din data de 03.07.2019, organelor de inpectie fiscala din cadrul
Administratiei Judetene a Finantelor Publice lasi, sa formuleze un punct de
vedere referitor la documentele depuse de contestatar, tinand cont si de
raspunsurile date de Directia Generala de Asistenta pentriu Contribuabili -
ANAF nr.X/02.08.2017 si adresele nr. X/28.04.2017 si nr. X31.07.2017 emise
de Directia Generala de Legislatie Cod Fiscal si Reglementari Vamale.

Prin e-mail, in data de 04.07.2019, organele de inpectie fiscala din
cadrul Administratiei Judetene a Finantelor Publice lasi, au transmis
completarile la Referatul nr. X/09.05.2019 privind propunerea de solutionare a
contestatiei, precizand:

"1) Dupa cum am specificat in Raportul de inspectie fiscala nr.
X8/28.02.2019 pentru contribuabilul X si in REFERATUL privind propunerea de
solutionare a contestatiei nr. X/09.05.2019, domnul X a refuzat sa& puna la
dispozitia organelor de inspectie fiscald Antecontractele de vanzare-cumpérare
autentificate la BNP X care séa justifice veniturile obtinute din vanzarea
imobilelor construite in lagi, stradela X nr. X in baza autorizatiei de construire
nr. X. Prin urmare, s-au solicitat BNP X copii dupa actele de vanzare-
cumparare in care dl. X are calitatea de vanzator sau promitent-vanzator, prin
adresele nr. X/18.12.2018 gi nr. X/18.01.2019.

BNP X a transmis documentele solicitate prin adresele nr. X/
15.01.2019 si nr. X/11.02.2019.

Deci, organul de inspectie fiscala a avut la dispozitie doar
antecontractele de vanzare-cumparare autentificate la BNP X pentru a
aprecia starea de fapt fiscala in ceea ce priveste veniturile realizate si
TVA colectata pentru contribuabilul X.

2) Referitor la precizarea céa existd procese verbale de predare —
primire, intocmite de vanzator (contribuabilul verificat), ulterior antecontractelor,
cu cumparatorii apartamentelor, asa cum am precizat in Referatul privind
propunerea de solutionare a contestatiei nr. X/09.05.2019, ACEASTEA NU AU
FOST PREZENTATE NICIODATA organului de inspectie fiscala.
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Opinia organului de control este ca acestea au fost intocmite dupa
finalizarea inspectiei fiscale si in plus nu pot modifica un ACT NOTARIAL
EXISTENT, decét daca ar fi devenit 0 anexa a acestuia, anexa parte integranta
in actul notarial.

3) Referitor la precizarea dvs. din email-ul transmis in data de
03.07.2019, ca in data de 07.06.2019, urmare solicitarii de céatre Serviciul
Contestatii a declaratiilor notariale pentru aplicarea cotei de TVA de 5% din
care sa rezulte data incheierii acestora, d-nul Stirbu a depus la sediul DGRFP
lasi aceste declaratii, datate cu date cuprinse intre 25.02.2019-27.02.2019,
impreund cu doud documente de reziliere a antecontractelor din data de
16.11.2017- X si X, precizam ca organul de inspectie fiscald a apreciat corect
in cadrul inspectiei fiscale data la care a intervenit faptul generator,

(...)

Dupa cum rezultd din email-ul primit de la dvs., data autentificarii
Declaratiilor notariale de catre promitentii cumpdaratori este cuprinsd in
intervalul 25.02.2019-27.02.2019.

In conditiile in care Proiectul Raportului de inspectie fiscala este
incheiat la data de 18.02.2019, iar Raportul de inspectie fiscala inregistrat sub
nr. X8/28.02.2019, organul de inspectie fiscalda nu avea cum sa tina cont de
aceste declaratii prin care promitentii cumparatori incearcd sa indeplineascéa
conditiile prevazute de Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal la art. 140, alin
(271), precum si normele de aplicare a Codului fiscal, respectiv art. 291, alin (3),
lit. ¢) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, normele de aplicare a art. 291,
adoptate prin Hotararea de Guvern nr. 1 din 06.01.2016.

In baza prevederilor din cuprinsul antecontractelor, precum si in baza
prevederilor art. 11 din NCF, s-a stabilit ca majoritatea tranzactiilor reprezinta
in fapt, VANZARI CU PLATA IN RATE, mascate ca antecontracte, in scopul
evitarii colectérii in totalitate a TVA datorate.

Conform prevederilor din cuprinsul antecontractelor incheiate de X, in
calitate de promitent-vanzator, predarea catre cumpdarator s-a facut la o data
inscrisé ferm in aceste documente, cu obligatii de plata stabilite conform unui
scadentar, ceea ce a determinat reinterpretarea tranzactiei de catre organul de
inspectie fiscald si colectarea TVA, pentru intreaga suma din antecontract, la
data la care s-a prevazut in antecontracte predarea bunului.

De la acea data cumparatorii s-au comportat ca si proprietari.

Intrucat la data semnarii antecontractelor sau la data predarii
apartamentelor cumparéatorii nu aveau declaratii notariale pentru aplicarea cotei
reduse de TVA de 5%, organul de inspectie fiscald s-a aflat in situatia de a
aplica cota standard de la momentul respectiv”.

Nu poate fi retinuta afirmatia organelor de inpectie fiscala din Raportul
de inspectie fiscala nr. X8/28.02.2019, ce a stat la baza emiterii Deciziei de
impunere nr. X/28.02.2019 privind obligatiile fiscale principale aferente
diferentelor bazelor de impozitare stabilite in cadrul inspectiilor fiscale la
persoane fizice, precum ca: "In data de (...) a fost autentificat la BNP X
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Antecontractul de vanzare-cumparare nr.(...), prin care este vandut catre (...)"
motivat de faptul ca la pct.1.1 din antecontractele de vanzare-cumparare este
specificat ca " noi promitentii vanzatori (...) _ne obligdm s& transmitem prin
vanzare cu act autentic, promitentilor cumparatori (...) dreptul de propritate
asupra unui_apartament (...)", la punctul 1.2 este specificat "Contractul de
vanzare -cumpdarare propriu-zis se va incheia (...) indata dupa (....) obtinerea
de cétre promitentii -cumpdaratori a fondurilor banegti necesare cumpararii, dar
nu mai tarziu de data de (...)" iar la pct 5 este specificat ca "Actul de fatd nu
transmite proprietatea asupra imobilului descris mai sus”.

Nu poate fi refinuta afirmatia organelor de inpectie fiscala din adresa
transmisa prin  e-mailul din data de 04.07.2019, privind completarile la
Referatul nr.X/09.05.2019 privind propunerea de solutionare a contestatiei,
precum ca: "Conform prevederilor din cuprinsul antecontractelor incheiate de X,
in calitate de promitent-vanzator, predarea catre cumparator s-a facut la o data
inscrisé ferm in aceste documente, cu obligatii de platé stabilite conform unui
scadentar, ceea ce a determinat reinterpretarea tranzactiei de catre organul de
inspectie fiscala si colectarea TVA, pentru intreaga sumé din antecontract, la
data la care s-a prevazut in antecontracte predarea bunului. De la acea data
cumpadratorii _s-au _comportat _ca si_proprietari”, motivat de faptul ca in
antecontractele de vanzare cumparare incheiate, la pct 1.4 nu este o data
inscrisa ferm, ci  reprezinta un interval de timp, respectiv este inscris
"promitentii vanzatori se obliga sa predea promitentilor- cumparatori posesia i
folosinta apartamentului promis spre vanzare, cel tarziu_incepdnd cu data de
(...) Si p4na la data incetéarii efectelor acestui contract” .

Se retine ca in toate declaratiile notariale pe propria-raspundere date
de promitentii cumparatori, depuse la dosarul contestatiei, initial in copie din
care nu rezulta data intocmirii si ulterior in copie fata/verso cu data inregistrarii
la notarul public, promitentul cumparator declara "pe propria raspundere -sub
santiunea legii penale roméne privind falsul in declaratii -ca atat la momentul
incheierii antecontractului, cat si in prezent indeplineam/indeplinesc _conditiile
stabilite la art.(...), respectiv cd nu_am detinut si nu _detinem nicio locuinta in
proprietate, pe care sa o fi_achizitionat cu cota de 5% TVA, in caz contrar
revenindu-mi_obligatia de achitare a TVA-ului standard de 24%, 19%."

Se retine ca, in Raportul de inspectie fiscala nr. X/28.02.2019,
organele de inspectie fiscala precizeaza ca:

- "Inspectia fiscala s-a efectuat la sediul AJFP IASI-AIF-SIFPF 1, lasi -
B-dul Stefan cel Mare si Sfant nr. 47-49" ;

- "Domnul X a refuzat sa& puna la dispozitia organelor de inspectie
fiscala antecontractele de vanzare-cumparare autentificate la BNP X, astfel ca
s-au solicitat BNP X copii dupa actele de vanzare-cumparare in care dl. X are
calitatea de vanzator sau promitent-vanzator, prin adresele nr. X/18.12.2018 si
nr. X/18.01.2019. BNP X ne-a transmis documentele solicitate prin adresa nr.
X/11.02.2019."
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Se retine ca, in Referatul nr. X/09.05.2019 privind propunerea de
solutionare a contestatiei, organele de inpectie fiscala precizeaza ca: "De la
data de 11.12.2018, dl. X nu a mai prezentat alte documente care sé& permita
organului de inspectie fiscalad alte constatari decat cele cuprinse in Raport'.

Se retine ca organele de inpectie fiscala nu au purtat nicio
corespodenta cu d.nului X, jud. lagi, in ceea ce priveste prezentarea
documentelor justificative privind livrarea apartamentelor (solicitarea
proceselor-verbale de predare primire, declaratii pe propria raspundere a
promitentilor cumparatori, actul de dezmembrare/apartamentare a locuintei
colectiva mica, etc) si nu au fost solicitate note explicative.

Se retine ca urmare depunerii de catre contestatar, in copie, a
proceselor de predare primire, a declaratilor pe propie raspundere a
promitentilor -cumparatori si a corespondentei purtate de d.nul X, jud. lasi cu
Municipiul lagi in ceea ce priveste emiterea certificatului de urbanism pentru
"Mansardare locuinta colectivd mica existenta pe teren proprietate” si a
amplasarii retelei de alimentare cu energie electrica, organele de inspectie
fiscala prin e-mailul din data de 04.07.2019 s-au limitat la a preciza ca:

-"organul de inspectie fiscala a avut la dispozitie doar antecontractele
de vanzare-cumpdrare autentificate la BNP X pentru a aprecia starea de fapt
fiscald in ceea ce priveste veniturile realizate si TVA colectatd pentru
contribuabilul X".

-procesele verbale de predare primire "au fost intocmite dupa
finalizarea inspectiei fiscale si in plus nu pot modifica un ACT NOTARIAL
EXISTENT, decat daca ar fi devenit o anexa a acestuia, anexa parte
integranta in actul notarial ", fara a demostra ca procesele verbale de predare
-primire au fost intocmite dupa finalizarea inspectiei fiscale ;

- in ceea ce priveste declaratile notariale depuse de contestatar la
dosarul contestatiei, se precizeaza ca "X a depus la sediul DGRFP lagi aceste
declaratii, datate cu date cuprinse intre 25.02.2019-27.02.2019, impreuna cu
doua documente de reziliere a antecontractelor din data de 16.11.2017- X si X,
precizam ca organul de inspectie fiscald a apreciat corect in cadrul inspectiei
fiscale data la care a intevenit faptul generator (...)" "In conditiile in care
Proiectul Raportului de inspectie fiscala este incheiat la data de 18.02.2019, iar
Raportul de inspectie fiscald inregistrat sub nr. X8 /28.02.2019, organul de
inspectie fiscald nu avea cum sa tind cont de aceste declaratii prin care
promitentii cumparatori incearca sa indeplineasca conditiile prevazute de
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal la art. 140, alin (2"1), precum si
normele de aplicare a Codului fiscal, respectiv art. 291, alin (3), lit. ¢) din Legea
227/2015 privind Codul fiscal, normele de aplicare a art. 291, adoptate prin
Hotararea de Guvern nr. 1 din 06.01.2016".

Prin Adresa nr. X/28.04.2017, Directia Generala de Legislatie Cod
Fiscal si Reglementari Vamale, comunica Directiei Generale de Asistenta
pentru Contribuabili-A.N.A.F ( privind aplicarea cotei reduse de TVA de 5% la
livrarea locuintelor ca parte a politicii sociale, in cazul in care declaratia pe
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propria raspundere autentificatd de notar a fost datad ulterior incheierii
contractului de vanzare-cumpdarare), ca "conditiile legale de aplicare a cotei
reduse de TVA de 5% sunt prevazute de Codul fiscal, si_ nu_de normele
metodologice de aplicare a Codului fiscal si trebuie indeplinite de catre
cumpdrétor la data la care intervine faptul generator, respectiv la data la care
intervine transferul dreptului de a dispune de bunuri ca un proprietar ."

Totodata, se retfine ca, potrivit jurisprudentei instantelor de contencios
administrativ, instantele de judecata au admis constant actiunile contribuabililor
in privinta aplicarii cotei reduse de TVA de 5% la livrarile de locuinte, atunci
cand declaratiile pe proprie raspundere au fost autentificate ulterior incheierii
tranzactiilor. Instantele au dezvoltat considerente care au dat intaietate fondului
indeplinirii conditiei  privind nedetinerea in proprietate a unei locuinte
achizitionate cu cota redusa de TVA, indiferent de momentul autentificarii
declaratiilor, spre exemplu sentinta civila nr. X/7.11.2014 pronuntata de
Tribunalul Bucuresti in dosarul nr. X/3/2013 privind contribuabilul Avangarde
Home S.R.L, sentinta civila nr. X/ 26.05.2015 pronuntata de Tribunalul
Bucuresti in dosarul nr. X/3/014 privind contribuabilul X S.R.L, decizia civila nr.
X/08.03.2016 pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. X/3/014
privind contribuabilul X S.R.L, decizia civila nr. X/22.04.2016 data de Curtea
de Apel Bucuresti in dosarul nr. X/3/015 privind contribuabilul X.

Nu poate fi retinuta afirmatia d.nului X, jud. lasi precum ca*Prin
factura nr. 1/10.02.2016 emisa cumparatorului, TVA 5% este de S lei. In acest
caz, TVA colectata si platita a fost de S lei, contrar celor arétate de organele de
inspectie fiscala care sustin ca s-a colectat doar S lei, suma de S lei stabilita
suplimentar fiind nejustificata” motivat de faptul ca in Raportul de inspectie
fiscala nr.X /28.02.2019 organele de inspectie fiscala precizeaza ca a fost
declarat prin decuntul de TVA aferent lunii februarie 2016 un TVA colectat
(cota 5% ) in suma de SClei fata de suma de S lei reprezentdnd taxa pe
valoarea adaugata aferenta facturii nr.1/10.02.2016.

Nu poate fi retinuta afirmatia d.nului X, jud. lagi precum ca “intrucat
livrarea bunurilor conform proceselor verbale de predare — primire a intervenit
dupad data de 31 decembrie a anului urmator primei utilizari, atrage
aplicabilitatea prevederilor art. 292 alin.2 lit.f) din Legea nr.227/2015 privind
Codul fiscal, care scuteste la plata TVA vanzarea acestor imobile. Cum data
primei utilizéri este apreciatéd ca fiind data procesului verbal de receptie, iar
livrarea apartamentelor catre beneficiari a intervenit, conform proceselor
verbale de primire in anul 2017, livrarea este scutita de TVA, iar declaratia de
5% nu era necesara’, pe urmatoarele considerente:

“prin Proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor" nr.109 din
06.03.2015, comisia de receptie a admis receptia pentru lucrarile de
"Construire locuinta colectivd mica pe teren proprietate", lucrare efectuata in
baza autorizatiei nr.105, eliberatda de Primaria Municipiului lasi la data de
29.01.2015.
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-in antecontractele de vanzare-cumparare incheiate dupa data de
31.12.2015, la pct.1.1 se precizeaza ca promitentii vanzatori_"ne obligdm sa
transmitem prin vanzare cu_act autentic, promitentilor cumpdaratori (...) dreptul
de propritate asupra unui apartament {(...)"

- livrarea apartamentelor rezultate din apartamentarea “locuintei
colectiva mica pe teren proprietate” se incadreaza la prevederile art.140
alin.(2") din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile gi
completarile ulterioare respectiv art.291 alin.(3) din Legea nr.227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare

Avand in vedere cele precizate mai sus, precum si cele expuse la
situatia de fapt, organul de solutionare a contestatiei retine ca, operatiunile
care au determinat impunerea in cauza trebuie analizate de organele de
inspectie fiscala nu limitativ, ci prin prisma tuturor prevederilor legale, tinand
cont de faptul ca intre petent si promitentii cumparatori s-au incheiat
antecontracte de vanzare cumparare si nu contracte de vanzare- cumparare
cu plata in rate, transferul dreptului de a dispune ca si un proprietar s-a facut
in baza Proceselor verbale de predare primire a apartamentelor, exista
declaratii pe propire raspundere a promitentilor-cumparatori datate ulterior
datei incheierii antecontractelor de vanzare-cumparare si documente de
reziliere a unor antecontracte de vanzare-cumparare.

De asemenea, se mai retine ca invocarea unor dispozitii legale, nu
este suficienta pentru determinarea tratamentului fiscal prevazut de lege
pentru tranzactiile ce au facut obiectul inspectiei fiscale, in masura in care nu
este analizata starea de fapt in integralitatea ei, asa cum rezulta ea din
documentatia relevanta disponibila si nu este stabilita legatura de cauzalitate
dintre situatia de fapt constatata si normele legale aplicabile, astfel incat
consecintele fiscale stabilite sa fie rezultatul direct al aplicarii normelor
respective.

Prin urmare, in speta devin incidente prevederile stipulate la art.7
alin.(2) si art.113 din Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificarile si completarile ulterioare, din interpretarea carora se retine ca:

- in vederea stabilirii corecte a obligatiilor fiscale, organele de inspectie
fiscala au obligatia sa examineze starea de fapt, sa obtina si sa utilizeze toate
informatiile si documentele necesare pentru determinarea corecta a situatiei
fiscale a contribuabilului/platitorului. In analiza efectuata, organul fiscal este
obligat sa identifice si sa ia in considerare toate circumstantele edificatoare
fiecarui caz in parte;

-organele de inspectie fiscala, pentru stabilirea starii de fapt,
trebuie sa verifice legalitatea si conformitatea declaratiilor fiscale,
corectitudinea si exactitatea indeplinirii obligatiilor in legatura cu
stabilirea obligatiilor fiscale de catre contribuabil/platitor, respectarea
prevederilor legislatiei fiscale si contabile si sa stabileasca corect baza
de impunere, diferentele datorate in plus sau in minus, dupa caz.
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Se retine ca in speta, se impune reanalizarea situatiei de fapt de catre
organele de inspectie fiscala, in corelatie cu prevederile legale in materie
fiscala, intrucat organul de solutionare a contestatiei nu se poate substitui
organelor de inspectie fiscala in ceea ce priveste stabilirea corecta a taxei pe
valoarea adaugata colectate in raport de documentele contribuabilului.

Aceasta analiza a operatiunilor, in intregul lor, se impune datorita
faptului ca echipa de inspectie fiscalda nu a analizat toate informatiile si
documentele necesare pentru determinarea corecta a situatiei fiscale a
contribuabilului, deoarece d.nul X, jud. lasi nu a prezentat documentele
financiar-contabile in timpul inspectiei fiscale, organele de inspectie fiscala
avand obligatia ca, in virtutea rolului activ conferit de Codul de procedura
fiscala, sa verifice starea de fapt fiscala, sa obtina si sa utilizeze toate
informatiile si documentele necesare pentru determinarea corecta a situatiei
fiscale a contribuabilului, iar aceasta avand obligatia sa colaboreze la
constatarea starilor de fapt fiscale, sa dea informatii, sa prezinte toate
documentele, precum si orice alte date necesare clarificarii situatiilor de fapt
relevante din punct de vedere fiscal. Totodata, se mai retine ca invocarea unor
dispozitii legale, nu este suficienta pentru determinarea tratamentului fiscal
prevazut de lege pentru operatiunile ce au facut obiectul inspectiei fiscale, in
masura in care nu este analizata starea de fapt in integralitatea ei, asa cum
rezulta ea din documentatia relevanta disponibila si nu este stabilita legatura
de cauzalitate dintre situatia de fapt constatata si normele legale aplicabile,
astfel incat consecintele fiscale sa fie rezultatul direct al aplicarii normelor
respective.

Ca urmare in speta sunt aplicabile prevederile art.276 alin.(1) si
art.279, alin.(3) si alin.(4) din Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura
fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare :

»Art.276

(1) In solutionarea contestatiei organul competent verifica
motivele de fapt si de drept care au stat la baza emiterii actului
administrativ fiscal. Analiza contestatiei se face in raport cu sustinerile
partilor, cu dispozitiile legale invocate de acestea si cu documentele
existente la dosarul cauzei. Solutionarea contestatiei se face in limitele
sesizarii.”

,Art. 279 Solutii asupra contestatiei

(----)

(3) Prin decizie se poate desfiinta, total sau partial, actul
administrativ atacat in situatia in care, din documentele existente la
dosar si in urma demersurilor intreprinse la organul fiscal emitent, nu se
poate stabili situatia de fapt in cauza supusa solutionarii prin raportare la
temeiurile de drept invocate de organul competent si de contestator. In
acest caz, organul fiscal competent urmeaza sa incheie un nou act
administrativ fiscal care trebuie sa aiba in vedere strict considerentele
deciziei de solutionare a contestatiei. Pentru un tip de creanta fiscala si
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pentru o perioada supusa impozitarii, desfiintarea actului administrativ
fiscal se poate pronunta o singura data.

(4) Solutia de desfiintare este pusa in executare in termen de 60
de zile de la data comunicarii deciziei in cazul contribuabililor mari si
mijlocii si in termen de 30 zile in cazul celorlalti contribuabili, iar noul act
administrativ fiscal emis vizeaza strict aceeasi perioada si acelasi obiect
al contestatiei pentru care s-a pronuntat solutia de desfiintare”.

Se vor avea in vedere si prevederile punctelor 11.4 si 11.5 din
Instructiunile pentru aplicare titlului VIII din Legea nr.207/2015 privind Codul
de procedura fiscala, aprobate prin Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala nr.3741/2015, unde se precizeaza:

“11.4. Prin decizie se poate desfiinta total sau partial actul
administrativ fiscal atacat. Inaintea emiterii deciziei cu solutie de
desfiintare, organul de solutionare competent va intreprinde demersurile
necesare, daca se impune, la organul fiscal emitent al actului atacat,
respectiv: pentru clarificarea unor situatii contestate, completarea
punctului de vedere cu privire la documentele depuse de contestatar,
dispunerea unei cercetari la fata locului etc. In situatia in care se
pronunta o solutie de desfiintare totala sau partiala a actului atacat, in
considerentele deciziei se vor prezenta numai motivele care au condus la
desfiintare.

11.5. Prin noul act administrativ fiscal, intocmit conform
considerentelor deciziei de solutionare, nu se pot stabili in sarcina
contestatorului obligatii fiscale mai mari decéat cele din actul desfiintat,
acesta putand fi contestat potrivit legii. In mod corespunzator nu poate fi
diminuata pierderea fiscala cu o suma mai mare decat cea inscrisa in
actul desfiintat.”

Organul fiscal va avea in vedere si prevederile art.281 alin.(3) din
Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si
completarile ulterioare, care precizeaza ca :

LART. 281 Comunicarea deciziei si calea de atac

(....)

(3) In situatia atacdrii la instanta judecdtoreascd de contencios
administrativ competenta potrivit alin. (2) a deciziei prin care s-a dispus
desfiintarea, incheierea noului act administrativ fiscal ca urmare a
solutiei de desfiintare emise in procedura de solutionare a contestatiei
se face in termen de 60 de zile in cazul contribuabililor mari si mijlocii si
in termen de 30 zile in cazul celorlalti contribuabili, de la data aducerii la
cunostinta organului fiscal a deciziei de desfiintare.”

De asemenea, vor tine cont si de prevederile art.129 din Legea nr.
207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv :

ART. 129 Refacerea inspectiei fiscale
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(1) in situatia in care, ca urmare a deciziei de solutionare emise
potrivit art. 279 se desfiinteaza total sau partial actul administrativ-fiscal
atacat, emis in procedura de inspectie fiscala, organul de inspectie
fiscala reface inspectia fiscala, cu respectarea dispozitiilor art. 276 alin.

(3).

(2) Refacerea inspectiei fiscale trebuie sa respecte strict
perioadele fiscale, precum si considerentele deciziei de solutionare a
contestatiei care au condus la desfiintare, astfel cum acestea sunt
mentionate in decizie.

(3) Refacerea inspectiei fiscale si emiterea noului act
administrativ-fiscal sunt posibile chiar daca pentru perioadele si
obligatiile fiscale vizate de refacere s-a anulat rezerva verificarii
ulterioare potrivit art. 94 alin. (3).

(4) Refacerea inspectiei fiscale se realizeaza de catre o alta echipa
de inspectie fiscala decat cea care a incheiat actul desfiintat.”

Pe cale de consecinta, se va desfiinta Decizia de impunere nr.
X/28.02.2019 privind obligatiile fiscale principale aferente diferentelor bazelor
de impozitare stabilite in cadrul inspectiilor fiscale la persoane fizice, emise in
baza Raportului de inspectie fiscala nr. X/28.02.2019, de Administratia
Judeteana a Finantelor Publice lasi, Serviciul Inspectie Fiscala Persoane
Fizice, pentru suma de S lei, reprezentand taxa pe valoarea adaugata,
urmand ca in termen 30 zile de la data comunicarii deciziei, organele de
inspectie fiscala, printr-o alta echipa de inspectie fiscala decat cea care a
incheiat actul desfiintat, sa procedeze la refacerea inspectiei fiscale, care
trebuie sa respecte strict perioadele fiscale, precum si considerentele
retinute in motivarea prezentei decizii de solutionare a contestatiei care au
condus la desfiintare .

3.2.2. In ceea ce piveste suma de S lei reprezentand impozit pe venit
stabilit suplimentar de plata prin Decizia de impunere nr. X/28.02.2019 privind
impozitul pe venit si contributiile sociale aferente diferentelor bazelor de
impozitare stabilite in cadrul inspectiilor fiscale la persoane fizice, emisa in
baza Raportului de inspectie fiscala nr. X/28.02.2019

Cauza supusa solutionarii este daca d.nului X, jud. lasi datoreaza
suma de S lei reprezentand imozit pe venit aferent venitului net realizat in
perioada 01.06.2017-31.12.2017, in conditiile in care contestatorul nu face
dovada cu documente justificative ca veniturile luate in calcul de
organele de inspectie fiscala nu sunt reale, iar pentru antecontractele de
vanzare-cumparare autentificate de notar, reziliate nu s-au prezentat acte
aditionate sau acte de reziliere autentificate de un notar si nici dovada
restituirii avansului incasat aferente acestor antecontracte de vanzare -
cumparare reziliate
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in fapt, urmare inspectiei fiscale, organele de inspectie fiscald au
stabilit in sarcina d.nului X, jud. lasi, un impozit pe venit suplimentar de plata
in suma desS lei.

Organele de inspectie fiscala precizeaza ca in urma verificarilor
efectuate, fiind in imposibilitatea de a intra in posesia extraselor de cont bancar
ale d.nul X, jud. lasi, au calculat venitul net/pierdere fiscala, pentru perioada
01.01.2017- 31.05.2017, tinand cont de faptul ca pretul convenit in fiecare
Antecontract de vanzare-cumparare incheiat, in perioada 2015-2016, a fost
achitat de cumparatori in rate lunare, platibile pana la data de 30.03.2036,
conform specificatiilor din fiecare contract. Pentru fiecare contract, organele de
inspectie fiscala au luat in calcul rata lunara de plata, esalonata pe lunile
ianuarie — mai 2017, luand in consideratie cursul Euro/Ron comunicat de BNR
pentru ultima zi a fiecarei luni, asa cum este specificat in antecontractele de
vanzare-cumparare.

In urma verificarilor efectuate, a actelor financiar contabile existente la
dosar, organele de inspectie fiscala au stabilit impozit pe venit, pentru perioada
01.01.2017-31.05.2017, astfel:

Explicatii Rezultat
conform control (lei)

Anul 2017 perioada 01.01.2017-31.05.2017

Venit brut (incasari din extrase de cont si S

chitante)

Cheltuieli deductibile S
Venit net S
Pierdere reportata din perioada precedenta S
Pierdere cumulata S
Impozit pe venit S

Conform prevederilor Legii 29/2018, privind anularea unor obligatii
fiscale, organul de inspectie fiscala nu a stabilit impozit pe venit pentru
perioada 01.01.2017-31.05.2017.

Pentru perioada iulie-decembrie 2017, pentru fiecare contract, organele
de inspectie fiscala au luat in calcul rata lunara de plata, esalonata pe lunile
iunie — decembrie 2017, luand in considerare cursul Euro/Ron comunicat de
BNR pentru ultima zi a fiecarei luni din anul 2017, asa cum este specificat in
antecontractele de vanzare-cumparare, si conform art. 68 alin. (2) din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioarecare
precizeaza:"ART. 68 - Reguli generale de stabilire a venitului net anual din
activitati independente, determinat in sistem real, pe baza datelor din
contabilitate.

(2) Venitul brut cuprinde:
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a) sumele incasate si echivalentul in lei al veniturilor in naturd din
desfasurarea activitatir’.

Organele de inspectie fiscala au stabilit un impozit pe venit, pentru
perioada 01.06.2017-31.12.2017, astfel:

Explicatii Rezultat
conform control (lei)

Anul 2017 perioada 01.06.2017-31.12.2017

Venit brut (incasari din extrase de cont S

sichitante)

Cheltuieli deductibile S
Venit net S
Pierdere reportata din perioada precedenta S
Venit net S
Impozit pe venit S

D.nul X, jud. lasi precizeaza ca organele de inspectie fiscala, in ceea
ce priveste stabilirea impozitului pe venit, au avut in vedere graficul de plata
stabilit de catre promitentii vanzatori si promitentii cumparatori prin
antecontractele de vanzare — cumparare.

Se precizeza ca, in realitate aceste plati nu au fost efectuate cu
respectarea graficului de plati, "fie ca urmare a desfiintarii promisiunilor de
vanzare — cumparare, fie ca urmare a intarzierii in livrarea bunurilor."

Se precizeza ca pentru cele 4 apartamente edificate la mansarda,
antecontractele incheiate cu promitentii cumparatori au fost desfiintate, iar
sumele achitate au fost restituite, respectiv avansuri in valoare de S euro, ceea
ce a modificat baza de impunere cu S lei ( 4,5558 lei/euro).

Totodata, se precizeaza ca, organele de inspectie fiscala au gresit
analizdnd intreaga perioada a anului 2017, netindnd cont de faptul ca pe
parcursul anului a intervenit anularea codului de TVA, respectiv in data de
30.10.2017 .

Se precizeaza ca "organul fiscal putea Ilua in calcul la stabilirea
impozitului pe venit exclusiv perioada 01.01.2017-30.10.2017, fard a mai avea
in vedere lunile Noiembrie si Decembrie 2017."

in drept, sunt aplicabile prevederile art.61 alin.(1) lit. a), art.64 alin.(1)
lit. a), art.67 alin.(1) si art 68 alin.(1) si alin.(2) lit.a) din Legea nr.227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, care precizeaza:

ART. 61

Categorii de venituri supuse impozitului pe venit

Categoriile de venituri supuse impozitului pe venit, potrivit
prevederilor prezentului titlu, sunt urmatoarele:

a) venituri din activitati independente, definite conform art. 67;
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(...)
ART. 64%)

Cotele de impozitare

(1) Cota de impozit este de 16% si se aplica asupra venitului
impozabil corespunzator fiecarei surse din fiecare categorie pentru
determinarea impozitului pe veniturile din:

a) activitati independente;

(--.)

ART. 67 Definirea veniturilor din activitati independente

(1) Veniturile din activitati independente cuprind veniturile din
activitati de productie, comert, prestari de setrvicii, veniturile din profesii
liberale si veniturile din drepturi de proprietate intelectuala, realizate in
mod individual si/sau intr-o forma de asociere, inclusiv din activitati
adiacente.

(...)

ART. 68

Reguli generale de stabilire a venitului net anual din activitati
independente, determinat in sistem real, pe baza datelor din contabilitate

(1) Venitul net anual din activitati independente se determina in
sistem real, pe baza datelor din contabilitate, ca diferenta intre venitul
brut si cheltuielile deductibile efectuate in scopul realizarii de venituri, cu
exceptia situatiilor in care sunt aplicabile prevederile art. 69 si 70.

(2) Venitul brut cuprinde:

a) sumele incasate si echivalentul in lei al veniturilor in natura din
desfasurarea activitatii(...).”

Din prevederile legale enuntate se retin urmatoarele:

Venitul net din activitati independente se determina ca diferenta intre
venitul brut si cheltuielile aferente realizarii venitului, deductibile pe baza
datelor din contabilitatea in partida simpla, contribuabilul fiind obligat sa
inregistreze fiecare operatiune in Registrul incasari si plati in ordine
cronologica.

Totodata, potrivit Capitolului 1ll: Norme generale privind contabilitatea
in partida simpla si documentele financiar-contabile, alin.11 si alin.12 din
Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala nr.170/2015
pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind contabilitatea in partida
simpla:

"11. Registrul-jurnal de incasari si plati (cod 14-1-1/b) serveste la
inregistrarea cronologica a tuturor sumelor incasate si platite, atat in numerar,
cat si prin conturi bancare.

12. Sumele inregistrate in Registrul-jurnal de incasari si plati (cod 14-1-
1/b) se totalizeaza lunar."

Conform Ordinului presedintelui Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala nr.2921/2016, partea B, pct 1 a) si pct. 3 - Procedura de inregistrare din
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oficiu ca platitor de impozit pe venit - Organul fiscal poate inregistra un
contribuabil, din oficiu, ca platitor de impozit pe venit, astfel:

"Procedura privind inregistrarea, din oficiu sau la cererea altei
autoritati care administreaza creante fiscale, a unui contribuabil, care nu
si-a indeplinit obligatia de inregistrare fiscala, potrivit legii

1. In sensul prezentei proceduri, inregistrarea fiscalad a contribuabililor
se realizeazéa de catre organul fiscal competent:

a) din oficiu, pe baza constatarilor proprii ale acestuia;

(...)

3.Daca inregistrarea fiscala se realizeaza din oficiu, pe baza
constatarilor organelor de inspectie fiscala, acestea transmit compartimentului
de specialitate o solicitare motivata, insotita de copii de pe actele care au stat
la baza formularii solicitarii. Solicitarea se semneaza de conducéatorul organului
de inspectie fiscala."

Se retine ca d.nul X, jud. lasi, CNP X, s-a inregistrat in data de
02.03.2015 in calitate de dezvoltator imobiliar si desfasoara o activitate
independenta, cu regularitate, in scopul obfinerii de venituri, iar tratamentul
fiscal al veniturilor obtinute este prezentat la Titlul IV, Impozitul pe venit din
Legea nr.227/2015 din Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,
Cap.ll Venituri din activitati independente, si art.67 din Legea nr.227/2015 din
Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

In situatia in care venitul net anual se determina in sistem real, o
persoana fizica ce realizeaza venituri este obligata, potrivit prevederilor art 67
din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, sa organizeze si sa conduca contabilitatea conform prevederilor
Ordinului  Ministrului  Finantelor Publice nr.170/2015 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile privind contabilitatea in partida simpla.

Se retine ca in Raportul de inspectie fiscala nr. X/28.02.019, la
"CAPITOLUL V — ALTE CONSTATARI" este precizat:

"Contribuabilul nu detine registrele de contabilitate obligatorii (registrul
jurnal de incasari si plati, registrul inventar), in conformitate cu prevederile legii
82/1991 R si ale O.M.F. 1040/2004."

In prezenta cauza, organele de inspectie fiscala, in urma verificarilor
efectuate, "fiind in imposibilitatea de a intra in posesia extraselor de cont
bancar ale d.nul X, jud. lasi"”, au calculat venitul net/pierdere fiscala, pentru
perioada 01.01.2017- 31.12.2017, tinand cont de faptul ca pretul convenit in
fiecare Antecontract de vanzare-cumparare incheiat, in perioada 2015-2016, a
fost achitat de cumparatori in rate lunare, platibile pana la data de 30.03.2036,
conform specificatiilor din fiecare contract. Pentru fiecare contract, organele de
inspectie fiscala au luat in calcul rata lunara de plata, esalonata pe lunile
ianuarie — decembrie 2017, luadnd in consideratie cursul Euro/Ron comunicat
de BNR pentru ultima zi a fiecarei luni, asa cum este specificat in
Antecontractele de vanzare-cumparare.
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Se retine ca pentru perioada 01 ianuarie - 31 mai 2017, conform
prevederilor Legii 29/2018 privind anularea unor obligatii fiscale, organele de
inspectie fiscala nu au stabilit impozit pe venit.

Organele de inspectie fiscala precizeaza in Raportul de inspectie
fiscala nr. X/28.02.2019 ca au "stabilit impozit pe venit pentru perioada
01.06.2017-31.12.2017, astfel:

_Pretul convenit in fiecare Antecontract de vanzare-cumparare incheiat
de X In perioada 2015-2016, a fost achitat de cumparatori in rate lunare,
platibile pana la data de 30.03.2036, conform specificatiilor din fiecare contract.
Pentru fiecare contract, organele de inspectie fiscald au luat in calcul rata
lunara de plata, esalonata pe Iunile iunie — decembrie 2017, Iludnd in
considerare cursul EUR/RON comunicat de BNR pentru ultima zi a fiecarei luni
din anul 2017, asa cum este specificat in Antecontractele de vanzare-
cumparare. Calculul lunar detaliat pentru fiecare promitent-cumparator este
prezentat detaliat in anexa la prezentul."

Astfel pentru perioada iunie-decembrie 2017, organele de inspectie
fiscala au stabilit un venit net de S lei din care au scazut pierderea de
recuperat stabilita la data de 31 mai 2017 in suma de S lei , stabilind un venit
impozabil in suma de S lei pntru care au calculat un impozit pe venit de 16% in
suma de S lei.

Totodata, se retine ca atat in timpul controlului cat si la dosarul
contestatiei, dnul X, jud. lagi nu a prezentat documente din care sa rezulte
sumele incasate, in perioada 01.01.2017-31.12.2017 de la promitentii
cumparatori .

Asadar, simplele afirmatii ale dnul X, jud. lasi precum ca, in realitate
aceste plati nu au fost efectuate cu respectarea graficului de plati, "fie ca
urmare a desfiintarii promisiunilor de vanzare — cumparare, fie ca urmare a
intarzierii in livrarea bunurilor', fara insa a proba aceste afirmatii cu documente
justificative care sa faca dovada sumelor incasate, nu sunt de natura sa
combata si nici sa inlature constatarile organelor de inspectie fiscala cu privire
la aceste venituri.

Nu poate fi retinuta afirmatia petentului ca, pentru cele 4 apartamente
edificate la mansarda, antecontractele incheiate cu promitentii cumparatori "au
fost desfiintate, iar sumele achitate au fost restituite, respectiv avansuri in
valoare de S euro, ceea ce a modificat baza de impunere cu S lei ( 4,5558
lei/euro)" motivat de faptul ca:

-Din documentul "Rezilierea antecontract de vanzare-cumparare" din
data de 16.11.2017, anexat la dosarul cauzei, document semnat atat de d.nul
X, jud. lasi cat si de X, rezulta ca s-a "convenit la anularea ante-contractului
de vanzare -cumpdrare nr. 283 din 21 ianuarie 2016 si la restituirea avansului
de S euro (...), infrucat nu existd o autorizatie de constructie pentru
apartamentul nr.15- mansarda.” Documentul "Rezilierea antecontract de
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vanzare -cumparare din data de 16.11.2017” nu este autentificat de un notar
public.

D.nul X, jud. lasi nu a depus la dosarul contestatiei documente din
care sa rezulte ca suma de S euro a fost restituita promitentului -cumparator,
in speta d.nului X

- Din documentul "Rezilierea ante-contract de vanzare -cumparare" din
data de 16.11.2017, document semnat atat de d.nul X, jud. lasi cat si de X,
anexat la dosarul cauzei, rezulta ca s-a "convenit anularea ante-contractului de
vanzare -cumpadrare nr. 3.199 din 17 mai 2016 si la restituirea avansului de S
euro (...), infrucat nu exista o autorizatie de constructie pentru apartamentul
nr.16- mansardd ". Documentul "Rezilierea ante-contract de vanzare -
cumparare" din data de 16.11.2017 nu este autentificat de un notar public.

D.nul X, jud. lasi nu a depus la dosarul contestatiei documente din
care sa rezulte ca suma de S euro a fost restituita promitentului -cumparator,
in speta d.nului X.

-Prin Act aditional nr.1 la Antecontractul de vanzare-cumparare
autentificat sub nr.6.066/14.10.2015, autentificat de Biroul notarial X, sub nr.
5495 din 19 mai 2019, d.nul X si X, soti sub regimul comunitatii legale, in
calitate de promitenti cumparatori, in comun deacord cu d.nul X, casatorit cu X,
in calitate de promitenti vanzatori, au hotarat ‘"incheierea prezentului act
aditional la antecontract pentru incetarea efectelor acestuia, astfel:

Art.l.-Incepand cu data de 30 mai 2019, Antecontractul de vanzare-
cumparare autentificat sub nr. 6066/14.10.2015 de notar public X din lasi,
isi inceteaza definitiv si in totalitate efectele. (...)".

In anul 2017, Antecontractulde véanzare-cumparare autentificat sub
nr.6.066/14.10.2015 era in derulare, isi producea efectele, incetarea efectelor
producandu-se la data de 30 mai 2019.

-D.nul X, jud. lasi nu a depus la dosarul contestatiei documente (acte
aditionale ) din care sa rezulte rezilierea celui de al patrulea Antecontract de
vanzare cumparare pentru un apartament de la et. 3 (mansarda) si nici dovada
restituirii diferentei de S euro reprezentand plata in avans.

- In Referatul nr. X /09.05.2019 privind propunerea de solutionare a
contestatiei, organele de inspectie fiscala precizeaza:"Referitor la sustinerea
contestatorului, ca platile stabilite de catre promitentii vanzatori si promitentii-
cumparatori prin antecontractele de vanzare-cumparare, nu au fost efectuate,
ca urmare a desfiintarii acestor antecontracte sau ca urmare a intarzierii in
livrarea bunurilor, reluam precizarea ca organului de inspectie fiscald nu i-au
fost puse la dispozitie alte documente pentru a aprecia situatia imobilului
construit de X, in afara de adresele nr. X/15.01.2019 si nr. X/11.02.2019,
primite de la BNP X. (...)Pe perioada controlului nu s-au prezentat documente
prin care s& se demonstreze anularea celor 4 antecontracte pentru
apartamentele de la mansarda, precum gi dovezi cu restituirea banilor incasati.
Nici la contestatie nu exista aceste documente anexate."
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Nu poate fi retinuta afirmatia petentului ca, organele de inspectie fiscala
au gresit analizand intreaga perioada a anului 2017, netinand cont de faptul ca
pe parcursul anului a intervenit anularea codului de TVA, respectiv in data de
30.10.2017, si ca "organul fiscal putea lua in calcul la stabilirea impozitului pe
venit exclusiv perioada 01.01.2017-30.10.2017, fard a mai avea in vedere
lunile Noiembrie si Decembrie 2017" , motivat de faptul ca:

-Incasarea ratelor lunare conform Antecontractelor de vanzare-
cumparare incheiate cu promtentii cumparatori, deci realizarea veiturilor de
persoana fizica X, jud. lasi, nu este influientata de inregistrarea sau nu ca
platitor de TVA.

-Prin Decizia nr. 248732 din 31.10.201 privind anularea, din oficiu, a

inregistrarii in scopuri de TVA potrivit prevederilor art.316 alin.(11) /art.317
alin.(9) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, d.nului X, jud. lasi, CUlI ROX i s-a anulat inregistrarea
in scopuri de TVA , incepand cu data de 01.11.2017, intrucat nu a "depus nici
un decont de taxa pe valoarea adaugata pentru 6 luni consecutive sau pentru
doua trimestre calendaristice consecutive, dupa caz, in functie de perioada
fiscala utilizata.” Conform prevederilor art.11 alin.(8) din Legea nr.227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

"Art.11 Prevederi speciale pentru aplicarea Codului fiscal

()

(8)_Persoanele impozabile stabilite in Romania, carora li s-a anulat
inregistrarea in scopuri de TVA conform prevederilor art. 316 alin. (11) lit.
c) - e) si lit. h), nu beneficiaza, in_perioada respectiva, de dreptul de
deducere a taxei pe valoarea adauqgata aferente achizitiilor efectuate, dar
sunt_supuse obligatiei de plata _a TVA colectate, in conformitate cu
prevederile titlului VII, aferentd operatiunilor taxabile desfagurate in
perioada respectiva. In cazul inregistrarii in scopuri de TVA conform art.
316 alin. (12), persoana impozabila isi exercita dreptul de deducere pentru
achizitiile de bunuri si/sau servicii efectuate in perioada in care a avut
codul de inregistrare in scopuri de TVA anulat, prin inscrierea in primul
decont de taxa prevazut la art. 323 depus dupa inregistrare sau, dupa caz,
intr-un decont ulterior, chiar daca factura nu cuprinde codul de
inregistrare in scopuri de TVA al persoanei impozabile. Dupa
inregistrarea in scopuri de taxa conform art. 316 alin. (12), pentru livrarile
de bunuri/prestarile de servicii efectuate in perioada in care au avut codul
de inregistrare in scopuri de TVA anulat, persoanele impozabile emit
facturi in care inscriu distinct taxa pe valoarea adaugata colectata in
perioada respectiva, care nu se inregistreaza in decontul de taxa depus
conform art. 323."

-prin emailul din data de 09.07.2019 ( ca raspuns la soliitarea formulata
prin emailul din 09.07.2019 de solutionare competent) organele de inspectie
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precizeaza:"Sumele reprezentand venit net, conform situatiei ratelor lunare,
aferente perioadei 01.06.-31.12.2017, nu contin TVA".

Se are in vedere si prevederile art.6 din Codul de procedura fiscala in
sensul ca "Organul fiscal este indreptatit s aprecieze, in limitele atributiilor si
competentelor ce ii revin, relevanta starilor de fapt fiscale si s adopte solutia
admisa de lege, intemeiata pe constatari complete asupra tuturor imprejurarilor
edificatoare in cauza’.

Conform principiilor generale de conduita in administrarea creantelor
fiscale, reglementate de Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala,
cu modificarile si completarile ulterioare:

Art.5 “Aplicarea unitara a legislatiei

(1) Organul fiscal este obligat s& aplice unitar prevederile legislatiei
fiscale peteritoriul Romaniei, urmarind stabilirea corecta a creantelor fiscale.”

in conformitate cu prevederile art.72 si art.73 din Legea nr.207/2015
privind Codul de procedura fiscala:

‘Art.72 Forta probantd a documentelor justificative si evidentelor
contabile.

Documentele justificative si evidentele contabile ale contribuabilului
/platitorului constituie probe la stabilirea bazei de impozitare. In cazul in care
exista si alte acte doveditoare, acestea vor fi luate in considerare la stabilirea
bazei de impozitare”.

“Art. 73 Sarcina probei in dovedirea situatiei de fapt fiscale.

(1) Contribuabilul/platitorul are sarcina de a dovedi actele si faptele care
au stat la baza declaratiilor sale gi a oricaror cereri adresate organului fiscal.
(...)"

Fata de textele de lege invocate si de cele de fapt prezentate, se refin
urmatoarele:

- Codul de procedura fiscala reglementeaza un principiu de baza din activitatea
organelor fiscale si anume principiul aplicarii unitare a legislatiei, urmarind
stabilirea corecta a creantelor fiscale;

- pentru stabilirea corecta a creantelor fiscale, inspectia fiscala are in vedere
examinarea tuturor starilor de fapt si a raporturilor juridice care sunt relevante
pentru impunere, organele de inspectie fiscala respectand prevederile art.113
din Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala:

“ Obiectul inspectiei fiscale

(1) Inspectia fiscalé reprezinta activitatea ce are ca obiect verificarea
legalitatii si  conformitatii  declaratiilor fiscale, corectitudinii gi exactitatii
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indeplinirii obligatiilor in legaturd cu stabilirea obligatiilor fiscale de céatre
contribuabil/platitor, respectarii prevederilor legislatiei fiscale si contabile,
verificarea sau stabilirea, dupa caz, a bazelor de impozitare si a situatiilor de
fapt aferente, stabilirea diferentelor de obligatii fiscale principale.”

Tinand cont de prevederile legale citate, de documentele existente la
dosarul cauzei, precum si de faptul ca d.nul X, jud. lasi, prin contestatia
formulata si prin documentele anexate nu demonsireaza o alta stare de fapt
fata de constatarile organelor de inspectie fiscala, si {inand cont de prevederile
art. 279 alin. (1) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora:

“(1) Prin decizie contestatia poate fi admisa, in totalitate sau in parte, ori
respinsa”, coroborate cu prevederile pct. 11.1 lit. a) din Instructiunile pentru
aplicarea titlului VIl din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala,
aprobate prin Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala
nr. 3741/2015, care precizeaza ca:

,11.1. Contestatia poate fi respinsa ca:

a) neintemeiata, in situatia in care argumentele de fapt si de drept
prezentate in sustinerea contestatiei nu sunt de natura sa modifice cele
dispuse prin actul administrativ fiscal atacat; [...]", contestatia urmeaza sa fie
respinsa ca neintemeiata pentru suma de S lei reprezentand impozit pe venit .

Pentru considerentele retinute si in baza prevederilor legale invocate in
continutul prezentei decizii, Directorul General al Directiei Generale Regionale
a Finantelor Publice lasi,

DECIDE:

1. Respingerea ca neintemeiatd, a contestatiei formulate de dnul X,
jud. lasi impotriva Deciziei de impunere nr. X/28.02.2019 privind impozitul pe
venit si contributiile sociale aferente diferentelor bazelor de impozitare stabilite
in cadrul inspectiilor fiscale la persoane fizice, emisa in baza Raportului de
inspectie fiscala nr. X/28.02.2019, de catre Administratia Judeteana a
Finantelor Publicelasi, Serviciul Inspectie Fiscala Persoane Fizice, pentru
suma de S lei reprezentandimpozit pe venit.

2.Desfiintarea Decizei de impunere nr X/28.02.2019 privind obligatiile
fiscale principale aferente diferentelor bazelor de impozitare stabilite in cadrul
inspectiilor fiscale la persoane fizice, emisa in baza Raportului de inspectie
fiscala nr.X/28.02.2019, de catre Administratia Judeteana a Finantelor
Publicelasi, Serviciul Inspectie Fiscala Persoane Fizice, pe numele dnul X,
jud. lasi, CNP X, pentru suma de S lei reprezentand taxa pe valoarea

adaugata, urmand ca in termen 30 zile de la data comunicarii deciziei,
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organele de inspectie fiscala, printr-o altd echipa de inspectie fiscala decat
cea care a incheiat actul desfiintat, sa procedeze la refacerea inspectiei
fiscale, care trebuie sa respecte strict perioadele fiscale, precum si
considerentele retinute in motivarea prezentei decizii de solutionare a
contestatiei care au condus la desfiintare .

in conformitate cu prevederile art. 273 alin. (2) din Legea nr.207/2015
privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare,
decizia emisa ca urmare a solutionarii contestatiei este definitiva in sistemul
cailor administrative de atac.

Impotriva prezentei decizii se poate formula actiune in contencios
administrativ, in termen de 6 luni de la comunicare, la Tribunalul lasi.

DIRECTOR GENERAL
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