Dosar nr,
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administn -

4 GENERALA A
Wy, nr.1, judetul

Suceava.
& . oauzd, in gedinfa

M din lipsd de timp
14, reapectiv pentru data de

publick
pentru &

, eﬂh&bm prin care i s-a respins ca
hnpon'lu dm. ds_ impuners or,
: “Sosdll wliilioe: de inspectia fiscald

neintemeiath ¢
privind taxa. g

persoanes - Axips" N sentinice nedeclarate
organelorm ﬁl 1% tihelat 1n data de 11.03.2010
privind sarmsdé’ = lei majoriiri de intérziere
aferente TVA;'I ﬁibﬁiﬂ oy " )

- s se admitl contestatis i uu:lm docizll de. impunm nr. 2misd
pentru suma totalide lei, precum ¢i.a Raportului de inspectie fiscal’ dir.

care a stat la baza emiterii acestel decizii, intrucét suma imputat nu este datoraté.
- cu cheltuieli de judecati,

in motivarea actiunii a aritat reclamantul urmétoarele: .

Prin decizia nr. emisd de pdrltd s<-a respins contestatia pe care a
formulat-o impotriva deciziei de impunere nr. . sivind obligatiile fiscale
suplimentare de platd stabilite de mspectla fiscald nr. ,pentru suma de

lei reprezenténd : eiTVAsi “lei majordri de mt&mere aferente TVA.
1. Pentru a se hotfiri de parétd astfel s-a refinut cl este persoand impozabild
intrucét a desféigurat de o manierd in deoendenti activitifi economice, ca persoand fizicé gi nu

in asociere cu numitul 'stfel incét la stabilirea bazei impozabile privind

taxa pe valoare addugatd s-a avut in vedere cota de 50% din veniturile din tranzactiile
efectuate pentru imobilele detinute in comun de familia 3i

conform art.85 din legea nr. 571/2003 privind codul fiscal cu modificirile g1 completirile
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19

ulterioare.




2.

- agatd datoratd
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vechi, sunt 90 '

6. _ deospece data vanzirii
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fa conditiile in care
"ifletuatﬁ far in

moni de

' alin.1 din Legea

Rk Sare desfigoard

i celor prevﬁzute
ia alin.2 , ¢

i, legea fiscald

- pstruite de citre o

| W yivh) “stin.d ‘din sodul fiscal, incit in

mod nelegmt: NN Bat th b TVA W sl e amaactii, dovada ca

dupi ce s-a _ A u PF MI hvl reisas certiflcatul emis in acest
sens. T T '

Prin conw “ﬂ"'vm Bthiplrate autentificat sb of. fmpreuni
cu a vindut suprafia de 3000 mp teren arabil , situat pe raza comunei Putna,
judetul Suceava avind numbic cadastral , insctis tn _ bun comun
cu preful de 1si,
In spetX terenurile instrliinate prin cele douXl contracte nu sunt terenuri construibile in
sensul Codului fiscal gl a ficut aceasth dovada - adeverintele nr. . eliberat3

de Priméria eliberatd de Prim#ria comunei
inscrisuri inl3turate nejustificat de unitatea péréti, Pe de altd parte, aceste terenuri au fost

folosite in scopuri personale, inct nu sunt date cerintele art.127 alin.2 cod fiscal.

Nelegal a inclus unitatea pérdtd ca operatiune impozabil® vénzarea imobilului teren §i
casd ce a format obiectul contractului de vénzare — cumplrare autentificat sub nr.
, la care s-a caloulat TVA in sumid de lei, plus majorri, fiin d

incdlcate prevederile art.127 gi 127 alin.2 si art. 125 din codul fiscal, cu modificirile
ulterioare.

Prin contractul de vinzare —~ cumpdrare autentificat sub nr, - & véndut
suprafata de 278 mp curti —constructii, situat in extravilanul com. . judetul Suceava cu
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de i blocurile vechi,
, e ¢i destinatia sa au
dog, exclusiv taxa, se
J-terenului, ulterior

‘c¢ & dovedit-o cu

S ~evaluator

. PR PONGEIG - %-obbtuititr wisle atarente transformirilor
efectuace, din viltisres de pio,tl a Qonsu_'uctiei. oxclusiv valoarea terenului, ulterior

transformileth: iy i _ o

L /g Phivind: modalitités -dé- indiees ¥ preturilor produselor
oferite coti N 16gie preful de viazare ~ cs fiind prejul final pentru
0 unitate saer &9y i ﬁ&wm

taxa pe valoare adlugatd si toate

taxeles " " d , i . ‘ . Il -ﬂ‘:l-::-.i'.“-: Sl R
Ca uraite) oliEion B SRt Uit S i Pt ol il de vnzare, negociat
de ciitre doull persosive Buio, Hitbin contriist eivil; m¢ » ol TVA, reprezintd o imixtiune

gravi in conventia plirtilor, tncllcAnd normele juridice de imtérpretare a contractelor cuprinse
in art. 977 — 985 cod civil.

InvocE reclamantul art.312 din Directiva CE nr. 112/2006 privind sistemul comun al
taxei pe valoare adhugati definegte prejul de vénzare ca flind tot ceea ce constituie
contraprestatia'obtinuthi sau urmeaz¥ si fie objinutl de comerciantul persoan# impozabild de
la client sau de la o persoandi tertd, inclusiv subventiile direct legate de operatiune, impozite,
drepturi, prelevéri gi taxe, cheltuieli neprevizute, cheltuieli cu comisioane, de ambalare,
transport, asigurare.

fn drept gi-a intemeiat cererea reclamantul pe dispozitiile codutui fiscal , codului de

procedurd fiscald, Legea nr. 50/1991, Directiva CE nr.112/2006 privind sistemul comun al
TVA si art.274 cod procedur3 civila.

fn dovedire a depus la dosar mai multe inscrisuri.

Pardta D G F P Suceava a formulat intdmpinare prin care a solicitat respingerea
actiunii reclamantului ca nefondaté, motivat de urmétoarele:

Organele fiscale au stabilit ci pentru tranzactiile efectuate incepand cu data de
01.08.2008, respectiv pentru un numdr de 18 tranzactii, cAnd persoana impozabild a devenit
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g mnportat ca
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imobile degiig
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cumpirare In 48 : otidul fiscal

Desoi au ¥ Ul do M 3 na veniturilor
realizate diM' " : . "

viinzare cin

- \ 9 R ’ e gftctale de inscriere a
detm!torilw‘ ] ‘ IS ST e B PPV on proprietari
°°m“ni!“ﬂ‘ ' e e biaimen Wy e

R :_‘inclu@e in baza

orin care
.., Tatrucéit este o

s-a vindut-whiiil
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constructie vedl M W ﬁm de art. 141 din
Legeam‘. mm “.‘,-1.\‘” s -
n bm gnr.  HE 'data ﬂé 07.10.2009, familia

S MU el v W%WdoZ?Smpcum

constructii, situat ta axtnvihnul - judetul Suceava, tmpreund cu constructia C.1
casi de locuit, suprafate d& 240 mp teren curfl constructii, situat o extravilanul
tmpreund cu constreeiia C1 oasl de locuit, suprafata de 112 mp teren curti constructii in
extravilanul . judetul 3uceava in valoare totall de 102.2000 avind drept cumpiritor pe
persoana fizick dir s , judeful Suceava Pent
bunurile vindute otganele de inspeciie fiscalll au stabilit cli persoana fizici . i
datoreazd o taxd pe valoarea addugatd in sumi de ‘ei calculatd prin aplicarea cotei de
TVA de 19% asupra veniturilor realizate din tranzactia respectivé in suma de .
Persoanele fizice care obtin venituri din vinzarea locuintelor proprietate personald sau a altor
bunuri in scopul obtinerii de venituri cu caracter de continuitate, persoanele fizice respective
dobAndesc calitatea de persoane impozabile; prin urmare o persoand se considerdi ci a realizat
o activitate economick in sfera de aplicare a taxei pe valoarea adiugetdi dach a realizat venituni
cu caracter de continuitate din exploatarea bunurilor corporale sau necorporale.

in consecintl, pentru tranzactiile imobiliare efectuate incepdnd cu 01.08.2008
persoana fizich a devenit persoand impozabild, conform prevederilor din codul fiscal, atét
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llll pot fi refinute,
4, pagsoana fizicd a
s-a vindut.

% unel constructii
WA , modernizarea,

intrucAt ay
construit dpie
Orice

existente, avilii

§ . ] T - "mreazisi in
PR G BTV oo 'S petsoanele fizice
care obtin ¥ N NG Wg"-- .- hunun in scoput
obtinerii dé ' ' ' ' # impozabile.
Refi hon dﬁ “lﬂ.’ﬂ ll TVA prin
aplicaren cotbl Sl it dmmale existente, la data de
28.11.2007, Mi "M d¢ TVA Sncepind cu luna
ianuarie 20“. '
ilwlrile de bunuri
“de o persoand
e ibf i'nzultl din una din
acnv:tltﬁi ,
Person i B Sl "'.mutepersonalﬁ sau
- wountiek perttrll Sobipd onale nu se considerd a fi

desfigurat o acﬁvmte ecbﬂdi'nidl si, pe cale de cdnuacmt! nu {ntrl in categoria persoanelor
impozabile, exceptie ficAnd insd situatiile in care se constatd cli activitatea respectivé este
desfiiguratd fn scopul obfinerii de venituri cu caracter de continuitate, situatie in care
persoanele fizice doblndesc calitate de persoand impozabild; In situatia in care o persoand
impozabil deplsgeste plafonul de scutire, organcle fiscale competente au dreptul sid
stabileascl obligatii privind taxa de platd gi accesoriile aferente, de la data 1a care ar fi trebuit
s& fie nregistrat.in soopuri de taxi.

fn  consecint?d pentru tranzactiile imobiliare efectuate persoana fizick a devenit
persoand impozabild, conform prevederilor din codul fiscal.

in calitate de persoand impozabild aceasta avea obligatia potnvn prevederilor art.152
alin.6 din Legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificlrile §i completarile ulterioare,
aplicabild pentru perioada verificatd, si solicite inregistrarea ca pléititori de TVA, in termen
de 10 zile de la data atingerii sau deplsirii plafonului.

Astfel o persoani fizici care realizeazi operatiuni imobiliare care au caracter de
continuitate consténd in vAnzarea de terenuri construibile gi constructii altele decét cele

utilizate In scopuri personale, devine persoand impozabild, indiferent dacd operafiunea este
sau nu scutitd de TVA.
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lel, ia

aplicarea od
contravaloat
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de inspectie

fiscalll au p# » ¢fectuate
o taxi po v R g % sfarente.

Avind % VIR B B w g & pe valoarea

addugath so SehtEARE NGRS i Lk obifistituity din

tot ceea o ! 4 de furnizor,

inclusiv ins] jfé de inspectie

fiscald fn mod

joares cotei standard de
TVA de 19%% -

i dontractele de vénzare

“Mtemeiatd pentru

tranzactiilor thiil

tranzactii imobllisd ,. |
de B * L sy ie pretul Inscris in
contractele de vIREEENS, S-S0 ﬁg_,wnw S

Din tosaiwl W atbhiNE THacBiitase, uhi e dﬂ 18 viuul apartamentele

amenajate in garpantele wm. care au fost construite la blocurile de locuint3 vechi din
mun. Suceava, doull trangactii ou tarenuri §i o tranzactie teren cu casi in comuna Ipotesti.

Organele de control au considerat cit reclamantul a desfigurat o activitate economici
din care a obtinut. venituri cu caracter de continuitate, astfel cd avea obligafia sé se
inregistreze ca plﬁmor de TVA odatll cu depigirea plafonului de scutiri previzute de art. 152
alin.1 din Legea nr. 571/2003 .

in urma controlului s-a emis decizia de impunere nr. rivind suma
C J lei, din care {TVA g lei majoriri de Intérziere aferente TVA.

Prin decizia nr, . 8-a respins ca nefondatéi contestatia formulat impotriva
deciziei de impunere.

Périta sustine ci potrivit art. 141 din Legea nr. 571/2003 operatiunea de livrare a unei
constructii noi, a unei phrti a acesteia sau a unui teren construibil nu este scutitd de plata TVA.

in cazul de fats nu s-a efectuat o livrare a unei constructii vechi, ci a locuintelor
construite in mansardi. Mansardele au fost construite in baza unei autorizatii de construire, an
fost incheiate procese verbal de recepiie la terminarea lucriirilor s-au infiintat cirti funciare,
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Potrivit-ai. t nt. § SO AU Sem sllnsideratd persoani
impozabill opige:4 i & | indiferent de loc,
activititi ecol gdgil sau rezultatul

‘ fswtnice cuprind
i, inotusiv activitdtile

extractive, wgrigole’

W I Ditihlilor bere #béstors. De asemenea,
constituie activitate sdbtioriob: dxploatares butiurilor corporale sau ‘necorporale in scopul
obtinerii de v - s osntiny

Din is Ak i, YEHR00E S8 Rdcal rexultd ci pentru
a putea fl

a dosfligueatd sl fie de natura

" ! 8k ds’ fhlemuri sau locuinte,
construite deciitres. : g

ﬂiﬁhlﬂmm sta&ilit&tﬂ pe termen lung a prevederilor codului

Avand t vded et 3 aitéorii de activitati enuntate 1a art. 127 alin.2 din codul fiscal
$i ludnd in considerare principiilo flscalithtii prev. de art. 3 lit. b 3i d din codul fiscal precum si
tinéind cont de faptul cp, potrivit art. 13 din OG nr. 92/2003 privind codul de proceduri fiscala
legea fiscalk este do strictd interpretare se apreciazd cf, vAnzarea de terenuri sau locuinge
construite de chtre:0-persoand fizick nu se incadreaz’ in activitdtile prev. de art.127 alin.2 din
codul fiscal, inclt fn mod nelegal unitatea partd a procedat la calcularea TVA la astfel de
tranzactii,

En privinta tranzactiilor prin care reclamantul a vindut terenuri, instanta considerd ci
reclamantul nu datoreazk TVA.

Potrivit art. 141 alin.2 lit.f cod fiscal sunt scutite de tax... - livrarea de citre orice
persoand a unei constructil, a unei pirti a acesteia §i a terenului pe care este construiti,
precum si a oriclrui alt teren. Prin exceptie, scutirea nu se aplic pentru livrare unei
constructii noi, a unei pari a acesteia sau a unui teren construibil.

In sensul prezentului articol se definesc urmatoarele:

Teren construibil, reprezintd orice teren amenajat sau neamenajat, pe care se pot
executa constructii, conform legislatiei in vigoare. :

G
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i R - Bl dprobate prin HG
nr. 44/200%; SRR 4 2 : R codul fiscal,
obfinerea dg EE personald

sau a gltor’ N
considerath #
Catpf
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ulterior vin¢ § P i s PP o,
. T AT i g @i '..‘:JJIS.J?“!’ML L 3 ‘nar. e

‘glar. ' A pa bazil de proiect
pentru autorisigh ¢ 1a unitiile de

Lagtt ne. 50/1991 cu

# “dotlul fiscal cu

modificlrile g Blusll  verificirii,
urmitoarele of L e EECEC - _
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pe care este GO ' R WRRtU] AL thren; I, 2o nu se aplicd
pentru livrares unii ¥ teron oonstruibil,

Prin urniaié fuieritity 4 constructii, cu
exceptia constiudfitiis % setuoturd fixatd in sau
pe pamant, fle oo . o6 STruptutsd, watutd ori destinatia
au fost modifionts s T UV Reedtor iodifiblrl, dack Sostul transformiirilor, exclusiv
TVA se ridick la mininwl 50% din valoarea de piathi a constructiei, exclusiv valoarea terenului

ulterior transformiirii.

Or, mansardele construite pe terasele blocurilor, tn baza autorizatiilor de construire
emise de Primiiria mun. Suceava si pe care le-a tranzactionat ulterior, nu sunt constructii noi
in acceptiunea legii fiscale, deoarece:

- nu au structuri fixate in sau pe pimént, aga cum rezulta la paragraful 5 prima liniuta
subliniaza lipsa fundafici i a plicii pe sol, precum §i din documentatia tehnicH care a stat la
baza emiterii autorizatiilor de crnstruire gi raportul de expertizdl tehnicl in constructii efectuat
de expert ~ lin care s-a refinut ci reamenajirile de mansardi sunt

amplasate pe plangéele terasil de peste etajul IV prin sistemul de rezemdri §i ancoriri $i nu pe
teren ( sol).

- prin reamengjarea locuintelor mansardate obfinute prin schimbarea tipului de
acoperig nu s-a modificat structura, natura sau destinatia de locuint a biocurilor.

Astfel, cum rezultdl din autorizatiile de construire, acordurile, avizele §i documentatia
tehnicd care a stat la baza emiterii acestora ( filele 82-200 dosar) , mansardele nu sunt

P! l\':& r
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constructii de sine stititoare ci reprezint o parte dintr-o clidire veche reamenajatd fard si
modifice structura, natura sau destinatia de locuinti a blocului.
Costul tranlfqnnlnlor, exclusiv TVA nu d gyt 50% din valoarea de piafa a
gonstructiei, exchidV Villosred fﬂ‘!ﬂlﬂui. ulterior trans mnnlrﬁ , aga cum a dovedit cu raportul
e expertizk in noultmcﬁk artqmm estimate sa valori de 12,45% din
valoarea de piath & ditcahsl’ ?%lﬁ “N dbiilr), of piin ql":pbfhﬂ de expertizd In constructii
efectuat in cauzll 3-8 dovedit de réclamant ok, costul Kpestor transformikri este de 12,45 % din
valoarea de pisth a biocului,
Ca urmare, tranzactiile cu locuintele mansardate, reprezintd pirti din cladiri vechi si
este 0 operatiune de TVA conform art.141 alin.2 lit.f din codul fiscal.
n raport de aceste considerente, instanta considerk of actiunea eate intemeiatd, urmand
a fi admisH astfel cum a fost formulati,
Avind tn vedere 3 dispozitiile art. 274 cod proceduri civila.
Pentru aceste motive,
in numele legii,

HOTARASTE:

Admite actiunea avind ca obiect ,, contestatie act administrativ fiscal” formulaté de
reciamantu' - . — domiciliat in str.
judetul Suceava, in contudtctoriu cu prita DIRECTIA GENERALA A FINANTELOR
PUBLICE SUCEAVA - cu sediul ¥~ ~~ “asile Bumbac, nr.1, judeul Suceava.

Desfiinteazd decizia nr. . :misd de D G F P Suceava.

Anuleazd decizia de impunerenr. . - ' - misd pentru suma d- lei
si raportul de inspectie fiscald din 11.03.2010.

Obligh pérata si pliteascd reclamantului sumade - -  !ei cheltuieli de judecata.

Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la comunicare.
Pronuntatl in gedintl publick, azi, 21.06.2012.

Presedinte Grefier

CONFORM € ‘N.AL”L
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