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Biroul Solutionare Contestatii

DECIZIA NR. __ 18
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Privind solutionarea contestatiei formulata de X
cu domiciliul in municipiul Suceava, str. X,
jud. Suceava inregistrata la Directia Generala a Finantelor Publice
a judetului Suceava sub nr. X din 21.04.2010
si reinregistrata sub nr. Xdin 12.01.2011

Activitatea de inspectie fiscala din cadrul Directiei Generale a Finantelor Publice a
judetului Suceava, cu adresa X din 25.01.2011 a transmis dosarul contestatiei formulate
de PERSOANA FIZICA X din municipiul Suceava, str. X judetul Suceava.

Prin adresa nr. X din 12.01.2011, Serviciul juridic precizeaza ca prin Decizia Curtii
de Apel Suceava din 09.12.2010 s-a respins recursul formulat de Directia Generala a
Finantelor Publice a Judetului Suceava impotriva Sentintei nr. X din 08.09.2010 a
Tribunalului Suceava prin care s-a admis contestatia formulatd de persoana fizicd X in
sensul ca s-a dispus anularea Decizie nr. X din 28.05.2010 emisd de Directia Generala a
Finantelor Publice a Judetului Suceava, privitor la suspendarea solutiondrii contestatiei
formulate Tmpotriva Deciziei de impunere nr. X din 16.03.2010, privind suma de X lei si
obligd Directia Generalad a Finantelor Publice a judetului Suceava sa solutioneze pe fond
contestatia.

X X cu domiciliul in municipiul Suceava, str. X contestd masurile stabilite prin
Decizia de impunere privind obligatiile fiscale suplimentare de plata stabilite de inspectie
fiscald nr.X din 16.03.2010 emisd in baza Raportului de inspectie fiscala nr. X din
16.03.2010 intocmite de Activitatea de Inspectie Fiscald Suceava, privind suma totala de
X lei reprezentand:

» Xlei TVA
» X lei majorari de Intarziere aferente TVA.



Prin Decizia nr. X din 28.05.2010, Directia Generald a Finantelor Publice a
Judetului Suceava a decis suspendarea solutiondrii contestatiei formulate de Persoana
fizica X X, pana la pronuntarea solutiei definitive pe latura penala.

Constatand ca 1n spetd sunt Intrunite conditiile prevazute de art. 205 si art. 209 alin.
(1) din Ordonanta Guvernului nr.92/2003, privind Codul de procedura fiscala, republicata,
cu modificarile ulterioare, Directia Generald a Finantelor Publice a judetului Suceava este
investitd sa se pronunte asupra contestatiei.

I. Persoana fizici X X contesta masurile stabilite prin Decizia de impunere
privind obligatiile fiscale suplimentare de plata stabilite de inspectia fiscala nr. X din
16.03.2010 emisa de Activitatea de Inspectie Fiscald Suceava, in baza Raportului de
inspectie fiscala nr. X din 16.03.2010, privind obligatiile fiscale in suma totala de X
lei, reprezentand TVA in suma de X lei si majorari de intarziere TVA in suma de X
lei.

Prin contestatia formulatd petentul solicita anularea deciziei de impunere ca fiind
nelegald si netemeinica sub urmatoarele aspecte:

I. Modul de stabilire a activititii persoanei impozabile

II. Includerea in baza impozabila a contractului de vanzare nr. ... din 9
octombrie 2009 prin care s-a vandut o constructie veche, respectiv apartamentul nr.
2 situat in Suceava, str. Vasile Bumbac nr. 18, sc. C.

ITI. Includerea in baza impozabild a contractului de vanzare cumparare nr.
2256/27.10.2009 prin care s-a vandut un teren arabil.

IV. Includerea in activitatea economicia realizata de asocierea X - X a
contractului de vanzare-cumparare nr. 1981 din 7 octombrie 2009.

V. Incadrarea ca operatiuni impozabile a vanzarilor de apartamente rezultate
din amenajarea sarpantelor construite.

VI Nerespectarea drepturilor contribuabilului si a codului de procedura
fiscala pentru determinarea corecta a bazei de impozabile.

VII Modul eronat de calcul al TVA prin aplicarea cotei de taxa asupra
pretului de vanzare.

1. Modul de stabilire a activititii economice desfisurate de persoana
impozabila.

In sustinerea contestatiei, petentul precizeazi ci in perioada 2007 — 2009, in
conformitate cu prevederile Legii locuintelor nr. 114/1996 a obtinut urmdtoarele
autorizatii de constructii:



Titular

Data Nr. autorizatie | Adresa Tipul Certificat de | Acord Lucrari
autoriza- autorizatiei de lucrarilor lucrarilor urbanism MLPAT autorizate
tiei de constructie | autorizate autorizate emis de Suceava
constructie emisa de Primaria
primaria Suceava
Suceava
06.08.2007 | X
20.09.2007
27.03.2008
23.04.2008
05.06.2008
05.06.2008
05.06.2008

Petentul precizeaza ca prin finalizarea constructiei
autorizatiilor sus-mentionate, au fost obtinute locuinte care au fost vandute astfel:

de sarpante conform
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In sustinerea contestatiei petentul precizeaza urmatoarele:

Activitatea imobiliara a fost desfasurata de doud persoane fizice in comun - X X si
X X si nu de o singurd persoana.

Daca autorizatiile nr. x au fost eliberate numai pe numele X X, restul autorizatiilor,
respectiv x toate din anul 2008 au fost obtinute pe numele X X si X X, intabularea
dreptului de proprietate s-a efectuat pe numele investitorilor asociati, iar actele de vanzare
cumparare au respectat aceiasi procedura.

Din cele doud procese verbale de control intocmite de catre organele de inspectie
fiscald in luna octombrie 2009, din documentele puse la dispozitia organelor de inspectie
fiscald, respectiv autorizatiile de construire, precum si declaratiile autentificate sub nr.
268 a Biroului Notarului Public Adina Negurd datd de persoana fizicd X X, rezulta ca




aceastd activitate de construire a fost realizatd de asocierea dintre cele doud persoane
fizice X X si X X si nicidecum individual, respectiv X - X.

Contestatotorul precizeaza de asemenea ca a prezentat organelor de inspectie fiscala
si documentele de achizitie detinute atat de el cat si de X X, documente pe baza cdrora ar
urma sa 1si exercite dreptul de deducere Tn conformitate cu prevederile art. 145 din Legea
571/2003 in cazul in care s-ar datora TVA.

De asemenea, petentul precizeazad ca, desi la 15 februarie 2010, Tnaintea inceperii
inspectiilor fiscale avizate, a depus o cerere inregistratd sub nr. X prin care solicita
conexarea inspectiilor fiscale dispuse la cele doua persoane fizice, motivat de faptul ca
aceastd activitate a avut loc in asociere, depunand in acest sens si o declaratie notariala
din care rezultd acest lucru, atat X X cét si X X au facut obiectul unor inspectii fiscale
separate cu decizii de impunere.

Petentul sustine ca aceasta conexare se impunea cu atat mai mult, in situatia in care
tranzactiile efectuate se dovedesc a nu fi operatiuni scutite, considerand ca prin modul de
inregistrare individual in scopuri de TVA si a efectuarii inspectiilor fiscale separate, sunt
privati de posibilitatea de a-si exercita dreptul de deducere pentru achizitiile efectuate in
scopul edificarii sarpantelor mansardate.

Neprocedandu-se la conexarea celor doud inspectii fiscale petentul sustine ca nu 1si
poate exercita dreptul in conformitate cu prevederile art.146 din Codul fiscal.

In drept, petentul precizeaza ca efectuarea inspectiei fiscale numai pentru X X,
impunerea acestora separat si emiterea deciziei de impunere nr. X/16.03.2010 au fost
facute cu incalcarea prevederilor art. 125, alin. 1 si art. 156 alin. 5, din Legea 571/2003
privind Codul fiscal actualizat la data de 31 decembrie 2008, precum si a normelor
metodologice date in aplicarea art. 156.

De asemenea, se precizeaza ca prin efectuarea inspectiei fiscale numai pentru X X,
impunerea acestora separat, si emiterea Decizie de impunere nr. X din data de 16 martie
2010, se limiteaza dreptul de deducere al persoanei impozabile generatd de asocierea X X
si X X prevazuta la art. 146 din Legea 571/2003, art. 147 alin. 1 si art. 156 alin. 6 din
Legea 571/2003 actualizatd la data de 31 decembrie 2008 precum si a normelor
metodologice date Tn aplicarea art. 152 alin. 6

Contestatorul precizeaza ca, prin considerarea ca activitatea economica desfasurata
de catre asocierea X — X este efectuatd de douad persoane impozabile distincte si
obstructionarea dreptului de deducere, Decizia de impunere nr. X/16.03.2010 contravine
principiilor prevazute in Directiva 2006/11/CE a Consiliului din 28 noiembrie 2006
privind sistemul comun al taxei pe valoare addugata.

2. Includerea in baza impozabila a contratului de vanzare nr. X din 9
octombrie 2009 prin care s-a vandut apartamentul nr. 2 situat in Suceava, str. X,
care este o constructie veche, dati in folosinta in anul .....

In fapt, in data de 13 octombrie 2009 s-a incheiat contractul de vanzare cumparare
autentificat sub nr. .... prin care, impreund cu X X si X a vandut apartamentul nr. 2 situat
in blocul X, cu pretul de X lei.

Contestatorul considera ca vanzarea acestui imobil a fost inclusa eronat in
activitatea economica desfasurata si in baza impozabila TVA din urmatoarele motive:



1. Nu face parte din activitatea economica a asocierii X - X, imobilul respectiv fiind
bun comun dobandit in timpul cédsatoriei de catre X X si X, respectiv X.

2. Nu indeplineste conditia de a fi clddire noua, asa cum rezultd din extrasul de
carte funciard eliberat de catre .... Suceava, cladirea fiind in proprietatea sa din data de 29
septembrie 2003, la data dobandirii, data primei ocupari de catre numita X fiind din anul

De asemenea se precizeaza ca tranzactia nu are caracter comercial, asa cum este
prevazut la art. 127 din Codul Fiscal iar 1n al doilea rand chiar daca prin absurd ar putea
fi demonstrat caracterul ei economic, este o operatiune scutitd Tn conformitate cu
prevederile art. 141 alin. 2 lit. f in vigoare la data incheierii acestui contract.

in drept, petentul considerd ca stabilirea prin Decizia de impunere nr. X din 16
martie 2010, a TVA 1n suma de X lei si a majordrilor aferente, pentru contractul de
vanzare-cumpdrare nr. X din 13 octombrie 2009 prin care s-a vandut un apartament
detinut din anul 2003, dat in folosinta in anul .... a fost facuta cu incalcarea prevederilor
art. 141 si art. 127 alin. 2 din Legea 571/2003 privind Codul fiscal modificata prin OUG
106/2007, numai cu prevederile care intra in vigoare in anul 2008.

3. Includerea in baza impozabila a contractelor de vinzare cumparare nr. X si
X ambele din 27 octombrie 2009 prin care s-a vandut un teren arabil.

In fapt, contestatorul precizeaza ca in data de 27 octombrie 2009 s-au incheiat
contractele de vanzare cumparare nr. X prin care X X si X X impreund cu X X au vandut
suprafata de X teren arabil, situat in extravilanul comunei ....cu un pret de X lei, si nr. X
prin care s-a vandut suprafata de ...mp teren arabil, situat in raza comunei ...., jud.
Suceava.

Calitatea si tipul terenurilor ce au format obiectul acestor doua tranzactii rezulta atat
din extrasul de carte funciard cat si din documentele anexa, respectiv adeverinta nr. X
eliberata de Primaria Comunei ....si Primaria comunei .....

De asemenea petentul considera ca vanzarea acestor terenuri a fost inclusa eronat in
activitatea economica desfasurata si Tn baza impozabila TV A, deoarece in conformitate cu
prevederile art. 141, alin. 2, lit. 1, este o operatiune scutita.

In drept, stabilirea prin decizia de impunere nr. X din 16 martie 2010, a debitului
TVA eferent contractelor de vanzare — cumparare teren agricol nr. X si 2256 din
27.10.2009 in suma de X lei si a majorarilor aferente, a fost ficutd cu incélcarea
prevederilor art. 141 din Legea 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.

4. Includerea in activitatea economica realizata de asocierea X - X a
contractului de vanzare cumparare nr. X din 7 octombrie 2009.

In fapt, in data de 07 octombrie 2009 prin contractul de vanzare cumparare nr. X
s-a vandut un teren de constructii §i corp de cladire neterminat, cu pretul de X lei. Bunul
care face obiectul contratului de vanzare cumparare face parte din patrimoniul personal al
familiei X X si X neavand nici o legatura cu activitatea economicd desfasuratd de catre



asocierea X - X analiza acestor tranzactii trebuind a fi facutd numai in contextul
tranzactiilor efectuate pe persoana X X.

in drept, petentul considerd ca stabilirea prin Decizia de impunere nr. X din 16
martie 2010, a TVA aferentad contractului nr. X din 07.10.2009, in suma de X lei si a
majorarilor aferente a fost facuta cu incalcarea prevederilor art. 127, 127 alin. 2, art. 125
alin. 1 s1 art. 127 din Legea 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

5. Incadrarea ca operatiuni impozabile a vanzarilor de apartamente rezultate
prin amenajarea sarpantelor construite.

in fapt, petentul precizeazi ci asa cum rezulti din obiectul autorizatiilor de
construire, a fost autorizat pentru executarea de sarpante cu amenajare de mansarde nu de
amenajare sau extindere cladire.

Eliberarea autorizatiilor de construire s-a efectuat cu respectarea legislatiei in
domeniu, constructia de sarpante mansardate fiind considerata de catre autoritatile
competente ca fiind lucrari de reabilitare termica, acordul de a amenaja spatii de locuit
destinate vanzarii fiind obtinut ca §i compensare pentru investitorul care reface fatadele si
reabiliteazd termic blocurile.

De asemenea, petentul precizeaza ca aceste aspecte rezulta din avizele de urbanism
atasate la prezenta contestatie.

Definitia sarpantei precizeaza ca este ,,acoperis” si ca are rolul de a asigura
protectia impotriva fenomenelor meteorologice, protectie termica si fonica a locuintei.

Petentul sustine ca apartamentele amenajate Tn sarpantele mansardate care au fost
construite i vandute nu pot fi incadrate in categoria ,,constructie noi” sau ,,parte din
constructie” deoarece, asa cum este definita la art. 141 alin. 2 lit.f teza II din Legea nr.
571/2003, structura, natura sau destinatia blocurilor de locuinte pe care s-au construit
aceste mansarde nu au fost modificate, iar costul acestor amenajari, exclusiv taxa, nu se
ridica la minimum 50% din valoarea de piata a blocului, ulterior supraetajarii, pentru a fi
supusi la plata TVA.

Prin mansardare se transforma spatiul dintre acoperis si ultimul nivel al blocului,
ulterior, construirii sarpantei, iar prin aceasta transformare — efectuata la un bloc cu patru
etaje este mai mult evident ca, costul apartamentelor construite la mansarde nu depaseste
50% din valoarea blocului intreg asa cum se dovedeste cu raportul de evaluare a sarpantei
mansardd pe care a construit-o la blocul X din Suceava, din care rezultd ca valoarea
sarpantei mansardate reprezinta 16% din valoarea blocului.

De asemenea, se precizeaza ca, din acordul dat de Inspectoratul de stat 1n
constructii, Tn vederea obtinerii autorizatiilor de construire ce formeaza obiectul inspectiei
fiscale - rezultd ca mansardarea s-a efectuat ,,fara schimbare de destinatie” si ca
reprezintd interventii la cladiri existente.

In sprijinul apararii contestatorului ¢ mansarda nu este o constructie noud sau parte
dintr-o constructie noua, in sensul art. 141 alin. 2 lit.f din Legea 571/2003 privind Codul
fiscal, se invoca si legislatia in domeniu constructiilor, cum ar fi Normativul pentru
proiectarea mansardelor la cladirile de locuit, indicativ NP — 064/2002.



De asemenea, potrivit legislatiei Tn vigoare privind disciplina in constructii,
documentatia necesard pentru obtinerea autorizatiei de constructie a unei mansarde la o
cladire existenta difera fata de o cladire noud, in sensul ca, la constructiile de mansarda se
cere: acordul Inspectoratului de Stat Tn Constructii, un raport de expertiza tehnicd a
constructiei existente §i acordul tuturor locatarilor deoarece vizeazd o amenajare
reamenajare, In timp ce la o constructie noua se cere: titlu de proprietate asupra terenului,
extras de carte funciard, planuri cadastrale vizate de OCPI, avizele de la furnizorii de
utilitati, studiul geotehnic al terenului, proiect realizat de o firma autorizata, verificare
proiect, fiind o constructie realizatd pe pdmant.

Fatd de cele expuse anterior, contestatorul considerd cd tranzactiile efectuate, care
formeaza obiectul inspectiei fiscale, sunt scutite de TVA din urmatoarele motive:

1. Sarpanta mansardatd cu amenajarea de spatii de locuit nu este o cladire in sine,
asa cum rezultd din probele anexate precum si din analiza legislatiei Tn constructii
deoarece nu este o constructie fixatd pe pamant fiind un acoperis pus peste o cladire
existenta in interiorul caruia s-au amenajat spatii de locuit.

2. Cladirile peste care s-au construit sarpante mansardate sunt considerate cladiri
amenajate/reamenajate.

3. Sarpanta mansardatd cu amenajari de spatii de locuit reprezintd o interventie la o
cladire existenta si nu poate fi judecatd individual ci numai in ansamblu cu cladirea
existenta.

4. Un bloc vechi de 30 de ani nu va deveni niciodatd o constructie noud prin
suprapunerea unui acoperis, respectiv a unei sarpante mansardate, acestora fiindu-le
aplicabila regula generala de la art. 141, alin. 2, lit.f din Legea 571/2003.

Toate aceste aspecte tehnice, rezultd din expertizele extrajudiciare depuse la
organul fiscal, anexate la prezenta contestatie.

De asemenea, petentul precizeaza ca aceste rapoarte si puncte de vedere tehnice au
fost intocmite de expertii MLPAT, experti tehnici agreati de Ministerul de Justitie,
profesori universitari doctori in constructii, persoane care nu se cunosc intre ele si care au
precizat fiecare individual ca prin executarea sarpantelor mansardate, la blocurile cu patru
nivele, nu au loc modificari care sd modifice natura, destinatia sau structura cladirii
existente i sub nici o formd un bloc vechi de 30 de ani nu va deveni o constructie noud
prin suprapunerea unei sarpante mansardate.

Totodata faptul ca prin amenajarea sarpantelor mansardate nu se modifica structura
cladirii rezulta si din rapoartele de expertizda care au fost intocmite pentru fiecare
amenajare in parte.

In sustinerea celor aratate anterior, petentul anexeaza adresa nr. X din data de 8
martie 2010, prin care Inspectoratul de stat in constructii Nord Est-lasi precizeaza ca prin
construirea de sarpante mansardate nu se produc modificari la structura de rezistenta
precum si faptul ca prin mansardare nu se modifica gradul nominal de asigurare la actiuni
seismice pentru intreaga structurd existenta.

in drept, petentul considera ca au fost incalcate prevederile art. 141 din Legea
571/2003 privind Codul Fiscal, Reglementare 2005 - indicativ GP 110-04 publicat in
Monitorul Oficial nr. 1177 bis din 27 decembrie 2005, Directiva 2006/112/CE a
Consiliului din 28 noiembrie 2006 privind sistemul comun al taxei pe valoarea addugata.



6. Nerespectarea drepturilor contribuabilului si a Codului de proceduri fiscala
pentru determinarea corecta a bazei impozabile.

in fapt, in dovedirea apardrii, in conformitate cu prevederile art. 106, art. 156 si art.
52 din Codul de procedura fiscala, pentru determinarea starii de fapt fiscale in scopul
stabilirii bazei de impunere, contestatorul a inaintat urmatoarele documente justificative
precum si urmatoarele date necesare clarificarii situatiilor de fapt relevante din punct de
vedere fiscal:
Adresa nr. X a SC X SRL Iasi;
Adresa nr. X a SC X SRL;
Adresa SC X SRL Suceava;
Raport de evaluare a sarpantei/mansarde la blocul de locuinte X, din care rezulta
ca mansarda realizata la acest bloc reprezintd 16% din valoarea blocului;
5. Adresa nr. Xdin data de 08 martie 2010 emisa de catre Inspectoratul teritorial de

stat in constructii — Directia Regionala Nord Est Iasi;

sl NS

Contestatorul sustine cd, urmare a complexitatii tehnice a spetei, respectiv daca prin
construirea unei sarpante si amenajarea de locuinte in interiorul acestora existd modificari
de structurd, naturd sau destinatie, astfel incat blocurile vechi de 30 de ani sa devina
constructie noud, iar sarpantele mansardate parti din cladiri noi, in conformitate cu
prevederile art. 49 ale Codului de procedura fiscala, s-a solicitat administrarea probei cu
expertizd tehnica in constructii care sa fie efectuatd de un expert tehnic judiciar in
specialitatea MTCT cu urmatoarele obiective:

1. sa se verifice §i sd se precizeze, pe baza autorizatiilor de construire nr. X toate
emise de Primaria municipiului Suceava, a documentatiilor care au stat la baza intocmirii
acestor autorizatii, a actelor normative 1n vigoare privind disciplina in constructii si a art.
141 alin. 2lit.f din Codul fiscal, daca:

- mansardele construite pe baza autorizatiilor de mai sus sunt constructii noi sau
reprezintd amenajari/interventii la o constructie veche;

- mansardele construite reprezintd o structurd legata Tn sau pe pamant;

- daca prin constructia mansardelor blocurile pe care s-au realizat aceste mansarde
s-au transformat astfel incat structura, natura ori destinatia acestora a fost modificata sau
in absenta acestor modificari, daca costul transformarilor, in speta a mansardelor exclusiv
TVA, se ridica la minimum 50% din valoarea de piata a blocului, exclusiv a terenului de
sub bloc, ulterior transformarilor;

Contestatorul precizeaza ca la aceastd solicitare nu a primit nici un raspuns si nici
raportul de inspectie nu face nici o referire la motivul pentru care a respins probele cerute.

in drept, petentul considerd ca au fost incélcate prevederile art. 5, art.6, art. 65, art.
49, art. 55 si art. 53 din Legea 571/2003 privind Codul fiscal si a pct. 6.1, 53.1 si 53.2 din
Hotararea nr. 44/2004 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
571/2003 privind Codul fiscal.



7. Modul eronat de calcul al TVA prin aplicarea cotei de taxi asupra pretului
final de vanzare.

In fapt, petentul contesta modul de calcul al debitului si al majorarilor la care nu s-
a tinut cont de ansamblul prevederilor de natura fiscald cu aplicabilitate Tn speta, respectiv
modul de stabilire a TVA — lui deoarece:

1. S-a efectuat prin aplicarea cotei de taxa asupra pretului de vanzare specificat in
contractul de vanzare cumparare cu toate ca partile contractuale, atit vanzator cat si
cumparator, sunt doua persoane fizice.

2. S-a efectuat prin aplicarea cotei de taxd asupra pretului de vanzare specificat in
contractul de vinzare — cumparare cu toate ca au fost puse la dispozitia organelor de
inspectie fiscald contratele de vanzare cumparare in forma autenticd din care rezultd ca
pretul platit de cumparator este pret final si include toate taxele.

3. Analiza documentelor prezentate, incadrarea lor a fost raportatd la alt aliniat
decat cel care reglementeaza livrarile de locuinte catre persoane fizice.

3. Excluderea documentelor justificative precum si a probelor depuse la organul
fiscal fara argumentarea temeiurilor legale.

In drept, stabilirea TVA - ului prin aplicarea cotei de taxa asupra pretului de
vanzare specificat Tn contratul de vanzare - cumparare cu toate ca partile contractuale, atat
vanzator cat si cumpardtor, sunt doua persoane fizice, s-a efectuat cu incdlcarea
prevederilor pct. 23 alin. 2 din Hotararea nr. 44/2004, art. 1 si art. 312 din Directiva CE
nr. 112/2006, privind sistemul comun al taxei pe valoare adaugatd cu modificdrile in
vigoare la 31 decembrie 2008.

De asemenea, petentul considerd ca la stabilirea debitului prin calcularea TVA —
ului si aplicarea cotelor prevazute la art. 140 alin. 1 si alin. 2 din Legea 571/2003 cu
modificarile si completarile ulterioare, in interpretarea reglementarilor fiscale nu au fost
analizate prevederile normelor metodologice din 20 martie 2003 de aplicare a Ordonantei
nr. 99/2000.

In concluzie, deoarece in speta de fati:

1. livrarea catre persoana fizica reprezinta etapa de vanzare cu amanuntul;

2. cumpardtorul final este persoana fizica;

3. bunul este cumparat pentru uzul personal al persoanei fizice, stabilirea TV A-ului
s-a facut ilegal;

In dovedirea contestatiei petentul anexeaza urmitoarele inscrisuri:

- declaratiile autentificate sub nr. X din 02.02.2010 a B.N.P. X;

- adeverinta nr. X a Primariei com. ....;

- adeverinta nr. X a Primariei com. ....;

- autorizatiile de construire emise de Primdria mun. Suceava pentru construirea

de mansarde.

- certificate de urbanism aferente acestor achizitii;

- extrase de carte funciara si incheieri de intabulare eliberate de OCPI Suceava
privind mansardele construite.

- tabelele nominale semnate de locatarii blocurilor mansardate, vizate de
asociatiile de proprietari.
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- acordurile emise de inspectoratul Judetean in constructii Suceava pentru
interventii asupra constructiilor mansardate.

- declaratii autentificate date atit de petent cat si de X cd semndturile din
tabelul cu locatarii blocurilor mansardate apartinand acestora.

- autorizatiile de construire retinute Tn raportul de inspectie fiscala, certificatele
de urbanism, tabelele nominale cu acordurile proprietarilor insotite de declaratii
autentificate ale numitilor X X si X X, acordul inspectoratului de stat pentru constructii.

- extrasele CF eliberate de OCPI

- extrasele nr. X de Inspectoratul teritorial Tn constructii Nord — Est;

- adresa din X a SC X SRL Suceava;

- adresa nr. X SRL Iasi;

- adresa SC X SRL Suceava

- adresa nr. X din 04.03.2010 a SC X SRL Iasi

- adresa nr. Xdin 15.02.2010 a SC X SRL

- Raport de evaluare a proprietatii imobiliare sarpante mansardata la blocul de

locuinte nr. X.

- adresa nr. din 29.01.2008 apartinand A.N.A.F. catre Uniunea Nationala a
Notarilor Publici din Romania.

II. Prin Decizia de impunere privind obligatiile fiscale suplimentare de
plata stabilite de inspectie fiscala nr. X din 16.03.2010, emisa in baza Raportului de
inspectie fiscala nr. X din 16.03.2010, s-au stabilit in sarcina petentului creante
fiscale in suma totala de X lei, reprezentand TVA in suma de X lei si X lei majorari
de intarziere aferente TVA.

In urma inspectiei fiscale desfisurate la X X avand ca obiectiv analizarea
tranzactiilor imobiliare efectuate in perioada 01.01.2004 — 31.10.2009, in vederea
stabilirii caracterului economic al acestora, a obtinerii de venituri cu caracter de
precum si stabilirea bazei de impozitare, calculul taxei pe valoare adaugata si a
accesoriilor aferente, s-au constatat urmatoarele:

Prin adresa nr. X emisd de ANAF, s-a solicitat Activitatii de Inspectie Fiscala
Suceava verificarea persoanelor fizice care au efectuat tranzactii imobiliare, care aveau
obligatia Tnregistrarii ca platitori de TVA si nu s-au inregistrat.

Urmare acestui fapt, organele de inspectie fiscala au procedat la solicitarea de
informatii suplimentare referitoare la numarul, natura acestor tranzactii, precum §i
perioada in care acestea au avut loc, de la unitatile fiscale teritoriale, notari publici si
contribuabili, constatandu-se urmatoarele:

1. Pentru anul 2004 — organele de inspectie fiscald nu detin informatii din care sa
rezulte ca X X a realizat tranzactii imobiliare;

2. pentru anul 2005 — Cu contractul de vanzare - cumpdrare nr. X, dl. X X

impreuna cu X X vinde un imobil constand din apartamentul nr.11, situat in municipiul
Suceava, str. X, jud. Suceava, identic cu parcela nr. X inscrisa in cartea funciara
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individuala nr. X a com. cadastrale X; pretul vanzarii este de X lei avand drept
cumparatori pe numitii X si X, soti domiciliati Tn localitatea Suceava.

Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit prin cumparare in timpul
casdtoriei, conform contractului de vanzare cumparare nr. X incheiat cu ....SUCEAVA,
fiind locuinta personala personald a contribuabilului in perioada anterioara vanzarii .

3. pentru anul 2006 — organele de inspectie fiscala nu detin informatii din care sa
rezulte ca X a realizat tranzactii imobiliare;

4. pentru anul 2007 — organele de inspectie fiscala nu detin informatii din care sa
rezulte ca X X a realizat tranzactii imobiliare;

S. pentru anul 2008: -9 tranzactii cu apartamente, dupa cum urmeaza:

5.1. Cu contractul de vanzare - cumparare nr. X, X X in asociere cu X X si
impreuna cu X X si X X vinde un imobil constand din apartamentul nr.X Suceava, identic
cu parcela nr. X, inscris in C.F. individuala numadrul X si cartea funciara colectiva
numarul X ale UAT Suceava, si identic cu parcela numarul X, din C.F. nr. X a comunei
cadastrale X,in valoare totala de X euro echivalentul a X lei la cursul BNR din ziua de
27.06.2008, respectiv 1 euro = 3.6561 RON) avand drept cumparator pe numitul X si X,
domiciliati in mun. Suceava. Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit in
baza autorizatiei de construire nr. Xdin 27.03.2008 emisd de Primaria mun. Suceava,
proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. .../23.04.2008.

Organele de inspectie mentioneaza ca valoarea tranzactiei aferenta asociatilor XX si
X X este in suma de X euro, echivalentul a X lei la cursul BNR din ziua de 27.03.2008,
(1 euro = 3.6561 RON), deoarece atat autorizatia de construire, cat si contractul de
vanzare - cumpdrare au fost incheiate atat de XX cat si de X X, cu domiciliul in mun.X,
X, judetul Suceava.

5.2. Cu contractul de vanzare - cumparare nr. X X in asociere cu X X si
impreuna cu X X si X X vinde un imobil constand din apartamentul nr.... situat la scara X,
X, jud. Suceava, inscris in cartea funciara nr.X a UAT Suceava, avand numar cadastral X
st cu cota aferenta din casa scarii, identica cu parcela numarul X din cartea funciara
numarul X Suceava, in valoare totala de X CHF, echivalentul a X lei, calculat la un curs
de referinta BNR de 1CHF = X lei, avand drept cumparator pe numitul X, domiciliat in
mun. Suceava. Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit in baza
autorizatiei de construire nr. X emisa de Primaria mun. Suceava, proces verbal de receptie
la terminarea lucrarilor nr. ..../23.04.2008.

Organele de inspectie fiscala mentioneaza ca valoarea tranzactiei aferenta
asociatilor X X si X X este in suma de x/CHF, echivalentul a x lei la cursul BNR de
ICHF =x lei, deoarece atat autorizatia de construire, cat si contractul de vanzare -
cumparare au fost incheiate atat de X X cat si de X X.

5.3. Cu contractul de vanzare - cumparare nr.x, X X in asociere cu X X si
impreuna cu X X si X X vinde un imobil constand din X jud. Suceava, identic cu parcela

12



nr.X, 1nscris in cartea funciara ind.nr.X, in valoare totala de X euro, echivalentul a X lei,
calculat la un curs de referinta BNR de 1 euro = X lei, avand drept cumparator pe numitul
X, domiciliat in mun. Suceava. Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit in
baza autorizatiei de construire nr.X din 23.04.2008 emisd de Primaria mun. Suceava,
proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 04/02.06.2008.

Organele de inspectie mentioneaza ca valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X
si X X este in suma de X euro, echivalentul a X lei la un curs de referinta BNR de 1 euro
= X lei, deoarece atat autorizatia de construire, cat si contractul de vanzare - cumparare au
fost Tncheiate atat de X X cat si de X X.

5.4. Cu contratractul de vanzare-cumparare nr.X/13.08.2008, X X in asociere
cu X X si Tmpreuna cu X X si X vinde un imobil constind din apartamentul X jud.
Suceava, identic cu parcela nr.X, inscris in cartea funciara ind.nr.X a UAT Suceava, in
valoare totala de X euro, echivalentul a X lei, calculat la un curs de referinta BNR de 1
euro = X lei, avand drept cumpardtor pe numitul X, domiciliat in loc. X jud.Suceava.
Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit in baza autorizatiei de construire
nr.X din 23.04.2008 emisda de Primdria mun. Suceava, proces verbal de receptie la
terminarea lucrdrilor nr. .....02.06.2008 .

Organele de inspectie mentioneaza cd valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X
si X X este in suma de X euro, echivalentul a X lei la un curs de referinta BNR de 1 euro
= X lei, deoarece atat autorizatia de construire, cat si contractul de vanzare - cumparare au
fost incheiate atat de X X cat si de X X.

5.5. Cu contractul de vanzare - cumparare nr., X X in asociere cu X X si
impreuna cu X X si X X vinde un imobil constand din apartamentul nr.X jud. Suceava,
identic cu parcela nr.X, inscris in cartea funciara ind. nr. X a UAT Suceava, in valoare
totala de X lei, avand drept cumparator X SRL, domiciliat fiscal mun.lasi, jud.lasi si
reprezentata de asociatul unic X. Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit
in baza autorizatiei de construire nr.X din 23.04.2008 emisa de Primdria mun.Suceava,
proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.X/02.06.2008 .

Organele de inspectie mentioneaza cd valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X
si X X este in suma de X euro, echivalentul a X lei, deoarece atat autorizatia de
construire, cat si contractul de vanzare - cumparare au fost incheiate atat de X X cat si de
X X.

5.6. Cu contractul de vanzare - cumparare nr.X, X X in asociere cu X X si
impreuna cu X X si X X vinde un imobil constand din apartamentul nr.X, situat la
mansarda scarii X, din municipiul Suceava, str. ...., jud. Suceava, identic cu parcela nr.X,
inscris in cartea funciara ind.nr.X a UAT Suceava, in valoare totala de X euro,
echivalentul a X lei, calculat la un curs de referinta BNR de 1 euro = X lei, avind drept
cumparator pe X, domiciliat in mun. Suceava, jud. Suceava. Dreptul de proprietate
asupra imobilului a fost dobandit in baza autorizatiei de construire nr.X din 23.04.2008
emisa de Primaria mun. Suceava, proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.
X/02.06.2008 .
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Organele de inspectie fac mentiunea ca valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X
si X X este in suma de X euro, echivalentul a X lei, deoarece atat autorizatia de
construire, cat si contractul de vanzare - cumparare au fost incheiate atat de X X cat si de
X X.

5.7. Cu contractul de vanzare-cumparare nr. X, in asociere cu X X si impreuna
cu X X si X X vinde un imobil constand din apartamentul, identic cu parcela nr. inscris in
cartea funciara ind. nr.X a UAT Suceava, in valoare totala de X CHF, echivalentul a X
lei, calculata la un curs de referinta BNR de 1 CHF = X lei, avand drept cumparator pe X,
domiciliat in mun.Suceava, jud. Suceava. Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost
dobandit Tn baza autorizatiei de construire nr.X din 27.03.2008 emisa de Primaria mun.
Suceava, proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. X/23.04.2008 .

Organele de inspectie mentioneaza ca valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X
si X X este in suma de X CHF, echivalentul a X lei, calculat la un curs de referinta BNR
de 1 CHF = X lei, deoarece atat autorizatia de construire, cat si contractul de vanzare -
cumparare au fost Tncheiate atat de X X cat si de X X.

5.8. Cu contractul de vanzare - cumparare nr.X25.09.2008, X X in asociere cu
X X st impreuna cu X X si X vinde un imobil constand din apartamentul nr.21, situat la
mansarda scarii A, a blocului de locuinte de locuinte X, din municipiul Suceava, X,
inscris in cartea funciara ind. nr. X a UAT Suceava, in valoare totala de X euro,
echivalentul a X lei, calculata la un curs de referinta BNR de 1 euro = X lei, avind drept
cumparator pe X, domiciliat in mun. Suceava, jud. Suceava. Dreptul de proprietate asupra
imobilului a fost dobandit in baza autorizatiei de construire nr.X din 27.03.2008 emisa de
Primaria mun. Suceava, proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. X.

Organele de inspectie mentioneaza ca valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X
si X X este in suma de X, echivalentul a X lei, calculat la un curs de referinta BNR de 1
euro = X lei, deoarece atat autorizatia de construire, cat si contractul de vanzare -
cumparare au fost incheiate atat de X X cat si de X X.

5.9. Cu contractul de vanzare - camparare nr. X/01.10.2008, X X in asociere cu
X X si impreuna cu X X si X X vinde un imobil constand din apartament tip mansarda X
jud. Suceava, identic cu parcela nr.X, inscris in cartea funciara ind.nr.X a UAT Suceava,
in valoare totala de X euro, echivalentul a X lei, calculata la un curs de referinta BNR de
1 euro = X lei, avand drept cumpardtor pe X-X, domiciliat in mun. Suceava, jud.
Suceava. Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobéandit in baza autorizatiei de
construire nr.X din 05.06.2008 emisd de Primaria mun. Suceava, proces verbal de receptie
la terminarea lucrarilor nr. X/18.08.2008.

Organele de inspectie mentioneaza cd valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X
si X X este in suma de X euro, echivalentul a X lei, calculat la un curs de referinta BNR
de 1 euro = X lei, deoarece atat autorizatia de construire, cat si contractul de vanzare -
cumparare au fost incheiate atat de X X cat si de X X.

6. pentru anul 2009:
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-15 tranzactii cu apartamente, dupa cum urmeaza:

6.1. Cu contractul de vanzare - cumparare nr.X/14.01.2009, X X in asociere cu
X X si impreuna cu X X si X X vinde un imobil constand din apartamentul nr.11, situat la
mansarda blocului de locuinte nr.114, sc.A, din municipiul Suceava, jud. Suceava, identic
cu parcela nr.X-C1-Ul1, inscris in cartea funciara ind.nr.X-C1-Ul a UAT Suceava, in
valoare totala de X lei, avand drept cumparator dl. X domiciliat in loc. ...., jud. Botosani.
Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit in baza autorizatiei de construire
nr.X din 05.06.2008 emisd de Primdria mun. Suceava, proces verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr. X/18.08.2008.

Organele de inspectie precizeazd mentionam ca valoarea tranzactiei aferenta
asociatilor X X si X X este in suma de X lei, deoarece atat autorizatia de construire, cat si
contractul de vinzare - cumparare au fost incheiate atat de X X cat si de X X.

6.2. Cu contractul de vanzare - cumparare nr.X/26.06.2009, X X in asociere cu
X X Tmpreuna cu X X si X X vinde un imobil constand din apartamentul nr.23, situat la
mansarda blocului de locuinte X din mun.Suceava, str. X, identic cu parcela nr.X-X
inscris in cartea funciara ind.nr.X a UAT Suceava, in valoare totala de X euro,
echivalentul a X lei, calculat la un curs de referinta BNR de 1 euro = X lei, avand drept
cumparator pe d-na X, din mun. Suceava. Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost
dobandit 1n baza autorizatiei de construire nr. X din 05.06.2008 emisa de Primdria mun.
Suceava, proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. X/20.10.2008.

Se mentioneazd de catre organele de inspectie cda valoarea tranzactiei aferenta
asociatilor X X si X X, este in suma de X euro, echivalentul a X lei, calculat la un curs de
referinta BNR de 1 euro = X lei, deoarece atat autorizatia de construire, cat si contractul
de vanzare - cumpadrare au fost incheiate atat de X X cat si de X X.

6.3. Cu contractul de vanzare-cumparare nr. X X in asociere cu X X impreuna
cu X X si X X vinde un imobil constand din apartamentul nr.X, situat la mansarda
blocului de locuinte nr.X, din municipiul Suceava, jud. Suceava, identic cu parcela nr.X,
inscris in cartea funciara ind.nr. XUAT Suceava, in valoare totala de X euro, echivalentul
a X lei, calculat la un curs de referinta BNR de 1 euro = X lei, avand drept cumparator pe
d-nul X, din mun. ..... Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit in baza
autorizatiei de construire nr.Xdin 05.06.2008 emisa de Primdria mun. Suceava, proces
verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. X/18.08.2008.

Organele de inspectie mentioneaza ca valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X
si X X este in suma de X euro, echivalentul a X lei, calculat la un curs de referinta BNR
de 1 euro = X lei, deoarece atat autorizatia de construire, cat si contractul de vanzare -
cumpadrare au fost Tncheiate atat de X X cat si de X X, cu domiciliul in mun.Suceava, X,
judetul Suceava.

6.4. Cu contractul de vanzare-cumparare nr.X/28.09.2009, X X in asociere cu X
X s1 impreuna cu X X si X X vinde un imobil constand din apartamentul X, din
municipiul Suceava, jud. Suceava, identic cu parcela nr.X, inscris in cartea funciara
ind.nr.X a UAT Suceava, in valoare totala de X euro, echivalentul a X lei, calculat la un
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curs de referinta BNR de 1 euro = X lei, avand drept cumparator pe d-nul X, din loc. X si
X domiciliata in Iasi. Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit in baza
autorizatiei de construire nr.Xdin 05.06.2008 emisd de Primaria mun. Suceava, proces
verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. X/18.08.2008.

Se face mentiunea ca valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X si X X este in
suma de X euro, echivalentul a X lei, calculat la un curs de referinta BNR de 1 euro =
4.1953 lei, deoarece atat autorizatia de construire, cat si contractul de vanzare- cumparare
au fost 1ncheiate atat de X X cat si de X X, cu domiciliul in mun.Suceava, X, judetul
Suceava.

6.5. Cu contractul de vanzare-cumparare nr. X in asociere cu X X §i impreuna
cu X X si X X vinde un imobil constind din apartamentul nr.X, situat la mansarda
blocului de locuinte X din mun. Suceava, str. X, identic cu parcela nr.X, inscris in cartea
funciara ind.nr.X a UAT Suceava, in valoare totala de X euro, echivalentul a X lei,
calculat la un curs de referinta BNR de 1 euro = X lei, avand drept cumparator pe d-na X,
din mun. Suceava. Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit in baza
autorizatiei de construire nr.X din 05.06.2008 emisda de Primaria mun.Suceava, proces
verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. X/20.10.2008 .

Organele de inspectie mentioneaza ca valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X
si X X este in suma de X euro, echivalentul a X lei, calculat la un curs de referinta BNR
de 1 euro = X lei, deoarece atat autorizatia de construire, cat si contractul de vanzare —
cumpadrare au fost incheiate atat de X X cat si de X X.

6.6. Cu contratractul de vanzare-cumparare nr.X, X X in asociere cu X X vand
un 1imobil constand din suprafata de ....curti constructii, situat in extravilanul ...., jud.
Suceava, impreuna cu constructia C.1 casa de locuit, suprafata de ....teren curti
constructii, situat in extravilanul ....i, jud. Suceava, impreuna cu constructia X teren curti
constructii situat in extravilanul ...., jud. Suceava, in valoare totala de X lei, avand drept
cumparator pe dna X, din satul ...., nr. X, jud. Suceava. Dreptul de proprietate asupra
imobilului a fost dobandit astfel: terenul prin cumparare, conform contractului de vanzare
autentificat sub nr. X/25.05.2007 constructiile, prin edificare, Tn baza autorizatiei de
construire nr. X din 19.03.2008 si a procesului verbal de receptie nr. X/07.05.2008 emise
de Primaria .....

6.7. Cu contractul de vanzare - cumparare nr.X/09.10.2009, X X in asociere cu
X X si impreuna cu X X si X X vinde un imobil constand din apartamentul nr.X, situat la
mansarda scarii X din mun. Suceava, str.X, identic cu parcela nr.X, Tnscris in cartea
funciara ind. nr. X a UAT Suceava, in valoare totala de X euro, echivalentul a X lei,
calculat la un curs de referinta BNR de 1 euro = X lei, avand drept cumparator pe X, din
loc...... Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit in baza autorizatiei de
construire nr.X din 05.06.2008 emisa de Primaria mun. Suceava, proces verbal de receptie
la terminarea lucrarilor din 20.10.2008.

Organele de inspectie mentioneaza ca valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X
si X X este in suma de X euro, echivalentul a X lei, calculat la un curs de referinta BNR
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de 1 euro = X lei, deoarece atit autorizatia de construire, cat si contractul de vanzarea au
fost Tncheiate atat de X X cat si de X X.

6.8. Cu contractul de vanzare-cumparare nr.X09.10.2009, X X in asociere cu X
X si impreuna cu X X si X X vinde un imobil constand din apartamentul nr.X, Tnscris in
cartea funciara ind.nr.X Suceava, in valoare totala de X euro, echivalentul a X lei,
calculat la un curs de referinta BNR de 1 euro = X lei, avand drept cumparator pe X, din
loc. ..... Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit in baza autorizatiei de
construire nr.X din 05.06.2008 si ....03.09.2009 emise de Primaria mun. Suceava, proces
verbal de receptie la terminarea lucrarilor din 21.08.2008.

Se mentioneazd ca valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X si X X este in suma
de X euro, echivalentul a X lei, calculat la un curs de referinta BNR de 1 euro = X lei,
deoarece atat autorizatia de construire, cat si contractul de vanzarea au fost incheiate atat
de X X cat si de X X.

6.9. Cu contractul de vanzare - cumparare nr.X, X X in asociere cu X X si
impreuna cu X X si X X vinde un imobil constind din apartamentul nr.X, situat la
mansarda blocului de locuinte X, identic cu parcela nr.X, inscris in cartea funciara
ind.nr.X a UAT Suceava, in valoare totala de X lei, avand drept cumparator pe d-na X,
din mun. Suceava. Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit in baza
autorizatiei de construire nr.X din 05.06.2008 emisa de Primdria mun. Suceava, proces
verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 10/20.10.2008 .

Organele de inspectie mentioneaza ca valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X
si X X este in suma de X lei, deoarece atat autorizatia de construire, cat si contractul de
vanzarea au fost Tncheiate atat de X X cat si de X X.

6.10. Cu contractul de vanzare - camparare nr.X/09.10.2009, X X in asociere cu
X X si impreuna cu X X si X X vinde un imobil constand din apartamentul nr.X, situat la
mansarda blocului de locuinte X din mun. Suceava, str. X, identic cu parcela nr.XU?21,
inscris in cartea funciara ind.nr.X a UAT Suceava, in valoare totala de X lei, avand drept
cumparator pe X, din loc...... Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit in
baza autorizatiei de construire nr.Xdin 05.06.2008 emisa de Primaria mun.Suceava,
proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. X/20.10.2008 .

Se face mentiunea ca valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X si X X este in
suma de X lei, deoarece atat autorizatia de construire cat si contractul de vanzarea au fost
incheiate atat de X X cat si de X X.

6.11. Cu contractul de vanzare - cumparare nr.X/09.10.2009, X X impreuna cu
X X si X vand un imobil constind din apartamentul nr. X, situat in municipiul Suceava,
str. X, inscris in cartea funciara nr.....-C1-Ul a comunei cadastrale Suceava. in valoare
totala de X lei, avind drept cumpdrator pe d-na X, din mun. Suceava. Dreptul de
proprietate asupra imobilului a fost dobandit astfel: conform contractului de vanzare -
cumparare cu clauza de uzufruct viager X/29.09.2003.
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6.12. Cu contractul de vanzare-cumparare nr.X/13.10.2009, X X in asociere cu
X X si impreuna cu X X si X X vinde un imobil constand din apartamentul nr.X, situat la
mansarda scarii X, din mun. Suceava, str.X, sc.X, identic cu parcela nr.X, inscris in cartea
funciara ind.nr.X a UAT Suceava, in valoare totala de X euro, echivalentul a X lei,
calculat la un curs de referinta BNR de 1 euro = X lei, avand drept cumparator pe X X,
din mun.Suceava. Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit in baza
autorizatiei de construire nr.X din 05.06.2008 emisda de Primaria mun.Suceava, proces
verbal de receptie la terminarea lucrarilor din 21.08.2008.

Organele de inspectie mentioneaza cd valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X
si X X este in suma de X euro, echivalentul a X lei, calculat la un curs de referinta BNR
de 1 euro = X lei, deoarece atit autorizatia de construire, cat si contractul de vanzarea au
fost incheiate atat de X X cat si de X X.

6.13. Cu contractul de vanzare - cumparare nr.X/13.10.2009, X X in asociere cu
X X si impreuna cu X X si X X vinde un imobil constind din apartamentul nr.X, situat la
mansarda scarii X, din mun.Suceava, str.X, identic cu parcela nr.X, nscris in cartea
funciara ind.nr.X a UAT Suceava, in valoare totala de X euro, echivalentul a X leli,
calculat la un curs de referinta BNR de 1 euro = X lei, avand drept cumparator pe X, din
mun. Suceava. Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit in baza
autorizatiei de construire nr.X din 05.06.2008 emisa de Primdria mun. Suceava, proces
verbal de receptie la terminarea lucrarilor din 21.08.2008.

Organele de inspectie mentioneaza cd valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X
si X X este in suma de X euro, echivalentul a X lei, calculat la un curs de referinta BNR
de 1 euro = X lei, deoarece atat autorizatia de construire, cat si contractul de vanzarea au
fost Incheiate atat de X X cat si de X X.

6.14. Cu contractul de vanzare-cumparare nr.X/27.10.2009, X X in asociere cu
X X st impreuna cu X X si X X vand bunuri imobile constind din: suprafata de X mp
teren arabil, situata in extravilanul ...., avand numar cadastral X, Tnscris in cartea funciara
nr. X a UAT .... si suprafata de ... mp teren, situata in extravilanul ...., avand numar
cadastral X, inscris in cartea funciara nr. X a UAT ....,compusa din suprafata de .... mp
teren arabil si 774 mp teren fanat, in valoare totala de X lei, avand drept cumparator pe X,
din mun. Suceava. Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit in baza
contractelor de vanzare - cumparare autentificate sub nr. X .

Organele de inspectie mentioneaza ca valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X
si X X este in suma de X lei, deoarece contractul de vanzare - cumparare a fost Tncheiat
atat de X X cat si de X X.

6.15. Cu contractul de vanzare-cumparare nr. X in asociere cu X X impreuna cu
X X si X vind bunuri imobile constand din: suprafata de .... mp teren arabil, situata pe
raza comunei ...., avand numar cadastral X/2, inscris in cartea funciara nr. X7 a UAT ....,
in valoare totala de X lei, avind drept cumparator pe X, din mun. Suceava. Dreptul de
proprietate asupra imobilului a fost dobandit in baza contractelor de vanzare - cumparare
autentificate sub nr. X/14.03.2005.
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Se mentioneaza ca valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X si X X este in suma de
X lei, deoarece contractul de vanzare - cumpdrare a fost incheiat atat de dl. X X cat si de
X X.

Organele de inspectie precizeaza ca din analiza documentelor prezentate spre
control: autorizatiile de construire — nr. XXX, procesul verbal de receptie la terminarea
lucrarilor si a contractelor de vanzare - cumpdarare, ,,Nota explicativa” data de
contribuabil, declaratiile contribuabilului, adresa X, adresa ..../26.02.2010 emisa de
Inspectoratul de stat in constructii, reiese faptul ca activitatea desfasuratd de X are
caracter de continuitate si este o activitate cu caracter economic; imobilele anterior
mentionate au fost dobandite prin edificare si au fost destinate vanzarii ulterioare, in
scopul obtinerii de venituri. Activitatea a fost Inceputa in data de 19.03.2008, data
obtinerii primei autorizatii de construire.

De asemenea, se constata faptul ca plafonul de scutire la plata TVA, reglementat de
Legea 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 152,
alin. 1, a fost depasit la data de 27.06.2008, prin tranzactia mentionata in paragraful 5.1
,cu contractul de vanzare - cumparare nr.X, X X in asociere cu X X, §i impreuna cu X X
si X X vinde un imobil constand din apartamentul nr.X, jud .Suceava, identic cu parcela
nr. X ,inscris in C.F. individuala numarul X si cartea funciara colectiva numarul X ale
UAT Suceava, si identic cu parcela numarul X, din C.F. nr. X a comunei cadastrale X, in
valoare totala de X euro echivalentul X lei la cursul BNR din ziua de X, (I euro = X
RON) avand drept cumparator pe numitul X si X, domiciliat in mun. Suceava. Dreptul de
proprietate asupra imobilului a fost dobandit in baza autorizatiei de construire nr. X8 din

27.03.2008 emisa de Primaria mun. Suceava, proces verbal de receptie la terminarea
lucrarilor nr. X/23.04.2008.

Organele de inspectie mentioneaza cd valoarea tranzactiei aferenta asociatilor X X
si X X este in suma de ....euro, echivalentul a X lei la cursul BNR din ziua de 27.03.2008,
1 euro = X RON), deoarece atat autorizatia de construire, cat si contractul de vanzare -
cumpadrare au fost ncheiate atat de X X cat si de X X.

Ca urmare a depasirii plafonului de scutire din data de 27.06.2008, organele de
inspectie precizeaza cd persoana fizica X X avea obligatia sa solicite inregistrarea in
scopuri de TVA, pana pe data de 10.07.2008, urmand sa indeplineasca toate obligatiile ce
decurg din calitatea de platitor de TVA incepand cu data de 01.08.2008, respectiv
declararea si achitarea pana la data de 25 a lunii urmatoare incheierii fiecarui trimestru
pentru perioada 01.09.2008 - 31.12.2008 respectiv fiecdrei luni cuprinse in perioada
01.01. 2009 - decembrie 2009 a sumei de X lei TVA de plata (X LEI X 19% = X LEI ).

Intrucat contribuabilul nu a solicitat inregistrarea in scopuri de TVA, organele de
inspectie fiscala au procedat la inregistrarea acestuia in baza de date a platitorilor de TVA
din oficiu.
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S-a constatat de asemenea cd in cursul lunii octombrie 2009 X X a efectuat o
tranzactie constand din vanzarea unui imobil dobandit in baza Contractului de vanzare —
cumparare cu clauza de uzufruct viager nr......09.2003, tranzactie ce nu intra in sfera
impozitarii din punct de vedere al TVA.

Pentru neplata in termen a TV A de plata s-a procedat in conformitate cu prevederile
H.G.1513/2002, H.G.784/2005, art. 119-120 din O.G.92/2003 privind Codul de procedura
fiscala republicata, la calcularea de accesorii in suma totala de X lei, calculate de la data
de 27.10.2008 pana la data de 10.03.2010.

III. Din analiza documentelor existente la dosarul cauzei si avand in vedere
motivatiile petentei in raport cu actele normative in vigoare pentru perioada
verificata s-au retinut urmatoarele:

1. Referitor la sustinerile contestatorului privind modul de incadrare de cétre
organele de inspectie fiscala a activititii economice desfasurate, cauza supusa
solutiondrii este dacd activitatea privind tranzactiile imobiliare efectuate de
persoana fizica X poate fi tratatd ca activitate economica desfisurata de citre o
asociatie, in conditiile in care proprietari ai imobilelor in cauza sunt mai multe
persoane fizice, dar tranzactiile s-au desfisurat in numele persoanelor fizice
respective si nu in numele vreunei asocieri.

In fapt, in perioada 01.08.2008 — 31.12.2009, persoana fizica X a efectuat diverse
tranzactii imobiliare, respectiv vanzari de locuintele proprietate personald, care au fost
efectuate atit pentru imobilele detinute in comun de sotii X X s1 X X si sotii X X s1 X X,
cat si pentru imobile efectuate pentru imobilele detinute in comun de sotii X X s1 X X.

Organele de inspectie fiscala au stabilit ca pentru tranzactiile efectuate incepand cu
data de 01.08.2008, respectiv pentru un numar de 18 tranzactii, cind persoana impozabila
a devenit platitoare de TVA, persoana fizica X X datoreazd TVA pentru 50% din
veniturile din tranzactiile efectuate pentru imobilele detinute Tn comun cu sotia sa si cu
sotii X X s1 X X.

Pentru 3 tranzactii privind imobilele detinute in comun de sotii X X s1 X X s-a luat
in considerare la stabilirea bazei impozabile privind TVA cota de 100% pentru veniturile
obtinute, bunurile fiind comune celor doi soti.

Din documentele existente la dosarul cauzei, precum si din contestatia formulata de
petent, rezultd ca pentru un numar de 18 tranzactii efectuate dupa data de 01.08.2008,
autorizatiile de constructie erau emise pe numele sotilor X X si X X si pe cea a sotilor X
X si X X, dupa cum urmeaza:

Nr. | Nr. Data Nr. Vanzitor Valoare Baza TVA
Crt. autorizatie | incheierii contr Contrat impoza | Ptr.
contract act (lei) bila baza
TVA - | imp.
X 50%
(50%)
1 | 245/2008 08.08.2008
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2 | 245/2008 13.08.2008

3 | 245/2008 14.08.2008

4 | 245/2008 07.09.2008

5 | 178/2008 18.09.2008

6 | 178/2008 25.09.2008

7 1 393/2008 01.10.2008
8 393/2008 14.01.2009

9 | 394/2008/ 26.06.2009

10 | 393/2008 28.09.2009

11 | 393/2008 28.09.2009

12 | 394/2008 07.10.2009
13 | 395/2008 09.10.2009
14 | 395/2008 si | 09.10.2009
....2009
15 | 394/2008 09.10.2009
16 | 394/2008 09.10.2009
17 | 395/2008 13.10.2009
18 | 395/2008 13.10.2009
TOTAL

Din cele prezentate rezulta ca, pentru vanzdrile de imobile pentru care proprietari
erau atat sotii X X si X X, cat si sotii X X si X X, la stabilirea bazei impozabile privind
taxa pe valoarea adaugata datoratd de sotii X X s1 X X s-a avut in vedere cota 50% din
veniturile din tranzactiile efectuate pentru imobilele detinute in comun de cele doua
familii.

In drept, conform prevederilor art. 85 din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,

»Art. 85

Venituri din bunuri sau drepturi care sunt detinute in comun

Venitul net obtinut din exploatarea bunurilor si drepturilor de orice fel,
detinute in comun, este considerat ca fiind obtinut de proprietari, uzufructuari sau
de alti detinitori legali, inscrisi intr-un document oficial, si se atribuie proportional
cu cotele-parti pe care acestia le detin in acea proprietate sau in mod egal, in situatia
in care acestea nu se cunosc.”
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Din documentele existente la dosarul cauzei rezultd cd documentele oficiale privind
proprietatea bunurilor, respectiv autorizatiile de constructie erau emise pe numele sotilor
X X'si X X si pe cea a sotilor X X si X X, acestia fiind proprietari comuni ai imobilelor in
cauza.

Astfel, organele de inspectie fiscala au stabilit ca pentru vanzarile de imobile
detinute de in comun de sotii X X s1 X X s1 sotii X X si X X, cota de 50% revine sotilor X
X s1 X X, iar 50% revine celorlalti soti, iar pentru vanzarile de imobile detinute de in
comun de sotii X X 1 X X s-a luat in considerare cota de 100%.

In situatia Tn care proprietarii imobilelor s-ar fi comportat ca asociati, acestia aveau
anumite obligatii, prevazute de lege, iar autorizatia de construire si contractele de vanzare
cumpadrare trebuiau emise in numele asociatiei.

In ceea ce priveste asocierile fard personalitate juridica, sunt aplicabile prevederile
art. 28 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, unde se prevede ca:

»ART. 28

Asocieri fara personalitate juridica

(1) In cazul unei asocieri fari personalitate juridica, veniturile si cheltuielile
inregistrate se atribuie fiecirui asociat, corespunzator cotei de participare in
asociere.

(2) Orice asociere fara personalitate juridica dintre persoane juridice straine,
care isi desfiasoara activitatea in Romania, trebuie sa desemneze una din parti care
sa_indeplineasca obligatiile ce 1i revin fiecarui asociat potrivit prezentului titlu.
Persoana desemnata este responsabila pentru:

a) inregistrarea asocierii la_autoritatea fiscala competenti, inainte ca aceasta
sa inceapa sa desfiasoare activitate;

b) conducerea evidentelor contabile ale asocierii;

¢) plata impozitului in numele asociatilor, conform art. 34 alin. (1);

d) depunerea unei declaratii fiscale trimestriale la autoritatea fiscala
competenti, care si continad informatii cu privire la partea din veniturile si
cheltuielile asocierii care este atribuibila fiecarui asociat, precum si impozitul care a
fost platit la buget in numele fiecirui asociat;

e) furnizarea de informatii in scris, citre fiecare asociat, cu privire la partea
din veniturile si cheltuielile asocierii care ii este atribuibila acestuia, precum si la
impozitul care a fost platit la buget in numele acestui asociat.”

Din textul de lege mentionat se retine ca in cazul unei asocieri fara personalitate
juridica, trebuie sa se procedeze la inregistrarea acesteia la autoritatea fiscald competenta,
fnainte ca aceasta sa inceapad sa desfisoare activitate, s conduca evidenta contabila, sa
desemneze una din parti care sa indeplineasca obligatiile ce 1i revin fiecarui asociat, sa
depuna declaratii fiscale trimestriale la autoritatea fiscald competenta etc..

Din documentele existente la dosarul cauzei rezulta cd proprietarii imobilelor s-au
comportat ca persoane fizice de proprietati imobiliare comune §i nu ca o asociatie de
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proprietdti imobiliare, veniturile acestora fiind impozitate la momentul autentificarii
contractelor de vanzare-cumparare la notariat, conform prevederilor art. 77”1 din Legea
nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, unde se
prevede ca:

»ART. 77"

Definirea venitului din transferul proprietitilor imobiliare din patrimoniul
personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia,
prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente
acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii
datoreaza un impozit care se calculeaza astfel: [...]”

Fata de cele prezentate se retine ca in cazul de fatd nu se poate pune problema
veniturilor realizate dintr-o asociere, intrucat atit in autorizatiile de construire, cat si in
contractele de vanzare cumparare, autentificate la notariat, care reprezinta documente
oficiale de inscriere a detinatorilor legali ai imobilelor, apar inscrise persoanele fizice
respective ca proprietari comuni $i nu 0 asociatie.

Conform prevederilor art. 127 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare,

»Art. 127

Persoane impozabile si activitatea economica

(1) Este considerata persoana impozabila orice persoana care desfasoara, de
o maniera independenta si indiferent de loc, activititi economice de natura celor
prevazute la alin. (2), oricare ar fi scopul sau rezultatul acestei activitati.[...]

(9) Orice asociat sau partener al unei asocieri sau organizatii fara
personalitate juridica este considerat persoand impozabild separata pentru acele
activititi economice care nu sunt desfisurate in numele asocierii sau organizatiei
respective.”

Din textul de lege mentionat, se retine ca reprezintd persoand impozabila orice
persoana care desfasoara, de o manierd independenta activitati economice.

Totodata, se retine ca orice asociat sau partener al unei asocieri fard personalitate
juridicd este considerat persoand impozabila separatd pentru acele activitati economice
care nu sunt desfasurate in numele asocierii.

Din documentele existente la dosarul cauzei rezultd ca tranzactiile nu au avut loc in
numele unei asociatii, ci in numele persoanelor fizice proprietare a imobilelor respective.

De asemenea, nici autorizatiile de construire nu sunt emise pe numele unei
asociatii, ci pe numelor mai multor persoane fizice, titulare ale unor drepturi de
proprietate comune.

Fata de cele prezentate, urmeaza a se respinge cererea pentru acest capat ca
neintemeiata.
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2. Referitor la sustinerea contestatorului privind includerea in baza
impozabila a contratului de vanzare nr. X din 9 octombrie 2009, in baza caruia s-a
vandut apartamentul nr. X situat in localitatea Suceava, str. X, nr. X, sc. X, care este
o constructie veche, data in folosinta in anul .... cauza supusa solutionérii este daca la
determinarea bazei impozabile privind taxa pe valoarea adaugata stabilita
suplimentar de organele de inspectie fiscala a fost inclusa si contravaloarea
apartamentului respectiv, care reprezinta o cladire veche, scutita de TVA.

In fapt, Tn urma verificarii efectuate, organele de inspectie fiscald au stabilit pentru
veniturile din vanzarile de locuinte realizate in perioada 01.08.2008 — 31.12.2009, o taxa
pe valoarea adaugata suma de X lei, pentru o baza impozabilad in suma de X lei.

Din anexa la actul administrativ fiscal atacat, rezultd cd situatia vanzarilor de
locuinte pentru care organele de control au stabilit ca persoana fizica datoreaza TVA, se
prezinta astfel:

Nr. | Data Nr. Valoare Baza impozabila TVA
Crt- | incheierii contract Contrat TVA -X Ptr. baza imp.
contract (lei) (50% sau100%) | 50%
1 | 08.08.2008
2 | 13.08.2008
3 | 14.08.2008
4 107.09.2008
5 | 18.09.2008
6 | 25.09.2008
7 | 01.10.2008
8 [14.01.2009
9 | 26.06.2009
10 | 28.09.2009
11 | 28.09.2009
12 | 07.10.2009
13 | 09.10.2009
14 | 09.10.2009
15 | 09.10.2009
16 | 09.10.2009
17 | 13.10.2009
18 | 13.10.2009
TOTAL I
19 1 07.10.2009
20 | 09.10.2009
21 | 27.10.2009
22 | 27.10.2009
TOTAL II
TOTAL
GENERAL

Contestatorul sustine ca organele de inspectie fiscala nu puteau includerea in baza
impozabild contravaloarea contratului de vanzare nr. X din X prin care s-a vandut
apartamentul nr. Xsituat in Suceava, str. X, nr. X, sc.X, intrucat este o constructie veche,
data 1n folosinta in anul .....
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In drept, sunt aplicabile prevederile art. 141 din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, unde se prevede ca:

»Art. 141

Scutiri pentru operatiuni din interiorul tarii [...]

(2) Urmatoarele operatiuni sunt, de asemenea, scutite de taxa:

f) livrarea de citre orice persoana a unei constructii, a unei parti a acesteia si a
terenului pe care este construitid, precum si a oricarui alt teren. Prin exceptie,
scutirea nu se aplica pentru livrarea unei constructii noi, a unei parti a acesteia sau a
unui teren construibil. In sensul prezentului articol, se definesc urmitoarele:

1. teren construibil reprezinta orice teren amenajat sau neamenajat, pe care
se pot executa constructii, conform legislatiei in vigoare;

2. constructie inseamna orice structura fixata in sau pe pamant;

3. livrarea unei constructii noi sau a unei parti din aceasta inseamna
livrarea efectuata cel tarziu pana la data de 31 decembrie a anului urmitor anului
primei ocupdri ori utiliziri a constructiei sau a unei parti a acesteia, dupa caz, in
urma transformarii;

4. o constructie noua cuprinde si orice constructie transformata astfel incat
structura, natura ori destinatia sa au fost modificate sau, in absenta acestor
modificari, daca costul transformarilor, exclusiv taxa, se ridica la minimum 50% din
valoarea de piata a constructiei, exclusiv valoarea terenului, ulterior transformarii;

g) livrarile de bunuri care au fost afectate unei activititi scutite, in temeiul
prezentului articol, daca taxa aferenta bunurilor respective nu a fost dedusa, precum
si livrarile de bunuri a caror achizitie a ficut obiectul excluderii dreptului de
deducere, conform art. 145 alin. (5) lit. b) si art. 14571.”

Din textul de lege mentionat mai sus se retine ca sunt scutite de taxa livrarea de
citre orice persoana a unei constructii, cu exceptii livrarilor de constructii noi.

Se retine ca pentru vanzarile de constructii vechi nu se datoreazd TVA.

Contestatorul sustine cd organele de inspectie fiscala au inclus in baza impozabila si
vanzarea efectuatd n baza contratului de vanzare nr. .... din 9 octombrie 2009, prin care s-
a vandut un apartament vechi, dat Tn folosinta in anul .....

Din analiza situatiei modului de stabilire a bazei impozabile pentru care organele de
inspectie fiscald au calculat taxa pe valoarea adaugatd in suma de X, prezentata in tabelul
de mai sus, rezultd ca in baza impozabila stabilitd Tn urma verificarii efectuate nu a fost
inclusa si contravaloarea imobilelor vandute in baza Contratului de vanzare nr. X din 9
octombrie 2009.

Asa dupa cum rezultd din tabelul prezentat, pozitia nr. 20, privind Contractul nr. X
din 9 octombrie 2009, la baza impozabild pentru determinarea taxei pe valoarea adaugata
apare ,,0” lei, organele de inspectie fiscald necalculand TVA pentru veniturile din
vanzarea apartamentului respectiv, Tn suma de X lei.

Avand in vedere ca 1n baza impozabild stabilitda suplimentar de organele de
inspectie fiscald privind TVA datorata pentru vanzdrile de imobile nu a fost inclusa
contravaloarea apartamentului vandut in baza Contractului de vanzare-cumparare nr. X
din 9 octombrie 2009, urmeaza a se respinge cererea contribuabilului pentru acest
capat de cerere ca neintemeiata.
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3. Referitor la sustinerea contestatorului privind includerea in baza
impozabila privind taxa pe valoarea adaugata a veniturilor realizate din tranzactiile
efectuate in baza Contractului de vanzare cumparare nr. X din 7 octombrie 2009,
cauza supusa solutionairii este daca se datoreazd TVA pentru veniturile realizate in
urma acestei tranzactii, in conditiile in care bunurile respective nu provin din
activitatea desfisurati impreunia cu sotii X X si X X, ci sunt bunuri detinute in
comun de sotii X X si X X.

In fapt, in baza Contractul de vanzare cumpdrare nr. X din data de 07 octombrie
2009, familia X X si X X a vandut un 1imobil constind din suprafata de ....curti
constructii, situat in extravilanul ...., jud. Suceava, Impreuna cu constructia C.1 casd de
locuit, suprafata de ....teren curti constructii, situat in extravilanul ....1, jud. Suceava,
impreuna cu constructia C1 casa de locuit, suprafata de ... mp teren curti constructii situat
in extravilanul ...., jud. Suceava, in valoare totala de X lei, avand drept cumparator pe
persoana fizicda X, din satul ..., nr. X, jud. Suceava. Dreptul de proprietate asupra
imobilului a fost dobandit astfel: terenul prin cumparare, conform contractului de vanzare
autentificat sub nr. X/25.05.2007, constructiile prin edificare, in baza autorizatiei de
construire nr. X din 19.03.2008 si a procesului verbal de receptie nr. X/07.05.2008, emise
de Primatria .....

Pentru bunurile vandute organele de inspectie fiscala au stabilit ca persoana fizica
X X datoreaza o taxa pe valoarea adaugata Tn suma de X lei, calculatd prin aplicarea cotei
de TVA de 19% asupra veniturilor realizate din tranzactia respectiv, in suma de X lei.

Contestatorul considerad ca nu datoreaza taxa pe valoarea adaugata pentru bunurile
care fac obiectul Contratului de vanzare cumpdrare nr. X din data de 07 octombrie 2009,
sustinand ca terenul de constructii si corpul de cladire neterminat fac parte din patrimoniul
personal al familiei X X si X, neavand nici o legaturd cu activitatea economica
desfasurata de catre asocierea dintre familiile X si X.

in drept, la art. 127 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, aplicabila pentru perioada respectiva, se
prevede ca:

,,(1) Este considerata persoana impozabila orice persoana care desfasoara, de
o maniera independenta si indiferent de loc, activititi economice de natura celor
prevazute la alin. (2), oricare ar fi scopul sau rezultatul acestei activitati.

(2) in sensul prezentului titlu, activititile economice cuprind activititile
producitorilor comerciantilor sau prestatorilor de servicii, inclusiv activitatile
extractive, agricole si activititile profesiilor libere sau asimilate acestora. De
asemenea, constituie activitate economica exploatarea bunurilor corporale sau
necorporale in scopul obtinerii de venituri cu caracter de continuitate.”

Referitor la aplicarea prevederilor alin. (2) al art. 127, enuntat mai sus, Normele
metodologice de aplicare a Codului fiscal, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.
44/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, la punctul 3 alin. (1), prevad
urmatoarele:
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53, (1) In sensul art. 127 alin. (2) din Codul fiscal, obtinerea de venituri de
citre persoanele fizice din vanzarea locuintelor proprietate personald sau a altor
bunuri care sunt folosite de catre acestea pentru scopuri personale, nu va fi
considerata activitate economicd, cu exceptia situatiilor in care se constatid ca
activitatea respectiva este desfasurati in scopul obtinerii de venituri cu caracter de
continuitate in sensul art. 127 alin. (2) din Codul fiscal.”

Potrivit prevederilor legale mentionate, persoanele fizice care obtin venituri din
vanzarea locuintelor proprietate personala sau a altor bunuri in scopul obtinerii de venituri
cu caracter de continuitate, persoanele fizice respective dobandesc calitatea de persoane
impozabile.

Prin urmare, o persoand fizicd se considerd ca a realizat o activitate economica in
sfera de aplicare a taxei pe valoarea addugata daca a realizat venituri cu caracter de
continuitate din exploatarea bunurilor corporale sau necorporale.

Conform art. 7 alin. (1) pct. 20 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind definitiile unor termeni comuni:

(1) In intelesul prezentului cod, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarea semnificatie: [...]

20. persoana - orice persoana fizica sau juridica;”

Potrivit acestor prevederi, este consideratd ,persoand” ce intrd sub incidenta
prevederilor Codului fiscal ,,orice persoana fizica sau juridicd”.

Totodata, la art. 12571, punctele 18 — 21 din acelasi act normativ, se prevede ca:

» Art. 125”1

Semnificatia unor termeni si expresii

(1) In sensul prezentului titlu, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:

18. persoana impozabila are intelesul art. 127 alin. (1) si reprezinta persoana
fizica, grupul de persoane, institutia publici, persoana juridicd, precum si orice
entitate capabila sa desfasoare o activitate economicai; [...]

20. persoand neimpozabila reprezinta persoana care nu indeplineste conditiile
art. 127 alin. (1) pentru a fi considerata persoana impozabila;

21. persoana reprezinta o persoanid impozabild sau o persoana juridica
neimpozabila sau o persoana neimpozabila;”

Din coroborarea prevederilor legale mentionate mai sus, se retine cd o persoana
fizica reprezintd persoana impozabild in sensul Titlului VI privind taxa pe valoarea
addugata, din Codul fiscal, in conditiile in care desfasoara, de o manierd independenta si
indiferent de loc, activititi economice de natura celor prevazute la alin. 127 alin. (2),
oricare ar fi scopul sau rezultatul acestei activitati.

Persoanele fizice care efectueazad tranzactii imobiliare constind in vanzarea de
bunuri imobile devin persoane impozabile din perspectiva taxei pe valoarea adaugata,
deoarece realizeaza fapte de comert.

Din punct de vedere fiscal, operatiunile au caracter de continuitate atunci cand nu
pot fi considerate operatiuni ocazionale.

27



Conform dispozitiile pet. 66 alin. (2) din Normele metodologice de aplicare a
Titlului VI din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, aprobate de Hotararea
Guvernului nr. 44/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, ,,activitatea
economica se consideri ca fiind inceputi din _momentul in care o persoana
intentioneaza sa efectueze o astfel de activitate. Intentia persoanei trebuie apreciata
in baza elementelor obiective ca de exemplu faptul ca aceasta incepe si angajeze
costuri si/sau sa faca investitii pregatitoare necesare pentru initierea unei activitati
economice.”

Analizand operatiunile realizate de sotii X X si X X rezulta ca acestia au efectuat o
serie de tranzactii imobiliare, respectiv vanzdri de apartamente noi construite prin
mansardarea unor blocuri de locuit §i vinzarea unor case de locuit, imobilele detinute in
comun atat de sotii X X si X X impreund cu sotii X X si X X, cat si pentru imobile
detinute in comun doar de sotii X X si X X.

Faptul ca bunurile care fac obiectul contratului de vanzare cumpdrare in cauza nu
privesc activitatea economica desfasurata de familiile X si X si ca bunurile respective fac
parte din patrimoniul personal al familiei X X si X, nu insemna ca persoana fizica X X nu
datoreaza taxa pe valoarea addugatd, intrucat, asa cum s-a prezentat la punctele anterioare,
acesta a obtinut venituri cu caracter de continuitate, desfasurand activitati economice, asa
cum sunt definite la articolele de lege citate.

Pe cale de consecintd, persoana fizicd contestatoare, prin operatiunile pe care le-a
desfasurat in perioada respectivd, a avut calitatea de persoand impozabild, cu toate
drepturile si obligatiile care decurg din aceasta calitate, avind ca primd obligatie
declararea inceperii activitatii sale ca persoand impozabila.

Prin urmare, tranzactiile imobiliare efectuate de contestator, constand in vanzarea
unor case de locuit §i terenuri sunt operatiuni taxabile din punct de vedere al taxei pe
valoarea adaugata, persoana fizicd avand obligatia sa colecteze pentru livrarile respective
taxa pe valoarea adaugata, conform prevederilor Tn materie fiscala mentionate, indiferent
daca bunurile respective sunt bunuri detinute Tn comun cu alte familii sau detinute doar
impreuna cu sotia sa.

In consecinti, pentru tranzactiile imobiliare efectuate incepand cu 01.08.2008
persoana fizica a devenit persoand impozabild, conform prevederilor din Codul fiscal, atat
pentru bunurile detinute in comun cu sotii X X si X X, cat si pentru bunurile detinute in
comun doar cu sotia sa.

Avand 1n vedere cele prezentate mai sus, urmeaza a se respingere contestatia
pentru acest capat de cerere ca neintemeiata.

4. Referitor la sustinerea contestatorului privind includerea in baza impozabila
a contractelor de vanzare - cumpéarare nr. X si X ambele din 27 octombrie 2009 prin
care s-a vandut un teren arabil, Directia Generala a Finantelor Publice a judetului
Suceava este investiti sa analizeze daca terenurile vandute in baza celor doua
contracte se supun taxei pe valoarea adiugata, in conditiile in care pentru calificarea
terenurilor respective persoana fizici depune adeverinte emise de primarii si nu
certificate de urbanism, conform prevederilor legale.
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In fapt, contestatorul precizeaza ca in data de 27 octombrie 2009 s-au incheiat
contractele de vanzare cumpadrare nr....prin care X X si X X impreuna cu X X au vandut
suprafata de X teren arabil, situat in extravilanul comunei Xi, si nr. X prin care s-a vandut
suprafata de ....mp teren arabil, situat Tn raza comunei ...., jud. Suceava.

De asemenea petentul considera ca vanzarea acestor terenuri a fost inclusa eronat in
activitatea economica desfasurata si n baza impozabila TVA, deoarece in conformitate cu
prevederile art. 141, alin. 2, lit. f, este o operatiune scutita, iar calitatea si tipul terenurilor
ce au format obiectul acestor doud tranzactii rezulta atat din extrasul de carte funciard cat
si din documentele anexa, respectiv adeverinta nr. X/22.03.2010 eliberata de Primaria
Comunei ....si Primaria comunei .....

In drept, la art. 141 lit. f din Legea nr. nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, se prevede ca:

»Art. 141

Scutiri pentru operatiuni din interiorul tarii

(2) Urmatoarele operatiuni sunt, de asemenea, scutite de taxa: [...]

f) livrarea de cétre orice persoani a unei constructii, a unei parti a acesteia si
a terenului pe care este construiti, precum si a oricirui alt teren. Prin exceptie,
scutirea nu se aplica pentru livrarea unei constructii noi, a unei parti a acesteia sau a
unui teren construibil. In sensul prezentului articol, se definesc urmitoarele:

1. teren construibil reprezinta orice teren amenajat sau neamenajat, pe care

se pot executa constructii, conform legislatiei in vigoare;”.

Referitor la prevederile acestui articol, dispozitiile pct. 37 alin. (5) si (6) din
Normele metodologice de aplicare a Titlului VI din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, aprobate de Hotararea Guvernului nr. 44/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare, prevad urmatoarele:

»(5) Exceptia prevazuta la art. 141 alin. (2) lit. f) din Codul fiscal se aplica
numai in cazul persoanelor care devin impozabile in sensul art. 127 din Codul fiscal
pentru livrarea de constructii noi, de parti ale acestora sau de terenuri construibile.

(6) in aplicarea art. 141 alin. (2) lit. f) din Codul fiscal, calificarea unui teren
drept teren construibil sau teren cu alti destinatie, la momentul vanzarii sale de
citre proprietar, rezulta din certificatul de urbanism.”

Din textul de lege mentionate, se retine cd in ceea ce priveste calificarea unui teren
drept teren construibil sau teren cu altd destinatie, la momentul vanzarii sale de catre
proprietar, aceasta rezulta din certificatul de urbanism.

De asemenea, contestatorul sustine cd pentru a dovedi calitatea si tipul terenului ce a
format obiectul celor doud tranzactii rezultd din extrasul de carte funciard si din

adeverinta nr. X din 22.03.2010, emisa de Primaria comunei ....

Contestatorul depune 1n sustinerea cauzei adeverinta nr. X din 22.03.2010, emisa de
Primdria comunei ...., prin care se ,,adevereste ca X X si X X cu domiciliul in mun.
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Suceava, figureaza in evidentele noastre, registrul agricol, vol....cu: suprafata de 1.0240
teren situat in extravilanul satului ....la locul numit X.

Pe acesta suprafata nu s-a eliberat autorizatie de constructie pana la data de
22.03.2010 — teren arabil”.

Din prevederile legale mentionate rezulta ca documentul legal care califica un teren
este certificatul de uranism si nu adeverinta eliberata de primarii.

Conform prevederilor art. 64 din OG 92/2003 privind Codul de procedura fiscala:

»ART. 65
Sarcina probei in dovedirea situatiei de fapt fiscale
(1) Contribuabilul are sarcina de a dovedi actele si faptele care au stat la baza
declaratiilor sale si a oricaror cereri adresate organului fiscal.
(2) Organul fiscal are sarcina de a motiva decizia de impunere pe baza de probe
sau constatari proprii.”

Din textul de lege enuntat se retine ca in dovedirea situatiei de fapt fiscale
contribuabilul are sarcina de a dovedi actele si faptele care au stat la baza declaratiilor sale
si a oricdror cereri adresate organului fiscal.

Intrucat contestatorul nu demonstreazi prin documente legale ca terenurile respective
nu sunt terenuri construibile, respectiv certificatul de urbanism, se va respinge
contestatia pentru acest capit de cerere ca neintemeiatd si nesustinuta cu
documente.

5. Referitor la sustinerea contestatorului cid nu este legali incadrarea ca
operatiuni impozabile a vanzarilor de apartamente rezultate prin amenajarea
sarpantelor construite, nu poate fi retinutd in solutionarea favorabild a cauzei,
intrucat, asa dupa cum rezulta din documentele existente la dosarul cauzei, persoana
fizica a desfasurat activitate economica cu caracter de continuitate, vanzand
apartamente noi, pe care le-a construit prin mansardarea unor blocuri de locuit.

In fapt, petentul precizeazi ci asa cum rezulti din obiectul autorizatiilor de
construire, a fost autorizat pentru executarea de sarpante cu amenajare de mansarde si nu
de amenajare sau extindere cladire.

De asemenea, sustine cd lucrarile de constructii de sarpante mansardate sunt
considerate de catre autoritatile competente ca fiind lucrari de reabilitare termica, acordul
de a amenaja spatii de locuit destinate vanzarii fiind obtinut ca si compensare pentru
investitorul care reface fatadele si reabiliteaza termic blocurile.

De asemenea, mentioneaza ca sarpanta este definita ca fiind un ,,acoperis” si ca
are rolul de a asigura protectia impotriva fenomenelor meteorologice, protectie termica $i
fonica a locuintei.

Petentul sustine ca apartamentele amenajate Tn sarpantele mansardate care au fost
construite §i vandute nu pot fi incadrate in categoria ,,constructie noud” sau ,,parte din
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constructie” deoarece, asa cum este definita la art. 141 alin. 2 lit.f teza II din Legea nr.
571/2003, structura, natura sau destinatia blocurilor de locuinte pe care s-au construit
aceste mansarde nu au fost modificate, iar costul acestor amenajari, exclusiv taxa, nu se
ridica la minimum 50% din valoarea de piatd a blocului, ulterior supraetajarii, pentru a fi
supusi la plata TVA.

Totodata, sustine ca prin mansardare se transforma spatiul dintre acoperis si ultimul
nivel al blocului, ulterior, construirii sarpantei, iar prin aceasta transformare — efectuata la
un bloc cu patru etaje este mai mult evident cd, costul apartamentelor construite la
mansarde nu depaseste 50% din valoarea blocului Intreg asa cum se dovedeste cu raportul
de evaluare a sarpantei mansardd pe care a construit-o la blocul .... din str. .... din
Suceava, din care rezultd ca valoarea sarpantei mansardate reprezintd 16% din valoarea
blocului.

Referitor la sustinerea contestatorului cd mansardarea nu se incadreaza in categoria
constructiei §i nu se Tncadreazd 1n exceptiile prevazute la art. 141 alin. (2) lit. f din Codul
fiscal, unde se precizeaza ca scutirea de TVA nu se aplicd pentru livrarea unei
constructii_ noi, pe motiv ca lucrdrile de constructii de sarpante mansardate sunt
considerate de catre autoritatile competente ca fiind lucrari de reabilitare termica, acordul
de a amenaja spatii de locuit destinate vanzarii fiind obtinut ca $i compensare pentru
investitorul care reface fatadele si reabiliteaza termic blocurile si ca sarpanta este definita
ca fiind un ,acoperis”, care are rolul de a asigura protectia Tmpotriva fenomenelor
meteorologice, protectie termicd si fonicd a locuintei, nu poate fi retinutd, Tntrucat, asa
dupa cu rezultd din documentele existente la dosarul cauzei, persoana fizica a construit
apartamente prin mansardarea unor blocuri de locuit, apartamente pe care apoi le-a
vandut.

Totodatd, prin adresa nr. X/26.02.2010 emisa de Inspectoratul Teritorial in
Constructii Nord Est Directia Judeteana de Control in Constructii Suceava, transmisa ca
raspuns la adresa Activitdtii de Inspectie Fiscald nr. Xdin 26.02.2010, se fac urmatoarele
precizari:

1. Orice fel de lucrari de constructii prin care se intervine in timp asupra unei
constructii existente, altele decdt cele prevazute in documentatia de executie autorizata
initial pentru realizarea constructiei respective si avdand ca scop repararea,
reconstruirea, modificarea, transformarea, modernizarea, reamenajarea §i extinderea ei,
sunt lucrari de constructii noi, ce pot fi executate numai in baza unei autorizatii de
construire.

2. Executia mansardelor locuibile peste terasele blocurilor de locuinte existente,
reprezintd generic o interventie in timp asupra acestor blocuri, dar executia acestor
lucrari, nu este generata de necesitatea mentinerii constructiilor existente la nivelul
cerintelor de calitate initiale, ca lucrari de intretinere sau refacere datorita degradarilor
sau uzurii normale, ci sunt lucrari noi care au ca scop schimbarea capacitatii functionale
cu mentinerea sau imbunatatirea nivelului de calitate initial al constructiei, cdt si a
functiunii ei.

3. O mansarda locuibila, nu poate fi realizata decdt pe o structura noud, ancorata
cdt mai organic in structura cladirii vechi, astfel incat rezulta in final o cladire a carei
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structurad de rezistenta, cuprinde un nivel suplimentar celei initiale si implicit, avand o
noud volumetrie, o noua suprafata locuibila, iar structural, incarcata cu sarcini diferite.

(...)

5. Mansardele realizate peste terasele blocurilor de locuinte, se incadreaza §i in
prevederile art. 141 alin. 2 lit. f, paragraful 4.0 din Codul Fiscal, care mentioneaza faptul
ca o constructie noud cuprinde §i orice constructie transformata, astfel incdt structura
sau destinatia sa au fost transformate. Nu se poate aprecia ca o constructie la care s-a
adaugat un nivel, are aceiagsi structura cu cea initiala, indiferent de natura structurii
nivelului adaugat, care poate fi identica sau diferita de natura structurii initiale.”

Avand in vedere cele precizate anterior, se retine faptul ca orice fel de lucrari
de constructii prin care se intervine in timp asupra unei constructii existente, avand
ca scop repararea, reconstruirea, modificarea, transformarea, modernizarea,
reamenajarea si extinderea ei, reprezintd lucriari_de constructii_noi, care se
incadreaza si in prevederile art. 141 alin. 2 lit. f, din Legea 571/2003 privind Codul
Fiscal.

in drept, la art. 127 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, aplicabila pentru perioada respectiva, se
prevede ca:

,»»(1) Este considerata persoana impozabila orice persoani care desfisoara, de
o maniera independenta si indiferent de loc, activititi economice de natura celor
prevazute la alin. (2), oricare ar fi scopul sau rezultatul acestei activitati.

(2) In sensul prezentului titlu, activititile economice cuprind activititile
producitorilor comerciantilor sau prestatorilor de servicii, inclusiv activitatile
extractive, agricole si activititile profesiilor libere sau asimilate acestora. De
asemenea, constituie activitate economica exploatarea bunurilor corporale sau
necorporale in scopul obtinerii de venituri cu caracter de continuitate.”

Referitor la aplicarea prevederilor alin. (2) al art. 127, enuntat mai sus, Normele
metodologice de aplicare a Codului fiscal, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr.
44/2004, cu modificarile §i completdrile ulterioare, la punctul 3 alin. (1), prevad
urmatoarele:

3. (1) In sensul art. 127 alin. (2) din Codul fiscal, obtinerea de venituri de
citre persoanele fizice din vanzarea locuintelor proprietate personala sau a altor
bunuri care sunt folosite de catre acestea pentru scopuri personale, nu va fi
considerata activitate economicd, cu exceptia situatiilor in care se constatid ca
activitatea respectiva este desfisurati in scopul obtinerii de venituri cu caracter de
continuitate in sensul art. 127 alin. (2) din Codul fiscal.”

Potrivit prevederilor legale mentionate, persoanele fizice care obtin venituri din
vanzarea locuintelor proprietate personala sau a altor bunuri in scopul obtinerii de venituri
cu caracter de continuitate, persoanele fizice respective dobandesc calitatea de persoane
impozabile.
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Prin urmare, o persoana fizica se considera ca a realizat o activitate economica n
sfera de aplicare a taxei pe valoarea adaugatd daca a realizat venituri cu caracter de
continuitate din exploatarea bunurilor corporale sau necorporale.

Contestatorul sustine ca, urmare a complexitdtii tehnice a spetei, respectiv daca prin
construirea unei sarpante si amenajarea de locuinte in interiorul acestora existd modificari
de structurd, naturda sau destinatie, astfel incat blocurile vechi de 30 de ani sd devina
constructie noud iar sarpantele mansardate parti din cladiri noi, in conformitate cu
prevederile art. 49 ale Codului de procedura fiscala, s-a solicitat administrarea probei cu
expertizd tehnica in constructii care sa fie efectuatd de un expert tehnic judiciar in
specialitatea MTCT cu urmatoarele obiective:

1. sa se verifice si sa se precizeze, pe baza autorizatiilor de construire nr. X, X toate
emise de Primaria municipiului Suceava, a documentatiilor care au stat la baza Tntocmirii
acestor autorizatii, a actelor normative 1n vigoare privind disciplina in constructii si a art.
141 alin. 2lit.f din Codul Fiscal, daca:

- mansardele construite pe baza autorizatiilor de mai sus sunt constructii noi sau
reprezintd amenajari/interventii la o constructie veche.

- mansardele construite reprezintd o structurd legata Tn sau pe pamant;

- daca prin constructia mansardelor blocurile pe care s-au realizat aceste mansarde
s-au transformat astfel incat structura, natura ori destinatia acestora a fost modificata sau
in absenta acestor modificdri, daca costul transformarilor, in speta a mansardelor exclusiv
TVA, se ridicd la minimum 50% din valoarea de piatd a blocului, exclusiv a terenului de
sub bloc, ulterior transformarilor.

Contestatorul precizeaza ca la aceasta solicitare nu primit nici un raspuns $i nici
raportul de inspectie nu face nici o referire la motivul pentru care a respins probele cerute.

La art. 141 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, Tn vigoare pentru perioada supusa verificarii, se
prevede ca:

,,(2) Urmatoarele operatiuni sunt, de asemenea, scutite de taxa: [...]

f) livrarea de catre orice persoand a unei constructii, a unei parti a acesteia si a
terenului pe care este construitd, precum $i a oricarui alt teren. Prin exceptie, scutirea nu
se aplicd pentru livrarea unei constructii noi, a unei parti a acesteia sau a unui teren
construibil, daca este efectuatda de o persoana impozabila care si-a exercitat ori ar fi avut
dreptul sa-si exercite dreptul de deducere total sau partial a taxei pentru achizitia,
transformarea sau construirea unui astfel de imobil. In sensul prezentului articol, se
definesc urmatoarele: [...]

2. constructie Tnseamna orice structura fixatd in sau pe pamant;

3. livrarea unei constructii noi sau a unei parti din aceasta inseamna livrarea
efectuata cel tarziu pand la data de 31 decembrie a anului urmator anului primei ocupari
ori utilizari a constructiei sau a unei parti a acesteia, dupa caz, in urma transformarii;

4. o constructie noud cuprinde si orice constructie transformatd astfel incat
structura, natura ori destinatia sa au fost modificate sau, in absenta acestor modificari,
daca costul transformarilor, exclusiv taxa, se ridica la minimum 50% din valoarea de piata
a constructiei, exclusiv valoarea terenului, ulterior transformarii;”.
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Din aceste prevederi se retine ca livrarea de catre orice persoand a unei constructii
sau a unei a unei parti a acesteia este scutitd de TVA, cu exceptia livrarii unei constructii
noi sau a unei parti a acesteia.

Din cele prezentate rezulti ci PERSOANA FIZICA X X a desfisurat activititi
economice, din vanzari de apartamente noi construite de contestator prin mansardarea
unor blocuri de locuit si vanzarea unor case de locuit, in scopul obtinerii de venituri cu
caracter de continuitate, pentru care datoreaza taxa pe valoarea adaugata, avand obligatia
inregistrarii de platitor de TVA.

Din textele de lege ce au fost mentionate s-a retinut cad persoanele fizice care obtin
venituri din vanzarea locuintelor proprietate personald sau a altor bunuri care sunt folosite
de acestea pentru scopuri personale nu se considera a fi desfasurat o activitate economica
si, pe cale de consecintd, nu intrd n categoria persoanelor impozabile, exceptie facind
1nsa situatiile Tn care se constatd ca activitatea respectiva este desfasurata 1n scopul
obtinerii de venituri cu caracter de continuitate, situatie in care persoanele fizice
dobandesc calitatea de persoand impozabila.

Avand in vedere cele prezentate, rezultd ca sustinerile contestatorului nu pot fi
retinute, drept pentru care urmeaza a se respinge cererea pentru acest capit de cerere
ca neintemeiata.

6. Referitor la sustinerile contestatorului privind nerespectarea drepturilor
contribuabilului si a codului de procedura fiscald, pentru determinarea corecta a
bazei impozabile precum si modul eronat de calcul al TVA prin aplicarea cotei de
taxa asupra pretului final de vanzare, cauza supusa solutionirii este daca pentru
tranzactiile imobiliare efectuate in perioada 27.06.2008-31.12.2009, organele de
inspectie au stabilit in mod corect baza de impunere precum si daci persoana fizica
X X datoreaza taxa pe valoarea adiaugata, in conditiile in care a desfasurat astfel de
operatiuni ca caracter de continuitate si a depasit plafonul de scutire de TVA la data
de 27.06.2008, devenind platitor de TVA la data de 01.08.2008.

Din documentele existente la dosarul cauzei rezulta ca, la data de 27.06.2008,
contestatorul a depasit plafonul de scutire, devenind astfel platitor de TVA incepand cu
luna august 2008.

Intrucat persoana fizicd urma si indeplineasca toate obligatiile ce decurg din
calitatea de platitor de TVA incepand cu data de 01.08.2008, organele de inspectie fiscala
au stabilit o taxa pe valoarea addugatd suplimentara de platd in sumd de X lei, aferenta
tranzactiilor efectuate in perioada 01.08.2008 - 31.12.2009 in suma de X lei, la nivelul
taxei pe care contribuabilul ar fi trebuit sd o colecteze pentru perioada respectiva, prin
aplicarea cotei de TVA de 19% asupra bazei impozabile de X lei, reprezentand
contravaloarea bunurilor prevazuta in contractele de vinzare cumparare.

in drept, sunt aplicabile prevederile art. 126 alin. (1) din Legea nr. 571/2003

privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, in forma aplicabila pentru
perioada verificatd, unde se prevede ca:
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»Operatiuni impozabile

(1) Din punct de vedere al taxei sunt operatiuni impozabile in Romania cele
care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) operatiunile care, in sensul art. 128 - 130, constituie sau sunt asimilate cu
o livrare de bunuri sau o prestare de servicii, in sfera taxei, efectuate cu plata;

b) locul de livrare a bunurilor sau de prestare a serviciilor este considerat a fi
in Romania, in conformitate cu prevederile art. 132 si 133;

¢) livrarea bunurilor sau prestarea serviciilor este realizata de o persoana
impozabila, astfel cum este definita la art. 127 alin. (1), actionand ca atare;

d) livrarea bunurilor sau prestarea serviciilor sa rezulte din una dintre
activititile economice prevazute la art. 127 alin. (2);”.

Conform prevederilor legale mentionate, intrd in sfera de aplicare a taxei pe
valoarea adaugata livrarile de bunuri realizate cu plata pe teritoriul Romaniei, in conditiile
in care sunt realizate de o persoana impozabild, asa cum este definita la art. 127 alin. (1),
iar livrarea bunurilor rezultd din una din activitatile economice prevazute la art. 127 alin.
2.

Potrivit art. 127 alin. (1) si (2) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, aplicabild pentru perioada verificata:

,Persoane impozabile si activitatea economica

(1) Este considerata persoana impozabila orice persoana care desfasoara, de
o maniera independenta si indiferent de loc, activititi economice de natura celor
prevazute la alin. (2), oricare ar fi scopul sau rezultatul acestei activitati.

(2) In sensul prezentului titlu, activititile economice cuprind activitatile
producitorilor comerciantilor sau prestatorilor de servicii, inclusiv activitatile
extractive, agricole si activititile profesiilor libere sau asimilate acestora. De
asemenea, constituie activitate economica exploatarea bunurilor corporale sau
necorporale in scopul obtinerii de venituri cu caracter de continuitate.”

Referitor la prevederile art. 127 (2) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal, aprobate
prin Hotararea Guvernului nr. 44/2004, aplicabile in perioada 01.08.2008 — 31.12.2009,
prevad urmatoarele:

,,3. (1) In sensul art. 127 alin. (2) din Codul fiscal, obtinerea de venituri de
citre persoanele fizice din vanzarea locuintelor proprietate personala sau a altor
bunuri care sunt folosite de catre acestea pentru scopuri personale, nu va fi
considerata activitate economicd, cu exceptia situatiilor in care se constati ca
activitatea respectiva este desfasuratia in scopul obtinerii de venituri cu caracter de
continuitate in sensul art. 127 alin. (2) din Codul fiscal. Transferul bunurilor sau
serviciilor achizitionate in scop personal de persoanele fizice in patrimoniul
comercial in scopul utilizirii pentru desfasurarea de activitiati economice, nu este o
operatiune asimilata unei livrari de bunuri/prestari de servicii, efectuate cu plata, iar
persoana fizica nu poate deduce taxa aferentd bunurilor/serviciilor respective prin
aplicarea procedurii de ajustare prevazuta la art. 148 si 149 din Codul fiscal.”
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Art. 7 alin. (1) pct. 20 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevede ca:

»Definitii ale termenilor comuni

(1) In intelesul prezentului cod, termenii si expresiile de mai jos au
urmaitoarea semnificatie [...]

20. persoana — orice persoana fizica sau juridica;”

Prin urmare, potrivit acestor prevederi legale, este consideratd ,,persoana’ ce
intra sub incidenta Codului fiscal ,,orice persoana fizica sau juridica”.

La art. 12571 pct. 18 — 21 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, se precizeaza ca:

»18. persoand impozabila are intelesul art. 127 alin. (1) si reprezinta
persoana fizica, grupul de persoane, institutia publica, persoana juridica, precum si
orice entitate capabila sa desfasoare o activitate economica;]...]

20. persoanid neimpozabild reprezinti persoana care nu indeplineste
conditiile art. 127 alin. (1) pentru a fi considerata persoana impozabila;

21. persoand reprezintid o persoana impozabila sau o persoana juridica
neimpozabila sau o persoana neimpozabila;”’

Astfel, din coroborarea prevederilor legale mai sus mentionate, se retine ca o
persoana fizica reprezintd persoand impozabila in sensul titlului VI din Codul fiscal,
privind taxa pe valoarea adaugatda, in conditiile in care desfasoard, de o maniera
independenta si indiferent de loc, activitati economice de natura celor prevazute la art.
127 alin. (1) si (2) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, oricare ar fi scopul sau
rezultatul acestei activitati.

Prin urmare, o persoana fizica se considera ca a realizat o activitate economica in
sfera de aplicare a taxei pe valoarea adaugatd daca a realizat venituri cu caracter de
continuitate din exploatarea bunurilor corporale sau necorporale.

Din textele de lege ce au fost mentionate se retine ca persoanele fizice care obtin
venituri din vanzarea locuintelor proprietate personald sau a altor bunuri care sunt folosite
de acestea pentru scopuri personale nu se considera a fi desfasurat o activitate economica
si, pe cale de consecintd, nu intrd n categoria persoanelor impozabile, exceptie facand
insa situatiile in care se constatd ca activitatea respectivd este desfdsuratd in scopul
obtinerii de venituri cu caracter de continuitate, situatie in care persoanele fizice
dobandesc calitatea de persoand impozabila.

Totodata, potrivit art. 128 alin. (1) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare, in forma aplicabila pentru perioada 01.08.2008
—31.12.2009:

,»»s(1) Este considerata livrare de bunuri transferul dreptului de a dispune de
bunuri ca si un proprietar.”

Conform art. 153 alin. (1) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, in perioada 01.08.2008 — 30.06.2010:
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,inregistrarea persoanelor impozabile in scopuri de TVA

(1) Persoana impozabila care are sediul activititii economice in Romania si
realizeaza sau intentioneaza sa realizeze o activitate economica ce implica operatiuni
taxabile si/sau scutite de taxa pe valoarea adaugata cu drept de deducere trebuie sa
solicite Inregistrarea in scopuri de TVA la organul fiscal competent, denumita in
continuare inregistrare normala in scopuri de taxa, dupa cum urmeaza:[...]

b) daca in cursul unui_an calendaristic atinge sau depaseste plafonul de
scutire prevazut la art. 152 alin. (1), in termen de 10 zile de la sfarsitul lunii in care a
atins sau a depasit acest plafon;”

La art. 152 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, se prevede ca:

,»Regimul special de scutire pentru intreprinderile mici

(1) Persoana impozabila stabilitda in Romania, a carei cifra de afaceri anuala,
declarata sau realizata, este inferioara plafonului de 35.000 euro, al carui echivalent
in lei se stabileste la cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei la
data aderarii si se rotunjeste la urmatoarea mie poate solicita scutirea de taxa,
numita in continuare regim special de scutire, pentru operatiunile previazute la art.
126 alin. (1), cu exceptia livrarilor intracomunitare de mijloace de transport noi,
scutite conform art. 143 alin. (2) lit. b). [...]

(6) Persoana impozabila care aplica regimul special de scutire si a carei cifra
de afaceri, prevazuta la alin. (2), este mai mare sau egala cu plafonul de scutire in
decursul unui an calendaristic, trebuie sia solicite inregistrarea in scopuri de TVA,
conform art. 153, in termen de 10 zile de la data atingerii sau depasirii plafonului.
Data atingerii sau depasirii plafonului se considera a fi prima zi a lunii calendaristice
urmitoare celei in care plafonul a fost atins sau depasit. Regimul special de scutire
se aplica pana la data inregistrarii in scopuri de TVA, conform art. 153. Daca
persoana impozabild respectiva nu solicitd sau solicita inregistrarea cu intarziere,
organele fiscale competente au dreptul sa stabileasca obligatii privind taxa de plata
si accesoriile aferente, de la data la care ar fi trebuit sa fie inregistrat in scopuri de
taxa, conform art. 153.”

Prin urmare, potrivit prevederilor legale mentionate se retine ca persoana
impozabila care este stabilitda iIn Romania §i care realizeaza sau intentioneaza sa realizeze
0 activitate economicad ce implicd operatiuni taxabile si/sau scutite de taxa pe valoarea
adaugata cu drept de deducere trebuie sa solicite inregistrarea in scopuri de TVA la
organul fiscal competent in termen de 10 zile de la sfarsitul lunii in care a atins sau a
depasit plafonul de scutire, respectiv cifra de afaceri anuald declaratd sau realizata este
superioara plafonului de 35.000 euro.

Referitor la aplicarea prevederilor art. 153 alin. (1) din Codul fiscal, Normele
metodologice de aplicare, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 44/2004, la punctul 66
alin (2), prevad urmatoarele:

,»(2) In aplicarea art. 153 alin. (1) din Codul fiscal, activitatea economica se
considera ca fiind inceputd din momentul in care o persoani intentioneaza sa
efectueze o astfel de activitate. Intentia persoanei trebuie apreciata in baza
elementelor obiective ca de exemplu faptul ci aceasta incepe si angajeze costuri

37



si/sau sa faca investitii pregititoare necesare pentru initierea unei activitati
economice.”

Se retine ca, 1n situatia n care o persoand impozabild depdaseste plafonul legal de
scutire, organele fiscale competente au dreptul sa stabileasca obligatii privind taxa de
platd si accesoriile aferente, de la data la care ar fi trebuit sa fie inregistrat in scopuri de
taxa.

Totodatd, din prevederile mentionate rezultd cd activitatea economicd se
considerd ca fiind inceputa din momentul in care o persoana intentioneaza sa efectueze o
astfel de activitate, intentie ce este apreciatd in baza elementelor obiective, ca de exemplu
faptul ca aceasta incepe sa angajeze costuri si/sau sa facd investitii pregatitoare necesare
pentru initierea unei activitati economice.

Totodata, Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 44/2004, la pct. 62 alin. (2) lit. a)
prevad urmatoarele:

,,(2) In sensul art. 152 alin. (6) din Codul fiscal, in cazul in care persoana
impozabila a atins sau a depasit plafonul de scutire si nu a solicitat inregistrarea
conform art. 153 din Codul fiscal, in termenul prevazut de lege, organele fiscale
competente vor proceda dupa cum urmeaza:

a) in cazul in care nerespectarea prevederilor legale este identificata de
organele fiscale competente inainte de inregistrarea persoanei impozabile in scopuri
de TVA conform art. 153 din Codul fiscal, acestea vor solicita plata taxei pe care
persoana impozabila ar fi trebuit sa o colecteze daca ar fi fost inregistrata normal in
scopuri de taxa conform art. 153 din Codul fiscal, pe perioada cuprinsa intre data la
care persoana respectiva ar fi fost inregistrata in scopuri de taxa daca ar fi solicitat
in_termenul prevazut de lege inregistrarea si data identificarii nerespectarii
prevederilor legale. Totodata, organele de control vor inregistra din oficiu aceste
persoane in scopuri de taxa conform art. 153 alin. (7) din Codul fiscal;”.

Din documentele existente la dosarul cauzei se retine ci PERSOANA FIZICA X
X a realizat diverse tranzactii imobiliare, constand Tn vanzari de terenuri construibile si
locuinte.

In urma inspectiei fiscale desfasurate, s-a constatat ci persoana fizica a efectuat
in perioada 27.06.2008-31.12.2009 tranzactii imobiliare in suma de X lei, din care in anul
2008 a efectuat un numar de 9 tranzactii imobiliare, iar Tn anul 2009 15 tranzactii
imobiliare, fara sa solicite inregistrarea ca platitor de TVA.

Din cele prezentate rezulta ca persoana fizicd a obtinut venituri cu caracter de
continuitate, desfasurand activitati economice incepand din anul 2008, asa cum sunt
definite la articolele de lege citate.

Prin urmare, PERSOANA FIZICA X X a desfisurat o_activitate economici ce
intrd Tn sfera de aplicare a taxei pe valoarea adaugatd, intrucdt a realizat venituri cu
caracter continuu.

Pe cale de consecinta, persoana fizica contestatoare, prin operatiunile pe care le-a
desfasurat in perioada respectivd, a avut calitatea de persoand impozabild, cu toate
drepturile si obligatiile care decurg din aceasta calitate, avand ca primad obligatie
declararea inceperii activitdtii sale ca persoand impozabila.

38



In consecintd, pentru tranzactiile imobiliare efectuate persoana fizici a devenit
persoand impozabild, conform prevederilor din Codul fiscal.

In calitate de persoani impozabild aceasta avea obligatia potrivit prevederilor art.
152 alin. (6) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, aplicabila pentru perioada verificatd, sd solicite inregistrarea ca platitori de
TVA, in termen de 10 zile de la data atingerii sau depasirii plafonului.

Asa dupa cum rezultd din textele de lege ce au fost mentionate, o persoana fizica
care realizeaza operatiuni imobiliare care au caracter de continuitate, constand in vinzarea
de terenuri construibile si constructii, altele decat cele utilizate in scopuri personale,
devine persoand impozabila, indiferent daca operatiunea este sau nu scutitd de TVA.

Persoanele fizice care efectueaza tranzactii imobiliare constind in vanzarea de
bunuri imobile devin persoane impozabile din perspectiva taxei pe valoarea adaugata,
deoarece realizeaza fapte de comert.

Din punct de vedere fiscal, operatiunile au caracter de continuitate atunci cand nu
pot fi considerate operatiuni ocazionale.

In urma analizei documentelor si a prevederilor Codului fiscal, rezultd ci
persoana fizica X X este persoand impozabila, activitatea avand caracter de continuitate,
iar tranzactiile efectuate de aceasta intra 1n sfera de aplicare a taxei pe valoarea adaugata.

Din documentele existente la dosarul cauzei rezulta ca, la data de 27.06.2008
contestatorul a depasit plafonul de scutire, avand obligatia sd solicite Tnregistrarea in
scopuri de TVA pana la data de 10.07.2008, fapt pentru care s-a stabilit o taxd pe valoarea
adaugata de plata in suma de X lei pentru perioada 27.06.2008-31.12.2009.

Din textele de lege mentionate, se retine ca in cazul in care persoana impozabila
nu solicitd inregistrarea Tn scopuri de TVA sau solicita Tnregistrarea cu 1intarziere,
organele fiscale competente vor solicita plata taxei pe care persoana impozabild ar fi
trebuit sd o colecteze, pe perioada cuprinsa intre data la care persoana respectiva ar fi fost
inregistratd in scopuri de taxd daca ar fi solicitat in termenul prevazut de lege
inregistrarea.

In urma verificarii efectuate, s-a constatat ci, la data de 27.06.2008, persoana
fizica X X a depasit plafonul de scutire, devenind astfel platitor de TVA Incepand cu data
de 01.08.2010, fapt pentru care s-a stabilit o taxa pe valoarea adaugata de plata pentru
perioada 27.06.2008 - 31.12.2009 in suma de X lei.

Organele de inspectie fiscald au stabilit o taxa pe valoarea adaugata suplimentara
de platda in suma de X lei, aferentd tranzactiilor efectuate in perioada 27.06.2008-
31.12.2009 in suma de X lei, la nivelul taxei pe care contribuabilul ar fi trebuit sa o
colecteze pentru perioada respectiva, prin aplicarea cotei de TVA de 19% asupra bazei
impozabile de X lei, reprezentand contravaloarea bunurilor prevazutd in contractele de
vanzare cumparare.

Referitor la sustinerile contestatorului privind stabilirea bazei de impunere pentru
valoarea addugata, sunt incidente prevederile art. 137 alin. (1) lit. a) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, aplicabila pentru
perioada verificata, unde se prevede ca:

»Baza de impozitare pentru livrari de bunuri si prestari de servicii efectuate
in interiorul tarii
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(1) Baza de impozitare a taxei pe valoarea adaugata este constituita din:

a) pentru livriri de bunuri si prestari de servicii, altele decat cele prevazute
la lit. b) si ¢), din tot ceea ce constituie contrapartida obtinutia sau care urmeaza a fi
obtinuta de furnizor ori prestator din partea cumparatorului, beneficiarului sau a
unui tert, inclusiv subventiile direct legate de pretul acestor operatiuni;”

Din textul de lege mentionat se retine ca, pentru livrarile de bunuri, baza
impozabild a taxei pe valoarea adaugata cuprinde tot ceea ce constituie contrapartida
obtinuta de furnizor.

Conform art. 140 alin. (1) si alin. 2”1 din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile aplicabile pentru perioada verificata,

»(1) Cota standard este de 19% si se aplici asupra bazei de impozitare
pentru operatiunile impozabile care nu sunt scutite de taxa sau care nu sunt supuse
cotei reduse.”

Referitor la aplicarea acestor prevederi, Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 571/2003 privind Codul fiscal, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 44/2004, la pct.
23 prevad urmatoarele:

»23. (1) Taxa se determina prin aplicarea cotei standard sau a cotelor reduse
asupra bazei de impozitare determinate potrivit legii.

(2) Se_aplicd procedeul sutei marite pentru determinarea sumei taxei,
respectiv 19 x 100/119 in cazul cotei standard si 9 x 100/109 sau 5 x 100/105 in cazul
cotelor reduse, atunci cand pretul de vanzare include si taxa. De regula, pretul
include taxa in cazul livrarilor de bunuri si/sau prestarilor de servicii direct citre
populatie pentru care nu este necesara emiterea unei facturi conform art. 155 alin.
(7) din Codul fiscal, precum si in orice situatie in care prin natura operatiunii sau
conform prevederilor contractuale pretul include si taxa.”

Conform art. 137 alin. (2) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, aplicabild pentru perioada verificata:

,»»(2) Baza de impozitare cuprinde urmatoarele:

a) impozitele si taxele, daca prin lege nu se prevede altfel, cu exceptia taxei pe
valoarea adaugata;”.

Din textele de lege mentionate se retine cd taxa pe valoarea adaugata se determind
prin aplicarea cotei standard asupra bazei de impozitare, care cuprinde tot ceea ce
constituie contrapartida obtinutd de furnizor, inclusiv impozitele si taxele, cu exceptia
taxel pe valoarea adaugata.

Totodata, se retine ca se aplica procedeul sutei marite pentru determinarea sumei
taxei, respectiv 19 x 100/119, doar atunci cand pretul de vanzare include si taxa.

In urma verificarii efectuate, s-a constatat ca la data de 27.06.2008 persoana fizica
a depasit plafonul de scutire de 35.000 euro, dar nu a solicitat inregistrarea Tn scopuri de
TVA, organele de inspectie au procedat la Inregistrarea acestuia in baza de date a
platitorilor de TVA.

Organele de inspectie fiscala au stabilit cd persoana fizica avea obligatia sa
colecteze taxa pe valoarea adaugata in suma de X lei, prin aplicarea cotei de TVA de 19%
asupra bazei impozabile in suma de X lei, pentru perioada 27.06.2008-31.12.20009.
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Conform documentelor existente la dosar, contestatorul, cu toate ca avea obligatia
sa se Tnregistreze in scopuri de TVA, nu si-a indeplinit aceastd obligatie si nu a colectat
taxa pe valoarea adaugata pentru vanzdrile efectuate, drept pentru care organele de
inspectie fiscala au procedat la determinarea taxei pe valoarea addugata prin aplicarea
cotei de impozitare de 19% asupra bazei impozabile, respectiv s-a solicitat plata taxei pe
care persoana impozabila ar fi trebuit sa o colecteze daca ar fi fost inregistrata normal in
scopuri de TVA, pe perioada cuprinsa intre data la care persoana respectiva ar fi fost
inregistratd in scopuri de TVA, daca ar fi solicitat Tn termenul prevazut de lege
inregistrarea si data pand la care nu au fost respectate prevederilor legale, rezultand o
TV A necolectatad de X lei.

Organele de inspectie fiscald au stabilit pentru vanzarile efectuate taxa pe
valoarea adaugata datoratd de contribuabil prin aplicarea cotei de TVA de 19% asupra
bazei impozabile Tn suma de X lei, rezultand o TVA de X lei.

In ceea ce priveste sustinere petentului, conform cdruia stabilirea TVA-ului s-a
efectuat prin aplicarea cotei de taxa asupra pretului de vanzare specificat in contractul
de vanzare cumparare cu toate ca au fost puse la dispozitia organelor de inspectie
contracte de vanzare cumparare din care rezulta ca pretul final platit de cumparator este
pret final si include toate taxele, acestea nu poate fi retinutd in solutionarea favorabila a
cauzei intrucat, asa dupa cum rezultd din textele de lege ce au fost mentionate, taxa pe
valoarea adaugata se determind prin aplicarea cotei standard asupra bazei de impozitare,
care cuprinde tot ceea ce constituie contrapartida obtinutd de furnizor, inclusiv impozitele
si taxele, cu exceptia taxei pe valoarea adaugata.

Prin urmare, contrapartida obtinutd de furnizor reprezinta contravaloarea
bunurilor, care, conform prevederilor mentionate, cuprinde impozitele si taxele, cu
exceptia taxei pe valoarea adaugata.

Din documentele existente la dosarul cauzei se retine cd persoana fizica nu a
colectat taxa pe valoarea adaugata aferentd vanzarilor respective prin utilizarea cotei de
19%, aceasta necomportandu-se ca platitor de TVA.

Asa dupa cum rezultd din documentele existente la dosarul cauzei, la_data
vanzarii marfurilor, pretul acestora nu putea include si taxa pe valoarea adiugata,
in _conditiile in care persoana fizica nu se inregistrase ca platitor de TVA, necolectand
taxa pe valoarea adaugata pentru vanzarile efectuate, aceasta necomportandu-se ca platitor
de TVA.

De asemenea, se constata faptul cd pentru tranzactiile respective nu s-au emis
facturi, ci s-au incheiat contracte de vanzare cumparare in care nu s-a prevazut ca pretul
include si TVA.

Fata de cele prezentate, rezultd ca, in cazul 1n spetd, nu se poate aplica procedeul
sutei marite pentru determinarea sumei taxei, Intrucat pretul de vanzare nu include si taxa
pe valoarea adaugata, persoana fizica necomportandu-se ca platitor de TVA 1n perioada
respectiva.

Intrucat pentru vanzarile de marfuri taxa pe valoarea addugata se determind prin
aplicarea cotei standard asupra bazei de impozitare, constituitd din tot ceea ce reprezinta
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contrapartida obtinutd sau care urmeazd a fi obtinutd de furnizor, inclusiv impozitele si
taxele, cu exceptia taxei pe valoarea adaugata, organele de inspectie fiscala Tn mod legal
au determinat taxa pe valoarea adaugata prin aplicarea cotei de TVA asupra contravalorii
marfurilor vandute.

In ceea ce priveste sustinerea contestatoarei conform careia stabilirea TVA-ului prin
aplicarea cotei de taxa asupra pretului de vanzare-cumparare specificat in contractul de
vdnzare-cumparare, s-a efectuat cu incalcarea prevederilor pct. 23 alin. 2 din Hotardrea
nr. 44/2004 art. 1 si art. 312 din Directiva CE nr. 112/2006 privind sistemul comun al
taxei pe valoare addugatd cu modificdrile in vigoare la 31 decembrie 2008, nu poate fi
retinuta 1n solutionarea favorabild a contestatiei, Intrucat cadrul legal privind impozitele si
taxele, inclusiv taxa pe valoarea addugata, este cel stabilit prin Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, conform prevederilor art. 1, unde se stipuleaza ca:

»»(1) Prezentul cod stabileste cadrul legal pentru impozitele si taxele prevazute
la art. 2, care constituie venituri la bugetul de stat si bugetele locale, precizeaza
contribuabilii care trebuie sa plateasca aceste impozite si taxe, precum si modul de
calcul si de plata al acestora. Prezentul cod cuprinde procedura de modificare a
acestor impozite si taxe. De asemenea, autorizeaza Ministerul Finantelor Publice sa
elaboreze norme metodologice, instructiuni si ordine in aplicarea prezentului cod si
a conventiilor de evitare a dublei impuneri.

(2) Cadrul legal de administrare a impozitelor si taxelor reglementate de
prezentul cod este stabilit prin legislatia privind procedurile fiscale.

(3) In materie fiscal3, dispozitiile prezentului cod prevaleaza asupra oricaror
prevederi din alte acte normative, in caz de conflict intre acestea aplicandu-se
dispozitiile Codului fiscal.”

Avand in vedere cele prezentate, documentele aflate la dosarul cauzei, precum si
prevederile legale in materie fiscald, se retine ca taxa pe valoarea addugata a fost calculata
de organele de inspectie fiscald conform prevederilor legale, drept pentru care urmeaza a
se respinge contestatia formulatd de persoana fizica X X pentru TVA in suma de X lei,
ca neintemeiata.

7. Referitor la accesoriile in suma de X lei, aferente taxei pe valoarea
adaugata, cauza supusa solutionirii este daca petenta datoreaza aceste accesorii in
conditiile in care prin prezenta decizie s-a dispus respingerea contestatiei pentru
creanta fiscala principala care le-a generat.

In fapt, in urma verificarii efectuate, organele de inspectie fiscald au stabilit ca
persoana fizicd X X datoreazd o taxd pe valoarea addugata suplimentara de X lei si

majorari de Intarziere aferente de X lei, pentru perioada 27.10.2008 - 10.03.2010.

Contestatorul sustine ca la calculul debitului si al majorarilor nu s-a tinut cont de
ansamblul prevederilor de natura fiscala.
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in drept, pentru perioada 27.10.2008-10.03.2010 sunt aplicabile prevederile art.
119 si 120 din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala,
republicatd, unde se prevede ca:

»Art. 119

Dispozitii generale privind majorari de intarziere

(1) Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor
de plata, se datoreaza dupa acest termen majorari de intarziere. [...]

Art. 120

Majorari de intarziere

(1) Majorarile de intarziere se calculeazd pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumei datorate, inclusiv.”

Din textele de lege citate mai sus se retine ca majordrile de Intarziere si dobanzile
se datoreaza 1n cazul neachitdrii Tn termen a obligatiilor de plata si se calculeazd Tncepand
cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate,
inclusiv.

Asa dupa cum rezulta din documentele existente la dosarul cauzei, pentru taxa pe valoarea
addugata stabilitd suplimentar de X lei, organele de inspectie fiscala, prin decizia de
impunere contestata, au stabilit accesorii in suma de X lei.

Din cele prezentate rezultd ca accesoriile in suma de X lei au fost calculate de
organele de inspectie fiscala avandu-se Tn vedere termenele de platd a taxei pe valoarea
adaugata stabilitd suplimentar, respectiv incepand cu ziua imediat urmaitoare
termenului de scadenti, conform prevederilor legale.

Deoarece 1n sarcina contestatoarei a fost retinuta taxa pe valoarea adaugata n
suma de X lei, care le-a generat, iar prin contestatie nu se prezinta alte argumente privind
modul de calcul al acestora, contribuabilul datoreaza si accesoriile in suma de X lei,
reprezentand masurd accesorie, conform principiului de drept "accesorium sequitur
principale'' (accesoriul urmeaza principalul).

Prin urmare, accesoriile in suma de X lei, aferente taxei pe valoarea addaugata in
suma de X lei, stabilitd suplimentar de organele de control, reprezintd masurd accesorie in
raport cu debitul.

Avand 1n vedere cd accesoriile au fost calculate incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta, conform prevederilor legale, iar pentru taxa pe
valoarea adaugata in suma de X lei, care le-a generat, cererea a fost respinsa, urmeaza a se
respinge contestatia si pentru accesoriile in suma de X lei.

Pentru considerentele prezentate in continutul deciziei si in temeiul prevederilor
art. 1, art. 28 alin. 1 si 2, art. 85, art. 7771 alin. 1, art. 126 alin. 1, art. 127 alin. 1 si alin. 2
s19, art. 7 alin. 1 pct. 20, art. 125”1 pct. 18-21, art. 128, art. 153, art. 137 alin. 1, 140 alin.
1 si 2 din Legea 571/2003 privind Codul fiscal, pct. 3, 37, 62 si 66 din Hotédrarea nr.
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44/2004 privind Normele metodologice de aplicarea a Legii 571/2003 privind Codul
Fiscal, art. 64, alin. 1 si 2, art. 119 si 120 din OG 92/2003 privind Codul de procedura
fiscald coroborate cu prevederile art. 216 din cadrul aceluiasi act normativ, republicata,
se:

DECIDE:

Respingerea ca neintemeiata a contestatiei formulatd de persoana fizica X X
impotriva Deciziei de impunere privind taxa pe valoare addugata si alte obligatii fiscale
stabilite de inspectia fiscald la persoane fizice care realizeaza venituri impozabile din
activitati economice nedeclarate organelor fiscale nr. X din 16.03.2010, emisd in baza
Raportului de inspectie fiscala incheiat la data de 11.03.2010, inregistrat sub nr. X din
16.03.2010, privind suma de X lei, reprezentand:

> XleiTVA
» Xlei majorari de intarziere aferente TVA.

Prezenta decizie poate fi atacata la Tribunalul Suceava, in termen de 6 luni de la data
comunicarii, conform procedurii legale.
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