D ECI Z I E nr.1969/518 din.15.2011

|.  Prin contestatia formulata, d-nul solicismularea obligatiilor
suplimentare stabilite prinDeecizia de impunere privind impozitul pe venit
stabilit suplimentar de plata de inspectia fiscgantru persoane fizice care
desfasoara activitati independente in mod individsidgsau intr-o forma de

asocieré nr. , In suma totala de lei, reprezinta:
- TVA pentru perioada 01.01.2005-31.022 lei
- majorari intarziere perioada 25.00.229.07.2011 lei
- penalitati intarziere perioada 01.01@-29.07.2011 lei

Prin contestatia formulata, contribuabilul sustiasorganele de inspectie au
stabilit TVA in urma tranzactiilor proprietatilomobiliare din patrimoniul personal
pe care le-au considerat venituri cu caracter awimmoitate si au calculat TVA
aferenta pentru veniturile realizate in perioadd@722010.

Arata ca prevederile art. 127 alin. 1 si 2 din L&gea. 571/2003
privind Codul fiscal cu modificarile si completarilulterioare, cu privire la
persoane impozabile si activitatea economica sesgpéntru veniturile cu caracter
de continuitate obtinute dupa data de 01.01.20€8, mpodificarile aduse de
OUG nr. 106/2007 si respectiv OUG nr. 155/2007 Nioamelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul Bisaprobate prin HG nr.
44/2004 cu modificarile aduse prin HG nr. 1579/2007

Sustine ca incepand cu exercitiul financiar 2008spa 2010, veniturile
din tranzactii obtinute de contribuabil nu depaspletonul limita de 35.000
EUR stabilit de art. 152 alin. 1 din Legea nr. 2003 privind Codul Fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Cu privire la modul aplicare a cotei de TVA de 19%upra veniturilor
efectiv incasate mentionate in contractele de venzamparare care s-au
realizat in principal catre persoane fizice, copsid ca nu se respecta
prevederile art. 140 alin. 1 din Legea nr. 571/2@0®ind Codul Fiscal
cu modificarile si completarile ulterioare precuna$ct. 23 alin. 1 din HG nr.
44/2004 a carui continut este urmatorul;,se aplica procedeul sutei marite
pentru determinarea sumei taxei, respectiv 19 x/100 in cazul cotei
standard...atunci cand pretul de vanzare includdasia. De regula, pretul
include taxa in cazul livrarilor de bunuri si/saugstarilor de serviciidirect
catre populatie pentru care nu este necesara emiterea unei facturi conf. art.
155 alin. ( 7)) din Codul Fiscal, precum si in orice situatie in care prin natura
operatiunii sau conform prevederilor contractualeful include si taxa."

Contribuabilul sustine ca la data efectuarii tratidar nu era platitor de
TVA, in actele autentificate la notar se prevad sigrefectiv incasate, iar
In contracte nu se putea face mentiunea ca sumedsate contin TVA si nici
nu avea obligatia de a emite factura catre persdianee si considera ca



invocarea de catre organul de control in actul mgpeéctie a Deciziei nr.
2/2001 publicata in Monitorul Oficial nr. 278/20.2811 este irelevanta si nu
poate stabili modul de aplicare pentru perioaderardre datei la care a fost
emisa.

Fata de cele prezentate, considera ca aplicarea ©taindard de TVA
peste sumele incasare efectiv este incorecta.

Cu privire la situatia calculului TVA colectata ai accesoriilor,
contribuabilul face urmatoarele precizari:

- din valoarea contractelor de vanzare - cumparare nr. , nr. , nr. ,
nr. ,nr. ,nr. , nr. , nr.,nr. , nr. ,nr,nr.,nr. , nr. ,nr. s-aincasat efectiv
52,083 %.

- din valoarea contractelor de vanzare - cumpanare Si nr. s-a
incasat efectiv 40 %.

- contractul nr. a fost incasat efectiv. denu lei cat figureaza in
situatie la RIF.

- prin contractul nr. se tranzactionedzeren arabil intravilan
extins' CF parcelele cadastrale nr. gpeedv - terenurile sunt
neconstruibile conform certificatului de urbanism , prezentat in

copie la dosarul contestatiei. Aceasta operatiusit® escutita conform
art. 141 alin. 2 lit. f din Legea nr. 571/2003 rbpcata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- prin contractul nr.  se tranzactionedz@ren arabil intravilan
extins' CF , parcelele cadastrale nr. sirefpec - terenurile sunt
neconstruibile conform certificat de urbanism prezentat in copie -
operatiune scutita conform art. 141 alin. 2 litdih Legea nr. 571/2003
republicata, cu modificarile si completarile ultznie .

- prin contractul nr.  se tranzactionedzaren arabil intravilan
extins' CF , parcela cadastrala nr. - terest neconstruibil conform
certificat de urbanism - operatiune scutitafoom art. 141 alin.2 lit.f din
Legea nr. 571/2003 republicata, cu modificarsiecompletarile ulterioare.

- prin contractul nr. se tranzactioneaza 5 parte¢eren arabil
intravilan extins' situat in localitatea Ghiroda CF , , , , -ea&drinta
copie - cerficat urbanism nr. emise de Primari , prin care se atesta
ca la data tranzactiei terenurile arabile sunt nstwibile - operatiune
scutita conform art. 141 alin. 2 lit. f din Legea 6571/2003 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- prin contractul nr. se tranzactioneaga en arabil intravilan
extins' CF , parcela cadastrala nr. terenul este neconstruibil
conform certificat de urbanism - operatiune sgautionform art. 141 alin.
2 lit.f din Legea nr. 571/2003 republicata, cadificarile si completarile
ulterioare.



- prin contractul nr. d-nul vinde "imélwonstand din casuta de
lemn tip ghiocel si teren aferent inscrise in CF nr Imobilele au fost
achizitionate si au fost folosite cu destinatiascde vacanta de catre

si familia sa - operatiune scutita conform a4l alin. 2 lit. f din Legea nr.
571/2003 republicata, cu modificarile si compld¢aulterioare.

- prin contractul nr. d-nul vinde "itmid constand din casuta de
lemn tip ghiocel si teren aferent inscrise inF Qr. ", Imobilele au
fost achizitionate si au fost folosite cu destinatasa de vacanta de catre

si familia sa - operatiune scutita conform a41 alin.2 lit.f din Legea
571/2003 republicata, cu modificarile si compld¢aulterioare.

Contribuabilul invoca faptul ca cea mai mare paatetranzactiilor
mentionate mai sus au fost realizate impreuna cu Si Si
considera ca acestia trebuie sa raspunda, dupapesdru TVA aferenta
veniturilor incasate efectiv din aceste tranzactii.

Il. Prin Raportul de inspectie fiscala incheiatdata de 29.07.2011 si
inregistrat sub nr. , care a stat la ban@exii “Deciziei de impunere
privind impozitul pe venit stabilit suplimentar ¢é¢ata de inspectia fiscala
pentru persoane fizice care desfasoara activitatdependente in mod
individual si/sau intr-o forma de asociereir. , cu privire la impozitul pe
venit, organele de inspectie fiscala au constaah@erioada 01.01.2005 -
31.12.2010 domnul , CNP , cu domicilimlloc a obtinut din
tranzactionarea proprietatilor imobiliare din patoiniui personal, venituri cu
caracterde continuitate, nu s-a inregistrat in scopuri de TV&A organul
fiscal teritorial si nu a colectat TVA aferentarteactiilor efectuate.

Din totalul contractelor de vanzare in numar de #icheiate in
perioada verificata 2005-2010, pentru un numar @ecdntracte d-| a
actionat singur, in nume proriu, fiind unicul progiar al imobilelor
identificate fiecare prin numar cadastral unic, pantru un numar de 29 de
contracte de vanzare, bunurile imobile tranzactiendentificate fiecare
prin numar cadastral unic au fost detinute in cppeiate (in cote indivize)
cu urmatorii:

- CNP si sotia . domiciliati in
- CNP si sotia , domiciliatn
- CNP si sotia , domiciliati in

Contribuabilul nu a prezentat nici un contrdetasociere prin care a
realizat livrarile de bunuri imobile la care au fgerte cei mentionati mai
Sus.

Ordinulul A.N.A.F. nr. 1415/2009 reglementeaza &iia cand doua
sau mai multe persoane sunt parte in operatiungaozabila: "Se va
considera asociere si cazul in care doua persoameealizato operatiune



sau o activitate economica impozabila si nu exigtacontract de asociere,
dar ambele persoane sunt parte in operatiunea sdivigatea desfasurata”.

In consecinta, chiar daca nu exista un contractadeciere intre
persoanele . , si , acestea fiind parteperatiunea de livrare de bunuri
imobile, in baza prevederilor Ordinulului A.N.A.Far. 1415/2009, se
considera asociere.

Pentru cele 29 de contracte de vanzare la caresdpérte si celelalte

persoane, la vanzare contribuabilul a actionaaume propriu pentru
vanzarea cotelor sale indivize si in calitate dendaar pentru vanzarea
cotelor indivize detinute de Si sotia, Si sotia, Si sotia,

Imputernicit de acestea in baza procurilor speci@eheiate in forma
autentica si mentionate in fiecare contract de aenz

Pe baza documentelor puse la dispozitie de d-nul  si de catre
birourile notariale unde au fost incheiate si atifeate tranzactiile
imobiliare au rezultat urmatoarele:

1 Stabilirea calitatii de persoanaimpozabila inreqistrata in
scopuride TVA

La solicitarea organelor fiscale d-I a pmeia¢ contractele de
vanzare/cumparare autentificate de catre notarilipusi declarate de
acestia prin Declaratia informativa privind venitar din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul person&rmular 208, in perioada
2005-2009. Contractele de vanzare/cumparare inheifierior perioadei
mentionate, au fost solicitate si transmise in cdpicatre birourile notariale
care au autentificat tranzactiile.

In baza informatiilor din contractele de vanzareiparare prezentate
si verificate, organul de inspectie fiscala a imbdc Situatia privind
tranzactiile imobiliare efectuate in perioada 012005 - 31.12.2010 de catre
dl. :

In vederea stabilirii calitatii de persoana impalalplatitoare de taxa
pe valoarea adaugata s-a avut in vedere art. 126, (&) din Legea nr.
571/2003, privind Codul Fiscal cu modificarile sampletarile ulterioare,
ce prevede cda'Din punct de vedere al taxei sunt operatiuni imglake in
Romania cele care indeplinesc cumulativ urmatoaceleditii:

a) operatiunile care, in sensul art. 128 - 130, stiuie sau sunt
asimilate cu o livrare de bunuri sau o prestare shrvicii, in sfera taxei,
efectuate cu plata:

b) locul de livrare a bunurilor sau de prestare arsiciilor este
considerat a fi in Romania in conformitate cu présele art. 132 si 133:

c) livrarea bunurilor sau prestarea serviciilor estealizata de o persoana
impozabila, astfel cum este definita la art. 12inafl), actionand ca atare:



d) livrarea bunurilor sau prestarea serviciilor s&zulte din una
dintre activitatile economice prevazute la art.71din. (2);

a) Conform art. 126, alin. 1, lit. a) coroborat ad. 128 din Legea nr.
571/2003 privind Codul Fiscal cu modificarile singpletarile ulterioare, d-|
innumepropiu si in calitatede mandataml asocieriila care gost parte
sisotia sisotia, si sotia, a efectuat livrari denbu imobile
cu plata, deoarece prin livrare de bunuri se ige|gotrivit art. 128, alin. (1)
din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscdEste considerata livrare de
bunuri transferul dreptului de a dispune de bunzaisi proprietar."

In toate contractele de vanzare/cumparare auteatéi de birourile
notariale, persoana fizica declara sub iewtd legilor in vigoare ca,
imobilele vandute sunt bunuri dobandite prin curapayr fiind proprietar de
drept al lor.

HG nr. 44/2004 pentru aprobarea Normelor de amicarlLegii nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile sibrapletarile ulterioare
precizeaza''ln sensul art, 126 alin. (1) lit. a) din Codul @al, o livrare de
bunuri si/sau o prestare de servicii trebuie sa efectueze cu plata.
Conditia referitoare laplata implica existenta unei legaturi directe intre
operatiune si contrapartida obtinuta. O operatiureste impozabila in
conditile in care aceasta operatiune aduce un dspnclientului iar
contrapartida obtinuta este aferenta avantajuluinpit”.

In toate contractele in care dl. are eddd de vanzator este
mentionat pretul imobilului tranzactionat, astfetat conditia referitoare la
existenta unui avantaj pentru un client este inidépl in cazul in care
vanzatorul se angajeaza sa vanda bunurile imol@teganei ce efectueaza
plata.

b) Conform art. 132 alin. 1) lit. )cdin Legea nr. 571/2003
locul livarii pentrubunurie imobile tranzactionate de d-I iIn nume
propriu si in calitate de mandatar al asocieriteei® Romaniaasa dupa
cum este precizat in contractele de vanzare/cumpaeautentificate,
respectiv acolo unde se gasesc bunurile in momeimtudare are loc
livrarea si sunt puse la dispozitia cumparatorufind bunuri din
categoria celor care nu sunt expediate sau trategpor

HG nr. 44/2004 privind Normele de aplicare a Coduiscal
precizeaza’Conform art. 132 alin. (1) lit. ) din Codul fiskdocul livrarii
este locul unde bunurile sunt pulsedispozitia cumparatorului in cazul in
care bunurile nu sunt transportate sau expediatecdtegoria bunurilor care
nu sunt transportate sau expediate se cuprind hitenumobile, (...) desi sunt
livrate, intre vanzator si cumparator nu exista relatie de transgo




c) Persoana fizica In nume propriu si intageé de mandatar al
asocierii la care au fost parte si Si sotia, si sotia, Si sotia, a
actionat ca atare sa realizat de o maniera independenta activitati
economice constand in livrari de bunuri imobile,nppa obtinerea de
venituri cu caracter de continuitate dobandind edsthlitatea de persoana
Impozabila asa cum este definita in art. 127, glin.din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal cu modificarile si completazilulterioare, ca fiind
"orice persoana care desfasoara de o maniera inddpata si indiferent
de loc, activitati economice de natura celor pravazla alin. (2), oricare ar
fi scopul sau rezultatul acestei activitati™.

Potrivit alin. (2), al aceluiasi articol;activitatile economice
cuprind activitatile producatorilor, comerciantilosau prestatorilor de
servicii, inclusiv activitatile extractive, agrioslsi activitatile profesiilor
liberale sau asimilate acestora.

Tranzactiile efectuate de la care au paste si si sotia,

Si sotia, si sotia prin mandatar f@at tratate de organul de control
ca fiind realizate in asociere in scopuri comemiadvand ca obiect

vanzarea de bunuri respectiv imobile identificatecdre prin numere

cadastrale unice.

s-a comportat ca reprezentant al asociemméta din Si Si
sotia, Jura Marius Cristian si sotia, ssitia intrucat tranzactiile au fost
incheiate doar de INn numMe propriu pewbta sa indiviza si in calitate
de mandatar pentru celelalte persoane fizice cafest parte la operatiunea
economica impozabila.

Conform prevederilor art. 127 alin. 10) din Legea 571/2003
formele de asociere in scopuri comerciale nu dastema unui persoane
impozabile separate, astfel ca dobandesta#atzsl de persoana
Impozabila pentru tranzactiile efectuate in numeppiu cat si pentru cele
pentru care a fost reprezentant al asocierii defimf. Ordin ANAF nr.
1415/20009.

Conform prevederilor art. 12%unctul 18 din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal cu maodificarile si completarilulterioare, persoana
impozabila are intelesul art. 127 alin. 1), reprd¢aad si grupul de persoane
precum si orice entitate capabila sa desfasoaotiatate economica.

Potrivit Titlului I, art. 1, alin. 2) din Directiv&E 112/2006 principiul
sistemului comun privind TVA presupune aplicareaa bunurilor si
serviciilor a unei taxe generale de consum, exaopqrtionala cu pretul
bunului si nu impozitarea persoanelor.

La autentificarea contractelor de vanzare cumpairareea mai mare
parte, notarii publici au declarat in declaratiformativa 208 doar pe
ca a realizat tranzactiile nu si pe sissot si sotia, Tent Attila si
sotia prin mandatar



Notarii publici au actionat in conformitatai situatia de fapt constatata
(reala) atunci cand au declarat in declaratia 268 ge Cu intreaga valoare
a tranzactiei.

In conformitate cu prevederile Ordinului A.N.A.R.. 1415/2009 privind
aprobarea modelulwsi continutului unor documente si informatii utilizaie
activitatea de inspectie fiscala la persoane fiZlse va considera asociere si
cazul in care doua persoane au realizat o operatisau o activitate economica
impozabila si nu exista un contract de asociere darbele persoane sunt
partein operatiunea sau activitatea desfasurata".

In conformitate cu prevederile art. 20 din O.G. 82/2003 privind
Codul de procedura fiscala, reprezentantii legali asocierilor fara
personalitate juridica sunt obligati sa indepliresa®bligatiile fiscale ale
persoanelor reprezentate, in numele si din avetceatara. In cazul in care,
din orice motiv, obligatiile fiscale ale asociermu sunt achitate de
reprezentant, asociatii raspund solidar pentruphdieea acestora.

d) Livrarea bunurilor imobile a rezultat din actati economice conform
pct. 3 alin. (3) din H.G. nr. 44/2004, pentru ai@a Normelor de aplicare a
Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu moddide si completarile ulterioare
valabile la data de 01.01.2007 care precizeaRarsoana fizica, care nu a
devenit deja persoana impozabila pentru alte atdivi se considera ca
realizeaza o activitate economica din exploataresusilor corporale sau
necorporale, daca actioneaza de o maniera indep®adesi activitatea
respectiva este desfasurata in scopul obtinerii vémituri cu caracter de
continuitate, in sensul art 127 alin. (2) din Codiical. De asernenea,
constituie activitate economica exploatarea buraurilcorporale sau
necorporale, in scopul obtinerii de venituri cu eater de continuitaté.

Conform prevederilor pct. 3, alin. (1) din H.G. 44/2004 pentru aprobarea
Normelor de aplicare a Legii nr. 571/2003 privindoddl fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare valabile ttedata ae 01.01.2007n
sensul art. 127 alin. (2) din Codul fiscal, obtiear de venituri de catre
persoanelefizice din vanzarea locuintelor proprietate personala saltor
bunuri care sunt folosite de catre acestea pentapsri personalenu va fi
considerata activitate economica, cu exceptia #itaain care se constata ca
activitatea respectiva este desfasurata in scopotinerii de venituri cu
caracter de continuitate in sensul art. 127 al@). din Codul fiscal.”

Din analiza celor prezentate mai sus, organul dspentie fiscala
constata ca operatiunile realizate de d-I indeplininesc cumulativ
conditiile prevazute la art. 126, alin. 1, lit. ayl) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si complethi ulterioare, avand
calitatea de persoana fizica impozabila, iar m&gtea operatiunilor
derulate intra in sfera ae aplicare a TVA, asfalaintrebuia sa solicite



organului fiscal teritorial competent - AFP , inregistrarea in scopuri de
TVA.

Din documentele prezentate de d-I , respebh contractele de
vanzare - cumparare, rezulta ca acesta a efectunad pranzactie cu bunuri
imobile din patrimoniul personal (teren loc de casantravilanul com.

) conform contractului de vanzare - cumparare rdtfteat sub nr. , a
carui valoare a fost de lei, inferioara plailui de scutire de lei,
echivalent a euro, fiind singura tranzacire ahul 2006.

Urmatoarele tranzactii au fost efectuate in anuD2Qonform

contractelor de vanzare - cumparare dupa cum urneaz

1.Contractul de vanzare-cumparare autentificat sub , a
Imobilului constanddin curti constructii intravilan extins, in valoacke
euro, respectiv lei.

2.Contractul de vanzare-cumparare autentificat sub , a
imobilului constand din curti constructii intrawvilaextins, in valaore de
euro, respectiv lei.

3.Contractul de vanzare-cumparare autentificat sub , a
Imobilului constand din curti constructii intravilaextins, in valoare de
euro, respectiv lei.

In ceea ce priveste plafonul de scutire, art. 168. §1) prevede:
,Persoana impozabila stabilita in Romania, a cacd#ia de afaceri anuala,
declarata sau realizata este inferioara plafonutle 35.000 euro, al carui
echivalent in lei se stabileste la cursul de schiodmunicat de Banca
Nationala a Romaniei la data aderarii si se rotwstig la urmatoarea mie,
poate solicita scutirea de taxa, numita continuare regim special de
scutire, pentru operatiunile prevazute la art. 1&6.(I), (..."),

La alin. (2) al articolului invocat mai sus se pesaza: Cifra de
afaceri care serveste drept referinta pentru aplem alin. (1) este
constituita din valoarea totala, exclusiv taxa, &rarilor de bunuri si
prestarilor de servicii care ar fi taxabile daca mar fi desfasurate de o
mica intreprindere, efectuate de persoana impozalol cursul unui an
calendaristic, incluzand si operatiunile scutite drept de deducere si pe
cele scutite fara drept de deducere prevazute talfl alin.(2) lit. a),b),e)
sif)(...)"

Conform prevederilor art. 153 alin. (1) lit. a),tpd din Legea nr.
571/2003 cu aplicabilitate la data de 01.01.20Pérsoana impozabila, care
este stabilita in Romania, conform art. 125*1 alj) lit. b), sirealizeaza sau
intentioneaza sa realizeze o activitate economieaimplica operatiuni
taxabile si/sau scutite de taxa pe valoarea adaagat drept de deducere
trebuie sa solicite inregistrarean scopuri de TVA la organul fiscal
competent, dupa cum urmeaza:



- lit. b) daca in cursul unui an calendaristic afi@ sau depaseste
plafonul de scutire prevazut la art. 152 alin. (I),termen de 10 zile de la
sfarsitul lunii in care a atins sau depasit acektfpn".

Organul de inspectie fiscala a constatat ca la @a09.03.2007
persoana fizica @epasit plafonul de scutire la TVA si avea obligata
solicite pana la data de 10.04.2007 inregistraneaciopuri de TVA si sa
aplice regimul normal de taxare incepand cu dat@1de5.2007.

La data efectuarii inspectiei fiscale d-I u aste inregistrain
scopuri de TVA la organul fiscal teritorial compete

Conform prevederilor art. 152 alin. 7) din Legea $71/2003 privind
Codul Fiscal cu modificarile ulterioarédupa depasirea plafonului de
scutire, persoanele impozabile nu mai pot solicgplicarea regimului
special, chiar daca ulterior realizeaza cifrée afaceri anuale inferioare
plafonului descutireprevazut de lege."

In concluzie a dobandit calitatea de pensoampozabila
iIncepand cu data de 21.02.2007, la efectuarea delaill -a tranzactii.

In perioada 01.05.2007-31.12.2010, dupa depasiteforului de
scutire a TVA, d-| a realizat operatiuni iogabile respectiv, vanzare de
imobile constand din curti constructii intravilanxteas, conform
contractelor autentificate mai sus prezentate, npegtre nu se aplica
scutirea prevazuta la art. 141 alin. (2) lit. fpdiegea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal "...prin exceptie scutirea ni$se aplica pentru livrarea unei
constructii noi,a unei parti a acesteia sauunui teren construibif.

Se constata ca tranzactiile efectuate de persaaita iverificata, se
refera la imobile - terenuri construibile conformrmelor legale in vigoare.

Tranzactiile efectuate in perioada 2007 - 2010 dwuld
reprezinta activitate economica, constand in expl@a bunurilor corporale
avand caracter de continuitate desfasurata cu $aiginerii de venituri,
operatiuni prevazute de art. 127, alin. (1) si.al#) din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal cu modificarile si completarillterioare.

In perioada verificata 2006 - 2010 dl a reafiun numar de 41
tranzactii imobiliare cu bunuri din patrimoniu pemal, din care 31
tranzactii taxabile cu teren intravilan din catagode folosinta curti
constructii si 10 tranzactii scutite de TVA faraegdt de deducereu terenuri
arabile din extravilanul localitatilor si imobileeprezentand bunuri din
folosinta proprie (garaj, apartamente, casute lesoytite de taxa, dar
avand obligatia inregistrarii in scopuri de TVA, camare a depasirii
plafonului de scutire TVA.

Intrucat, d-nul nu a solicitat inregisgaca platitor de TVA,
organul fiscal prin adresa nr. 8440/29,07.2011, a procedat la inreagisar
din oficiu a contribuabilului, conform art. 153 m@li (8) din Legea nr.
571/2003 privind Codul Fiscdln cazul in careo persoana estebligata sa



se inregistreze in scopuri de TVA, in conformitaueprevederile alin. (1)2):
(4) sau (5), si nu solicita inregistrarea, organele fiscale compete vor
inregistra persoana respectiva din oficiufiindu-i atribuit CIF RO

2. Stabilirea bazei de impozitare si calculul taxes valoarea
adaugata, cprezentareanotivului de fapt si a temeiului de drept

Baza de impozitare la TVA a fost stabilita confoam. 137 lit. a) din
Legeanr. 571/2003privind Codul Fiscal cu modificarile ulterioare si in baza
Deciziei nr. 2/2011 a Comisiei Centrale Fiscalespextiv tot ceea ce
constituie contrapartida obtinuta sau care urmeafzaobtinuta de furnizor
din partea cumparatorilor, intrucat:

1. La data vanzarii si incasarii pretului persodmaca nu a fost
inregistrata in scopuri dé&VA aplicand regimul special de scutire TVA
prevazut la art. 152 din Legea nr. 571/2008rivind Codul Fiscal astfel
pretul de vanzare nu a cuprins taxa pe valoaregadaufiind practicat de un
neplatitor de TVA.

2. Potrivit clauzelor contractuale prevazute in tcactele de
vanzare-cumparare autentificate de notarii pubficetul total de vanzare nu
cuprinde TVA; In contracte nu se face maieferire la TVA.

3. Prin natura operatiunilor efectuate, pretul de &maznu cuprinde
TVA, acesta fiind venitul efectiv incasat de varm@at(contrapartida
obtinuta de furnizor din partea cumparatorului) tfg@ntru care notarul
public a calculat impozitul pe venit, conform a7 din Legea nr.
571/2003 privind Codul Fiscal cu modificarile sinepletarile ulterioare la
pretul din contract, astfel acesta neincluzand TVA.

In anul fiscal 2005d-I nu a efectuat imanul 2005 nicio
tranzactie cu bunuri imobiliare din patrimoniul penal.

In anul fiscal 2006rin Contractul de vanzare - cumparare autentificat
sub nr. d-I in calitate de vanzator, a vindut intreg dreptul de
proprietate asupra imobilului-teren loc de casauprafata de 718 mp, situat
in intravilanul comunei , inscris in CF nr. alocalitatii , CU
nr. de top , jud. , CU pretul de lei;

Tranzactia mai sus mentionata nu este impozabiigdnct de vedere
TVA, fiind singuratranzactie din anul fiscal 2006 si nu poate fi idicta
Si considerata ca si activitate economica continua.

In anul fiscal 2007persoana fizica a efectuat tranzactii
imobiliare generatoare de venituri cu caracter dentonuitate,
conform contractelor deanzare - cumparare.

1. Contractul de vanzarecumparare autentificat sub nr prin care
In nume propriu si in calitate de mandatar al nuamit Si , a vindut
cotele de /2 detinute de fiecare, din imobilui constand dinticgpnstructii



intravilan extins, in suprafatde mp cu nr. cadastral Cc , inscris in CF nr.
, CU pretul de euro; operatiune tababientru care nu se aplica
scutirea deTVA prevazuta la art. 141 alin. 2 lit. f) din Legea &7.1/2003
fiind livrare de teren construibil.
2.Contractul de vanzare - cumparare autentificatrsu  prin care

In nume propriu si in calitate de mandatarwahitilor Si , a vindut
cotele de'/z detinute de fiecare, din imobilui constand in cuwanstructii
intravilan extins, in suprafata demp cu nr. cadastral Cc inscris in CF
nr. , CU pretul de euro:

operatiune taxabila pentru care nu se aplica sautde TVA prevazuta la
art. 141 alin. 2 lit. f) din Legea nr. 571/200fii livrare de teren construibil.
3.Contractul de vanzarecumparare autentificat sub nr prin care
In nume propriu si in calitate de mandatar al ndamit si , a vindut cotele
de /2 detinute de fiecare, din imobilui constand dinticaonstructii intravilan
extins, in suprafata de mp cu nr. cadast@l C inscrisin CF nr. , cu
pretul de euro; ), operatiune taxabila pentriegau se aplica scutireaed
TVA prevazuta la art. 141 alin. 2 lit. f) din Legea &7.1/2003 fiind livrare
de teren construibil.
4.Contractul de vanzare - cumparare autentificatrsu prin care
In nume propriu si in calitate de mandatamahitilor  si , a vindut
cotele deir detinute de fiecare, din imobilul constand in cuinstructii
Intravilan extins, in suprafatde mp, cu nr. cadastral Cc , Inscris in
CF nr. cu pretul de eurotlei), operatiune taxabila pentru care nu
se aplica scutirea de TVA prevazuta la art. 14a. &ilit, f) din Legea nr.
571/2003 fiind livrare de teren construibil.
5.Contractul de vanzare - cumparare autentificatrsu  prin care
In nume propriu si in calitate de mandatasailor si  si al sotilorsi
a vindut cotele indivize detinute din imabilconstand in curti
constructii intravilan extins, in suprafata de ,rmap nr. cadastral INscris
in CF nr. , CU prietie euro: ( lei), operatiune
taxabila pentru care nu se aplica scutireddé prevazuta la art. 141 alin. 2
lit. f) din Legea nr. 571/2003 fiind livrare de é&r construibil.

6.Contractul de vanzarecumparare autentificat sub nr. prin care
In nume propriu si in calitate de mandatiasotilor S si ai sotilor
Si , a vindut cotele indivize detiae din imobilul constand in curti

constructiiintravilan extins, in suprafata de mp, cu nr. cadastaal C si
imobilul constand din curti constructii intravilaxtins, in suprafata cle
mp, cu nr. cadastral Cc inscrise in CF nr. cu pretul de euro; (

lei), operatiune taxabila pentru care se aplica scutirea de TVA prevazuta
la art. 141 alin. 2 lit. f) din Legea nr. 571/200&nd livrare de teren
construibil.



7.Contractul de vanzare - cumparare autentificatrsu  prin care

in calitate de mandatar al numitului a vindut in intregime imobilui
inscris in CF nr. nr. cadastral A , constam teren arabil extravilan in
suprafata de mp, vanzare ce se face in faaocaumitului pentru
pretul de lei: Operatiune scutita fah@pt de deducere conform art. 141

alin. 2 lit. f) din Legeanr. 571/2003modificata, fiind vanzare de teren
neconstruibil.
8.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrsu prin care
impreuna cu sotii  si in calitate vanzatori a vindut lui
imobilele compuse din teren arabil extravilan ditmeextravilanul localitatii
, jud. in cota de mp respectiv. mggcimse in C.F. nr , CU nr,
cadastralA in suprafata totala de mp, la pretul dairoe operatiune
scutita fara drept de deducere conform art. 144. &ilit. f) din Legea nr.
571/2003 modificatafiind vanzare de teren neconstruibil.
9.Contractul de vanzare - cumparare autentificatrsu prin care
, In nume propriu si in calitate de mandatbsotilor jura si  si al
sotilor si , a vindut cotele indivize detinute dmobilul constand din curti
constructii intraviian extins in suprafata de mp, cu nr. cadastral Cc si
imobilul constand din curti constructii intravilaxtins in suprafata de mp,
cu nr. cadastral Cc , inscrise in CF nr. u ,pecetul de euro ( lei),
operatiune taxabila pentru care nu se aplica autle TVA prevazuta la art.
141 alin. 2 lit. f) din Legea nr. 571/2003 fiindvriare de teren construibil.
10.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrs. prin care
in calitate de vanzator si mandatar al sotilor ssi al sotilor si , a

vindut lui , Imobilul inscris in in CF nr. nr. cadastral Cc
constand din curti constructii intravilan extinsdaprafata de mp situat
in intravilanul localitatii , jud. cu pretul de euro; lei),

operatiune taxabila pentru care nu se aplica sautite TVA prevazuta la
art. 141 alin. 2 lit. f. din Legea nr. 571/2003jndl livrare de teren
construibil.
11. Contractul de vanzare - cumparare autentifahtnr. prin care
in calitate de vanzator, a vindut numitului  imobilul inscris in C.F. nr.
, nr. cadastral A, constand din teren arabil exiay situat in extravilanul
localitatii  , in suprafata de mp, la pretul de euro x lei/ewo
lei, operatiune scutita fara drept de deducerearomfart. 141 alin. 2 lit. f)
din Legea nr. 571/2003 modificata, fiind vanzargeen neconstruibil.
12.Contractul de vanzarecumparare autentificat sub nr.  prin care
in nume propriu sin calitate de mandatar al sotilor si  Isdtilor
Si , vinde cotele indivize din imobilul metand din curti constructii
intravilan extins,jn suprafata de mp, cu nr. cadastral Cc nsgris in
CF nr. , CU pretul de euro; ( laperatiune taxabila pentru care



nu se aplica scutirea de TVA prevazuta la art. 4. 2 lit. f) din Legea nr.
571/2003 fiind livrare de teren construibil.

13.Contractul de vanzarecumparare autentificat sub nr. prin
care a vindut lui , Imobilui inscris @.F nr. , nr. cadastral A
constand dirteren arabil extravilan, situat in extravilanul &bicatii  jud.

in suprafata de mpgupretul de euro x lei/euro - lei, operatiunatga
fara drept de deducere conform art. 141 alin..Z)litlin Legea nr. 571/2003
modificata, fiind vanzare de teren neconstruibil.

14.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrs. prin care
In nume propriu si in calitate de mandatar allsot si si al sotilor si ,

a vindut cotele indivize din imobilui constand diarti constructii intravilan

extins in suprafata de  mp, cu nr. cadastral Ccinscris in CF nr.  cu
pretul de euro; ( lei), operatiune taxabilanfre care nu se aplica
scutirea de TVA prevazuta la art. 141 allit. f) din Legea nr. 571/2003
fiind livrare de teren construibil.

15.Contractul de vanzareumparare autentificat sub nr. prin care

in nume propriu si in calitate de mandatar al sotilor si si al sotilor
Si , @ vindut cotele indivize din imhbiconstand din curti constructii
intravilan extinsjn suprafata de mp cu nr. cadastral Cc , insorSF nr.
, Cu pretul de euro; ( lei, operatiune taxabila pentare nu se
aplica scutirea de TVA prevazuta la art. 141 afinlit. f) din Legea nr.
571/2003 fiind livrare de teren construibil.
16.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrs. prin care
in nume propriu si in calitate de mandatarcdilsr si  si al sotilor
, a vindut cotele indivize din imobilul constandhdiurti constructii intravilan
extins, in suprafata de mp. cu nr. cadasial , inscris in CF nr. Sag,
cu pretul de euro; ( lei), operatiune taxabienu care nu se aplica
scutirea de TVA prevazuta la art. 141 alinlit2f) din Legea nr. 571/2003
fiind livrare de teren construibil.

17 Contractul de vanzare - cumparare autentificatrsub in care
detine calitatea de mandatar ai sotilor sil soéilor  si Monica-Liana in
calitate de proprietar a vindut cotele indivizeidete in imobilul constand
In curti constructii intravilan extins in suprafata de mp cu nr. cadastral
Cc si imobilul constand in curti constructitiavilan extins in suprafata
de mp cu nr. cadastral Cc , inscrise innCF | cu pretul de  euro;
imobile pentru care se va deschide o noua carteidtm pe numele
cumparatorului , operatiune taxabila penttecnu se aplica scutirea de
TVA prevazuta la art. 141 alin. 2 lit. f) din Legea 571/2003 fiind livrare
de teren construibil.

18.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrs. prin care

in calitate de vanzator, a vindut liber de gargnobilul constand in curti
constructii intravilan extinan suprafata de mp cu nr.cadastral Cc



inscris in CF nr. , CU pretul totdé euro x lei/euro = lei;
Operatiune taxabila pentru care nu se aplica sautle VA prevazuta la art.
141 alin. 2 lit. f) din Legea nr. 571/2003 fiindiare de teren construibil.

19.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrs. prin care

In nume propriu si in calitate de mandatlasotilor si sial sotilor

Si a vindut cotele indivize detinuteimobilul constand in curti
constructii intravilan extins in suprafata de p,nou nr. cadastral Cc :
imobilul constand in curti constructii intravilaxtens in suprafata de mp,
cu nr. cadastral Cc si imobilul constancturti constructii intravilan extins
In suprafata de mp, cu nr. cadastral Cc , imobile inscrise in CF nr.

, CU pretul total de euro: ( lei), ogawne taxabila pentru care nu se
aplica scutirea de TVA prevazuta la art. 141 alnlit. f) din Legeanr.
571/2003 fiind livrare de teren construibil.

20.Contractul de vanzare - cumparare autentifichatrs. prin care
in calitate de vanzator, a vindut lui , imobilul inscris in C.F nr.  nr.
cadastral A , de sub A.l. constand dienearabil intravilan extins,
in suprafata de mp si imobilui inscris in GF , nr. cadastral
de sub A.6, constand din teren arabil intravilatirexin suprafata de  mp,
situat in com. cu pretul de euro x lei/euro = lei,
operatiune taxabila pentru care nu se aplica sautle TVA prevazuta lart.
141 alin. 2 lit. f) din Legea nr. 571/2003 fiindiare de teren construibil.
21.Contractul de vanzare - cumparare autentifichatrs. prin care
in calitate de vanzator, a vindut lui , Imobilele constand in teren
arabil intravilan extins in suprafata de p ou nr. cadastral A Si
teren arabil intravilan extins in suprafata de mp cu nr. cadastral A
, Inscrise in C.F. nr. , Situate in loc. cu pretul total de euro x
lei/euro = lei, operatiune tatalpentru carenu seaplica
scutirea delVA prevazuta la art. 141 alin. 2 lit. f) din Legea 571/2003
fiind livrare de teren construibil.
22.Contractul de vanzare - cumparare autentifichatrs. prin care
In nume propriu si in calitate de mandatar al sotilor si si al sotilor
Si , a vindut cotele indivize detinute in imabilconstand in curti
constructii intravilan extins, in suprafata de mp, cu nr. cadastral Cc
, inscris in CF nr. cu pretul de @uf20 lei), operatiune
taxabilapentrucare nu se aplica scutirea d¥A prevazuta la art. 141 alin.
2 lit. f) din Legea nr. 571/2003 fiind livrare derén construibil.
23.Contractul de vanzare - cumparare autentifioatrs. prin
care In nume propriu si in calitate de dhatiar ai sotilor Si Si
al sotilor Si , a vindut cotele indiel detinute in imobilul constand
In curti constructii intravilan extins, in supradatle mp, cu nr. cadastral
Cc , inscris in CF nr. ,jud. , CU pretul de euro; ( Jei)
operatiune taxabila pentru care nu se aplica szatde TVA prevazuta la



art. 141 alin. 2 lit. f) din Legea nr. 571/2003nfii livrare de teren
construibil.
24.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrs. prin care
In nume propriu si in calitate de mandatasatilor Si si al
sotilor Si , a vindut cotele indivizetthute in imobilul constand
In curti constructii intravilan extins, in supradatle mp, cu nr. cadastral
Cc inscris in CF nr. , jud. , cleful de euro; ( lei),
operatiune taxabila pentru care nu se aplica ssatle TVA prevazuta la
art. 141 alin.2 lit. f) din Legea nr. 571/200Fiind livrare de teren
construibil.
25.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrs. prin care
in calitate de mandatar al sotilor si, avindut lui suprafata
de mp din imobilul inscris in C.F. nr. , nr. cadastral Cc :
constand din curti constructii intravilan exting, pretul echivalent in lei a
sumei de euro X lei/euro lei, operatiune taxabila pentru care
nu se aplica scutirea de TVA prevazuta la art. 441 2 lit. f) din Legea nr.
571/2003 fiind livrare de teren construibil.
26.Contractul de vanzarecumparare autentificat sub nr. prin
care in calitate de vanzator a vindut lidersarcini imobilul constand
din arabil intravilan extins, cu nr. cadastral A , inscris in CF nr. , jud.
, CU pretul total de euro X ler@e lei, operatiune taxabila
pentru care nu se aplica scutirea de TVA prevalutt. 141 alin. 2 lit. f)
din Legea nr. 571/2003 fiind livrare de teren comsil.

27.Contractul de vanzare - cumparare autentifioatry. prin
care In nume propriu si in calitate de ohatar ai sotilor Si
si ai sotilor Si , a vindut cotele indivize datte in imobilul
constand in curti constructii intravilan extins,Soprafata de mp, cu
nr. cadastrai Cc , Inscris in CF nr. . jud. , Cu pretul de
euro; ( lei), operatiune taxabila pentru cavese aplica scutirea de TVA

prevazuta la art. 141 alin. 2 lit. f) din Legea Bi7.1/2003fiind livrare de
teren construibil.
28. Contractul de vanzare - cumparare difitat sub nr. prin care
in calitate de vanzator, a vindut cumpanatar SC SRL,
reprezentata de asociat si administrator ntregul drept de proprietate
asupra urmatoarelor imobile:

- imobilul inscris in CF nr. ,.nradastral A , constand in
teren arabil intravilan extins in suprafata de 29%, situat in localitatea :
jud.

- imobilul inscris in CF nr. , cadastral A , constand in
teren arabil intravilan extins in suprafata de mp situat in localitatea
jud.



- imobilul inscris in CF nr. , nr. cadast@m , constand in teren
arabil intravilan extins in suprafata de  mp, situat in localitatea jud.

- imobilul inscris in CF nr. , nr. cateal A , constand in teren
arabil intravilan extins in suprafata de mp, ditudocalitatea jud.

- imobilul inscris in CF nr. . nradastral A constand in teren
arabil intravilan extins in suprafata de  mipya& in localitatea jud.

Cele 5 (cinci) imobile au fost vandute cu pretutatode lei
echivalentul sumeile euro, operatiune taxabila pentru care napdiea
scutirea de TVA prevazuta la art. 141 alnlit. f) din Legea nr. 571/2003
fiind livrare de teren construibil.

29.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrs. prin care
in calitate de vanzator si mandatar al sotilor si si al sotilor
Si , a vindut lui , imohllinscris in CF nr. nr.
cadastral Cc , constand din curti construgttravilan extins in
suprafata de mp. situat in intravilanul litedii , jud. , Cu pretul de
euro; ( lei); Operatiune taxabila pentare nu se aplica scutirea de

TVA prevazuta la art. 141 ali lit. f) din Legea nr. 571/2003 fiind livrare
de teren construibil.

30.Contractul de vanzare - cumparare autentificans. prin care

in calitate de mandatar al sotilor Si a vindut
cumparatorului , Imobilul inscris in CF nr. , nr.cadastral Cc :
constand din curti constructii intravilan exting, suprafata de mp,
situat in intravilanul localitatii , jud. , qoretul de euro x lei/euro =
lei, operatiune taxabila pentru care nu se agatdirea de TVA prevazuta ia
art. 141 alin. 2 lit. f) din Legea nr. 571/2003nfii livrare de teren
construibil.

Dupa tranzactia din 09.03.2007 cifra de afacenst in sumale

euro, suma care a depasit plafonul de scutirefelasth urmatoarea
tranzactie ce reprezinta vanzarea unui imobil Gwtdin curti constructii
intravilan extins, care nu mai este scutita de TVi@ra sub incidenta
taxarii, pentru care persoana impozabila ar fi adngptul de deducere a
TVA aferenta imobilului daca ar fi respectat preggbte legale privind
aplicarea regimului special de scutiseinregistrarea in scopuri de TVA
conform art. 153 din Legea nr. 571/2003 privind Gldgiscal.

Incepind cu ianuarie 2007, in legatura cu scutipéntru operatiunile
din interiorul tarii, Legea nr. 571/2003 privind @d Fiscal cu modificarile
si completarile ulterioare, la art. 141, alin. (R). f), specifica urmatoarele:
"este de asemenea, scutita de taxa livrarea de catreeopiersoana unei
constructii, a unei parti a acesteia si a terenului pe care esbastruita
precum si aoricarui alt teren.Prin exceptie,scutirea nu se aplica pentru
livrarea unei constructii noi, a unei parti a aces& sau a unui teren
construibil (orice teren amenajat sau neamenajatcpee se pot execute



constructii conform legislatiei in vigoare), dacate efectuata de o persoana
Impozabila care si-a exercitatri ar fi avut dreptul sa-si exercite dreptul
de deducere total sau partial a taxei pentru ach&i transformarea
sau construirea unui astfel de imobil."

ar fi avut dreptul de deducere a TVA afeacoperatiunilor de
achizitie, schimb imobiliar si transformarii acestp daca ar fi respectat
prevederile legale privind aplicarea regimului spkcde scutire si
inregistrarea in scopuri de TVA conform art. 153 diegea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, cu modificarile si completariulterioare, in forma
aplicabila in perioada avuta in vedere, respectivfiaavut cel putin
dreptul de deducere pentru onorariul platit notargublic, daca ar fi
solicitat factura conform prevederilor legale sicdas-ar fi inregistrat in
termen in scopuri de TVA.

Conform art. 149 alin. 1) lit. d) din Legea nr. 52003 privind Codul
Fiscal cu modificarile valabile in anul 2007, taxi@ductibila aferenta
bunurilor de capital reprezinta taxa achitata satodata aferenta oricarei
operatiuni legata de achizitia, fabricarea, comsitay transformarea sau
modernizarea acestor bunuri.

TVA aferenta onorariului platit notarului pentru e@tiunile de
autentificare legate direate cumpararea bunului de capital (cumpararea
de bunuri imobile facandu-se numai in forma autantonform prevederilor
legale in vigoare) ar fi putut fi dedusa de cawatdbuabil daca acesta s-ar fi
inregistrat in scopuri de TVA si ar fi solicitatdiamra, conform prevederilor
legale.

Sarcina probei revine contribuabilului verificat conform
prevederilor art. 65 alin. 1) din O.G. nr. 92/2003.

De asemenea, pct. 62. alin. (2), lit. a) din H.G. 44/2004. pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 571/2p@8ind Codul fiscal,
precizeaza cdln sensul art. 152, alin. (6) din Codul fiscal, aazul in care
persoana impozabila a atins sau a depasit plafal®ibcutire si nu a solicitat
inregistrarea conform art. 153 din Codul fiscal, termenul prevazut de
lege, organele fiscale competente vor proceda dwjma urmeaza:

a) in cazul in care nerespectarea prevederilor legaste identificata de
organele fiscale competente inainte de inregistaapersoanei impozabile
in scopuri de TVA conform art. 153 din Codul fiseadestea vor solicita
plata taxei pe care persoana impozabila ar fi dateo daca ar fi fost
inregistrata normal in scopuri de taxa conform atb3 din Codul fiscal, pe
perioada cuprinsa intre data la care persoana retpa ar fi fost
inregistrata in scopuri de taxa daca ar fi solidita termenul prevazut de lege
inregistrarea si data identificarii nerespectarirgvederilor legale. Totodata
organele de control vor inregistra din oficiu acegtersoane in scopuri de
taxa conform art. 153, alin. (7) din Codul fiscal."



Organul de control a procedat la calculul bazeiomgbile a taxei
pe valoarea adaugata colectata, aferenta sumei de lei, conform
prevederilor art. 137, alin. (1), lit. a) din Legea 571/2003 privind Codul
fiscal cu modificarile si completarile ulterioarstabilindu-se pentru anul
fiscal 2007 TVA colectata, datorata, nedeclarataesiirata, in suma de

lei.

In anul fiscal 200&ontribuabilul persoana fizica in calitate
vanzator, a realizat 6 tranzactii cu contracte da&nzare/cumparare
prezentate, astfel:

- cinci contracte de vanzare - cumparare in valdarala de lei,
reprezentand vanzare de imobile constand din cootstructii, teren
Intravilan extins, contracte in care persoana &ézic are calitatea de

proprietar si copropietar, tranzactii care se regage pozitille 32 - 37 din
lista nominala a beneficiarilor de venit.
- un contract de vanzare - cumparare in valoaraldotle lei
reprezentand vanzarea unui imobil constand dimtarabil extravilan.
1.Contractul de vanzare - cumparare autentificatrsu prin care
in calitate de vanzator, a vindut sotilor Si , iImobilul inscris in
C.F. nr. , Nr. cadastral A , constandtdren arabil intravilan extins
in suprafata de 606 mp, la pretul de euro x leifeuro = lei,
operatiune taxabila pentru care nu se aplica saitde TVA prevazuta la
art. 141 alin. 2 lit. f) din Legea nr. 571/2003nfii livrare de teren
construibil.
2.Contractul de vanzare - cumparare autentificatrsu prin care S
In nume propriu si in calitate de mandatar al sotil Si si al lui
, @ vindut cumparatorului , cotele wmde de 2/5, 1/5 si 2/5 din
imobiiul inscris in C.F. , nr. cadastral Cc  , in suprafata de mp
constand din curti constructii intravilan extinsidocalitatea , jud. , CU
pretul de euro; ( lei), operatiungdiila pentru care nu se aplica
scutirea de TVA prevazuta la art. 141 alin. 2flitdin Legea nr. 571/2003
fiind livrare de teren construibil.

3.Contractul de vanzare - cumparare autentificatrsu prin care

In nume propriu si in calitate de mandatascilor Si si al lui

, a vindut cumparatorului , coteldivize de 2/5, 1/5 si 2/5 din
imobilul inscris in C.F. nr. , hr. cadastrad C , in suprafata de mp

constand din curti constructii intravilan extindgndocalitatea jud. cu
pretul de euro; ( lei), opeune taxabila pentru care nu se

aplica scutirea de TVA prevazuta la art. 141 alinlit. f) din Legea nr.
571/2003 fiind livrare de teren construibil.
4.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrsu prin care
INn nume propriu si impreuna cu viadut liber de sarcini cotele
indivize de1/2 partefiecare, cumparatorului SC SRL repreéaem



de dl. ,imobilul constand in teren arabil extravilan in safata de

mp inscris in CF nr. , CU nr. cadastral A , Situat in extravilanul
localitatii , jud. cu pretul de eurox lei/euro = lei,
operatiune scutita de TVA fara drept de deducere.

5.Contractul de vanzarecumparare autentificat sub nr. , prin care

in calitate de vanzator a vindut lui  si sotia , Imobilul inscris
in CF nr. , nr. cadastral Cc , condtdm curti constructii intravilan
extins, in suprafata de mp, situat in intl@wl localitatii  jud.Timis,
cu pretul de euro x leileuro = lei, cad@ine taxabila pentru care nu

se aplica scutirea de TVA prevazuta la art. ddith. 2 lit. f) din Legea nr.
571/2003 fiind livrare de teren construibil.

6.Contractul de vanzare - cumparare autentificatrau , prin care

in, calitate de vanzator, a vindut libershrcini cumparatorului SC

SRL , reprezentata de , iImobilul dansl din casuta de lemn tip
Ghiocel cu nr. inventar cu 1/9 PCIF teren, Saf=mp, SC= inscris in
CF individual nr. , fara numar top/cadasttaienul este inscris in CF
nr. si , cu pretul total de euro x lei/leuro = lei:

Echipa de inspectie fiscala constata in conforraiteti prevederile
art. 141 alin.(2) lit. f) din Legea nr. 571/2003 cu modificarile ultare, ca
din cele cele 6 contracte de vanzaoempararen anul 2008 in valoare totala
de 830.358 lei exista 0 singura operatiune de vant@aen arabil extravilan,
intrand in categoria terenurilor care nu sunt canstle conform Legii nr.
18/1990, scutite fara drept de deducere, confotmldd alin. (2) lit. f) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscall modificarile si completarile
ulterioare, drept pentru care s-a procedatalculul bazei de impozitare a
taxei pe valoarea adaugata colectata, aferentaisiene lei, conform
prevederilor art. 137 alin. (ljt. a) din Legea nr. 571/2003 republicata si
TVA colectata in suma de lei datorata,ewddrata si nevirata.

In anul fiscal 2009ersoana fizica a efectuat doua tatiz
imobiliare, realizand o cifra de afaceri in suma de lei. Cele doua
tranzactii reprezinta vanzari de imobile - terenwonstand din curti
constructii, fiind imobile ce nu intra in categorgalor scutite conform art.
141 alin.(2) lit. f din Legea nr. 571/2003 privibdul fiscal cu modificarile
si completarile ulterioare.

In conformitate cu prevederile art. 137 alin. (Lp) prevazute in Codul
fiscal, organul de controa stabilit baza de impozitare a TVA colectata
aferenta cifrei de afaceri in suma de 36.408 latochta, nedeclarata si
nevirata.

1.Contractul de vanzare - cumparare autentificét rsu prin
care in calitate de vanzator a vindut numitei imabinscris in
CF nr. , nr. cadastral Cc , constdimdcurti constructii in suprafata

de mp, situat administrativ in loc. udlj , Cu pretul de euro x



lei/euro = lei, operatiune taxabila pentarenu se aplica scutirea de
TVA prevazuta la art. 141 alin. 2 lit. f) din Legea 571/2003 fiind livrare
de teren construibil.

2.Contractul de vanzarecumparare autentificat sub nr. prin care

in calitate de vanzator a vindut numitei imobilui inscris in
CF nr. .nr. cadastral Cc , constand din curti cargdti in
suprafata de mp situat administrativ io.lo , jud. cu pretul de

euro X lei/euro = lei,eyptiune taxabila pentru care nu
se aplica scutirea de TVA prevazuta la art. 14a.&ilit. f) din Legea nr.
571/2003fiind livrare de teren construibil.

In anul fiscal 2010contribuabilul persoana fizica a realizat 6
(sase) tranzactii cu bunuri imobiliare din patrimdnpersonal in valoare
totala de lei, dupa cum urmeaza:

lei reprezentand vanzari de imobile constandcdini constructii;

- trei contracte de vanzarecumparare in valoare de lei
reprezentand vanzade imobile constand din un garaj si trei apartamente
proprietate personala si cladiri vechind incadrate in categoria celor scutite
fara drept de deducere conform art. 141 alin.@Y¥)lidin Legea nr. 571/2003
- republicata, privind Codul fiscal,

- un contract de vanzare - cumparare in valoare desi, rdprezentand
vanzarea a doua casute din lemn tip "ghiocdiind incadrate in categoria
celor pentru care nu se aplica scutirea fara ddeptdeducere, avand in
vedere ca terenul si constructia in lemn formeazacaorp funciar unic, iar
terenul este construibil.

1.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrsu prin care

in calitate de vanzator, a vindut numitilor si , Imobilul inscris
in CF nr. cadastral Cc , constantkenen intravilan categoria curti
constructii in suprafata de mp situat adntratsv in loc. , jud. , CU
pretul de lei, operatiune taxabila pentruecarse aplica scutirea de TVA
prevazuta la art. 141 alin. 2 lit. f) din Legea B6#71/2003 fiind livrare de
terenconstruibil.

2.Contractul de vanzare - cumparare autentificatrsu prin care

in calitate de vanzator a vindut numitei imebilul inscris in CF din

, constand in garaj nr. bun constinuit995 conform contractului cu

SA, cupretul de euro x lei/euro lei, operatiune
taxabila pentru care nu se aplica scutirea de T¥&vazuta la art. 141 alin.
2 lit. f) din Legea nr. 571/2003 fiind livrare derén construibil.

3.Contractul de vanzarecumparare autentificat su nr. prin care
Impreuna cu sotii Si n dalitate de copropietari, a vindut

cotelede 2.604/5000 si 1953/5000, prin mandatarii si cumparatorilor
sot/sotie si .imobilele constand in:



- teren intravilan extins, categoria de folosintartic constructii, in
suprafata de mp cu nr. cadastral Cc nsgris in CF nr. situat
administrativ in loc. , jud.

- teren intravilan extins, categoria de folosinta ticwonstructii, in
suprafata de mp, cu nr. cadastral Cc sgria in CF nr. , Situat
administrativ in loc. jud.

Pretul de vanzare a celor doua imobile este de euro x
lei/euro = lei, operatiune scutita de TVAdalrept de deducere art.
141 alin. 2 lit. f) din Legea nr. 571/2003, modéfta.

4. Contractul de vanzare -cumparare autentificatrsu prin care

in calitate de proprietar a vindut numitairmatoarele apartamente:

- apartamentul nr. 5 situat in str. nr. inscm CF si nr.
cadastral , dobandit ca bun propriu prin cumpgrar

- apartamentul nr. situatin , str.  nrirflscris in CF nr, . nr. top

dobandit ca bun propriu;

Pretul total al vanzarii este de lei, catelei per apartament, scutite
fara drept de deducere fiind apartamente vechi.

5.Contractul de vanzare - cumparare autentificatrsu prin care

in calitate de proprietar a vindut numitei , apartamentul nr. 2 situat in
, Str. nr. , inscris in CF nr. u pretul de lei, scutite fara drept
de deducere fiind apartamente vechi.

6.Contractul de vanzare - cumparare autentificatrsu  prin care
a vindut sotilor si , urmatoarele imobilenowi situate in loc.

- casuta de lemn tip "ghiocel" inscrisa in CF ng.nr. cadastral , in
suprafata construita de  mp cu o cota de 1/8 maen.

- casuta de lemn tip "ghiocel" inscrisa in CF nr, nr. cadastral in
suprafata construita de  mp cu o cota de 1/8 @maen. Pretul total al
vanzarii este de lei, cate lei pesuta.

Din cele 6 tranzactii efectuate in anul fiscal 20&fyanul de inspectie
fiscala a retinut doar cele care prevad vanzardandbile constand din curti

constructii, in valoare de lei, fiind tractii cu imobile ce nu sunt
scutite din punct de vedere al impozitarii , drpphtru care a calculat TVA
colectata in suma de lei, suma dadonmeedeclarata si nevirata.

Pe intreaga perioada verificata 01.01.2005 - 320410, organul de
inspectie fiscala a stabilit suplimentar TVA cokset si datorata in suma de
lei, conform prevederilor art. 137 alin. dip Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ultaare aferenta valorii livrarii de
imobil constand in curti constructii in suma ddei.
Pentru TVA colectata si datorata, conform prevdderO.G. nr.
92/2003, art. 119 si art. 120 s-au calculat majatarnntarziere in suma de
lei si penalitati de intarziere in suma de lei.



[ll. Avand in vedere constatarile organului de iesie fiscala,
sustinerile petentului, documentele existente laadd cauzei si prevederile
legale in vigoare in perioada verificata, invocagéecatre contestator si de catre
organele de inspectie fiscala, precum si refematul , biroul investit cu
solutionarea contestatiei retine ca in perioadeificata 01.01.2005 -
31.12.2010, dl a desfasurat activitamme@mice ce au constat in
tranzactii imobiliare cu terenuri arabile extrawvilaterenuri arabile
intravilan extins si terenuri curti constructii navilan extins, atat in nume
propriu cat si ca mandatar a unui grup de persoane,

Dupa tranzactia din data de 09.03.2007, cifra deai inregistrata
de persoana fizica dl a fost in sudsa euro, suma care a depasit
plafonul de scutire, astfel ca incepand cu urma&aatranzactie ce a
reprezentat vanzarea unui imobil constand din cowtistructii intravilan
extins, contribuabilul intrgubincidenta taxarii, in baza art. 141 alin. 2 lit.
f) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal cuodiiicarile si
completarile ulterioare.

Baza de impozitare pentru calculul taxei pe valaaaglaugata a
fost stabilita conform art. 137 lit. a) din Legea 571/2003privind Codul
Fiscal cu modificarile ulterioare si in baza Deeiznr. 2/2011a Comisiei
Fiscale Centrale, respectiv tot ceea ce constttar@rapartida obtinuta sau
care urmeaza fi obtinuta de furnizor din partea cumparatorilortrucat la
data vanzarii si incasarii pretului, persoana fizitu a fost inregistrata in
scopuri deTVA, astfel ca pretul de vanzare nu a cuprins taxa peaxva
adaugata, fiind practicat de un neplatitor de T\D¥e asemenea, potrivit
clauzelor contractuale prevazute in contractele @mzare-cumparare
autentificate de notarii publici, pretul total denzare nu cuprinde TVA iar in
contracte nu se face nigireferire la TVA.

Incepand cu data de 11.05.200@,baza art. 141 alin. 2 lit. f) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal cu modifileasi completarile
ulterioare, persoana fizica d-| aveaightia de a colecta, a
declara si a vira taxa pe valoarea adaugata afaremmatoarele
tranzactii imobiliare generatoare de venituri curacaer de
continuitate, in baza contractelor danzare - cumparare, dupa cum
urmeaza:

1.Contractul de vanzare - cumparare autentificatrsu prin care

iIn nume propriu si in calitate de mandaanumitilor Si a
vindut cotele dei2 detinute de fiecare, din imobilul constand in curti
constructii intravilan extins, in suprafad@  mp, cu nr. cadastral Cc :

inscris in CF nr. |, cu pretul de eurceuro:2 x leilfeuro = lei).
2.Contractul de vanzare - cumparare autentificatrsu prin care
In nume propriu si in calitate de maraat sotilor Si si al

sotilor Si a vindut cotele indiei detinute din imobilul constand



In curti constructii intravilan extins, in supradatie mp, cu nr. cadastral

Cc inscris in CF nr. , CU prediel euro: ( le).
3.Contractul de vanzarecumparare autentificat sub nr. prin care
In nume propriu si in calitate de mandatiasotilor si siai sotilor
Si a vindut cotele indivize detiewin imobilul constand in curti
constructiiintravilanextins, in suprafata de mp, cu nr. cadasica
si imobilul constand din curti constructii intraail extins, in suprafata de
mp, cu nr. cadastral Cc inscrise in CF nr. ,cu pretul de  euro;
lei).
4.Contractul de vanzare - cumparare autentificat rsu
prin care , In nume propriu si in calitaterdandatar al sotilor jura
Si si al sotilor Si a vinduitele indivize detinute din imobilul

constand din curti constructii intraviian extinsganprafata de mp, cu nr.
cadastral Cc si imobilul constand din cudnstructii intravilan extins in
suprafata de mp, cu nr. cadastral Cc, inscrise in CF nr. cu pretul
de euro ( lei).

5.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrsu prin care

in calitate de vanzator si mandatar al sotil  si si al sotilor
Si a vindut lui , imobilul inscris inFCnr. , nr. cadastral Cc
, constand din curti constructii intravilan extims suprafata de mp
situat in intravilanul localitatii , jud. , cu pretul de euro; (2 O lei).

6.Contractul de vanzarecumparare autentificat sub nr. prin care

in nume propriu sin calitate de mandatar al sotilor si sial

sotilor Si a vindut cotele individen imobilul constand din curti
constructii intravilan extingn suprafata de mp, cu nr. cadastral Cc
inscris in CF nr. , CU pretul de eufo; lei).

7.Contractul de vanzare - cumparare autentificatrau prin
care In nume propriu si in calitate denaatar al sotilor Si Si
al sotilor si a vindut cotele indiei din imobilui constand din curti
constructii intravilan extins in suprafata de mp, cu nr. cadastral Cc :
inscris in CF nr. , CU pretul de eufolei).

8.Contractul de vanzarecumparare autentificat sub nr. prin
care In nume propriu si in calitate de mandatar al sotilor Si
Elena-Liliana si al sotiior Si nde cotele indivize din imobilul
constand din curti constructii intravilan extims suprafata de mp. cu nr.
cadastral Cc .inscrisin CF nr  cu,pretul de euro; ( lei.

9.Contractul de vanzare - cumparare autentificatrsu prin care
In nume propriu si in calitate de mandatar al sotil S si al sotilor

Si a vindut cotele indivize din il constand din curti constructii
intravilan extins, in suprafata de mp, cucadastral Cc inscris in CF
nr. , cu pretul de euro; ( lei).



10.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrs. prin care
in calitate de vanzator a vindut libergbcini imobilul constand in
curti constructii intravilan extinsn suprafata de mp, cu nr.cadastral
Cc , iInscris in CF nr. , Cu pretul fode euro x lei/euro = lel.
11.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrs. prin care
In nume propriu si in calitate de mandatasotilor si Elena-Liliana
si al sotilor Si a vindut coteledinize detinute in imobilul
constand in curti constructii intravilan extinssaprafata de mp, cu nr.
cadastral Cc , imobilul constand in curti couastii intravilan extins in
suprafata de mp, cu nr. cadastral Cc si imobilul constand icurti
constructii intravilan extins in suprafata de mp, cu nr. cadastral Cc
imobile inscrise in CF nr. , Cu pretul tot& d euro: ( lei).
12.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrs. prin care
in calitate de vanzator a vindut lui , imobilul inscris in C.F nr. ,
nr. cadastral A , de sub A.1, constand diren arabil intravilan
extins, in suprafata de  mp si imobilui inscnsGF nr. , nr. cadastral
de sub A.6, constand din teren arabil intravilatirexin suprafata de

mp, situat in com. , jud. cu pretul de raeen lei/euro = lei.
13.Contractul de vanzare - cumparare autentifioshtry. prin
care in calitate de vanzator a vindut lui , imobilele constand in

teren arabil intravilan extins in suprafata de mp cu nr. cadastral A
si teren arabil intravilan extins in suprafata demp cu nr. cadastral A :
inscrise in C.F. nr. situate in loc. Sagl.jlimis cu pretul total de  euro
X lei/euro = lei.
14.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrs.  prin care
In nume propriu si in calitate de mandatar al sotilor si si al sotilor
Si a vindut cotele indivize detinute in imbiconstand in curti
constructii intravilan extins, in suprafata de mp, cu nr. cadastral Cc
, inscris in CF nr. , jud. cu pretwd d euro; ( euro:3 X
lei/euro= lei).
15.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrs. prin care
In nume propriu si in calitate de mandatar ailsoti si si al sotilor si
a vindut cotele indivize detinute in imobiloaonstand in curti
constructii intravilan extins, in suprafata de mp, cu nr. cadastral Cc
inscris in CF nr.,jud. cu pretul de euro; ( eurac3lei/euro = lei).
16.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrg. prin care
In nume propriu si in calitate de mandatar allsoti si Elena-Liliana
si al sotilor Si a vindut cotelediwize detinute in imobilul
constand in curti constructii intravilan extins,Saprafata de mp, cu nr.
cadastral Cc inscris in CF nr. , jud, cu pretul de euro; ( lei).
17.Contractul de vanzarecumparare autentificat sub nr. prin
care in calitate de vanzator a vintiloér de sarcini imobilul



constand din arabil intravilan extins, cu nr. cacdsA , inscris in CF nr.
jud. , cu pretul total de euro x /euro lei, operatiune taxabila pentru care
nu se aplica scutirea de TVA prevazuta la art. 441 2 lit. f) din Legea nr.
571/2003 fiind livrare de teren construibil.

18.Contractul de vanzare - cumparare autentifiolatrs. prin
care In nume propriu si in calitate de maadai sotilor Si Si
ai sotilor si  avindut cotele indivize detinuteimobilul constand
In curti constructii intravilan extins, in supradatie mp, cu nr. cadastrai
Cc , inscris in CF nr. , jud. , cu pteta euro; ( lei).

19. Contractul de vanzare - cumparare @ittt sub nr. prin care in
calitate de vanzator a vindut cumparatorului SC SRL, reprezentata de
asociat si administrator , Intreguépt de proprietate asupra
urmatoarelor imobile:

- imobilul inscris in CF nr. , nr. cadastral Aconstand in teren arabil
intravilan extins in suprafata de mp, situatandlitatea , jud.
- imobilul inscris in CF nr. , nr. cadastral A orestand in teren arabil
intravilan extins in suprafata de mp, situatandlitatea , jud.

- imobilul inscris in CF nr. , nr. cadastral A orestand in teren arabil
intravilan extins in suprafata de mp, situatandlitatea , jud.

- imobilul inscris in CF nr. , nr. cadastral A oresstand in teren arabil
intravilan extins in suprafata de mp, situatandlitatea , jud.

- imobilul inscris in CF nr. , nr. cadastral A orestand in teren arabil
intravilan extins in suprafata de mp, situatandlitatea , jud.

Cele 5 (cinci) imobile au fost vandute cu pretuatae lei.

20.Contractul de vanzare - cumparare autentifioat . prin
care in calitate de vanzator si mandatar al sotilor si si al
sotilor Si a vindut lui , iImdhbl inscris in CF nr. , nr.
cadastral Cc , constand din curti construgitravilan extins in

suprafata de mp situat in intravilanul localitatjud/ cu pretul de euro; (
lei).

21.Contractul de vanzare - cumparare autentifichatrs. prin care
in calitate de vanzator a vindut sotilor impbilul inscris in C.F. nr. ,
nr. cadastral A , constand din teren aratiilavilan extins in suprafata
de mp, la pretul de  euro x lei/egro lel.
22.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrs. prin care
In nume propriu si in calitate de mandatasadilor si siallui a
vindut cumparatorului , cotele indivize d&21/5 si 2/5 din imobiiul

inscris in C.F. |, nr. cadastral Cc , in stiata de mp constand din



curti constructii intravilan extins din localitateajud. cu pretul de euro;
lei).

23.Contractul de vanzare - cumparare autentifiaat rsr. prin
care In nume propriu si in calitate de matad al sotilor Si si al
lui a vindut cumparatorului , catendivize de 2/5, 1/5 si 2/5 din
Imobilul inscris in C.F. nr. , nr. cadastrat C  , in suprafata de mp

constand din curti constructii intravilan extinan docalitatea
jud.Timis, cu pretul de euro; ( lei).

24.Contractul de vanzareeumparare autentificat sub nr. , prin care
in calitate de vanzator a vindut lui  si sotia , imobilul inscris
in CF nr. 5206 Sag, nr. cadastral Cc stamd din curti constructii

intravilan extins, in suprafata de mp, situaintravilanul localitatii jud.
, CU pretul de euro x lei/euro = lei.

25.Contractul de vanzare - cumparare autentifiotrs . , prin
care Tutu Dan-Marius in, calitate de vanzator aduinliber de sarcini
cumparatorului SC SRL , reprezentata de , imobilul constand din
casuta de lemn tip Ghiocel cu nr. inventar cu BRQIF teren, Saf= mp,
SC=, inscris in CF individual nr. , fara numar fgdastral, terenul este
inscris in CF nr. si, cu pretul total de eurol&i/euro = lei:

26.Contractul de vanzare - cumparare autentificdt rsr. prin
care in calitate de vanzator a vindut numitei imabihscris in CF
nr. nr. cadastral Cc , constand din curti taasii in suprafata de , situat
administrativ in loc. , jud. , cu pretul de ewolei/euro = lei.

27.Contractul de vanzarecumparare autentificat sub nr. prin care

in calitate de vanzator a vindut numitei oimlui inscris in CF
nr. , nr. cadastral Cc , constand din curti cordirin suprafata de
mp, situat administrativ in loc. , jud. , cu pretle  euro x lei/euro =
lei.

28.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrs. prin care
in calitate de vanzator a vindut numitilor si , imobilul inscris in CF
, nr. cadastral Cc , constand in teren intravdategoria curti constructii in
suprafata de mp, situat administrativ in logud. cu pretul de lei.

29.Contractul de vanzarecumparare autentificat su nr. prin care

Impreuna cu sotii  Si in calitate dgpopietari au vindut cotelée
2.604/5000 si 1953/5000, prin mandatarii siumparatorilor sot/sotiesi
imobilele constand in:

- teren intravilan extins, categoria de folosintartic constructii, in
suprafata de mp, cu nr. cadastral Cc ,rimsa CF nr. , Situat
administrativ in loc. , jud.

- teren intravilan extins, categoria de folosinta ticwonstructii, in
suprafata de mp, cu nr. cadastral Cc ,rimsa CF nr. situat
administrativ in loc. , jud.



Pretul de vanzare a celor doua imobile este de euro x
lei/euro = lei.

30.Contractul de vanzare - cumparare autentifichtrs.  prin care
a vindut sotilor si , urmatoarele imobileniowi situate in loc.

- casuta de lemn tip "ghiocel" inscrisa in CF nrnr. cadastral in
suprafata construita de mp, cu o cota de 1/9 @aen.

- casuta de lemn tip "ghiocel" inscrisa in CF nrnr. cadastral in
suprafata construita de mp, cu o cota de &rfl geren.  Pretul total al
vanzarii este de lei, cate ler pasuta.

Pe intreaga perioada verificata 01.01.2005 - 32010, in mod legal
organul de inspectie fiscala a stabilit supliment®iA colectata si datorata
in suma de lei, conform prevederilor art. 1&8ih. (1) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile sirapletarile ulterioare aferenta
valorii livrarii de imobile constand in curti comsttii in suma de lei.

Pentru TVA colectata si datorata, conform prevdderO.G. nr.
92/2003, art. 119 si art. 120 in mod legal s-aucwdalt in sarcina
contribuabilului majorari de intarziere in suma de lei si penalitati de
intarziere in suma de lei.

Prin contestatia formulata, petentul sustine cavewerile art.127
alin.(1) si (2), din Legea nr. 571/2003 privind @bdiscal cu modificarile si
completarile ulterioare, cu privire la persoane axgbile si activitatea
economica se aplica pentru veniturile cu caractercdntinuitate obtinute
dupa data de 01.01.2008, conform OUG nr. 106/2@J¢G nr. 155/2007
si HG nr. 1579/2007.

Organul fiscal care solutioneaza prezenta coniesiate precizarea ca
pentru stabilirea calitatii de persoana impozalplatitoare de taxa pe
valoarea adaugata s-a avut in vedere art. 126, &lin din Legea nr.
571/2003, privind Codul Fiscal cu modificarile sinapletarile ulterioare, ce
prevede ca!'Din punct de vedere al taxei sunt operatiuni imgduie in
Romania cele care indeplinesc cumulativ urmatoaceleditii:

a) operatiunile care, in sensul art. 128 301 constituie sau sunt
asimilate cu o livrare de bunuri sau o prestare shrvicii, in sfera taxei,
efectuate cu plata:

b) locul de livrare a bunurilor sau de prestare arsiciilor este
considerat a fi in Romania in conformitate cu présele art. 132 si 133:

c) livrarea bunurilor sau prestarea serviciilor estealizata de o persoana
impozabila, astfel cum este definita la art. 12inal), actionand ca atare:

d) livrarea bunurilor sau prestarea serviciilor sa&zulte din una
dintre activitatile economice prevazute la art.71din. (2);



a) Conform art. 126, alin. 1, lit. a) coroborat a. 128 din Legea nr.
571/2003 privind Codul Fiscal cu modificarile singpletarile ulterioare, d-I
In nume propriu si in calitate de mandathasocierii la care a fost
parte  si sotia, Sotia, Si sotia, a efectuat livrari denbu imobile
cu plata, iar potrivit art. 128, alin. (1) din Legar. 571/2003 privind Codul
fiscal: "Este considerata livrare de bunuri transferul dreptulde a dispune
de bunuri ca si proprietar.”
In toate contractele de vanzare/cumparare auteatéi de birourile

notariale, persoana fizica a declarat swidenta legilor in vigoare ca,
Imobilele vandute sunt bunuri dobandite prin curapay fiind proprietar de
drept al lor.

HG nr. 44/2004 pentru aprobarea Normelor de amicarLegii nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile sbropletarile ulterioare
precizeaza‘'ln sensul art. 126 alin. (1) lit. a) din Codul @al, o livrare de
bunuri si/sau o prestare de servicii trebuie sa efectueze cu plata.
Conditia referitoare laplata implica existenta unei legaturi directe intre
operatiune si contrapartida obtinuta. O operatiureste impozabila in
conditiile in care aceasta operatiune aduce un dspnclientului iar
contrapartida obtinuta este aferenta avantajuluinpit”.

In toate contractele in care dl. are cadidatle vanzator este
mentionat pretul imobilului tranzactionat, astfatat conditia referitoare la
existenta unui avantaj pentru un client este inidgpl in cazul in care
vanzatorul se angajeaza sa vanda bunurile imolgteganei ce efectueaza
plata.

b) Conform art. 132 alin. 1) lit. )cdin Legea nr. 571/2003
locul livarii pentrubunurie imobile tranzactionate de d-I iIn nume
propriu si in calitate de mandatar al asocieritee® Romaniaasa dupa
cum este precizat in contractele de vanzare/cunm@aeatentificate,
respectiv acolo unde se gasesc bunurile in momeimtidare are loc
livrarea si sunt puse la dispozitia cumparatorufind bunuri din
categoria celor care nu sunt expediate sau trateggor

HG nr. 44/2004 privind Normele de aplicare a Coduliscal
precizeaza’Conform art. 132 alin. (1) lit. e) din Codul fiskdocul livrarii
este locul unde bunurile sunt pulsedispozitia cumparatorului in cazul in
care bunurile nu sunt transportate sau expediatecdtegoria bunurilor care
nu sunt transportate sau expediate se cuprind khilenunobile, (...) desi sunt
livrate, intre vanzator si cumparator nu exista relatie de transgo

c) Persoana fizica in nume propriu si ihtate de mandatar al
asocierii la care au fost parte si Si soti@) sotia, Si sotia, a actionat
ca atare sia realizat de o maniera independenta activitatineaace
constand in livrari de bunuri imobile, pentru ol#rea de venituri cu




caracter de continuitate dobandind astfel calitategrersoana impozabila
asa cum este definita in art. 127, alin. (1) dirgéa nr. 571/2003 privind
Codul Fiscal cu modificarile si completarile ulteare, ca fiind"orice
persoana care desfasoara de o maniera indepencgntaliferent de loc,
activitati economice de natura celor prevazute la.a(2), oricare ar fi
scopul sau rezultatul acestei activitati™.

Potrivit alin. (2), al aceluiasi articol;activitatile economice
cuprind activitatile producatorilor, comerciantilosau prestatorilor de
servicii, inclusiv activitatile extractive, agrioslsi activitatile profesiilor
liberale sau asimilate acestora.

Tranzactiile efectuate de la care au p@ste si si sotia, Si
sotia, Si sotia prin mandatar au foatate ca fiind realizate in
asociere in scopuri comerciale avand ca obiect aim@de bunuri respectiv
Imobile identificate fiecare prin numere cadastiaice.

s-a comportat ca reprezentant al asocienméta din si si sotia,
Si sotia, sotia intrucat tranzactiile au fost incheiate ddar in
nume propriu pentru cota sa indiviza si in calitale mandatar pentru
celelalte persoane fizice care au fost parte laraijpmea economica
impozabila.

Conform prevederilor art. 127 alin. 10) din Legea 571/2003
formele de asociere in scopuri comerciale nu dastema unui persoane
impozabile separate, astfel ca dobandestagatzsl de persoana
impozabila pentru tranzactiile efectuate in numeppiu cat si pentru cele
pentru care a fost reprezentant al asocierii defirtf. Ordin ANAF nr.
1415/2009 privind aprobarea modelulsii continutului unor documente si
informatii utilizate in activitatea de inspectiesdala la persoane fizicese va
considera asociere si cazul in care doua persoanesalizat 0 operatiune sau o
activitate economica impozabila si nu exista untct de asociere dar
ambele persoane sunt parteoperatiunea sau activitatea desfasurata”.

Conform prevederilor art. 12%unctul 18 din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal cu modificarile si completarilulterioare, persoana
Impozabila are intelesul art. 127 alin. 1), reprgaad si grupul de persoane
precum si orice entitate capabila sa desfasoactiatate economica.

Potrivit Titlului I, art. 1, alin. 2) din Directiv&€E 112/2006 principiul
sistemului comun privind TVA presupune aplicareai@a bunurilor si
serviciilor a unei taxe generale de consum, exaopqrtionala cu pretul
bunului si nu impozitarea persoanelor.

In conformitate cu prevederile art. 20 din O.G. 82/2003 privind
Codul de procedura fiscala, reprezentantii legali asocierilor fara
personalitate juridica sunt obligati sa indeplirea®bligatiile fiscale ale
persoanelor reprezentate, in numele si din aveteatara. In cazul in care,



din orice motiv, obligatiile fiscale ale asociermiu sunt achitate de
reprezentant, asociatii raspund solidar pentruphdeea acestora.

d) Livrarea bunurilor imobile a rezultat din actati economice conform
pct. 3 alin. (3) din H.G. nr. 44/2004, pentru ai@a Normelor de aplicare a
Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu moddide si completarile ulterioare
valabile la data de 01.01.2007 care precizeaRarsoana fizica, care nu a
devenit deja persoana impozabila pentru alte atdivi se considera ca
realizeaza o activitate economica din exploataresusilor corporale sau
necorporale, daca actioneaza de o maniera indep®adesi activitatea
respectiva este desfasurata in scopul obtinerii v@mituri cu caracter de
continuitate, in sensul art. 127 alin. (2) din Codiscal. De asemenea,
constituie activitate economica exploatarea buraurilcorporale sau
necorporale, in scopul obtinerii de venituri cu eater de continuitaté.

Conform prevederilor pct. 3, alin. (1) din H.G. 44/2004 pentru aprobarea
Normelor de aplicare a Legii nr. 571/2003 privindoddl fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare valabile tledata de 01.01.2007In
sensul art. 127 alin. (2) din Codul fiscal, obtiear de venituri de catre
persoanelefizice din vanzarea locuintelor proprietate personala saltor
bunuri care sunt folosite de catre acestea pentapsri personalenu va fi
considerata activitate economica, cu exceptia #itaain care se constata ca
activitatea respectiva este desfasurata in scopotinerii de venituri cu
caracter de continuitate in sensul art. 127 al@). din Codul fiscal.”

a realizat de o maniera independenta adtigit@nomice constand din
livrari de bunuri imobile din patrimoniul persongbunuri dobandite prin
cumparare si care nu au fost folosite in scopurs@ele), pentru obtinerea de
venituri cu caracter de continuitate. In contracf@ezentate si analizate, persoana
fizica a avut calitatea de proprietar gproprietar impreuna cu terti (in
cote indivize) a imobilelor pe care le-a vandut.

Livrarea bunurilor se incadreaza in categoria ga&tior economice, deoarece
sunt intrunite prevederile art. 127 alin.(2) dirgka nr. 571/2003 (R).

Conform prevederilor punctului 3.1 din HG nr. 4402Qorivind normele de
aplicare a art. 127 alin.(2), sunt excluse dinasfi® aplicare a TVA tranzactiile
efectuate de persoane fizice daca acestea aveahiez locuinte folosite de
acestea pentru scopuri personale.

De precizat ca dl. nu a facut dovada ca hlsmumobile
tranzactionate au fost folosite in scopuri persgnalum eronat sustine in
contestatia formulata.

Din analiza celor prezentate mai sus, organul fiseae solutioneaza
prezenta contestatie a constatat ca operatiundézede de d-1 Tutu Dan
Marius, indeplininesc cumulativ conditiile prevaeua art. 126, alin. 1, lit.
a) - d) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, modificarile si
completarile ulterioare, a avut calitatea de pemsofizica impozabila si



trebuia sa solicite organului fiscal teritorial copatent inregistrarea in
scopuri de TVA.

Prin contestatia formulata, petentul sustine capand cu ,,exercitiul
financiar 2008 pana in 2010" veniturile obtinuten dranzactii, nu depasesc
plafonul limita de 35.000 euro, in conditiile inreacaracterul de continuitate,
cu bunuri din patrimoniul personal care au fostatabte prin cumparare, este
stabilit de numarul de tranzactii privind vanzarda bunuri imobile din
patrimoniul personal, efectuate intrun an fiscal’

Organul fiscal care solutioneaza prezenta coniestate trimitere la
art. 152 alin. (1) din Legea nr. 571/2003 privindoddl Fiscal cu
modificarile ulterioare, care prevedePersoana impozabila stabilita in
Romania, a careicifra de afaceri anuala, declarata sau realizata este
inferioara plafonului de 35.000 euro, al carui echlent in lei se stabileste
la cursul de schimb comunicat de Banca National®&@maniei la data
aderarii si se rotunjeste la urmatoarea mie, poatdicita scutirea de taxa,
numitain continuare regim special de scutire, pentru openailie prevazute
la art. 126 alin.(l), (..."),

La alin. (2) al articolului invocat mai sus se pesaza: Cifra de
afaceri care serveste drept referinta pentru aplem alin. (1) este
constituita din valoarea totala, exclusiv taxa, &rarilor de bunuri si
prestarilor de servicii care ar fl taxabile daca mar fi desfasurate de o
mica intreprindere, efectuate de persoana impozalol cursul unui an
calendaristic, incluzand si operatiunile scutite drept de deducere si pe
cele scutite fara drept de deducere prevazute talfl alin.(2) lit. a),b),e)
sif)(...)"

Conform prevederilor art. 153 alin. (1) lit a), pd din Legea nr.
571/2003 cu aplicabilitate la data de 01.01.20Pérsoana impozabila, care
este stabilita in Romania, conform art. 125*1 alj) lit. b), sirealizeaza sau
intentioneaza sa realizeze o activitate economieaimplica operatiuni
taxabile si/sau scutite de taxa pe valoarea adaagat drept de deducere
trebuie sa solicite inregistrarean scopuri de TVA la organul fiscal
competent, dupa cum urmeaza:

- lit. b) daca in cursul unui an calendaristic afj@ sau depaseste
plafonul de scutire prevazut la art. 152 alin. (I),termen de 10 zile de la
sfarsitul lunii in care a atins sau depasit acektfpn".

Din analiza contractelor de vanzare cumparareararhfiscal care
solutioneaza prezenta contestatie a constatatstapa fizica a efectuat
incepand cu data de 24.01.2007 tranzactii cu bumwbile din patrimoniul
personal (imobile constand in curti constructiir@vilan extins) conform
contractelor de vanzare cumparare autentificatrcy n , cifra de afaceri fiind



la data ultimei tranzactii in valoare de euro, superioara plafonului de
scutire de 119.000 lei echivalent a 35.000 euro.

In concluzie, pesoana fizica a dobandittat@la de persoana
impozabila incepand cu data de 21.02.2007 candeeuaf cea de-a doua
tranzactie si a depasit plafonul de scutire TVAd&a de 01.04.2007, fiind
obligata sa solicite inregistrarea in scopuri deATpana la data de 10.04.2007
si sa aplice regimul normal de taxare incepandata de 01.05.2007.

Intrucat, d-nul nu a solicitat inregistraca platitor de TVA, in
mod legal prin adresa nr. 8440/29.07.2011, orgaleuinspectie fiscala a
procedat la inregistrarea din oficiu a contribuahil, conform art. 153
alin. (8) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fktin cazul in careo
persoana esteobligata sa se inregistreze in scopuri de TVA,onformitate
cu prevederile alin. (1)2). (4) sau(5), sinu solicita inregistrarea, organele
fiscale competente vor inregistra persoana respactin oficiu” |, fiindu-i
atribuit CIF RO

Prin contestatia formulata, petentul sustine cacapéa cotei standard
de TVA peste sumele incasare efectiv este incqoradiaa considera ca nu au
fost respectate prevederile art. 140 alin. 1 digadanr. 571/2003 privind
Codul Fiscal cu modificarile si completarile ultare precum si a pct. 23
alin. 1 din HG nr. 44/2004 a carui continut esteatorul:,,se aplica procedeul
sutei marite pentru determinarea sumei taxei, respel9 x 100/119 in
cazul cotei standard...atunci cand pretul de vaezarclude si taxa. De
regula, pretul include taxa in cazul livrarilor deunuri si/sau prestarilor de
servicii direct catre populatie pentru care nu este necesara emiterea unel
facturi conf. art. 155 alin. ( 7)) din Codul Fiscal, precum si in orice situatie in
care prin natura operatiunii sau conform prevederilcontractuale pretul
include si taxa."

Contribuabilul sustine ca la data efectuarii traidar nu era platitor de
TVA, in actele autentificate la notar se prevad slarefectiv incasate, iar
In contracte nu se putea face mentiunea ca sumedsate contin TVA si nici
nu avea obligatia de a emite factura catre persdamee. Sustine ca
invocarea de catre organul de control in actul mpectie a Deciziei nr.
2/2001 publicata in Monitorul Oficial nr. 278/20.2811 este irelevanta si nu
poate stabili modul de aplicare pentru perioaderardre datei la care a fost
emisa.

Organul fiscal care solutioneaza prezenta confestate precizarea ca
Decizia nr. 2/2001 a Comisiei Centrale Fiscalesesera la modul de interpretare
si aplicare unitara a art. 137 alin. (1) lit. a)asi. 140 din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completi@riulterioare, precum si a pct.
23 alin.(1) si (2) din Normele metodologice de egke a Codului fiscal, care erau
In vigoare la data efectuarii tranzactiilor cu brunmobile, operatii constand in
livrari taxabile asa dupa cum s-a consemnat latplenanterioare de mai sus.



Decizia nr.2/2011 a Comisiei Centrale Fiscale, ste act legislativ, care sa
prevada data de la care se va aplica cele cupnreantinutul el, fiind cu titlu de
cunoastere a modului de interpretare si aplicaranana articolelor din Codul
fiscal.

In plus, Decizia specifica :. pentru livrarile taxabile de constructii si
terenuri, taxa pe valoarea adaugata colectata afémese determina in functie
de vointa patrtilor rezultata din contractaualte mijloace deprobaadministrate
(...) dupa cum urmeaza:

a) prin aplicarea cotei de TVA la contravafea livrarii [conform
prevederilor pct . 23 alin. (1) din Normele metamtpte de aplicare a titlului
VI-Taxa pe Valoarea Adaugata - aprobate prin HG4%#/2004 cu modificarile
si completarile ulterioare], in cazul in care retaita partile au convenit ca TVA
nu este inclusa in contravaloarea livrarii sau nu eonvenit nimic cu privire la
TVA;

b) prin aplicarea procedeului suteiamte [prevazut la pct. 23 alin.
(2) din Normele metodologice de aplicare a titiuVl - Taxa pe Valoarea
Adaugata - aprobate prin HG nr. 44/2004 cu modifilea si completarile
ulterioare], in cazul in care rezulta ca partile aonvenit ca TVA este inclusa in
contravaloarea livrarii "

De precizat ca in toate contractele de vanzarempevare ce avea ca
obiect tranzactii cu bunuri imobiliare din patrinndrpersonal, operatiuni taxabile
nu s-a specificat ca s-a convenit ca TVA este szl contravaloarea livrari,
astfel incat sa oblige organul fiscal sa aplicepdeul sutei marite.

Prin urmare, organul de inspectie fiscala a prdosal@ct in conditiile legii,
privind modul de aplicare a cotei de TVA.

Prin contestatia formulata, petentul sustine carita#ga tranzactiilor ce
au facut obiectul inspectiei fiscale, au fost m==l impreuna cu ,  Si Si
considera ca si aceste persoane trebuie sa ragpemnita TVA aferenta veniturilor
incasate efectiv din aceste tranzactii.

Organul fiscal care solutioneaza prezenta confestate precizarea ca
d-I S-a comportat ca reprezentant al asodienmata din si si sotia, Si
sotia, si sotia, adica tranzactiile au fost inateedoar de d-I in nume propriu
pentru cota sa indiviza si in calitate de mandatntru celelalte persoane
fizice care au fost parte la operatiunea economgpazabila.

Conform prevederilor art. 127 alin. (10) din Legaa 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completi&riulterioare, formele de
asociere in scopuri comerciale nu dau nastere peusoane impozabile
separate, astfel ca d-I a dobandit calitae@etsoana impozabila pentru
tranzactiile efectuate in nume propriu cat si perdgele pentru care a fost
reprezentant al asocierii definite conform OrdimuduN.A.F nr. 1415/2009
privind aprobarea modelului si continutului unorcdmente si informatii



utilizate in activitatea de inspectie fiscala laspane fizice;,Se va considera
asociere si cazul in care doua persoane au reabzaperatiune sau o activitate
economica impozabila si nu exista un contract deci&se, dar ambele
persoane sunt parte in operatiunea sau activitaiestasuratd.

Conform prevederilor art. 125punctul 18 din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal cu modificarile si completarilulterioare persoana
impozabila are intelesul art. 127 alin. 1), reprdéaed_sigrupul de persoane
precumsi orice entitatecapabilasadesfasoare activitateeconomica

Potrivit Titlului I, art. 1, alin. 2) din DirectiveCE 112/2006 principiul
sistemului comun privind TVA presupune aplicareaupaa bunurilor si
serviciilor a unei taxe generale de consum, exaopgrtionala cu pretul
bunului si nu impozitarea persoanelor.

La autentificarea contractelor de vanzare cumparaocare persoanele
mai susmentionate au fost parte, notarii publici au delan declaratia
informativa 208 doar pe d-I ca a realizahiactiile nu si pe si sotia, si
sotia, si sotia ce au fost reprezentati prin cadar :

Argumentele prezentate de contribuabil nu sunt ddum a
solutiona favorabil contestatia formulata de acesta

Pentru considerentele aratate in continuadiziei si in temeiul actelor
normative legale enumerate in prezenta decizieomborate cu art. 216 din
O.G. nr. 92/24.12.2003 rep. titlul IX, privind s@hnarea contestatiilor
formulate impotriva actelor administrative fiscade,

DECIDE:

1) Respingerea ca neintemeiata a contestatieiypsaina totala de
lei, ce reprezinta:

- TVA pentru perioada 01.01.2005-31.022 lei
- majorari intarziere perioada 25.00.229.07.2011 lei
- penalitati intarziere perioada 01.01@-29.07.2011 lei

2) Prezenta decizie se comunica la:
- Dl
- Activitatea de inspectie fiscala - SIFR 1, cu aplicarea prevederilor
pct. 7.5 din Ordinul ANAF nr. 2137/2011.

Decizia este definitiva in sistemul cailor admirasive de atac si poate fi
atacata potrivit prevederilor legale la instantgutkecata competenta in termen
de 6 luni de la primirea prezentei.






