1/6

Ministerul Finantelor Publice N

Agentia Nationala de Administrare Fiscala
Directia Generala a Finantelor
Publice a judetului ...

DECIZIA NR. 122 emisa de DGFP Hunedoara in anul 2009

Directia generala a finantelor publice a judetului ... a fost sesizata
cu adresa nr..../...2009 de catre Activitatea de inspectie fiscala asupra
contestatiei formulatd de Cabinet Medical Individual X, cu sediul in
.., 8tr...., bl...., ap...., judetul ..., referitoare la DECIZIA DE IMPUNERE
privind impozitul pe venit stabilit suplimentar de plata de inspectia
fiscala pentru persoane fizice care desfagoara activitati independente
in mod individual si/sau intr-o forma de asociere nr..../...2009 emisa de
Administratia finantelor publice a municipiului ..., privind suma de ... lei
reprezentand:

- ... lei - impozit pe venit suplimentar
- ... lei - majorari de intarziere

Contestatia a fost depusa in termenul legal prevazut de art.207
din Ordonanta Guvernului nr.92/2003 Republicata, privind Codul de
procedura fiscala.

Vazand ca in speta sunt intrunite conditiile prevazute de art.205
si art.209 din Ordonanta Guvernului nr.92/2003 privind Codul de
procedura fiscala, republicata, Directia generala a finantelor publice a
judetului ... este competenta sa solutioneze cauza.

I. Prin contestatie, CMI X din ..., considera ca netemeinica si
nelegala decizia de impunere, sustinand urmatoarele:

Organul de inspectie fiscalda in dimensionarea venitului pentru
anul 2005, nu a luat in considerare starile de fapt si raporturile juridice
relevante pentru impunere.

Motivele de fapt si temeiurile de drept in baza carora organul de
inspectie fiscala a stabilit diferenta de venit ca realizata in anul 2005,
se intemeiaza pe Sentinta civila nr..../...2005 a Judecatoriei ..., care
constata ca prin contractul de vanzare-cumparare, Cabinetul Medical
Individual a vandut in ...04.2004 reclamantei imobilul.

Ori, asa cum probeaza actul sub semnatura privata intitulat
Contract de vanzare-cumparare si Contractul de comodat incheiate in
anul 2004, Sentinta civila nr..../...2005, venitul din vanzarea imobilului
in suma de ... euro s-a realizat in anul 2004 si care nu mai poate fi luat
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in considerare pentru a stabili obligatii fiscale, fiind incidente conditiile
prescriptiei dreptului de a stabili obligatii fiscale.

Mai mult, asa cum rezulta din inscrisul constatator la Raportului
de inspectie fiscala, perioada supusa inspectiei fiscale este de la 01
lanuarie 2005, si nu anul 2004 cand a fost realizat venitul impozitat in
mod eronat de organele de inspectie fiscala in anul 2005.

Concluzionand, contestatorul solicita dispunerea anularii Deciziei
de impunere gi exonerarea de la plata a sumei de ... lei.

Il. Organele de inspectie fiscala ale Administratiei finantelor
publice a municipiului ..., au consemnat urmatoarele:

Cu privire la modul de determinare si virare a impozitului pe
venit pentru anul 2005

In urma verificarilor efectuate, s-a constatat ca in anul 2005 nu s-
au inregistrat in evidenta financiar-contabila veniturile din transferul
activelor din patrimoniul activitatii.

In data de ...03.2002, se incheie un contract de véanzare -
cumparare, intre SC X SRL ... - in calitate de vanzator si CMI X ... - in
calitate de cumparator, se vinde imobilul din localitatea ..., ..., bl....,
ap...., cu suprafata de ... mp.

In data de ...04.2004, se incheie un contract de vanzare -
cumparare intre CMI X ... - in calitate de véanzator si doamna W
domiciliata in ... - in calitate de cumparator, nefiind autentificat la notar.

Conventia in acest contract, o constituie faptul ca CMI X ..., ia
imprumut suma de ... euro de la doamna W, in data de ...04.2003, cu
scadenta in data de ...01.2004.

Deoarece CMI X ... nu dispune de bani pentru restituirea
imprumutului de ... euro, partile convin ca in contul acestei sume, CMI
X ..., sa ii transmita doamnei W, prin vanzare, proprietatea asupra
imobilului.

In data de ...2004, doamna W, s-a prezentat la Oficiul Judetean
de Cadastru ... pentru a efectua intabularea imobilului, constatandu-se
faptul ca, in calitate de proprietar tabular al imobilului figureaza SC X
SRL ... si asupra lui este inscrisa o ipoteca in favoarea BCR -
Sucursala ....

Ca urmare a acestui fapt, doamna W, da in judecata CMI X ... si
SC X SRL ....

In data de ...2005, Judecatoria ..., in Dosarul nr..../...2005,
pronunta sentinta civila nr..../...2005 cu privire la faptele precizate mai
sus si dispune intabularea in cartea funciara a dreptului reclamantei,
respectivdoamna W.
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Concluzionand, organele de inspectie fiscala sustin faptul ca, in
momentul iegirii imobilului din patrimoniul activitatii, aceste venituri
trebuiau impozitate, fiind incalcate astfel prevederile Legii nr.571/2003
privind Codul fiscal, art.48 alin.2 lit.c, potrivit carora: ,Venitul brut
cuprinde: c) castigurile din transferul activelor din patrimoniul afacerii,
utilizate inn activitate independenta, inclusiv contravaloarea bunurilor
ramase dupé ince definitiva a activitatii.”

Astfel, organele de inspectie fiscala au stabilit un impozit pe venit
suplimentar in suma de ... lei si majorari de intarziere in suma de ... lei.

lll. Luand in considerare constatarile organului fiscal, motivele
invocate de contestator, documentele existente la dosarul cauzei,
precum si actele normative invocate, se retin urmatoarele:

Cauza supusa solutionarii o reprezinta corectitudinea
stabilirii, la nivelul anului 2005, a masurii de impozitare a venitului
obtinut din vadnzarea unui apartament, de catre petent, care a facut
obiectul Contractului de vanzare-cumparare incheiat in anul 2004,
dar pentru care s-au indeplinit formalitatile legale pentru
transferul titlului de proprietate de la vanzator la cumparator in
anul 2005, in baza unei hotarari judecatoresti.

In fapt, la data de ...04.2004, intre CMI X, cu sediul in municipiul
... — in calitate de vanzator si doamna W domiciliata in ... — in calitate
de cumparator, a fost incheiat un contract de vanzare-cumparare,
neautentificat la notar public.

Intrucat intre promitenti nu s-au indeplinit formalitatile legale
pentru transferul titlului de proprietate de la vanzator la cumparator,
promitentul cumparator doamna W, a formulat actiune in instanta, prin
care a solicitat constatarea valabilitatii contractului de vanzare-
cumparare sub semnatura privata incheiat la data de ...04.2004 si sa
se pronunte o sentinta prin care sa se dispuna intabularea in Cartea
Funciara a dreptului de proprietate a reclamantei asupra imobilului ce
face obiectul contractului de vanzare-cumparare.

In urma instrumentarii cauzei, Judecatoria ..., prin sentinta civila
nr...., pronuntata in sedinta publica din .../...2005, in dosar nr..../...2005,
admite actiunea formulata de reclamanta W impotriva péaratilor CMI X
si SC X SA, si in consecinta: a) constata ca prin actul sub semnatura
privata intitulat “contract de vanzare-cumparare”, paratul CMI X a
vandut la data de ...04.2004 reclamantei W, imobilul in cauza,
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b) dispune inscrierea in Cartea Funciara a dreptului de
proprietate al reclamantei, asupra imobilului cumparat.

Mai mult, instanta retine faptul ca, contractul de vanzare-
cumparare incheiat la data de ...04.2004, avea valoarea de
antecontract de vanzare-cumparare.

In baza Sentintei civile nr.... pronuntatd in sedinta publica din
.../...2005, in dosar nr..../...2005 de catre Judecatoria ..., organele de
inspectie fiscala din cadrul Activitatii de inspectie fiscala, au emis
DECIZIA DE IMPUNERE privind impozitul pe venit stabilit suplimentar
de plata de inspectia fiscala pentru persoane fizice care desfasoara
activitati independente in mod individual si/sau intr-o forma de asociere
nr..../...2009, prin care au stabilit in sarcina contribuabilului un impozit
pe venit in suma de ... lei si majorari de intarziere in suma de ... lei.

In principiu, potrivit art.1295 din Codul Civil, “vdnzarea este
perfectd intre parti si proprietatea este de drept strdmutatd la
cumpdrator, in privinta vanzatorului, indata ce partile s-au invoit asupra
lucrului si asupra pretului, degi lucrul incd nu se va fi predat si pretul
inca nu se va fi numarat”.

Cu alte cuvinte contractul de vanzare-cumparare poate fi
incheiat prin simplu acord de vointa al partilor, conditii in care, fara
respectarea vreunei forme si fara predarea bunului, proprietatea se
transmite de la vanzator la cumparator, acesta din urma devenind
proprietar.

De la aceasta regula exista exceptii expres prevazute de lege,
potrivit carora transferul dreptului de proprietate este conditionat de
intocmirea in forma autentica a actelor juridice sau de publicitatea
acestor acte.

Astfel, cu privire la circulatia constructiilor, trebuie sa precizam
ca aceasta este supusa reglementarilor cadastrului si publicitatii
imobiliare prevazute in Legea nr.7/1996 precum si in Decretul-lege
nr.115/1938 pentru unificarea dispozitiilor privitoare la cartile funciare.

In conformitate cu art.11 din Decretul-lege nr.115/1938, dreptul
de proprietate este un drept real asupra imobilelor inscrise in cartea
funciara.
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Legea cadastrului gsi a publicitati imobiliare nr.7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, stipuleaza:

Art.20 “(1) Dreptul de proprietate si celelalte drepturi reale
asupra unui imobil se vor inscrie in cartea funciara pe baza
actului prin care s-au constituit ori s-au transmis in mod valabil.

(2) Drepturile reale se sting numai prin inscrierea radierii lor din
cartea funciara, cu consimtamantul titularului dreptului; ...”

Art.25 “(1) inscrierile in cartea funciara isi vor produce efectele
de opozabilitate fata de terti de la data inregistrarii cererilor;
ordinea inregistrarii cererilor va determina rangul inscrierilor...”

Mentionam ca, din punct de vedere al fortei probante a inscrierii,
respectiv a cuprinsului cartii funciare, acesta se considera exact, cu
exceptia ingradirilor prevazute de lege.

Din extrasul de Carte Funciara eliberat pentru imobil inscris in CF
...top .../... anexat la dosar, urmare cererii nr..../...2006, reiese ca la
data eliberarii extrasului, in cartea funciara apare inscrierea vizand
transmiterea doamnei W a dreptului de proprietate a imobilului care a
facut obiectul contractului de vanzare-cumparare din ...04.2004.

Prin urmare este supus impunerii transferul dreptului de
proprietate asupra bunurilor imobile, in momentul realizarii acestuia,
indiferent de natura sau tipul actului prin care se realizeaza acest
transfer.

In cazul in speta, contractul de vdnzare-cumpérare (cu valoare
de antecontract — fapt retinut de instanta) incheiat in anul 2004 nu
constituie o vanzare-cumparare autentica si nu produce efectele
unei asemenea tranzactii, nerealizandu-se transferul unui drept real,
respectiv transferul dreptului de proprietate, cumparatorul dobandind
dreptul de a se bucura si dispune de un lucru in mod exclusiv si
absolut, insa in limitele determinate de lege.

Fatd de cele aratate anterior este cert ca in speta, transferul
dreptului de proprietate pentru imobilul in cauza, s-a realizat la data de
....2005, data cand prin sentinta civila nr..../...2005 a Judecatoriei ...,
ramasa definitiva si irevocabila, a fost validat "contractul de vanzare-
cumparare" dintre doamna W si CMI X, incheiat la ...04.2004.
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In drept, prevederile cap.ll Venituri din activitati independente, din
Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru perioada supusa inspectiei, stipuleaza:

Art.48 “Reguli generale de stabilire a venitului net anual din
activitati independente, determinat pe baza contabilitatii in partida
simpla

...(2) Venitul brut cuprinde:

... ¢) castigurile din transferul activelor din patrimoniul afacerii,
utilizate intr-o activitate independenta, inclusiv contravaloarea
bunurilor ramase dupa incetarea definitiva a activitatii;...”

Considerentele expuse si avand in vedere prevederile legale in
materie de impozit pe venit, demonstreaza ca impozitul pe veniturile
din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul afacerii stabilit
suplimentar in sarcina petentului, in suma de ... lei are temei legal si,
pe cale de consecinta, contestatia Cabinetului Medical Individual X din
..., urmeaza a fi respinsa.

Avéand in vedere cele aratate si in temeiul art.216 din Ordonanta
Guvernului nr.92/2003, Republicata, privind Codul de procedura
fiscala, se

DECIDE:
Respingerea ca neintemeiatd a contestatiei formulata de catre
Cabinet Medical Individual X din ..., pentru suma de ... lei
reprezentand:

- ... lei - impozit pe venit suplimentar
- ... lei - majorari de intarziere

Prezenta poate fi atacata la Tribunalul ... in termen de 6 luni
de la comunicare.
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