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DECIZIA NR. DGc 386/11.06.2012
privind solutionarea contestatiei formulate de
d-na Z
inregistrata la Directia Generala a Finantelor Publice a Judetului lasi
sub nr. afi/.................

Directia Generala a Finantelor Publice a Judetului lagi, prin
Serviciul Solutionare Contestatii, a fost sesizata de Administratia
Finantelor Publice a Municipiului lagi din cadrul aceleasi institutii, cu

adresa nr. .......... , Inregistrata la institutia noastra sub nr. dg/.......... din
05.05.2012, cu privire la contestatia formulata de d-na Z, cu domiciliul in
lasi, str. ............. , jud. lasi, posesoare a cartii de identitate seria MX nr.
............... , avand cod numeric personal .........., prin reprezentant .........
cu domiciliul in lasi, str. ............. judetul lasi, posesor cal cartii de
identitate seria MX nr. ......ceeo..... , avand cod numeric personal

Contestatia este formulata impotriva Deciziei de impunere
anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal pe anul 2012 nr. .....................

Suma contestata este in valoare de S lei si reprezinta impozit

pe venit.

Contestatia este semnata de catre dl. ............. in original, la
dosar aflandu-se procura speciala autentificatd la notar public Stela
Badarau sub nr. ..................... in original.

Contestatia a fost depusa in termenul legal de 30 de zile
prevazut de art. 207 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003
privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, avand in vedere faptul ca actul administrativ fiscal
contestat a fost comunicat petentei in data de 06.04.2012 prin semnarea
exemplarului arhivat la organul fiscal, iar contestatia a fost depusa in data
de 17.04.2012 la Directia Generala a Finantelor Publice a Judetului lasi,
unde a fost inregistrata sub nr. afi/..................

Contestatia este insotita de Referatul nr. ................ din
04.05.2011 privind propunerea de solutionare a contestatiei, semnat de
conducatorul organului care a incheiat actul atacat, respectiv
Administratia Finantelor Publice a Municipiului lasi din cadrul Directiei
Generale a Finantelor Publice a Judetului lagi, in care se mentioneaza ca
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decizia de impunere a fost emisa cu respectarea art. 77*1 din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Directia Generala a Finantelor Publice a Judetului lasi, prin
Serviciul Solutionare Contestatii, constatdind ca sunt indeplinite
dispozitiile art. 205, art. 206, art. 207 alin. (1) si art. 209 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, este investita sa se
pronunte asupra contestatiei.

. D-na Z, prin reprezentantul sau legal d-I .......... contesta
Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012 nr. ............. , motivand

urmatoarele:

in fapt, transferul de proprietate a avut loc la data de
26.04.1978, iar Hotararea judecatoreasca nr. ............ doar "perfecteaza
promisiunea de vanzare-cumparare" de la data respectiva, astfel incat
considera ca nu ar trebui sa se plateasca impozit la acest moment.

Baza de impunere calculata acum de S lei este mai mult
decat exagerata avand in vedere ca din Hotaréarea judecatoreasca nr.
.................. rezulta ca la data tranzactiei s-a platit suma de S lei vechi.

in completérile la contestatie inregistrate la Directia Generala
a Finantelor Publice lasi sub nr. ............... , precizeaza ca organul fiscal
trebuia sa ia in calcul valoarea declarata de contribuabil a imobilului de S
lei agsa cum a stabilit Directia Economica si Finante Publice Locale.

Chiar si valoarea orientativa stabilita prin expertiza Camerei
Notarilor Publici pentru str. Frederick din lasi prevede un pret al terenului
de 65 euro/mp, astfel incat ar rezulta un impozit total datorat de S lei -
38,53 mp x 65 euro/mp x 4,4 lei/euro x 2%.

Sustine gi ca garajul fiind o constructie provizorie gi usoara din
tabla nu este supus impozitarii.

Il. Organul fiscal din cadrul Directiei Generale a Finantelor
Publice a judetului lagi - Administratia Finantelor Publice a Municipiului
lasi, in baza art. 77" din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Declaratiei privind veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrlmonlul personal nr. ......... din
data de 06.04.2012 si a Hotararii judecatoresti nr. .......... pronuntata in
sedinta publica din data de 20.02.2012 de catre Judecatoria lasi n
dosarul nr. ......... a emis Decizia de impunere anuala pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012
nr. .......... prin care a stabilit in sarcina d-nei Z un impozit pe venit in
suma de S lei.

lll. Avand in vedere constatarile organului fiscal,
motivatiile contestatoarei, documentele existente la dosarul cauzei,
precum si prevederile actelor normative in vigoare se retin
urmatoarele:

Cauza supusa solutionarii este daca petenta datoreaza
impozitul pe venit in suma de S lei, in conditiile in care motivatiile
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sale nu sunt de natura sa modifice elementele avute in vedere de
catre organul fiscal la stabilirea acestuia.

in fapt, prin Sentinta civila nr. ....... pronuntata de Judecatoria
lasi - Sectia civila in gedinta publica din data de 21.10.2011, ramasa
definitiva si irevocabila in data de 20.02.2012, s-a perfectat promisiunea
de vanzare - cumparare intervenita la data de 26.04.1978 intre Flondor
loan, autorul paratilor Flondor |. Alexandru Emilian, Lapusneanu
Loredana si Flondor Gh. Mariana, in calitate de promitent-vanzator si
reclamantul Pop Sebastian Radu, in calitate de promitent - cumparator,
cu privire la imobilul situat in lasi, str. Frederich nr. 13, compus din
suprafata de 38,53 mp teren, identificata pe schita anexa 1 a raportului de
expertiza ing. Cusutura Corneliu, precum si pentru garajul metalic cu
suprafata de 16,5 mp, situat pe acest teren.

in data de 06.04.2012, d-na Z depune la Administratia
Finantelor Publice a Municipiului lasi Declaratia privind veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012 -
formular 209, inregistrata sub nr. ........ , prin care declara un venit in suma
de 8.076 lei.

in aceeasi data, organul fiscal din cadrul Administratiei
Finantelor Publice a Municipiului lagi emite Decizia de impunere anuala
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal pe anul 2012 nr. .............. prin care a stabilit in sarcina d-nei Z
un impozit pe venit in suma de S lei.

Contestatoarea considera ca nu trebuia sa plateasca impozit
pe aceasta tranzactie deoarece ea a fost in fapt incheiata in data de
26.04.1978, iar pretul imobilului a fost de doar S lei vechi.

in drept, sunt aplicabile prevederile art. 77*1) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, i
ale punctelor 151722., 151%6 si 15177. din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 44/2004, norme legale care dispun:

"Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal

ART. 77M

(1) La transferul dreptului de proprietate si al
dezmembramintelor acestuia, prin acte juridice intre vii asupra
constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora, precum si
asupra terenurilor de orice fel faré constructii, contribuabilii datoreazd un
impozit care se calculeaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente
acestora, precum gi pentru terenurile de orice fel fara constructii,
dobéndite intr-un termen de péna la 3 ani inclusiv:

- 3% péna la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce
depaseste 200.000 lei inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la 0 datd mai
mare de 3 ani:

- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;
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- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce
depaseste 200.000 lei inclusiv.

(2) Impozitul prevazut la alin. (1) nu se datoreaza in
urmatoarele cazuri:

a) la dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si
constructiilor de orice fel, prin reconstituirea dreptului de proprietate in
temeiul legilor speciale;

b) la dobandirea dreptului de proprietate cu titlul de donatie
intre rude si afini pana la gradul al lll-lea inclusiv, precum si intre soti.

[...]

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza Ila
valoarea declaratd de parti in actul prin care se transferd dreptul de
proprietate sau dezmembrdmintele sale. In cazul in care valoarea
declarata este inferioara valorii orientative stabilite prin expertiza intocmita
de camera notarilor publici, impozitul se va calcula la nivelul valorii
Stabilite prin expertiza, cu exceptia tranzactiilor incheiate intre rude ori
afini péna la gradul al ll-lea inclusiv, precum si intre sofi, caz in care
impozitul se calculeaza la valoarea declaraté de parti in actul prin care se
transfera dreptul de proprietate.

(6) Camerele notarilor publici vor actualiza cel putin o data pe
an expertizele privind valoarea de circulatie a bunurilor imobile, care vor fi
comunicate la directiile teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice.

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula gi se va
incasa de notarul public inainte de autentificarea actului sau, dupa caz,
intocmirea incheierii de finalizare a succesiunii. Impozitul calculat si
incasat se vireaza pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in
care a fost retinut. In cazul in care transferul dreptului de proprietate sau
al dezmembrémintelor acestuia, pentru situatiile prevéazute la alin. (1) si
(3), se realizeaza prin hotarére judecétoreascad sau prin altd procedura,
impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de cétre
organul fiscal competent. Instantele judecéatoresti care pronuntd hotéréari
judecétoresti definitive si irevocabile comunicd organului fiscal competent
hotarérea si_ documentatia aferenta in termen de 30 de zile de la data
ramdanerii_definitive si irevocabile a hotararii. Pentru alte proceduri decat
cea notariala sau judecatoreasca contribuabilul are obligatia de a declara
venitul obtinut in maximum 10 zile de la data transferului, la organul fiscal
competent, in vederea calcularii impozitului. Pentru inscrierea drepturilor
dobandite in baza actelor autentificate de notarii publici ori a certificatelor
de mostenitor sau, dupa caz, a hotararilor judecéatoresti si a altor
documente in celelalte cazuri, registratorii de la birourile de carte funciara
vor verifica indeplinirea obligatiei de platé a impozitului prevazut la alin. (1)
Si (3) si, in cazul in care nu se va face dovada achitarii acestui impozit, vor
respinge cererea de inscriere pana la plata impozitului.”

Norme metodologice:

"15172. Definirea unor termeni:

b) prin constructii de orice fel se intelege:

[..]
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- constructii industriale, hale de productie, sedii administrative,
platforme industriale, garaje, parcari; [...]

e) prin__transferul __dreptului _de proprietate _sau _al
dezmembramintelor acestuia _se intelege instrdinarea, prin _acte juridice
intre vii, a dreptului de proprietate sau a dezmembramintelor acestuia,
indiferent de tipul sau natura actului prin care se realizeaza acest transfer:
vanzare-cumpdérare, donatie, renta viagera, intretinere, schimb, dare in
plata, tranzactie, aport la capitalul social, inclusiv in cazul cand transferul
se realizeaza in baza unei hotarari judecatoresti si altele asemenea;/...]

g) data dobandirii se considera:

- in cazul in care fostii proprietari sau mostenitorii acestora au
dobandit dreptul de proprietate prin hotéarére judecétoreasca, data
dobandirii este consideratd data ramanerii definitive si irevocabile a
hotararii judecéatoresti;

[...]

15176. Expertizele privind valoarea de circulatie a proprietéatilor
imobiliare vor fi comunicate directiilor teritoriale ale Ministerului Finantelor
Publice, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a lunii urméatoare
primirii acestora.

15177.

[...] Instantele judecéatoresti care pronuntd  hotarari
judecétoresti definitive si irevocabile in cauze referitoare la transferul
dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia vor comunica
organului fiscal din raza de competentd teritoriald a instantei de fond
hotérarea si documentatia aferentéa in termen de 30 de zile de la data
ramdénerii definitive si irevocabile a hotarérii. In situatia in care instantele
judecétoresti nu transmit in termenul legal documentatia prevazuta de
lege, organul fiscal poate stabili impozitul datorat, la solicitarea
contribuabilului, pe baza documentatiei prezentate de acesta. In situatia in
care la primirea documentatiei transmise de instantele judecéatoresti
constata diferente care conduc la modificarea bazei de impunere, organul
fiscal emite o decizie de impunere, conform procedurii legale.

Baza de calcul a impozitului datorat este cea stabilitd potrivit
hotarérii judecatoresti sau_documentatiei aferente hotarérii, in_situatia in
care acestea includ valoarea imobilului stabilitd de un expert autorizat in
conditiile leqii, respectiv_expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a
imobilului.

In cazul in care in hotdrarea judecdtoreascd nu este precizata
valoarea imobilului stabilitd de un expert autorizat in conditiile leqii sau in
documentatia aferentd hotarérii nu este cuprinsd expertiza privind
stabilirea valorii de circulatie a imobilului, baza de calcul a impozitului se
va stabili in conditiile pct. 15176 din prezentele norme metodologice. [...]"

in conformitate cu normele legale citate, pentru transferul
constructiilor de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum si pentru
terenurile de orice fel fara constructii din patrimoniul personal se
datoreaza un impozit care se calculeaza in functie de data dobandirii
acestora si de valoarea tranzactiei.
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In cazul in care transferul dreptului de proprietate se
realizeaza prin hotarare judecatoreasca, impozitul se calculeaza si se
incaseaza de catre organul fiscal competent, baza de calcul fiind cea
stabilita potrivit hotararii judecatoresti sau documentatiei aferente hotararii,
in situatia in care acestea includ valoarea imobilului stabilita de un expert
autorizat in conditiile legii, respectiv expertiza privind stabilirea valorii de
circulatie a imobilului.

In cazul in care in hotararea judecatoreasca nu este precizaté
valoarea imobilului stabilita de un expert autorizat in conditiile legii sau in
documentatia aferenta hotararii nu este cuprinsa expertiza privind
stabilirea valorii de circulatie a imobilului, baza de calcul a impozitului se
va stabili pe baza expertizei privind valoarea de circulatie a proprietatilor
imobiliare intocmita de Camera notarilor publici comunicata directiei
teritoriale a Ministerului Finantelor Publice.

Din documentele existente la dosarul contestatiei rezulta
urmatoarele:

Transferul dreptului de proprietate asupra imobilului situat in
lasi, str. Frederich nr. 13, compus din suprafata de 38,53 mp teren si din
garajul metalic cu suprafata de 16,5 mp situat pe acest teren, pe care d-
na Z |-a mostenit de la tatal sau, impreuna cu rudele sale Flondor I.
Alexandru Emilian si Flondor Gh. Mariana, catre d-l Pop Sebastian Radu
s-a realizat prin Sentinta civila nr. ............. pronuntata de Judecatoria lagi -
Sectia civila in gsedinta publica din data de 21.10.2011, ramasa definitiva
si irevocabila in data de 20.02.2012.

Judecatoria lagi a transmis aceasta sentinta catre Directia
generala a Finantelor Publice a Judetului lasi potrivit legii, pentru a se
calcula impozitul datorat de petenta, insa in aceasta sentinta, existenta in
copie la dosarul cauzei, nu se precizeaza valoarea imobilului stabilita de
un expert autorizat, drept pentru care organul fiscal a procedat la
determinarea bazei impozabile in baza Raportului de evaluare al
imobilelor din judetul lasi, intocmit de Camera notarilor publici lasi,
transmis cu adresa nr. ............. Directiei Generale a Finantelor Publice a
Judetului lagi, unde a fost inregistrat sub nr. ................

in adresa nr. ......... transmisa de Administratia Finantelor
Publice a Municipiului lagi, inregistrata la Directia Generala a Finantelor
Publice a Judetului lasi sub nr. ............ , se detaliaza modul de calcul al
bazei impozabile si a impozitului pe venit stabilit in sarcina d-nei Z, astfel:

Potrivit Certificatului de atestare fiscala pentru persoane fizice
emis de Directia economica si finante publice locale din cadrul Primariei
lasi, terenul cu suprafata totala de 38,53 mp, din care 16,50 mp ocupati si
22,03 neocupati, situat in municipiul lagi str. Frederich nr. 13, este teren
intravilan situat in zona B a municipiului lasi.

Valoarea unui mp pentru un teren in zona B a municipiului
lasi, asa cum rezulta din Anexa 8 la Raportul de evaluare al imobilelor din
judetul lasi intocmit de Camera notarilor publici lasi este de 120 euro,
astfel ca valoarea de impozitare a terenului este de 4.624 euro - 38,53 mp
x 120 euro/mp.
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In ceea ce priveste garajul existent pe acest teren, incadrat tot
in zona B, potrivit Anexei 12 la acelasi raport, valoarea este de 95
euro/mp. La calculul valorii constructilor se aplica un coeficient de
depreciere stabilit in functie de vechimea acesteia, care in acest caz,
pentru constructii anexe cu o vechime mai mare de 40 ani, aga cum
rezulta din Anexa 13 la acelasi raport, este de 0,60.

Ca urmare, valoarea garajului stabilita de catre organul fiscal
este urmatoarea:

16,5 mp x 95 euro/mp = 1.567,5 euro x 0,60 = 940,5 euro

Astfel, valoarea totala a tranzactiei imobiliare perfectata prin
Sentinta civila nr. 17414 pronuntata de Judecatoria lagi - Sectia civila este
de 5.565 euro, care la un curs de schimb de 4,3538 lei/euro, devine
24.229 lei.

Impartind aceastd baza impozabila intre cei trei vanzatori,
organul fiscal a stabilit pentru d-na Z o baza impozabila de S lei la care a
aplicat un impozit in cota de 2%, potrivit prevederilor art. 771 alin. (1) lit.
b) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, rezultand astfel un impozit pe venitul din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal in suma de 162 lei.

Se retine astfel ca organul fiscal din cadrul Directiei Generale
a Finantelor Publice a judetului lasi - Administratia Finantelor Publice a
Municipiului lagi a stabilit in mod legal impozitul pe venit in suma de lei
prin Decizia de impunere anuald pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012 nr. .............
emisa pe numele d-nei Z, drept pentru care se va respinge ca
neintemeiata contestatia acesteia.

Nu a putut fi retinuta in solutionarea favorabila a contestatiei
motivatia petentei potrivit careia in Sentinta civila nr. 17414 s-a stabilit ca
pretul vanzarii a fost de S lei vechi, deoarece asa cum s-a aratat mai sus,
in cazul in care in hotarérea judecatoreasca nu este precizata valoarea
imobilului  stabilita de un expert autorizat in conditile legii sau in
documentatia aferenta hotararii nu este cuprinsa expertiza privind
stabilirea valorii de circulatie a imobilului, baza de calcul a impozitului se
va stabili pe baza expertizei privind valoarea de circulatie a proprietatilor
imobiliare intocmita de Camera notarilor publici.

Nici motivatia potrivit careia valoarea impozabila stabilita de
Finantele Publice Locale este de S lei, deci mult mai mica, nu a putut fi
luata Tn considerare, deoarece aceasta valoare impozabila a fost stabilita
de Directia economica si finante publice locale din cadrul Primariei lasi in
conformitate cu Titlul IX - Impozite si taxe locale din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, si este
utilizata la stabilirea impozitului pe cladiri si a celui pe teren care se face
venit la bugetul local, dar nu poate fi folosita pentru determinarea
impozitului pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal, al carui mod de calcul este stabilit de art. 771 din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,
prezentat mai sus si aplicat in mod corect de catre organul fiscal.
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Pentru considerentele aratate si in temeiul art. 210 din
Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Directorul executiv
al Directiei Generale a Finantelor Publice a Judetului lasi,

DECIDE:

Art. 1 Respingerea ca neintemeiata a contestatiei formulate
de d-na Z pentru suma totala de S lei, reprezentand impozit pe venit
stabilita prin Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012 nr.

Art. 2 Serviciul secretariat administrativ va comunica prezenta
decizie contestatoarei si Administratiei Finantelor Publice a Municipiului
lasi din cadrul Directiei Generale a Finantelor Publice a Judetului lasi,
spre a fi dusa la indeplinire.

in conformitate cu prevederile art. 210 alin. (2) din Ordonanta
Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, decizia emisa ca urmare a
solutionarii contestatiei este definitiva in sistemul cailor administrative de
atac.

impotriva prezentei decizii se poate formula actiune 1in
contencios administrativ, in termen de 6 luni de la comunicare, la
Tribunalul lasi.

4ex./07.06.2012




