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DECIZIA nr.64/18.12.2009
privind solutionarea contestatiei formulata
de domnul N. V. si
doamna N. A. ,
inregistrata la D.G.F.P. Vaslui. sub nr. ../09.11.2009

Directia Generald a Finantelor Publice a judetului Vaslui prin Compartimentul
solutionare contestatii a fost sesizata de catre Administratia Finantelor Publice Barlad
cu adresa nr../04.11.2009 inregistrata la D.G.F.P. Vaslui sub nr. .. din data de
09.11.2009, cu privire la contestatia formulata de domnul N. V. CNP:., cu domiciliu in
Barlad str. R. nr. ., judetul Vaslui si doamna N.A. CNP:., cu domiciliul in Béarlad, str.
P.V. nr. ., judetul Vaslui, inregistrata la AFP Barlad sub nr. ./15.10.20009.

Obiectul contestatiei, inregistrata la A.F.P. Barlad sub nr. ./15.10.2009 1l
constituie Deciziile de impunere anuala privind veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2009, emise de Administratia Finantelor
Publice Barlad, nr. ./23.09.2009, prin care s-a stabilit in sarcina doamnei Negulescu
Aglaea un impozit de plata in suma de 00 lei si nr. ../23.09.2009, prin care s-a stabilit
in sarcina domnului N. V. un impozit de plata in suma de 00 lei.

in raport de data emiterii deciziilor de impunere-23.09.2009 si data depunerii
contestatiei, respectiv 14.10.2009, data postei, contestatia respecta termenul de
depunere prevazut de art. 207(1) din O.G. nr. 92/2003 privind Codul de procedura
fiscala, republicata,

Constatand ca n speta, sunt intrunite conditiile prevazute de art. 205 alin. (1),
art. 206, art. 207 alin. (1) si art. 209 alin. (1) lit. (a) din O.G. nr. 92/2003 privind Codul
de procedura fiscala, republicata, Directia Generald a Finantelor Publice a judetului
Vaslui este investita sa solutioneze contestatia formulata de domnul N. V. si doamna
N. A..

Procedura fiind indeplinita s-a trecut la solutionarea pe fond a contestatiei.

I. Prin contestatia formulatda domnul N. V. si doamna N. A. solicitd anularea
deciziilor de impunere anuala privind veniturile din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal pe anul 2009 nr. .. si respectiv nr. .. din data de 23.09.2009,
prin care s-a stabilit, in sarcina fiecaruia un impozit datorat in suma de 00 lei.
Contestatarii sustin ca:

- este vorba despre o plata nedatorata intrucat tranzactia a avut loc Tnainte de
anul 2003 cand a intrat in vigoare Legea 571/2003 privind Codul fiscal si ca atarea
aceasta tranzactie nu se supune impozitarii.

- prin inscrisul sub semnaturd privatd numit “CONTRACT DE VANZARE-
CUMPARARE incheiat in data de 03.08.2000 au vandut casa si terenul de 00 m? din
Barlad, str. Al. S. Fdt. ..I, nr. .., pentru pretul de 000 lei rol, plata facandu-se la data
incheierii inscrisului.



In sustinerea cauzei contestatarii depun la dosarul cauzei Hotararea nr. ..din
23.06.2009 a Judecatoriei Barlad ramasa definitiva si irevocabila din data de
27.07.20009.

Il. Prin Decizile de impunere anuala privind veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2009 nr. .. si nr. .. din data de 23.09.2009,
Administratia Finantelor Publice Barlad a stabilit in sarcina domnului N. V. un impozit
datorat in suma de 00 lei si respectiv a doamnei Negulescu Aglaea un impozit datorat
in suma de 00 lei in baza art. 7771 .(1) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Declaratiilor privind veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal nr. .. si .. din data de 25.08.2009 si a
Sentintei civile nr. ../23.06.2009, ramasa definitiva gi irevocabilda din data de
27.07.20009.

[ll. Fatd de sustinerile contestatorilor, constatarile organelor de administrare
fiscala, documentele existente la dosarul cauzei si de reglementarile legale in vigoare
in anul 2009 se retin urmatoarele:

Cauza supus a solu fion arii este dac & opera fiunea de transfer al propriet atfii
imobiliare, al carei con finut face parte integrant & din Sentin fa civil & nr. ../23 iulie
2009 ramasa definitiv & gi irevocabil a, este supus & impunerii, in condi fiile in care
hot ararea judecatoreasc & prin care s-a pronun fat o hot arare care s a fina loc de
act autentic de vanzare cump arare a ramas definitiv a si irevocabil a dup a data
intr &rii In vigoare a Legii nr. 571/2003 privind Codul f  iscal.

in fapt, prin “CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE”, valabil incheiat in
data de 03.08.2000 sub semnatura privata, domnii N. V. si N. A., alaturi de domnii G.
I, G. D.,, B. M., G. V. s-au obligat sa vanda imobilul compus din casa de locuit si
terenul in suprafata de 00 m.p., imobil situat in Béarlad, str. Al. S. Fdt. .., nr. .., jud.
Vaslui domnului G. P. cu domiciliul in Barlad, str. Al. S. Fdt. .1, nr. ., jud. Vaslui cu
pretul de 00 lei rol.

Prin Sentinta civila nr. .. pronuntata de Judecatoria Barlad in sedinta din data de
23.06.2009, ramasa definitiva si irevocabilda din data de 27.07.2009, instanta
judecatoreasca luand act de existenta nscrisului intitulat “CONTRACT DE VANZARE-
CUMPARARE?”, valabil incheiat in data de 03.08.2000 intre N. V., N. A,, G. |., G. D., B.
M., G. V. in calitate de vanzatori si G. P. domiciliat in Barlad, str. Fdt. . Al. S. nr. ..,
judetul Vaslui, in calitate de cumparator prin care primii se angajau sa vanda si cel din
urma sa cumpere imobilul compus din casa de locuit si terenul in suprafata de 00 m.p.,
imobil situat in Barlad, str. Al. S.. Fdt. .., nr. .., jud. Vaslui, a admis in temeiul art.
1073-1077 Cod civil actiunea in realizare formulata de reclamantul G. P. in
contradictoriu cu parati: G. 1., G.D., B. M., G. V., N. V. si N. A. si a dispus ca
hotararea pronun tata sa tina loc de act autentic cu privire la vanzarea-
cump ararea imobilului compus din cas a de locuit si terenul in suprafat a de 00
m.p., imobil situat in Barlad, str. Al. S. Fdt. .., nr. .., jud. Vaslui la data de
03.08.2000, la pre tul de 000 lei rol, pre t achitat in intregime.

In baza sentintei civile nr... din 23.06.2009, ramasa definitiva si irevocabild din
data de 27.07.2009, comunicata de instanta judecatoreasca, a Declaratiilor privind
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal nr. .. i ..din
data de 25.08.2009, in temeiul art. 7771 alin. (1) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, Administratia Finantelor Publice Barlad a emis Decizile de impunere anuala
privind veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul
2009 nr. .. sinr. .. din data de 23.09.2009, prin care a stabilit in sarcina domnului N. V.
un impozit datorat in suma de 00 lei si a doamnei N. A. un impozit datorat in suma de
00 lei calculat in baza art. 7771 din Legea nr. 571/2003.

in drept, sunt aplicabile prevederile art. 77~1 din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare care precizeaza urmatoarele:

ART. 771



(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembr amintelor acestuia,
prin acte juridice intre vii asupra construc  fiilor de orice fel i a terenurilor
aferente acestora, precum gi asupra terenurilor de orice fel f 4&ra construc fii,
contribuabilii datoreaz @ un impozit care se calculeaz a astfel:

a) pentru construc fiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum si
pentru terenurile de orice fel f ara construc fii, dobandite intr-un termen de pan a
la 3 ani inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate | a valoarea ce dep aseste 200.000
lei inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), doband ite la o dat @8 mai mare de 3 ani:

- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce dep aseste 200.000 lei
inclusiv.

[...]

(4) Impozitul prev azut la alin. (1) si (3) se calculeaz & la valoarea declarat a de
parti in actul prin care se transfer & dreptul de proprietate sau dezmembr amintele
sale. In cazul in care valoarea declarat & este inferioar & valorii orientative stabilite
prin expertiza intocmit @ de camera notarilor publici, impozitul se va calcu la la
nivelul valorii stabilite prin expertiz &, cu excep fia tranzac fiilor incheiate intre
rude ori afini pan & la gradul al ll-lea inclusiv, precum  gi intre so fi, caz in care
impozitul se calculeaz a la valoarea declarat a de parfi in actul prin care se
transfer a dreptul de proprietate.

(5) Camerele notarilor publici vor actualiza, o data pe an, expertizele privind
valoarea de circula fie a bunurilor imobile care vor fi comunicate la di rec fiile
teritoriale ale Ministerului Finan  felor Publice.

(6) Impozitul prev azut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa de notarul
public Thainte de autentificarea actului sau, dup  a caz, intocmirea incheierii de
finalizare a succesiunii. Impozitul calculat si incasat se vireaz @ pana la data de
25 inclusiv a lunii urm  toare celei in care a fost re  finut. In cazul in care transferul
dreptului de proprietate sau al dezmembr &mintelor acestuia, pentru situa fiile
prev azute la alin. (1) si (3), se realizeaz a prin hot arare judec atoreasc a sau prin
alta procedur a, impozitul prev azut la alin. (1) si (3) se calculeaz a si se incaseaz a
de catre organul fiscal competent. Instan fele judec atoresti care pronun fa
hotarari judec atore sti definitive  gi irevocabile comunic & organului fiscal
competent hot ararea si documenta fia aferent & in termen de 30 de zile de la data
ramanerii definitive gi irevocabile a hot ararii. Pentru alte proceduri decat cea
notarial & sau judec atoreasc a contribuabilul are obliga fia de a declara venitul
ob finut in maximum 10 zile de la data transferului, la  organul fiscal competent, in
vederea calcul arii impozitului. Pentru inscrierea drepturilor doba ndite Tn baza
actelor autentificate de notarii publici ori a cert ificatelor de mo stenitor sau, dup a
caz, a hotararilor judec atoresti si a altor documente in celelalte cazuri,
registratorii de la birourile de carte funciar & vor verifica indeplinirea obliga fiei de
plata a impozitului prev azut la alin. (1) si (3) si, in cazul in care nu se va face
dovada achit arii acestui impozit, vor respinge cererea de inscri ere pana la plata
impozitului.

(7) Impozitul stabilit in condi fiile alin. (1) si (3) se vireaz a gi se re fine integral la
bugetul de stat.

(8) Procedura de calculare, incasare i virare a impozitului perceput n
condi fiile alin. (1) si (3), precum gi obliga fiile declarative se vor stabili prin norme
metodologice emise prin ordin comun al ministrului finan telor publice gi
ministrului justi fiei, cu consultarea Uniunii Na fionale a Notarilor Publici din
Romania.



Cu privire la aplicarea dispozitiilor legale mai sus citate, pct. 1512, pct.151"5,
pct. 15176, si pct. 15177 din Normele metodologice aprobate prin H.G. nr.44/2004,
asa cum au fost modificate prin H.G. nr. 1195/2007 si H.G. nr. 1579/2007, precizeaza
urmatoarele:

,15172. Definirea unor termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 77”1 din Codul fiscal, se infelege persoana fizicg
cdreia 1i revine obligafia de platad a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia prin
acte juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul de
proprietate sau dezmembramintele acestuia: vanzatorul, credirentierul, transmitatorul
in cazul contractului de Tintrefinere, al actului de dare in platd, al contractului de
tranzacfie etc., cu excepfia transferului prin donafie.

[...]

b) prin constructii de orice fel se infelege:

- constructii cu destinafia de locuinté;

- [..]

c) prin terenul aferent constructiilor se infelege terenuri-curfi, constructii si anexele
acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic - numarul
cadastral - sau care constituie un singur corp funciar;

d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se infelege terenurile situate in intravilan
sau extravilan, indiferent de categoria de folosin{a, cum ar fi: curfi, gradini, arabil,
pasune, faneatd, forestier, vii, livezi gi altele asemenea pe care nu sunt amplasate
constructii si nu pot fi incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor n
infelesul lit. c);

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia se
infelege instrainarea, prin acte juridice intre vii, a dreptului de proprietate sau a
dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se
realizeazd acest transfer: vanzare-cumpdrare, donafie, rentd viagerd, intrefinere,
schimb, dare in platd, tranzactie, aport la capitalul social, inclusiv in cazul cand
transferul se realizeaza in baza unei hotarari judecatoresti si altele asemenea;

f) data de la care incepe sa curga termenul este data dobandirii, iar calculul
termenului se face n condifiile dreptului comun”.

Norme metodologice:

15175. La transmiterea dreptului de proprietate, impozitul prevazut la art. 771 alin.
(1) si (3) din Codul fiscal se calculeaza la valoarea declaratd de parti. in cazul in care
valoarea declaratd de pdrfi este mai micd decat valoarea orientativd stabilitd prin
expertizele intocmite de camerele notarilor publici, impozitul se va calcula la aceasta
din urma valoare.

15176. Expertizele privind valoarea de circulatie a proprietatilor imobiliare vor fi
comunicate directfiilor teritoriale ale Ministerului Economiei si Finantelor pana la data
de 31 decembrie a anului fiscal curent, pentru a fi utilizate in anul fiscal urmator.

Expertizele intocmite de camerele notarilor publici privind valoarea de circulafie
orientativa a proprietatilor imobiliare constituie baza de calcul a impozitului datorat de
contribuabilii definifi la pct. 15172 din prezentele norme metodologice, in cazul in care
valoarea declaratd de pdrfi este mai micd decat valoarea orientativd stabilitd prin
expertiza camerei notarilor publici.

Obligatia de a calcula si de a incasa impozitul revine:

- notarilor publici pentru actele autentificate de acestia,

- organului fiscal competent in celelalte cazuri.”

15177 [...]

Instantele judecatoregti care pronunta hotarari judecétoresti definitive si irevocabile
in cauze referitoare la transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor
acestuia vor comunica organului fiscal din raza de competenta teritoriald a instanfei de
fond hotéararea si documentatia aferentd in termen de 30 de zile de la data rdmanerii



definitive si irevocabile a hotdrérii. In situafia in care instanfele judecatoresti nu
transmit in termenul legal documentatia prevazuta de lege, organul fiscal poate stabili
impozitul datorat, la solicitarea contribuabilului, pe baza documentafiei prezentate de
acesta. In situafia in care la primirea documentafiei transmise de instantele
judecétoresti constatd diferenfe care conduc la modificarea bazei de impunere,
organul fiscal emite o decizie de impunere, conform procedurii legale.

Baza de calcul a impozitului datorat este cea stabilitd potrivit hotararii judecatoresti
sau documentafiei aferente hotararii, in situafia in care acestea includ valoarea
imobilului stabilitd de un expert autorizat in condifiile legii, respectiv expertiza privind
stabilirea valorii de circulafie a imobilului.

in cazul In care In hotdrarea judecatoreascd nu este precizatd valoarea imobilului
stabilitd de un expert autorizat in condifiile legii sau Tn documentafia aferenta hotérarii
nu este cuprinsd expertiza privind stabilirea valorii de circulafie a imobilului, baza de
calcul a impozitului se va stabili in condifile pct. 151"6 din prezentele norme
metodologice.

in cazul transferurilor prin alte modalitdfi decat procedura notariald sau
judecéatoreascd, contribuabilul are sarcina declardrii venitului la organul fiscal
competent, in termen de 10 de zile, inclusiv, de la data transferului, Tn vederea stabilirii
impozitului, in condiiile legii.

In cazul In care se solicitd intabularea dreptului de proprietate sau a
dezmembramintelor acestuia, in temeiul hotararii judecatoresti, registratorii de carte
funciarg vor verifica existenfa deciziei de impunere emise de organul fiscal competent
si dovada achitarii impozitului.”

Avand in vedere prevederile legale mai sus invocate, rezultd ca este supus
impunerii transferul dreptului de proprietate asupra imobilelor de orice in momentul
realizarii acestuia, indiferent de natura sau tipul actului prin care se realizeaza acest
transfer si indiferent daca valoarea tranzactiei este sau nu decontata intre parti in
momentul incheierii acesteia. Impozitul datorat se calculeaza in functie de perioada de
detinere a proprietatilor imobiliare respective.

Referitor la valoarea imobilului asupra careia se aplica cota de impozit, in
situatia Tn care valoarea declarata de parti este mai mica decét valoarea orientativa
stabilita prin expertizele intocmite de camerele notarilor publici, impozitul se calculeaza
la aceasta din urma valoare.

Din analiza documentelor existente la dosarul cauzei gi in raport de sustinerile
partilor se constata urmatoarele:

Cu privire la valoarea imobilului asupra careia s-a aplicat cota de impozit:

Potrivit sentintei civile nr. ../23.06.2009, pretul imobilului (casa de locuit + teren
de 00m.p.), situat in Barlad, str. Al. S. Fdt. .., nr. .., jud. Vaslui , a fost de 00 lei rol (00
lei ron).

Totodata, conform expertizelor Camerelor notarilor publici comunicata directiilor
teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice (in speta, cele din judetul Vaslui), valoarea
orientativa a acestuia a fost stabilita, pentru anul 2009, la 00 lei (00 lei -casa de locuit
+00 lei terenul de 00 m.p.), rezultand o valoare impozabila pe persoana in suma de 00
lei(00/6=00 lei)

Prin urmare, se constata ca valoarea declarata de parti, mentionata in sentinta
civila de mai sus, este cu mult mai mica decéat valoarea orientativa stabilita prin
expertiza intocmita de camera notarilor publici din judetul Vaslui pentru care, in cazul
in speta sunt aplicabile dispozitile exprese ale art. 7771 alin. (4) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare si ale pct.
15172, pct.1517%6 si pct. 15177 din Normele metodologice aprobate prin H.G. nr.
44/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Referitor la data transferului dreptului de proprietate, trebuie precizat faptul ca
intrucat in dispozitivul sentintei civile nr. ../23.06.2009 s-a prevazut in mod expres ca
hotararea pronuntata "tine loc de act autentic de vanzare-cumparare”, rezulta ca, in



baza acestei hotarari are loc transferul dreptului de proprietate asupra imobilului (casa
de locuit + teren) situat in Barlad, str. Al. S. Fdt. ., nr. .., jud. Vaslui dupa cum prevede
si pct. 15172 lit. e) din Normele metodologice aprobate prin H.G. nr. 44/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prin urmare, momentul realizarii transferului dreptului de proprietate asupra
imobilului coincide cu data ramanerii definitiva si irevocabila a hotararii judecatoresti ce
tine loc de act autentic de vanzare-cumparare (23.06.2009, aga cum rezultd din
referatul cu propuneri de solutionare a contestatiei), data de la care se nasgte si
obligatia platii impozitului pe veniturile obtinute din acest transfer.

Se retine ca domnul N. V. si doamna N. A. nu anexeaza la dosarul cauzei nici
un document care sa le sustind argumentele si nu prezintd dovezi, care sa justifice o
alta situatie de fapt fiscala decat cea constatata de organul fiscal.

Fatd de situatia mai sus prezentata, urmeaza a respinge ca neintemeiata si
nesustinuta cu documente, contestatia formulata de domnul N. V. pentru suma de 00
lei reprezentand impozit datorat stabilit prin Decizia de impunere privind veniturile din
transferul  proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2009
nr ../23.09.2009 si de doamna N. A., pentru suma de 00 lei reprezentadnd impozit
datorat stabilit prin Decizia de impunere anuald privind veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2009 nr. ../23.09.2009 emise
de AFP Barlad.

Pentru considerentele aratate mai sus si in temeiul art. 7771 din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, pct. 15172, pct.
15175, pct. 15176 si pct. 15177 din Normele metodologice aprobate prin H.G. nr.
44/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 216 alin. (1) din OG nr.92/2003
privind Codul de procedura fiscala, republicata, se

DECIDE:

Respinge ca neintemeiata si nesustinuta cu documente contestatia formulata de
domnul N. V., pentru suma de 00 lei reprezentand impozit datorat stabilit prin Decizia
de impunere anuala privind veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal pe anul 2009 nr ../23.09.2009 si de doamna N. A., pentru suma
de 00 lei reprezentand impozit datorat stabilit prin Decizia de impunere anuala privind
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2009
nr. ../23.09.20009.

Prezenta decizie este definitiva in sistemul cailor administrative de atac si poate
fi contestata, in termen de 6 luni de la comunicare, la Tribunalul Vaslui.

DIRECTOR COORDONATOR,



