Ministerul Finantelor Publice
Agentia Nationala de Administrare Fiscala
Directia Generala a Finantelor Publice
A Judetului .....

Biroul Solutionare Contestatii

DECIZIA NR. __102__
din 2009

privind solutionarea contestatiei formulata de persoana
fizica x cu domiciliul in ..... .....
b-dul x nr., jud. ....., inregistrata la Directia Generala
a Finantelor Publice a judetului ..... sub nr. x din x

Directia Generala a Finantelor Publice a judetului ..... a fost sesizatd de
Administratia Finantelor Publice a .....ui ..... prin adresa nr. x din x, inregistratd la
Directia Generala a Finantelor Publice a judetului ..... sub nr. x din X cu privire la
contestatia formulatd de persoana fizica x.

Persoana fizica x cu domiciliul in ..... .... jud. ....., contesta masurile stabilite prin
Decizia de impunere anuald pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal pe anul 2008 nr. x din 23.07.2009, emisa de Administratia
Finantelor Publice a ....ui ..... privind suma totala de x lei, reprezentand impozit pe
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.

Contestatia a fost depusd 1n termenul prevazut de art. 207 din Ordonanta
Guvernului nr. 92/2003, privind Codul de procedurd fiscald, republicatd la data de
31.07.2007.

Constatand ca in spetd sunt intrunite conditiile prevazute de art. 205 si 209 alin (1)
din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003, privind Codul de procedura fiscald, republicata
la data de 31.07.2007, Directia Generald a Finantelor Publice a judetului ..... este
investitd sa se pronunte asupra contestatiei.

1.Persoana fizicd x contestd masurile stabilite prin Decizia de impunere
anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal nr. x din 23.07.2009 emisa de Administratia Finantelor Publice a .....ui .....
privind obligatiile fiscale in suma de x lei reprezentand impozit pe veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.



Petenta sustine cd suma stabilitd de organele fiscale reprezentind impozit pe
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, este stabilita
in mod gresit, fiind foarte mare.

De asemenea, aceasta precizeaza ca valoarea terenului vandut ..... ..... ui ... este de
x lei, dupa cum rezulta din Hotararea Judecatoreasca nr. x din 13.12.2008 in dosarul nr.
X, ramasa definitiva si irevocabila.

Contestatoarea precizeaza ca baza de impunere este gresitd, acesta nefiind in suma
de x lei, asa cum s-a stabilit de organele fiscale, corect fiind in suma de x lei.

II. Prin Decizia de impunere privind venitul din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2008, nr. x din 23.07.2009, emisa in
baza Sentintei civile nr. x din 13.11.2008 pronuntatd in sedinta publica din data de xde
catre Judecatoria ..... in dosarul nr.x, ramasa definitivd si irevocabilda la data de
29.12.2008, 1n conformitate cu dispozitiile Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale pct. 15177 din H.G. nr. 1861/2006 pentru
modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003
privind Codul fiscal, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 44/2004, s-a stabilit Tn
sarcina persoanei fizice X, un impozit pe venitul din transferul proprietatii imobiliare din
patrimoniul personal in suma de x lei, calculat astfel:

- Teren agricol intravilan = x mp x 15 Euro/mp x 3.9964 lei (curs de schimb
valutar din data de 29.12.2009 atunci cind Sentinta civila nr. x a raimas definitiva si
irevocabild) = x lei ;

Organul fiscal face precizarea cd baza de impozitare a fost stabilitd in conformitate
cu prevederile art. 15176 din HG nr. 44/2004 cu modificarile si completarile ulterioare
privind Normele Metodologice de aplicare a Legii 571/2003 si conform Expertizelor
intocmite de Camera Notarilor Publici ..... privind valoarea de circulatie a proprietatilor
imobiliare iar impozitul a fost calculat in conformitate cu prevederile art. 7771 alin. 1 lit.
b din Legea 571/2003 privind Codul Fiscal.

III. Din analiza documentelor existente la dosarul cauzei si avand in vedere
motivatiile petentei in raport cu actele normative in vigoare, pentru perioada
verificata s-au retinut urmaitoarele:

Referitor la suma totald de x lei, reprezentand impozit pe venitul din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2009 stabilit
prin Decizia de impunere anuald privind veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2008 nr.x din x, cauza supusa
solutionarii este dacd baza de impozitare a fost stabilita in mod corect de citre
organele fiscale in baza Hotararii Judecatoresti nr. x din x.

In fapt, Judecitoria ..... transmite Administratiei Finantelor Publice a .....ui .....
Sentinta civild nr. x din X, pronuntatd n dosarul nr.x, ramasa definitiva si irevocabila la
data de x.

Prin Decizia de impunere privind venitul din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal pe anul 2008, nr. x din 23.07.2009 emisd in baza Hotararii
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judecdtoresti nr. x pronuntatd n sedinta din data de x de catre Judecitoria ..... sl a
Expertizelor intocmite de Camera Notarilor Publici ..... privind valoarea de circulatie a
proprietatilor imobiliare, s-a stabilit Tn sarcina persoanei fizice X, un impozit pe venitul
din transferul proprietatii imobiliare din patrimoniul personal in suma de x lei.

in drept, sunt aplicabile urmatoarele:

» Prevederile art. 7771 alin. 3 din Legea 571/2003 privind Codul fiscal cu
modificarile si completarile ulterioare, unde se precizeaza:

ART. 7771
,Definirea venitului din transferul proprietiatilor imobiliare din patrimoniul
personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia,
prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente
acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii
datoreaza un impozit care se calculeaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum si
pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un termen de pana la
3 ani inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;
- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depaseste 200.000 lei
inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o dati mai mare de 3 ani:

- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv (...)
- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste 200.000 lei
inclusiv.

»»(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declarata de
parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele
sale. In_cazul in care valoarea declarati este inferioari valorii orientative stabilite
prin_expertiza intocmitd de camera notarilor publici, impozitul se va calcula la
nivelul valorii stabilite prin expertizi, cu exceptia tranzactiilor incheiate intre rude
ori afini pana la gradul al II-lea inclusiv, precum si intre soti, caz in care impozitul
se calculeaza la valoarea declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul
de proprietate.

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa de notarul
public inainte de autentificarea actului sau, dupa caz, intocmirea incheierii de
finalizare a succesiunii. Impozitul calculat si incasat se vireaza pana la data de 25
inclusiv a lunii urmitoare celei in care a fost retinut. in cazul in care transferul
dreptului_de proprietate sau al dezmembrimintelor acestuia, pentru_situatiile
prevazute la alin. (1) si (3), se realizeaza prin hotirare judecitoreasca sau prin alta
proceduri, impozitul previzut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de catre
organul fiscal competent. Instantele judecitoresti care pronuntd hotarari
judecatoresti definitive si irevocabile comunica organului fiscal competent
hotararea si documentatia aferenta in termen de 30 de zile de la data ramanerii
definitive si irevocabile a hotararii. Pentru alte proceduri decat cea notariala sau
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judeciatoreasca contribuabilul are obligatia de a declara venitul obtinut in
maximum 10 zile de la data transferului, la organul fiscal competent, in vederea
calcularii impozitului. Pentru inscrierea drepturilor dobandite in baza actelor
autentificate de notarii publici ori a certificatelor de mostenitor sau, dupa caz, a
hotararilor judecatoresti si a altor documente in celelalte cazuri, registratorii de la
birourile de carte funciara vor verifica indeplinirea obligatiei de plata a
impozitului prevazut la alin. (1) si (3) si, in cazul in care nu se va face dovada
achitarii acestui impozit, vor respinge cererea de inscriere pana la plata
impozitului.”

Conform textelor de lege enuntate anterior, la transferul dreptului de proprietate si
al dezmembramintelor acestuia, prin acte juridice intre vii, asupra constructiilor de orice
fel si a terenurilor aferente acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara
constructii, contribuabilii datoreaza un impozit care se calculeaza astfel:

- pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum si pentru

terenurile de orice fel fara constructii, dobandite Intr-un termen de pana la 3 ani inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depaseste 200.000 lei
inclusiv;

- pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o data mai mare de 3 ani:

- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv (...)

- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste 200.000 lei
inclusiv

De asemenea, impozitul prevazut se calculeaza la valoarea declarata de parti in
actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale. In cazul in
care valoarea declaratd este inferioara valorii orientative stabilite prin expertiza
intocmita de camera notarilor publici, impozitul se va calcula la nivelul valorii stabilite
prin expertiza, cu exceptia tranzactiilor incheiate intre rude ori afini pana la gradul al II-
lea inclusiv, precum si intre soti, caz In care impozitul se calculeaza la valoarea declarata
de parti Tn actul prin care se transfera dreptul de proprietate.

In ceea ce priveste impozitul, acesta se calculeazi si se incaseazi de notarul public
Tnainte de autentificarea actului; in cazul 1n care transferul dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia, pentru situatiile prevazute anterior se realizeazd prin
hotarare judecdtoreasca sau prin altd procedurd, impozitul prevazut se calculeaza si se
incaseazd de catre organul fiscal competent. De asemenea instantele judecatoresti care
pronuntd hotdrari judecatoresti definitive si irevocabile comunicd organului fiscal
competent hotdrarea si documentatia aferentd in termen de 30 de zile de la data
ramanerii definitive si irevocabile a hotdrarii. Pentru alte proceduri decat cea notarialda
sau judecatoreascad contribuabilul are obligatia de a declara venitul obtinut in maximum
10 zile de la data transferului, la organul fiscal competent, in vederea calcularii
impozitului. Pentru inscrierea drepturilor dobandite in baza actelor autentificate de
notarii publici ori a certificatelor de mostenitor sau, dupa caz, a hotararilor judecatoresti
si a altor documente in celelalte cazuri, registratorii de la birourile de carte funciard vor
verifica indeplinirea obligatiei de plata a impozitului prevazut anterior §i, in cazul in care
nu se va face dovada achitarii acestui impozit, vor respinge cererea de inscriere pana la
plata impozitului.




Cu privire la aplicarea dispozitiilor legale mai sus citate, pct. 15172, pct. 15176 si
15177 din Normele metodologice aprobate prin H.G. nr. 44/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare, precizeaza urmatoarele:

s 15172, Definirea unor termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 77”1 din Codul fiscal, se intelege persoana
fizica careia 1i revine obligatia de plata a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembrimintelor
acestuia prin acte juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia se
transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele acestuia: vanzatorul,
credirentierul, transmititorul in cazul contractului de intretinere al actului de dare
in plata, al contractului de tranzactie etc., cu exceptia transferului prin donatie.

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembriamintelor
acestuia se intelege instriainarea, prin acte juridice intre vii, a dreptului de
proprietate sau a dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura
actului prin care se realizeaza acest transfer: vanzare-cumparare, donatie, renta
viagera, intretinere, schimb, dare in plata, tranzactie, aport la capitalul social,
inclusiv in cazul cand transferul se realizeaza in baza unei hotarari judecatoresti si
altele asemenea;”

»15176. Expertizele privind valoarea de circulatie a proprietitilor imobiliare
vor fi comunicate directiilor teritoriale ale Ministerului Economiei si Finantelor
pana la data de 31 decembrie a anului fiscal curent, pentru a fi utilizate in anul
fiscal urmator.

Expertizele intocmite de camerele notarilor publici privind valoarea de
circulatie orientativa a proprietatilor imobiliare constituie baza de calcul a
impozitului datorat de contribuabilii definiti la pct. 15172 din prezentele norme
metodologice, in cazul in care valoarea declarata de parti este mai mica decat
valoarea orientativa stabilita prin expertiza camerei notarilor publici.

Obligatia de a calcula si de a incasa impozitul revine:

- notarilor publici pentru actele autentificate de acestia;
- organului fiscal competent in celelalte cazuri”.

»15177 Instantele judecitoresti care pronuntd hotarari judecatoresti
definitive si irevocabile in cauze referitoare la transferul dreptului de proprietate
sau al dezmembramintelor acestuia vor comunica organului fiscal din raza de
competenta teritorialad a instantei de fond hotirarea si documentatia aferenta in
termen de 30 de zile de la data ramanerii definitive si irevocabile a hotararii (...)

Baza de calcul a impozitului datorat este cea stabiliti potrivit hotararii
judecatoresti sau documentatiei aferente hotararii, in situatia in care acestea includ
valoarea imobilului stabilitd de un expert autorizat in conditiile legii, respectiv
expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului.

In cazul in care in hotirirea judeciitoreasci nu este precizati valoarea
imobilului stabilitd de un expert autorizat in conditiile legii sau in documentatia
aferenta hotararii nu este cuprinsa expertiza privind stabilirea valorii de circulatie




a imobilului, baza de calcul a impozitului se va stabili in conditiile pct. 15176 din
prezentele norme metodologice”.

Urmare textelor de lege citate anterior, prin contribuabil se intelege persoana
fizica careia 1i revine obligatia de platd a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia
prin acte juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul cdruia se transfera
dreptul de proprietate sau dezmembramintele acestuia.

De asemenea, conform prevederilor legale mentionate, prin transferul dreptului
de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia, se intelege Instrainarea, prin acte
juridice intre vii, a dreptului de proprietate sau a dezmembramintelor acestuia, indiferent
de tipul sau natura actului prin care se realizeaza acest transfer: vanzare - cumparare,
donatie, renta viagera, intretinere, schimb, dare in plata, tranzactie, aport la capitalul
social, inclusiv in cazul cand transferul se realizeaza in baza unei hotarari judecatoresti.

In ceea ce priveste expertizele privind valoarea de circulatie a proprietatilor
imobiliare, acestea vor fi comunicate directiilor teritoriale ale Ministerului Economiei si
Finantelor pand la data de 31 decembrie a anului fiscal curent, pentru a fi utilizate in
anul fiscal urmator.

De asemenea, Expertizele Intocmite de camerele notarilor publici privind valoarea
de circulatie orientativa a proprietatilor imobiliare constituie baza de calcul a impozitului
datorat de contribuabili, in cazul in care valoarea declarata de parti este mai mica decat
valoarea orientativa stabilita prin expertiza camerei notarilor publici.

Referitor la Instantele judecatoresti care pronunta hotarari judecatoresti definitive
si irevocabile in cauze referitoare la transferul dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia vor comunica organului fiscal din raza de competenta
teritoriald a instantei de fond hotararea si documentatia aferentd in termen de 30 de zile
de la data ramanerii definitive si irevocabile a hotararii.

Baza de calcul a impozitului datorat este cea stabilitd potrivit hotdrarii
judecatoresti sau documentatiei aferente hotararii, Tn situatia in care acestea includ
valoarea imobilului stabilitd de un expert autorizat in conditiile legii, respectiv expertiza
privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului.

In cazul in care in hotirarea judecitoreasci nu este precizati valoarea imobilului
stabilitd de un expert autorizat in conditiile legii sau in documentatia aferentd hotararii
nu este cuprinsd expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului, baza de
calcul a impozitului se va stabili in conditiile pct. 15176 din prezentele norme
metodologice”.

Prin contestatia formulatd, petenta sustine cd impozitul Tn sumd de x lei este
stabilit in mod eronat, valoarea terenului vandut ..... ..... ui ..... fiind in suma de x lei asa
cum rezultd din hotdrarea judecatoreasca si nu In suma de x lei asa cum gresit s-a stabilit
de catre organele fiscale.

Prin Hotararea Judecatoreasca nr. ..... din 13 noiembrie 2008 se face precizarea ca:

, Prin actiunea civila introdusa la aceasta instanta si inregistrata sub nr. x
reclamantul ..... ..... — prin ..... a chemat-o in judecata pe x solicitand ca prin hotardrea
ce se va pronunta sa se constate ca x a dobandit prin vanzare-cumparare de la pdradta
dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de x mp identic cu terenul descris
mai sus, teren in valoare de x §i sa pronunte o hotardre care sa tina loc de act autentic
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de vanzare — cumparare si sa dispuna inscrierea in cartea funciara a dreptului de
proprietate asupra terenului in suprafata x mp.”

Avand 1n vedere cele precizate anterior si reamintind punctul 15176 din Normele
Metodologice conform carora Expertizele intocmite de camerele notarilor publici
privind valoarea de circulatie orientativa a proprietatilor imobiliare constituie baza de
calcul a impozitului datorat in cazul in care valoarea declarata de parti este mai mica
decdt valoarea orientativa declarata prin expertiza camerei notarilor publici, rezulta ca
in mod corect organul fiscal a calculat baza de impunere pentru suprafata de ..... mp lao
valoare de 15 Euro la un curs de schimb de 3.9964 lei/euro (stabilit la data cand sentinta
a ramas definitiva si irevocabild) conform expertizelor intocmite de Camera Notarilor
Publici ..... privind valoarea de circulatie a proprietatilor imobiliare, rezultand astfel o
baza impozabilad in suma de x lei.

Urmare celor precizate, se retine ca desi in hotararea judecatoreasca se precizeaza
ca terenul a fost vandut la valoarea de x lei, valoare stabilitd de parti si nu ca urmare a
expertizelor, organele fiscale nu au calculat impozitul la aceasta baza de impunere
intrucat valoarea respectiva este mai micd decat cea stabilitd prin expertize, iar conform
pct. 15176 mai sus amintit expertizele intocmite de camerele notarilor publici privind
valoarea de circulatie orientativd a proprietdtilor imobiliare constituie baza de calcul a
impozitului datorat de contribuabilii Tn cazul in care valoarea declarata de parti este mai
mica decat valoarea orientativa stabilitd prin expertiza camerei notarilor publici.

Avand 1n vedere cele precizate anterior, urmeazd a se respinge contestatia
formulatd de persoana fizicd x formulatd Tmpotriva Deciziei de impunere privind
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2008
nr. X din 23.07.2009 pentru impozitul in suma de x lei.

Pentru considerentele prezentate in continutul deciziei si in temeiul prevederilor
art. 77"1 alin. (1) alin.(4) si alin.(6) din Legea 571/2003 privind Codul fiscal, pct.
15172, 15176 si 15177 din Hotarrea nr. 44/2004 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii 571/2003 privind Codul Fiscal, coroborate cu
prevederile art. 216 din Codul de procedura fiscala se:

DECIDE:

- Respingerea ca neintemeiatd a contestatiei formulatd de persoana fizica x
formulatd Tmpotriva Deciziei de impunere pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2008 nr. x din 23.07.2009, emisd de
Administratia Finantelor Publice a ..... ui ... pentru impozitul in suma de x lei
reprezentand impozit din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.

Prezenta decizie poate fi atacata la Tribunalul ....., in termen de 6 luni de la
data comunicarii, conform procedurii legale.



