MINISTERUL ECONOMIEI SI FINANTELOR
AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA
DIRECTIA GENERALA A FINANTELOR PUBLICE
A JUDETULUI NEAMT

DECIZIA NR. 951 DIN 19.12.2011
privind solutionarea contestatiei depusa de
TTT din comuna ..., jud.Neamt,
inregistrata la D.G.F.P. Neamt sub nr..../14.11.2011

Directia Generala a Finantelor Publice a judetului Neamt a fost

sesizata de Administratia Finantelor Publice ..., prin adresa nr.
14450/11.11.2011 inregistrata la directie sub nr. .../14.11.2011, asupra
contestatiei formulate de doamna TTT, avand CNP ... si domiciliul in

comuna ..., judetul Neamt.

Contestatia, inregistrata la Administratia Finantelor Publice ... sub
nr..../08.11.2011, a fost formulata impotriva Deciziei de impunere anuale
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal pe anul 2011 emisa de Administratia Finantelor Publice ... sub nr.

. in data de 07.09.2011 si are ca obiect masura stabilirii impozitului in
suma de ... lei pe venitul realizat din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal la o valoare mai mare decat cea pe care petenta o
considera corecta.

Contestatia a fost depusa in termenul prevazut de art. 207 alin.(1) din
0O.G. nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, stabilit in raport de data comunicarii
Deciziei de impunere anuale pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011, respectiv data de
06.10.2011, potrivit confirmarii de primire existenta in copie la dosarul
cauzei si data transmiterii prin posta a contestatiei la Administratia
Finantelor Publice ..., respectiv data de 03.11.2011, asa cum rezulta din
stampila aplicata pe plicul cu care a fost transmisa contestatia.

Constatand ca in speta sunt indeplinite dispozitiile art.205 alin.(1) si
(2), art.207 alin.(1) si art.209 alin.(1) lit.a) din O.G. nr.92/2003 privind Codul
de procedura fiscala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
D.G.F.P. Neamt este competenta sa solutioneze contestatia formulata
doamna TTT cu domiciliul in comuna ..., judetul Neamt.

. Petenta formuleaza contestatie impotriva Deciziei de impunere
anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal nr. ... in data de 07.09.2011, prin care s-a stabilit in
sarcina acesteia un impozit pe venit in suma de ... lei, considerand ca



decizia de impunere este netemeinica si nelegala din urmatoarele
considerente:

Prin Decizia de impunere contestata, impozitul pe venit in suma de ...
lei a fost calculat eronat la veniturile din transferul proprietatilor imobiliare in
suma de ... lei.

La stabilirea acestui impozit s-a avut in vedere Sentinta civila
nr..../02.09.2010 emisa de Judecatoria ... in dosarul nr..../.../2010. Aceasta
Sentinta a fost data gresit, in baza interpretarii eronate a situatiei de fapt
existente si a redactarii eronate a conventiei incheiate intre sotii TTT si sofii
PPP, eroarea fiind indreptatd prin emiterea incheierii nr..../04.11.2010,
incheiere data in acelasi dosar .../.../2010.

Prin Incheierea nr..../04.11.2010, se precizeazad ca suma de ... lei
reprezinta contravaloarea intretinerii, a cheltuielilor de Tnmorméantare si a
pomenirilor ulterioare pe care sotii PPP s-au obligat sa le suporte in
favoarea sotilor TTT.

Astfel, sotii PPP s-au obligat sa suporte cheltuielile de intretinere si
pe cele de inmormantare in cuantum de ... lei, suma apreciata ca fiind
pretul gospodariei pe care urmau s-o obtina acestia in schimbul suportarii
cheltuielilor respective. PPP, asa zisa cumparatoare a gospodariei, este
nepoata contestatoarei, intre sotii PPP si contestatoare impreuna cu sotul
acesteia existand intelegerea ca acestia din urma sa le lase sotilor PPP
gospodaria de la ... in schimbul intretinerii sotilor TTTpe toata durata vietii.

Prin Incheierea de indreptare a erorii materiale nr..../04.11.2010, se
retine in dispozitiv ca in Sentinta civila nr..../02.09.2010 s-a strecurat o
greseala si ca la alin.2, paragraful ultim din dispozitiv se va citi: ,pretul
vanzérii in suma de ... lei reprezintd contravaloarea intretinerii, a
cheltuielilor de inmormantare si a pomenirilor ulterioare la care cumparatorii
s-au obligat in favoarea véanzatorilor”.

n consecinta, sotii PPP, asa zisii cumparatori ai proprietatii sotilor
TTT, nu au cumparat si nu au platit nimic, deoarece acestia s-au inteles sa
devina proprietarii gospodariei in schimbul intretinerii pe care urmau sa o
asigure pe toata durata vietii sotilor TTT.

Pentru neindeplinirea obligatiei de intretinere sotii TTT au solicitat
instantei rezolutiunea vanzarii-cumpararii, actiunea facand obiectul
dosarului nr. .../.../2011 al Judecatoriei ..., in curs de solutionare la aceasta
instanta.

in sustinere petenta invoca prevederile art. 77" alin. (2) lit b) din
Codul fiscal, care precizeaza ca impozitul nu se datoreaza la dobandirea
dreptului de proprietate cu titlu de donatie intre rude si afini pana la gradul
al lll-lea inclusiv, precum si intre soti.

Il. Administratia Finantelor Publice ... a emis pentru doamna TTT

din comuna ..., in baza Sentintei civile nr. ... emise de catre Judecatoria
in sedinta publica din 02.09.2010, in dosarul nr. .../.../2010, ramasa
definitiva si irevocabila la data de 26.10.2010, si a prevederilor art. 77(1) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul

2



proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011,
inregistrata sub nr. ... in data de 07.09.2011, prin care s-a stabilit ca
persoana sus mentionata datoreaza cu titlu de impozit suma de ... lei
pentru venitul in suma de ... lei realizat din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal aflate in comuna ....

lll. Luand in considerare motivele prezentate de contestatara,
documentele existente la dosarul cauzei, precum si actele normative in
vigoare, se retin urmatoarele:

Cauza supusa solutionarii este daca doamna TTT din comuna ...
datoreaza integral impozitul in suma de ... lei pe veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, in
conditiile in care tranzactia de vanzare — cumparare a imobilului a avut
loc intre rude de gradul Il.

In fapt,
Prin Sentinta civila nr. ... emisa de Judecatoria ..., pronuntata in

sedinta publica din data de 02.09.2010 in dosarul nr. .../.../2010, ramasa
definitiva si irevocabila la data de 26.10.2010, instanta a admis actiunea
civila formulata de reclamantii PPP, domiciliati in ..., Tmpotriva péaratilor
TTT, avand domiciliul in comuna ..., perfectand vanzarea-cumpararea
intervenita la data de 10.09.2009 intre reclamanti, in calitate de
cumparatori, si parati, in calitate de vanzatori, cu privire la suprafetele de ...
mp intravilan ..., ... mp teren arabil intravilan ..., precum si o0 casa situata in
intravilan ..., pretul vanzarii fiind de ... lei.

Prin Incheierea nr.... pronuntata de Judecétoria ... in sedinta publicd
din 04.11.2010 a fost admisa cererea formulata de petentii TTT si
indreptata omisiunea strecurata in dispozitivul si minuta sentintei civile
nr..../02.09.2010, la alin.2, paragraful ultim din dispozitiv urmand a se citi:
“pretul vanzarii in suma de ... lei reprezinta c/valoarea intretinerii, a
cheltuielilor de inmormantare si a pomenirilor ulterioare la care cumparatorii
s-au obligat in favoarea vanzatorilor.”

in baza Sentintei civile nr..../02.09.2010 si a art. 77 alin.(1) din
Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, Administratia Finantelor Publice ... a emis Decizia de impunere
anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal nr. ... in data de 07.09.2011, prin care s-a stabilit in
sarcina domanei TTT un impozit pe venit in suma de ... lei, acesta fiind
calculat la valoarea impozabila de ... lei.

Doamna TTT formuleaza contestatie impotriva Deciziei de impunere
nr. ... in data de 07.09.2011, motivand ca impozitul pe venit a fost calculat
eronat la veniturile din transferul proprietatilor imobiliare in suma de ... lei,
in loc de suma de ... lei stabilita de parti ca pret al vanzarii.

Potrivit Referatului cu propuneri de solutionare a contestatiei
nr..../11.11.2011, impozitul s-a determinat, potrivit prevederilor art. 77
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alin.(1) din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, la valoarea stabilita de expertizele intocmite de
catre Camera Notarilor Publici Neamt, deoarece din cuprinsul Sentintei
civile nu rezulta ca sotii PPP sunt rude de gradul al ll-lea cu véanzatorii,
respectiv cu sotii TTT, iar petenta nu a adus documente justificative,
respectiv acte de stare civila care sa dovedeasca gradul de rudenie.

Cu adresa nr..../30.11.2011, doamna TTT depune, la solicitarea
Biroului solutionare contestatii cu adresa nr..../23.11.2011, documente care
atesta gradul de rudenie intre sotii TTT si doamna PPP, respectiv:
certificatul de casatorie al lui TTT, certificatul de nastere al fiicei lor ... —
casatorita cu ..., certificatul de nastere al nepoatei de fiica ... — casatorita
cu PPP.

Din actele de stare civila depuse la dosarul contestatiei, reiese ca
sotii TTT au calitatea de bunici ai doamnei PPP, aceasta fiind nepoata de
fiica.

In__drept, referitor la veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal, art.77*1 din Legea nr.571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile uterioare prevede:

‘Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor
acestuia, prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a
terenurilor aferente acestora, precum gi asupra terenurilor de orice fel fara
constructii, contribuabilii datoreaza un impozit care se calculeazé astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora,
precum i pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un
termen de pana la 3 ani inclusiv:

- 3% péna la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depageste
200.000 lei inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o datd mai mare de
3 ani:

- 2% péna la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste
200.000 lei inclusiv.

(...)

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea
declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau
dezmembramintele sale. In cazul in care valoarea declaratd este
inferioara valorii orientative stabilite prin expertiza intocmita de
camera notarilor publici, impozitul se va calcula Ila nivelul valorii
stabilite prin expertiza, cu exceptia tranzactiilor incheiate intre rude ori
afini pdna la gradul al ll-lea inclusiv, precum si intre soti, caz in care
impozitul se calculeaza la valoarea declarata de parti in actul prin care
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se transfera dreptul de proprietate.

(---)

(6) (...). In cazul in care transferul dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia, pentru situatiile prevéazute la alin. (1) si (3), se
realizeaza prin hotarare judecatoreasca sau prin altd procedura, impozitul
prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de catre organul
fiscal competent. Instantele judecéatoresti care pronuntd hotaréri
Judecétoresti definitive si irevocabile comunica organului fiscal competent
hotararea si documentatia aferentd in termen de 30 de zile de la data
ramanerii definitive si irevocabile a hotaréarii. Pentru alte proceduri decéat
cea notariald sau judecéatoreascé contribuabilul are obligatia de a declara
venitul obtinut in maximum 10 zile de la data transferului, la organul fiscal
competent, in vederea calcularii impozitului. Pentru inscrierea drepturilor
dobéandite in baza actelor autentificate de notarii publici ori a certificatelor
de mostenitor sau, dupd caz, a hotéarérilor judecéatoresti si a altor
documente in celelalte cazuri, registratorii de la birourile de carte funciara
vor verifica indeplinirea obligatiei de plata a impozitului prevéazut la alin. (1)
si (3) si, in cazul in care nu se va face dovada achitarii acestui impozit, vor
respinge cererea de inscriere pana
la plata impozitului.”

Avand in vedere prevederile legale mai sus invocate, rezulta ca
este supus impunerii transferul dreptului de proprietate asupra constructiilor
de orice fel si a terenurilor aferente acestora, precum si asupra terenurilor
de orice fel fara constructii, in momentul realizarii acestuia, indiferent de
natura sau tipul actului prin care se realizeaza acest transfer si indiferent
daca valoarea tranzactiei este sau nu decontata intre parti in momentul
incheierii acesteia. Impozitul datorat se calculeaza in functie de perioada de
detinere a constructiilor si terenurilor respective.

Referitor la valoarea imobilului asupra careia se aplica cota de
impozit, in situatia in care valoarea declaratad de parti este mai mica decat
valoarea orientativa stabilitad prin expertizele intocmite de camerele notarilor
publici, impozitul se calculeaza la aceasta din urma valoare.

Totodata se constata ca art. 771 alin. 4 din Codul fiscal
prevede si exceptii pentru tranzactiile incheiate intre rude ori afini
pana la gradul al ll-lea inclusiv, precum si intre soti, caz in care
impozitul se calculeaza la valoarea declarata de parti in actul prin care
se transfera dreptul de proprietate.

Codul familiei, aprobat prin Legea nr. 4/1953, republicata, cu
completarile si modificarile ulterioare, in vigoare la data raméanerii definitive
si irevocabile a Sentintei civile nr.2057 din 02.09.2010, defineste gradele de
rudenie la art.46, astfel:

»,Gradul de rudenie se stabileste astfel:

a) in linie dreapta, dupa numarul nasterilor; astfel, fiul si tatal sint
rude de gradul intii, nepotul de fiu si bunicul sint rude de gradul al
doilea;



b) in linie colateralda, dupa numarul nagterilor, urcind de la una
dintre rude pina la ascendentul comun si coborind de la acesta pina la
cealalta ruda; astfel, fratii sint rude in gradul al doilea, unchiul si nepotul in
gradul al treilea, verii primari in gradul al patrulea.”

Fata de motivele de fapt si de drept invocate mai sus, retinem
urmatoarele:

Prin Sentinta civila nr. ... pronuntata de Judecatoria ... in sedinta
publica din data de 02.09.2010, ramasa definitiva si irevocabila la data
de 26.10.2010, s-a perfectat vanzarea-cumpararea unor suprafete de teren
si a unei cladiri, situate in comuna ..., tranzactie intre TTT, in calitate de
vanzatori si PPP, in calitate de cumparatori, pretul vanzarii fiind de ... lei.

Din documentele depuse in copie la dosarul contestatiei, certificate
de nastere, certificate de casatorie si carti de identitate, rezulta ca
vanzatorii TTT sunt bunicii cumparatorilor PPP, tranzactia fiind astfel
incheiata intre rude de gradul al ll-lea. In acest caz, potrivit art. 77”1
alin. (4) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, impozitul se calculeaza la valoarea declarata de
parti in actul prin care s-a transferat dreptul de proprietate, deci la valoarea
de ... lei.

Conform prevederilor art.77”1 alin.(1) lit.b) din Legea nr.571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, impozitul
aferent constructiilor si terenurilor dobandite la o data mai mare de 3 ani se
calculeaza astfel:

» 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;”

Asa cum este inscris in antecontractul de vanzare-cumparare si in
sentinta civila prin care s-a perfectat tranzactia, imobilul si terenurile
pentru care a avut loc transferul proprietatii erau proprietatea lui TTT
din anul 1993, contestatorul detinandu-l in proprietate de o perioada
mai mare de 3 ani.

Impozitul datorat de doamna TTT este in suma de 70 lei, calculat la
valoarea impozabila de 3.500 lei avand in vedere ca venitul de 7.000 lei a
fost obtinut impreuna cu sotul TTT, astfel:

3.500 lei x 2% =70 lei

Administratia Finantelor Publice ..., prin Decizia de impunere anuala
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal nr. ... in data de 07.09.2011, a stabilit in sarcina doamnei TTT un
impozit pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal in suma de ... lei prin aplicarea prevederilor art. 7771 alin. (1) lit. b)
din Legea nr. 571/2003 asupra valorii de ... lei.

In legatura cu baza de impozitare, organul fiscal a mentionat in
referatul cu propuneri de solutionare a contestatiei faptul ca din continutul
sentintei nu rezultd ca sotii PPP sunt rude de péana la gradul al ll-lea cu
vanzatorii si petenta nu a adus documente justificative, respectiv acte de
stare civila care sa dovedeasca gradul de rudenie.

in ceea ce priveste existenta cererii sotilor TTT depusé la instanta




pentru rezolutiunea tranzactiei de vinzare-cumparare perfectate in dosarul
civil nr. .../.../2010 al Judecatoriei ..., mentionam ca aceasta nu poate fi
avuta in vedere in solutionarea favorabila a contestatiei intrucat Sentinta
civila nr. .../02.09.2010, corectata prin Incheierea nr. .../04.11.2010, este
definitiva si irevocabila, impozitul pe venitul obtinut de fiecare dintre
vanzatori din tranzactia avand ca obiect imobilele situate in comuna ... fiind
in prezent datorat. Dupa pronuntarea unei solutii definitive in dosarul
...[...12011 al Judecatoriei ..., in functie de admiterea sau nu a cererii de
rezolutiune, organul fiscal teritorial va reanaliza obligatia de plata a
impozitului de catre sotii vanzatori TTT.

Fata de cele prezentate urmeaza a se respinge ca neintemeiata
contestatia petentei pentru suma de 70 lei reprezentand impozit pe
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal si a se admite pentru suma de ... lei reprezentand impozit pe
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal, cu anularea mentiunilor referitoare la aceasta suma din
Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal nr. ... din data de
07.09.2011 emisa de A.F.P. ....

Pentru considerentele aratate in continutul deciziei, in temeiul
prevederilor art. 210, art.216 alin.(1) si (2) si art.218 din O.G. nr. 92/2003
privind Codul de procedura fiscala, republicata, se

DECIDE:

1. Admiterea contestatiei formulate de doamna TTT din comuna ...
pentru suma de ... lei reprezentand impozit pe veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal si anularea mentiunilor
referitoare la aceasta suma din Decizia de impunere anuala pentru
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal nr.
... din data de 07.09.2011 emisa de Administratia Finantelor Publice ....

2. Respingerea ca neintemeiata a contestatiei formulate de doamna
TTT din comuna ... pentru suma de 70 lei reprezentand impozit pe
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal
calculat prin Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal nr. ... din data de
07.09.2011 emisa de Administratia Finantelor Publice ....

Punctul 2 al deciziei de solutionare a contestatiei poate fi atacat in
termen de 6 luni de la data comunicarii acesteia la Tribunalul Neamt,
conform prevederilor art.11 alin.(1) lit.a), respectiv art.10 alin.(1) din Legea
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.



