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Pe rol pronuntarea cererii avind ca obiect ,anulare act de control taxe si impozite”,

formulatd de reclamantul in contradictoriu cu pérdta Directia
Generald a Finantelor Publice a judetului Suceava.

Dezbaterile asupra cauzei au avut loc in sedinta publici din data de 25 februarie 2011,
fiind consemnate in incheierea de gedintd de la acea datd, redactatd separat, ce face parte
integrantd din prezenta hotdrare §i cand instanta, a amanat pronuntarea pentru data de

.2011 si ulterior, pentru astizi, 07 martie 2011,

Dupa deliberare

INSTANT A,

Asupra cauzei de fatd, constata: o
Prin cererea inregistratd pe rolul Tribunalului Suceava - sectia comerciald, de

contencios administrativ si fiscal sub nr. din data de 04 ianuarie 2011,
reclamantul n contradictoriu cu pérata Directia Generald a Finantelor
Publice a judetului Suceava a solicitat anularea deciziei nr. emisd de parata,

prin care s-a respins ca neintemeiatd contestatia 1mpotr|va Deciziei de impunere privind
obligatiile suplimentare de platd stabilite prin Raportul de Inspectie Fiscald din data de
22.09.2010 inregistrat la D.G.F.P. — Activitatea de inspectie fiscald sub nr.

i pe cale de consecmta a solicitat si fie exonerat de obhgatla de plata a sumei de

leit TVA §i a sumel de i€l obhgatn fiscale accesorii, cu cheltuieli de judecata.

In motivarea actiunii a aratat ¢ Decizia de impunere privind obligatiile suplimentare
de platd stabilite prin Raportul de Inspectie Fiscald din data de 22.09.2010 inregistrat la
D.G.F.P. - Activitatea de inspectie fiscald sub nr. i-a fost comunicat prin
inménare directd, sub semnétura la’ sedml organulm fiscal la data de 30.09.2010.

A formulat contestatie, potrivit _art. 205 C. pr. fisc, iar prin Decizia nr,

a D.G.F.P. Suceava, i s-a respins c4 neintemeiati contestatia.

Considera reclamantul ca:

1) a fost incadrat eronat ca persoand impozabild si inregistrat in scopuni TVA pentru
vinzarea de locuinte proprietate personald, cu‘incalcarea Directivei Europene 2006/112/CE a
Consiliului Uniunii Europene din 28.11.2006 privind sistemul comun al taxei pe valoarea
addugata, pubhcata in Jurnalul Oﬁcxal ~al Comunitdtilor Europene (JOCE) nr. L
347/11.12.2006.

2) s-au stabilit si calculat eronat obligatiile de platd TVA si accesorii pentru vanzérile
efectuate in anul 2008,

Astfel, la data de 09.07.2007, impreund cu sotia sa §i cu rudele de gradul I:

§i . s-au asociat in vederea achizitionaru unui teren $1 a construirii unut ansamblu
de locuinte familial proprietate per’son'a'la in care urmau si locuiascd. in baza acestsi wuocierd,
fiecare fam111e urma s& detind in propnetate cite un apartament sau doud in complexul
familial, precum si cota parte md1v1za dm terenul de sub imobilul constructie. Finantarea
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acestor locuinte s-a realizat prin aportul material al fiecirei familii, proportional cu partea din
imobil care urma s ii revina in proprietate, L .

Pentru cumpdrarea terenului, obtinerea autorizatiilor de _construire §i realizarea
efectivi a ansamblului de locuinte familial a fost imputernicit de citre rude impreund cu sotia
sa. - .

In acest sens, la data de - a fost incheiat verbal un contract de asociere sub
semndturd privatd, prin care s-a stabilit $i faptul cd, in calitate de imputerniciti, dupa
definitivarea constructiei preconizate, urmau sd se ocupe de formalititile privind transferul
dreptului de proprietate asupra locuintelor pe numele figcdrui membru al familiei.

1 cursului anului 2010 toti membrii asoctatiei familiale au dat 0 declaratie in forma

autentici, pentru a confirma continutul conventiei din data de e In
anul 2007 a fost obtinuti autorizatia de construire nr. pentru locuintd duplex
cu 6 apartamente. - S :

Din cauza unor probleme de natura financiara cu care s-au confruntat unii membri aj
familiei, au fost nevoiti si vandi imobilul, pentru ca fiecare dintre ei s3 151 recupereze banii
investiti. - , ' .

Asa fiind, considerd ci a fost inregistrat abuziv in scopuri TVA pentru o activitate
comerciald pe care in fapt nici unul din membrii asociatiei familiale nu ay desfasurat-o.

Precizeazd reclamantul ci incadrarea sa eronats ¢a persoand impozabild §i inregistrarea
in scopuri TVA pentru véanzarea de locuinte proprietate personald s-a ficut cu incilcarea
legislatiei europene. o :

Aratd reclamantul ci, desi Codul fiscal are un capitol special dedicat definitiilor, nu
cuprinde nici o dispozitie cu privire la caracterul de continuitate a unei activitdti desfisurate,
de naturd s& conduci la concluzia ci aceasta reprezinta o activitate economics.

Tocmai aceasti lacuni legislativi a generat modalititi de interpretare diferita de citre
organul fiscal, respectiv contribuabil, cu privire la calificarea contractelor de vanzare a
locuintelor proprietate personali ca activitati economice i, pe cale de consecintd, cu privire la
incadrarea acestora in categoria de operatiuni impozabile,

in atare conditii, considera nejustificat refuzul organelor de inspectie fiscal? de a avea
in vedere probele cu fnscrisuri administrate in procedura administrativi, i anume contractul
de asociere familiala si declaratia autentici avand natura juridica §i producind efectele unuj
inscris recognitiv.

Stabilirea caracterului de continuitate pentru cele cinci vinziri ale locuintelor
proprietate personali s-a efectuat cu incilcarea legislatiei europene. Sustine reclamantul cj
aceste vanzari au avut un caracter ocazional.

Aratd si c3, legat de incilcarea Directivei Europene privind TVA, o dati cu aderarea
Romaniei la UE, cét priveste Directiva 2006/1 12/CE privind TVA, art. 12, Romania, ca stat
membru, avea posibilitatea si stabileasci prin legislatia nationald conditiile in care o persoana
care vinde o cladire noui ocazional devine persoand impozabili,

In legislatia nationali, la transpunerea Directivei 2006/112/CE prin Legea 343/2006,
care modificd Legea 571/2003, Romania a preluat la art. 127 numai norma legald europeani
obligatorie.

Cum Roménia nu a uzat de posibilitatea de a reglementa derogarea de la regula
generald printr-o normd speciali, respectiv considerarea ca persoane impozabile a celor care
nu desfagoard activitdti cu caracter permanent, insd ocazional vand o clidire nous $i cum
regula speciald optionald a fost transpusi in legislatia roméni si preluati ca reguli obligatorie
abia de 1a 01.01.2010, rezulta ci decizia de impunere este nelegali.

Precizeazi reclamantul si 3, referitor la activititile economice, pct. 2 din Normele de
aplicare a Codului Fiscal prevad ca nu are caracter de continuitate, in sensul art. 127 al. 2,
obtinerea de venituri de citre persoanele fizice din vanzarea locuintelor proprietate personali
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sau a altor bunuri care sunt folosite de citre acestea pentru scopuri personale. Acest text nu
face distinctie in functie de numarul locuintelor personale detinute sau utilizate.

Incadrarea ca persoana impozabili este strins legatd de calitatea de comerciant. Codul
comercial scoate din sfera faptelor de comert vanzarea de imobile (statudnd cd@ au acest
caracter vanzarile de marfuri), plus ci art. 9 C.com. prevede ci orice persoand care in chip
accidental face o operatiune de comert nu poate fi considerati comerciant, Tranzactiile
imobiliare efectuate vizeazi bunuri din patrimoniul comun codevilmag, supuse prevederilor
Codului familiei §i nu Codului fiscal, deoarece nu a desfasurat o activitate economica. Scopul
tranzactiilor a fost recuperarea banilor investiti in constructia ansamblului de locuinte de
membrii asociatiei familiale,

Mai aratd reclamantul ci la intocmirea actului de control $i la incadrarea sa ca
persoand impozabili au fost nesocotite dispozitiile legale care calific drept fapte de comert
doar vénzarile de marfuri i produse, nu §i vanzarea de imobile.

Sub un alt aspect, temeiurile invocate de organul fiscal au fost reproduse trunchiat in
cuprinsul deciziei, ceea ce a condus la decuplarea confinutului paragrafului sau a unei pirti
din paragraf de sensul articolului in integralitatea sa.

In conformitate cu prevederile art. 94 din Codul de proceduri fiscala, inspectia fiscald

/ trebuia sd stabileasci realitatea bazei impozabile §1 sd respecte prevederile art. 5 din Codul de
e procedura fiscald, respectiv aplicarea unitari a legislatiei fiscale.

Sustine reclamantul ci desi legislatia fiscala are prioritate in aplicare, tranzactiile in
discutie au o naturi civili si nu constituie operatiuni impozabile.

Raportul de inspectie fiscali nr. nu cuprinde referiri probate legate
de calitatea sa sau a sotiei sale de producitori, comercianti, prestatori de servicii sau titulari ai
unei activitati aferente profesiilor libere sau asimilate acestora.

Tranzactiile imobiliare individuale, efectuate de persoane fizice, nu califica automat pe
titularul acestora drept persoand impozabild, in intelesul art. 127, incit vanzirile bunurilor
personale ale familiei nu intrd sub incidenta acestui temei legal. Incepand cu 01.01.2007,
dupa modificarile aduse legislatiei fiscale prin H.G. nr. 1861/2006, in sensul art. 127 al. 2,
obtinerea de venituri de citre persoanele fizice din vanzarea locuintelor proprietate personald
sau a altor bunuri care sunt folosite de acestea pentru scopuri personale nu va fi considerati
activitate economica, cu exceptia situatiilor in"care se constat3 ci activitatea respectiva este
desfisurata in sdopul obtinerii de venituri cu caracter de continuitate.

Insd, regimul proprietédtii imobiliare este reglementat de Codul civil, sub incidenta
acestuia intrand si transferul proprietatii imobiliare.

Mai ‘aratd réclamantul ci' nu“a desfisurat activititi cu caracter de continuitate,
efectudnd numai cinci vanzari de locuinte proprietate personald. Atét anterior, ct si ulterior
acestor tranzactii, nu mai exist3 nici un alt contract de vénzare-cumpirare incheiat de citre el
$i sotia sa in calitate de vénzatori, iar bunurile care au ficut obiectul contractelor de vanzare
cumparare, din punct de vedere legal, au fost bunuri comune ale familiei.

Asa fiind, considerd c@ stabilirea si incadrarea sa ca §i persoand impozabili, in
conditiile in care a vandut bunuri din patrimoniul comun codevilmas, s-a realizat cu
incélcarea legislatiet in vigoare, organele de inspectie fiscali nedemonstrand faptul ¢ ar fi o
persoand impozabild. Reclamantul aratd c3 intelege si conteste §i modul de calcul al taxei,
care s-a efectuat prin aplicarea cotei de TVA :asupra pretului final de vanzare, neutilizindu-se
procedeul sutei:mdrite, 'chiar dacd ni este ‘0 persoand impozabild din punct de vedere al
legislatiei incidente in spetd. =~ © B

Din informatiile publice e)_(iste"hte, Mintsteru} de Finante a solicitat Comisiei Fiscale
Centrale clarificarea modului de calcul al TVA-ului pentru acele persoane fizice care au
calitatea de persoane impozabile pentfu vanzarea de locuinte noi. In aceste conditii, inspectia
fiscald ar fi trebuit suspendati pani la émiterea unei decizii de citre Comisia Fiscali Centrali.
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Stabilirea TVA-ului prin aplicarea cotei de taxd asupra pretului vAnzarii-cumpiririi
mentionat in tranzactiile mcnmmate s-a ficut cu nesocotirea Normelor metodologice de
aphcare a art. 140 al. 1 si al, 2" din Legea 571/2003, pct. 23.

Directiva CE nr. 112/2006 privind s1stemu1 comun al taxei pe valoarea adiugati cu
modificarile in vigoare la 31 decembrie 2008 prevede expres ci la comertul cu aminuntul
taxa este inclusa.

La stabilirea bazei 1mpozab11e respectlv la calcularea TVA-ului prin aplicarea cotelor
previzute la art. 140 alin. 1 si al. 2' din Legea 571/2003 cu modificirile ulterioare, nu au fost
analizate pentru determinarea corecta a taxei pe. vanarca adﬁugatﬁ nici prevedenle Normelor
metodologice din 20.03.2003 de aplicare a Ordonantei 99/2000, art. 4. . .

Cum livrarea citre persoana fizicd reprezinti etapa de véanzare cu amanuntul,
cumparatorul final este o persoand fizici, bunul este cumpdrat pentru uzul personal al unei
persoanei fizice, in conformitate cu prevederile art. 155 al. 7 din Legea 571/2003 nu avea
obligatia de a emite facturd fiscald pentru marfa vindutid ciitre populatie, pretul cerut pe un
produs a fost acceptat de cumpéritor ca fiind final §i acesta a fost inscris in documentele
emise de aparatele electronice de marcat, iar la acest. moment nu mai are cum si solicite
cumpdrdtorului sd suporte taxa §i respectiv in practica Ministerului- de ‘Finante privind
solutionarea contestatiilor, in situatii similare, cand beneficiarul final al vanzirilor este o
persoand fizicd, se dispune refacerea actului de control si recalcularea TVA prin aplicarea
proccdeului sutei marite, rezultd cd TVA-ul a fost gresit calculat de organele de control, si se
impune anularea deciziei contestate.

Legal citatd parata a formulat intdmpinare, prin care a sollcntat respmgerea actiunii
ca nefondate. _ ,

in motivare a aritat ca in urma verificarii efectuate, organele de inspectie au constatat
cd, in perioada 2007 - 2008, reclamantul a realizat diverse tranzactii imebiliare, constind in
vanzarea de apartamente noi ce le-a construit intr-un ansamblu de locuinte §i vinzéri de
terenuri, activitatea avand caracter de continuitate.

Organele de control au constatat cé operatiunile realizate de reclamant reprezinta
operatiuni cu caracter economic, care nu sunt scutite de taxa pe valoarea addugati,
contribuabilul avand obligatia Inregistrarii ca plititor de TVA dupd depisirea plafonului de
scutire.

Organele fiscale au constatat i faptul cd pragul de 35.000 euro, reglementat de Legea
nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare, art. 152, alin. 1, a
fost depasit 1a data de 26.03.2008, prin instrdinarea apartamentului nr.  format din parter si
etaj, situat in intravilanul comunei . , jud. Suceava, identic cu parcela nr. .
inscris in cartea funciara nr. 1 comunei cadastrale Scheia, in valoare totalad de
euro lei) la cursul BNR din ziua de 26.03.08, avand drept cumpdritor pe

, domiciliat in municipiul Suceava. Dreptul de proprietate asupra imobilului a tost

dobandit in baza autorizatiei de construire nor. ~misd de Primaria
proces/verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. |

Deoarece la data de 26.03.2008 s-a depisit plafonul de scutire de 35.000 euro,
organele fiscale au stabilit cd persoana fizicd avea obligatia ca, in termen de 10 zile de la data
atingerii plafonului de scutire, si solicite inregistrarea in scopuri de TVA, devenind astfel
platitor de TVA incepand 01.05.2008. intrucat nu a solicitat inregistrarea in scopuri de TVA
in termen legal, contribuabilul a fost Inregistrat din oficiu in evidenta platitorilor de TVA cu

adresa nr. urmare a controlului inopinat din data de 10.02.2010 (proces
verbal nr.

Organele fiscale au stabilit ca valoarea totald a tranzactiilor efectuate dupi data de 01
mai 2008 este in suma de lei, sumd pentru care datoreazi TVA, tranzactiile nefiind
scutite.
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De asemenea, s-a stabilit c¢d totalul TVA datoratd este In sumi de lei,
calculatd prin aplicarea cotei de 19% asupra volumului tranzactiilor efectuate dupd data
depdsirii plafonului de 35.000 euro, respectiv 01.05.2008, in sumi totald de €,

Pentru neplata la termen a TVA datoratd, s-au calculat in sarcina contribuabilului
suma de lei, reprezenténd majordri de Intdrziere calculate pentru perioada 26.10.2008 -
21.09.2010.

Aratd pérata ca in drept, sunt aplicabile prevederile art. 126 alin. (1) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare, in vigoare pentru
perioada verificatd, iar conform acestora intré in sfera de aplicare a taxei pe valoarea adidugati
livrarile de bunuri/prestarile de servicii realizate cu plata pe teritoriul Romaniei in conditiile in
care sunt realizate de o persoani impozabild, aga cum a fost definitd la art, 127 alin, (1), iar
livrarea bunurilor s rezulte din una din activitatile economice previzute la art. 127 alin. (2).

Potrivit acestor prevederi legale, persoanele fizice care obtin venituri din vanzarea
locuintelor proprietate personalé sau a altor bunuri care sunt folosite de acestea pentru scopuri
personale nu se considera a fi desfagurat o activitate economici §i, pe cale de consecinti, nu
intrd in categoria persoanelor impozabile, exceptie ficind situatiile in care se constatd ci
activitatea respectivd este desfasuratd in scopul obtinerii de venituri cu caracter de
continuitate, situatie in care persoanele fizice dobéndesc calitatea de persoane impozabile.

Prin urmare, o persoand fizicd se considerd ci a realizat o activitate economicé in sfera
de aplicare a taxei pe valoarea adaugata daca a realizat venituri cu caracter de continuitate din
exploatarea bunurilor corporale sau necorporale.

Organele de control au constatat faptul ca reclamantul a obtinut autorizatia de
construire nr. '28.08.2007 pentru construirea unui ansamblu de locuinte compus din sase
apartamente care includ parter si etaj, pe care le-a vandut in baza unor contracte de vanzare -
cumpirare in cursul anului 2008.

De asemenea, acesta a efectuat i doud tranzactii cu terenuri : in baza contractului de
vanzare-cumpiraré nr. 29.08.2007, suprafata de 3298 mp teren arabil situat in
extravilanul comunei Scheia, jud. Sueéava, identic cu parcela nr. /27 inscrisd in cartea
funciard nr. . a UAT . la pretul de lei si in baza contractului de vanzare-
cumpdrare nr. 16.04.200», suprafata de 2.155 mp teren arabil situat in extravilanul
comunei _,ud Suceava, identic cu parcela nr, 16 inscriséd in cartea funciard nr.

a UAT si suprafata’de ‘mp teren arabil situat In extravilanul comunei

_jud. Sucéava,’identic cu parcela nr. /17 inscrisd in cartea funciard nr. - +UAT
Schela, ambele’ suprafete cétre acelagi cumpdritor, la pretul de ‘el.

Sustine parata ci rezultd astfel ¢i imobilels si terenurile mentionate au fost dobandite
in baza autorizatiei de construire si au fost destinate vanzarii, contribuabilul desfasurind astfe)
o activitate economici din care a obtifit venituri cu caracter de continuitate, astfel ci intrd in
sfera de aplicare a taxei pe valoarea adaugata

Persoanele fizice care efectuedzi tranzactii imobiliare constind in vanzarea de bunuri
imobile devin persoane impozabile d1n perspectiva taxei pe valoarea addugatd, deoarece
realizeazi fapte de comert.

Din punct de vedere fiscal, operatlumle au caracter de continuitate atunci cand nu pot
fi considerate operatiuni ocazionale.

Astfel, conform dispozitiilor pct. 66 alin. (2) din Normele metodologice de aplicare a
Titlului VI din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, aprobate de Hotdrérea Guvernului nr.
44/2004, cu modificirile si completanle ulterioare, ,,activitatea economici se considerd ca
fiind inceputd din tmomentul in-care o persoand'intentioneazd si efectueze o astfel de
activitate. Intentia persoanei trebuie apreciati in baza elementelor obiective ca de exemplu

faptul ca aceasta mcepe sd angajeze costurl gsi/sau sd facd investitii pregatitoare necesare
pentru initierea une1 actmtau economlce



Pe cale de consecintd, persoana fizicd contestatoare, prin operatiunile pe care le-a
desfasurat in perioada respectiva, a avut calitatea de persoani impozabila, cu toate drepturile
si obligatiile care decurg din aceastd calitate, avind ca primi obligatie declararea inceperii
activitdtii sale ca persoand impozabili. _ .

n conditiile in care contestatorul a devenit persoani impozabila- efectudnd o serie de
tranzactii cu caracter continuu, care au depasit plafonul de 35.000 euro: admis de lege,
afirmatia acestuia cd tranzactiile sunt scutite de TVA nu poate fi retinuti, deoarece se
incadreaza in exceptiile previzute de art. 142 alin. 2 lit, f, respectiv faptul ci, scutirea de TVA
nu se aplica pentru livrarea unei constructii noi sau a unui teren construibi]l,

Mai aratd pérata, referitor 1a afirmatia reclamantului c3 nu toate locuintele sunt ale
sale, ci ci a fost imputernicit de asociatii sai s3 ii reprezinte §i sd actioneze in numele lor, ¢cd
aceastd sustinere nu poate fi retinut, intrucét declaratia autentificati la notar (prin care pértile
precizeazd cé s-au asociat §i il imputernicesc pe petent s3 ii reprezinte, s obtind autorizatia de
construire, si facl toate demersurile pentru a cumpiira terenul si-sd se gcupe de toate actele
necesare pentru edificarea complexului familial) este eliberati 1a data de 10.03.2010, la doi
ani dupd data vanzirii imobilelor respective si nu inainte de a le construi, iar din aceasti
declaratie nu rezulta ci petentul a fost imputernicit §i sa vanda acele locuinte. -

De asemenea, autorizatia de construire este eliberati pe .numele reclamantului si a
sotiei sale, in acest sens sunt aplicabile prevederile art. 1 din Legea nr. 50 din 29 iulie 1991,
republicatd, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

Conform acestor prevederi legale, o lucrare de constructie este permisd a se executa
numai in baza unei autorizatii de construire care se emite la solicitarea formulati de citre cel
care este titular al unui drept de proprietate asupra unui imobil sau teren, iar in spets,
autorizatia de construire nr.  28.08.2007 a fost emisd ca urmare a cererii formulate de
petent i sotia sa, in baza documentelor care atesti proprietatea terenului detinut.

De asemenea, aratd périta ci, tranzactiile au fost efectuate de -cétre reclamant gi
sotia sa, In calitate de vinzitori, pe de o parte, si cumpérdtori, pe de altd parte, si nu de ciitre
asociatii séi.

Referitor 1a faptul cd reclamantul a contestat si modul de calcul al TVA stabilit in
sarcina sa, aratd paréta c in spetd nu poate fi aplicat procedeul sutei marite, deoarece conform
normelor legale in vigoare, acest procedeu se aplica pentru determinarea sumei taxei,
respectiv 19 x 100/119, doar atunci cand pretul de vanzare include §i taxa, iar la data
efectudrii tranzactiilor preful de vanzare al imobilelor nu putea include $i taxa pe valoarea
adiugatd, cu atdt mai mult cu cit reclamantul nu se inregistrase ca plititor de TVA,
necolectand taxa pe valoarea adiugati pentru imobilele véndute, aceasta necomportindu-se ca
plétitor de TVA.

Cum pentru livrari de bunuri si prestiri de servicii taxa pe valoarea adiugati se
determin prin aplicarea cotei standard asupra bazei de impozitare, constituiti din tot ceea ce
reprezintd contrapartidd obtinutd sau care urmeazi a fi obtinutd de furnizor, inclusiv
impozitele si taxele, cu exceptia taxei pe valoarea addugatd, sustine parita ca organele de
inspectie fiscald in mod legal au determinat taxa pe valoarea addugatd prin aplicarea cotei
standard de TVA de 49% asupra contravalorii bunurilor vandute prevdzuti in contractele de
vinzare-cumpdérare.

Analizand actele 5i lucrdrile dosarului, tribunalul retine urmétoarele:

In sensul Titlului VI din Codul Fiscal - ,Taxa pe valoarea addugati”, persoani
impozabild este consideratd orice persoand care desfayoard, de o manierd independentd si
indiferent de loc, activitdti economice de natura actiyitatilor producitorilor, comerciantilor
sau prestatorilor de servicii, inclusiv activititilor extractive, agricole si activititilor profesiilor
libere sau asimilate acestora. De asemenea, constituie activitate economicd exploatarea
bunurilor corporale sau necorporale in scopul obtinerii de venituri cu caracter de continuitate.

6 W



Contribuabilii au obligatia s solicite atribuirea codului de inregistrare in scopuri de
TVA daci in cursul unui an calendaristic ating sau depdsesc plafonul de scutire previzut la
art. 152 alin. (1) din CF, respectiv 35.000 curo, in termen de 10 zile de la sfarsitul lunii in care
au atins sau au depdsit acest plafon.

Pentru plafonul de 35.000 euro al cifrei de afaceri anuale, declarate sau realizate de
persoanele impozabile stabilite in Roménia care aplicd regimul special de scutire, previzut la
art. 152 alin. (1) i (2) din Codul Fiscal (CF) si pct. 61 alin. (2) din Normele metodologice de
aplicare a CF aprobate prin HG nr. 44/2004, cu modificarile gi completarile ulterioare, se
utilizeazé cursul de schimb valutar comunicat de Banca Nationald a Roméniei la data aderarii,
respectiv 3,3817 lei/euro. Rotunjirea se face prin majorare Ja urmitoarea mie si prin urmare

plafonul este de lei.

in spetd, reclamantul a efectuat in cursul anului 2008 un nr. de 5 tranzactii imobiliare,
respectiv a vindut 5 apartamente dintr-un ansamblu de locuinte compus din sase apartamente
care includ parter si etaj, situat in intravilanul comunei Scheia, jud Suceava, depisind la data
de 26.03.2008 plafonul de scutire de TVA de 35.000 euro.

Reclamantul are calitatea de persoana impozabild, deoarece nici legea romana si nici
Directiva nr. 2006/112/CE privind TVA nu cer ca persoana sa aibd calitatea de comerciant,
relevant fiind numai caracterul ocazional sau continuu al activititii generatoare de venituri.
Or, despre un nr. de 5 tranzactii efectuate in decursul unui singur an calendaristic nu se poate
spune cd au caracter ocazional, fiind vorba despre apartamente construite in mod evident in
scopul vanzarii. Apartamentele in discutie nu au nici caracterul de locuintd personali, ele fiind
locuinte noi, deci exceptate de la scutire, in sensul celor prev. la art 141 din Codul fiscal.

Prin urmare, se constati c¢i reclamantul a desfdgurat activitate economici ce intri in
sfera de aplicare a TVA, intrucit a realizat venituri cu caracter de continuitate.

In ce priveste modul de calcul al taxei, instanta retine c4, daci persoana impozabild nu
solicitd inregistrare in scopuri de TVA sau solicita inregistrarea cu intdrziere, organele fiscale
competente au dreptul si stabileasci obligatii privind taxa de plat si accesoriile aferente, de
la data la care ar fi trébuit s fie inregistrat in scopuri de taxa.

Cota aplicabila pentru-¢>anumitd operatiune este cota in vigoare la data la care
intervine faptul genérator pentru operafiunea respectivd. Pentru determinarea sumei de plata,
se aplici cota in Vigdéi'e (standard sau redusd) asupra bazei de impozitare, potrivit legii.

Conform norinelor de aplicare a art. 140.din Codul fiscal, determinarea sumei de platd
se face aplicand procedeul sutei marite; care, atunci cand vénzarea include si taxa, matematic
inseamnd: pentru cota standard: 19-x 100/119 si‘pentru cota redusa: 9 x 100/109.

Preful de varizare iriclude de obicei TVA, in cazul livrarilor de bunuri si/sau prestirilor
de servicii directe cétre persoane fizié¢ pentru Gare nu este necesard emiterea unei facturi, asa
cum sunt, de exemplu livrarile de bunuri si ‘restarile de servicii consemnate in documente
specifice, care contin cel putin informatiile miniiate pe care Codul fiscal, in art. 155 alin. (5),
le impune pentru factura. Situatia'este similai# §i in cazul acelor contracte in care clauzele
contractuale prevad ci pretul contractat include si taxa.

Or, din contractele d¢ vénzaré-cumpirare depuse la dosar nu rezulti ci in pretul
vanzirii este inclusd taxa, cu atit mai ‘mult ¢u cat la data efectuirii tranzactiilor reclamantul
nu se inregistrase ca platitor de TVA'5i nu se comporta ca un platitor de TVA, necolectind
taxa pe valoare ade‘mgata'}. Asadar; in spetd nu putea fi aplicat procedeul sutei marite, din
moment ce in pretul tranzactiilor nu a fost inclusd si TVA, In atare conditii, in mod corect
taxa pe valoare’ adaugatd a fost determinati prin aplicarea cotei standard asupra bazei de
impozitare, care cuprinde tot ceea ce constituie conttapartida obtinutd de furnizor, §i anume
contravaloarea tuturor bunurilor previzutd in contractele de vanzare-cumpdrare, inclusiv
taxele §i impozitele datorate, cu exceptia taxei pe valoarea adiugata.



Pentru considerentele arditate, instanta apreciazi c3 actiunea reclamantului nu este
intemeiatd, urménd a fi respinsa.
Pentru aceste motive,
in numele legii,

HOTARASTE:

Respinge actiunea avind ca obiect ,,anulare act de control taxe §i impozite”,
formulatd de reclamantul domiciliat in municipiul Suceava, str.

»ap. , judetul Suceava in contradictoriu cu parata Directia
Generald a Finantelor Publice a judetului Suceava, cu sediul in str.

judetul Suceava, ca nefondati.
Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la comunicare.

Pronuntatd in sedinta publici din 07.03.2011.

Pregedinte, Grefier,
Pentru grefier aflat in C.M.
semneazh grefier gef
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