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DECIZIA nr.... /03.11.2011
privind solutionarea contestatiei formulate de
d-nul XX
inregistrata la D.G.F.P.V sub nr....../18.10.2011

Directia Generald a Finantelor Publice V, prin Compartimentul Solutionare
Contestatii, a fost sesizata de catre Administratia Finantelor Publice B, prin adresa
nr....../11.10.2011 si inregistrata la D.G.F.P.V sub nr....../18.10.2011, asupra contestatiei
formulatd de domnul XX, cu domiciliul in B, str. ..., nr..., bl..., sc... ap..., parter, judetulV,
inregistrata la organul fiscal sub nr....../06.10.2011.

Obiectul contestatiei il constituie Decizia de impunere anuala pentru veniturile din
transferul  proprietatilor imobiliare din  patrimoniul personal pe anul 2011,
nr......./20.09.2011, prin care A.F.P. B a stabilit in sarcina petentului suma de S1 lei, cu titlu
de impozit pe venit din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.

Contestatia a fost depusa in termenul legal prevazut de art.207 alin.1 din Ordonanta
Guvernului nr.92/2003, privind Codul de procedura fiscala, republicata, in raport cu data
comunicarii deciziei nr. ...... /20.09.2011, respectiv data 23.09.2011, conform mandat
postal nr.34, a carei copie este anexata la dosar.

Dosarul contestatiei, insotit de Referatul privind modul de solutionare a contestatiei
nr. ...../11.10.2011, intocmit de A.F.P. B, prin care se propune respingerea contestatiei ca
neintemeiata, a fost transmis cu adresa nr. ...../11.10.2011 si inregistrata la D.G.F.P.V sub
nr. ...../18.10.2011 spre solutionare Compartimentului Solutionare Contestatii.

Constatand ca in speta sunt intrunite conditiile prevazute la art. 205 alin. (1) si art.
209 alin. (1) lit. a) din OG 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata,
Compartimentul Solutionare Contestatii din cadrul DGFPV este competent sa solutioneze
contestatia formulatd de domnul XX.

Procedura fiind indeplinita, s-a trecut la solutionarea pe fond a contestatiei.

I. Prin contestatia formulata, domnul XX, se indreapta impotriva deciziei de impunere
anuald pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal pe anul 2011, nr....... /20.09.2011 si priveste suma de S1 lei .
In sustinerea contestatiei, domnul XX arata ca Sentinta Civila nr......./27.10.2009,
emisa de Judecatoria B, are ca obiect iegirea din subdiviziune la cota de 1/2 din suprafata
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de 5000 m.p. inscrisa in titlul de proprietate comun nr..../..., emis la data de 23.08.1994, a
partilor XX(petent) si ZZ, suprafatd situatd in sat. ...., comuna ..., judetul V, actiune
introdusa de reclamantii NN si MM, fiii lui ZZ decedat la data de 09.08.1999. Conform
sentintei nr....... /27.10.2009 pronuntata de Judecatoria B, in dosarul nr....... /../2008, ramasa
definitiva si irevocabila la data de 29.01.2010, se atribuie 2500 m.p. domnului XX,
suprafata vandutd numitului VV, conform unui inscris incheiat sub semnatura privata
,proces-verbal , din data de 09.08.1999, conform careia pretul vanzarii stabilit de parti este
de S1lei.
Petentul mai anexeaza la dosarul contestatiei :

— 0 pagina dintr-un contract de vanzare -cumparare, fara numar, data ,
semnaturi,autentificarea notariald, mentionand ca acesta reprezintd dovada
legalizarii vanzarii efectuate in data de 09.08.1999, la suma de S1 lei;

- titlu de proprietate comun nr..../..../23.08.1994;

- schita de lotizare a suprafetei totale de 5000 m.p. in doua loturi de 2500 m.p.
atribuite, un lot domnului XX si un lot numitilor NN si MM, fiii lui ZZ.

Il. Organele fiscale din cadrul Administratiei Finantelor Publice B, in baza Sentintei
Civile nr ...... /27.10.2009, pronuntata de Judecatoria B, ramasa definitiva si irevocabila la
data de 29.01.2010 si in baza prevederilor art.77 (1) din legea nr.571/2003 privind
Codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare, au emis Decizia de impunere anuala
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul
2011, nr....... /20.09.2011, prin care s-a stabilit un impozit in suma de S1 lei in sarcina
domnului XX, in calitate de mostenitor a suprafetei de 2500 m.p. cu o valoare de S2 lei,
valoare ce a stat la baza stabilirii impozitului datorat.

Prin referatul cu propuneri de solutionare a contestatiei nr....../06.10.2011, organul
emitent al actului administrativ atacat, propune respingerea contestatiei.

lll. Avand in vedere documentele existente la dosarul cauzei, constatarile organului
fiscal, sustinerile petentului si prevederile legale in vigoare la data emiterii deciziei de
impunere, se retin urmatoarele:

Cauza supusa solutionarii D.G.F.P.V, este sa se pronunte daca domnul XX,
datoreaza impozit pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal in suma de S1 lei, in conditiile in care prin sentinta civila
nr....... 127.10.2009, pronuntata de judecatoria B, se dispune iegirea din indiviziune a
suprafetei de 0,50 ha teren situat in satul ..., comuna ...., judetul V, din care i se
atribuie suprafata de 2500 m.p. cu o valoare de S2 lei.

in fapt , prin titlu de proprietate nr. .../... din 23.08.1994, numitii XX(petent) si fratele
acestuia ZZ , primesc in proprietate ca mostenire, suprafata de 5000 m.p. teren situat in
extravilanul satului ..... , comuna ..., judetulV, prin decesul numitului ZZ 1in data de
27.06.1999, mostenitori devin copiii acestuia , NN, MM si VV.

in data de 09.08.1999, petentul si NN au incheiat un inscris sub semnatura privata
cu numitul YY, cu privire la terenul inscris in titlu de proprietate nr.... /46868 din
23.08.1994 1in suprafatd de 5000 m.p. in inscrisul sub semnatura privata, intitulat, ,proces
verbal de vanzare - cumparare” se mentioneaza ca XX si NN vand lui YY, suprafata de
5000 m.p. contra sumei de ... lei (.... lei vechi), actul autentic urmand sa fie incheiat dupa
obtinerea procurii de catre NN de la coproprietari. Suma de .... lei a fost impartitéd in mod
egal, fiecare dintre cei doi primind cate S1 lei (.... lei vechi) .

La data de 04.09.2008, s-a inregistrat pe rolul instantei, sub nr......./189, cererea
reclamantului MM, prin care a solicitat Tn nume personal si in numele fratilor sai, in
contradictoriu cu petentul XX, iegirea din indiviziune, in cote de 1/2, asupra suprafetei de
0,50 hateren situat in extravilanul satului..., comuna ..., judetul V, inscris in titlu
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de proprietate nr...../..... din 23.08.1994 .
Cauza din dosarul nr......./../2008, s-a solutionat prin pronuntarea Sentintei civile

nr. ...... /27.10.2011 de catre Judecatoria B, ramasa definitiva si irevocabila la data de
29.01.2010, prin care se dispune iesirea din indiviziune a suprafetei de 0,50 ha teren
situat in extravilanul satului ...., comuna ..., judetulV, inscris in titlu de proprietate

nr.678/46868 din 23.08.1994 si se atribuie:
— petentului XX lotul nr.1, in suprafatéd de 2500 m,p, cu o valoare de S1 lei, situat in
tarlaua 117, parcela 6 ;
— numitilor MM si NN lotul nr.2, in suprafata de 2500 m.p. cu o valoare de S1 lei,
situat in tarlaua 117, parcela 6, conform anexa 1 la raportul de expertiza.

In baza Sentintei civile nr. ...... /27.10.2011, pronuntata de catre Judecatoria B si
transmisa la Administratia Finantelor Publice B, inregistrata sub nr. 1567/02.02.2010,
organul fiscal din cadrul AFP B a emis Decizia de impunere anuala pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal nr....... /20.09.2011, prin care s-
a stabilit un impozit in suma de S1 lei in sarcina domnului XX , in calitate de mostenitor a
suprafetei de 2500 m.p. cu o valoare de S1 lei, valoare ce a stat la baza stabilirii
impozitului datorat, decizie contestata de petent.

in drept, sunt aplicabile prevederile art.7721 din Legea nr.571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si dispozitile pct. 15142, 15177
din H.G. nr.44/2004 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.571/2003 privind Codul fiscal, care precizeaza :

“ ART. 77M

Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin
acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente
acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii
datoreaza un impozit care se calculeaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum si
pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un termen de pana la 3
ani inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depaseste 200.000 lei
inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o data mai mare de 3 ani:
- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;
- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste 200.000
lei inclusiv.

(3) Pentru transmisiunea dreptului de proprietate si a dezmembramintelor
acestuia cu titlul de mostenire nu se datoreaza impozitul prevazut la alin. (1), daca
succesiunea este dezbatuta si finalizata in termen de 2 ani de la data decesului
autorului succesiunii. In _cazul nefinalizarii procedurii succesorale in termenul

prevazut mai sus, mostenitorii datoreaza un impozit de 1% calculat la valoarea

masei succesorale.
Norme metodologice:
15172. Definirea unor termeni:
a) prin contribuabil, in sensul art. 77%1 din Codul fiscal, se intelege persoana
fizica careia ii revine obligatia de plata a impozitului [...]
in cazul transferului dreptului de proprietate pentru cauzi de moarte, prin
succesiune legala sau testamentara, calitatea de contribuabil revine mostenitorilor

legali sau testamentari, precum si legatarilor cu titlu particular|...]
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Codul fiscal:

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa de notarul
public inainte de autentificarea actului sau, dupa caz, intocmirea incheierii de
finalizare a succesiunii. Impozitul calculat si incasat se vireaza pana la data de 25
inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost retinut. in_cazul in care transferul

dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia, pentru situatiile
prevazute la alin. (1) si (3), se va realiza printr-o hotarare judecatoreasca, impozitul

prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa de catre organul fiscal

competent. Instantele judecatoresti care pronunta hotarari judecatoresti definitive gi
irevocabile comunica organului fiscal competent hotarérea si documentatia aferenta

in _termen de 30 de zile de la data raménerii definitive si irevocabile a hotararii.
Pentru inscrierea drepturilor dobandite in baza actelor autentificate de notarii
publici ori a certificatelor de mostenitor sau, dupa caz, a hotararilor judecatoresti,
registratorii de la birourile de carte funciara vor verifica indeplinirea obligatiei de
plata a impozitului prevazut la alin. (1) si (3) si, in cazul in care nu se va face dovada
achitarii acestui impozit, vor respinge cererea de inscriere pana la plata impozitului.

Norme metodologice:

15177. Impozitul se va calcula si se va incasa de catre notarul public, pe chitanta
sau bon fiscal, anterior autentificarii actului sau semnarii incheierii de finalizare a
procedurii succesorale.

Impozitul poate fi platit de catre contribuabil fie in numerar, la sediul biroului
notarului public, fie prin virament bancar, intr-un cont al biroului notarial. in cazul
platii impozitului prin virament bancar, dovada achitarii se face cu ordinul de plata.

Documentul de plata a impozitului de catre contribuabil se va mentiona in
incheierea de autentificare, respectiv in incheierea de finalizare a procedurii
succesorale si in certificatul de mostenitor.

Modelul chitantelor ce vor fi utilizate de catre notarii publici la incasarea
impozitului se va stabili si se va tipari de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din
Romania.

in indeplinirea obligatiei ce le revine, registratorii de carte funciara vor verifica
daca in cuprinsul actului notarial sunt mentionate documentele de plata a
impozitului, prevazute la paragrafele 1 - 3.

Instantele judecatoresti care pronunta hotaréri judecatoresti definitive si

irevocabile in cauze referitoare la transferul dreptului de proprietate sau al

dezmembramintelor acestuia vor comunica organului fiscal din raza de competenta

teritoriala a instantei de fond hotararea si documentatia aferenta in termen de 30 de
zile de la data ramanerii_definitive si irevocabile a hotararii. in situatia in care

instantele judecatoresti nu transmit in termenul legal documentatia previzuti de

lege, organul fiscal poate stabili impozitul datorat, la solicitarea contribuabilului, pe

baza documentatiei prezentate de acesta. in situatia in care la primirea
documentatiei transmise de instantele judecatoresti constata diferente care conduc

la_modificarea bazei de impunere, organul fiscal emite o decizie de impunere,

conform procedurii legale.
Baza de calcul a impozitului datorat este cea stabilitd potrivit hotararii

judecatoresti sau documentatiei aferente hotaréarii, in situatia in care acestea includ

valoarea imobilului_stabilita de un expert autorizat in conditiile legii, respectiv

expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului.
in cazul in care in hotararea judecatoreasca nu este precizata valoarea imobilului
stabilita de un expert autorizat in conditiile legii sau in documentatia aferenta
hotararii nu este cuprinsa expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a
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imobilului, baza de calcul a impozitului se va stabili in conditiile pct. 151”6 din
prezentele norme metodologice.

in cazul transferurilor prin alte modalititi decat procedura notariald sau
judecatoreasca, contribuabilul are sarcina declararii venitului la organul fiscal
competent, in termen de 10 de zile, inclusiv, de la data transferului, in vederea
stabilirii impozitului, in conditiile legii.

in cazul in care se solicita intabularea dreptului de proprietate sau a
dezmembramintelor acestuia, in temeiul hotararii judecatoresti, registratorii de carte
funciara vor verifica existenta deciziei de impunere emise de organul fiscal
competent si dovada achitarii impozitului.”

Analiza acestor prevederi legale, care au stat la baza masurilor dispuse de organele
fiscale, arata faptul ca in cazul transferului dreptului de proprietate, fie prin acte juridice
intre vii, fie pentru cauza de moarte , a constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente ori
numai a terenurilor, CONTRIBUABILUL datoreaza un impozit. Contribuabil este persoana
fizica careia ii revine obligatia de plata a impozitului, si-anume cel din patrimoniul caruia
se transfera dreptul de proprietate in cazul transferului prin acte juridice intre vii, precum si
mostenitorii legali in cazul transferul dreptului de proprietate pentru cauza de moarte.

in speta analizata, contribuabil este domnul XX, in calitate de mostenitor a suprafetei
de teren de 2500 m.p., situatd in sat. .., comuna ..., judetulV, cu valoare de S2 lei,
conform Sentinta Civila nr......./27.10.2011.

in mod legal si corect, organul fiscal din cadrul A.F.P. Birlad , in baza Sentintei Civile
nr....... /27.10.2010, pronuntata si comunicatda de Judecatoria B, a procedat la calculul
impozitului  pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare si emite pe numele
petentului, Decizia de impunere anuald pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal nr....... /20.09.2011, prin care s-a stabilit un impozit in
suma de S1 lei in sarcina domnului XX.

In ceea ce priveste modul de calcul si de stabilire a impozitului, organul fiscal a
procedat conform prevederilor legale precizate anterior si a aplicat procentul de 1%,
avand in vedere faptul ca procedura succesorala s-a finalizat in anul 2010, peste
termenul de 2 ani de la decesul autorului succesiunii, la valoarea de S2 lei, valoare
stabilitd de instantd conform unui raport de expertiza .

Din analiza contestatiei domnului XX si a celor prezentate mai sus, rezulta ca in
mod eronat petentul considera ca impunerea cu S1 lei, cu titlu de impozit pe veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare, provine din tranzactia de vanzare a terenului in
suprafatd de 5000 m.p., incheiata intre XX si Albu Luigi pe de o parte si numitul Zavate
Nicu pe de alta parte, conform unui inscris sub semnatura privata intitulat, ,proces verbal
de vanzare — cumparare”, inscris care nu are calitatea de act autentic. La dosarul
contestatiei, petentul mai anexeaza o pagina dintr-un contract de vanzare cumparare, fara
numar si data, fara semnaturi si neautentificat, argumentand ca acest contract reprezinta
legalizarea vanzarii efectuate in data de 09.08.1999, a suprafetei de 2500 m.p.teren
extravilan, situat in satul ..., comuna.. , judetulV, numitului YY la suma de S2 lei.

Deci, pe cale de consecinta , daca vanzarea terenului s-a facut in baza unui contract
autentic, impozitul se calculeaza, se incaseaza si se declara si achita la bugetul de stat
de notarul public, conform prevederilor legale din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal,
cu completarile si modificarile ulterioare :

“ ART. 77M
(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin
acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente
acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii
datoreaza un impozit care se calculeaza astfel:
a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum si
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pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un termen de pana la 3
ani inclusiv:
- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;
- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depaseste 200.000 lei
inclusiv;
b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o data mai mare de 3 ani:
- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;
- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste 200.000
lei inclusiv.
(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declarata de parti in
actul prin care se transferd dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale._in
cazul in care valoarea declarata este inferioara valorii orientative stabilite prin

expertiza intocmita de camera notarilor publici, impozitul se va calcula la nivelul
valorii stabilite prin expertiza, cu exceptia tranzactiilor incheiate intre rude ori afini
pana la gradul al ll-lea inclusiv, precum si intre soti, caz in care impozitul se
calculeaza la valoarea declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul de
proprietate.

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa de notarul public
inainte de autentificarea actului sau, dupa caz, intocmirea incheierii de finalizare a
succesiunii. Impozitul calculat si incasat se vireaza pana la data de 25 inclusiv a
lunii urmatoare celei in care a fost retinut]...]

Pentru alte proceduri decat cea notariala sau judecatoreasca contribuabilul are
obligatia de a declara venitul obtinut in maximum 10 zile de la data transferului, la
organul fiscal competent, in vederea calcularii impozitului.”

Fata de situatia mai sus prezentata, urmeaza a se respinge ca neintemeiata
contestatia formulata de domnul XX, impotriva Deciziei de impunere anuala pentru
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011,
nr......./20.09.2011, prin care A.F.P. B a stabilit in sarcina petentului suma de S1 lei, cu titlu
de impozit pe venit din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, suma
pe care petentul o datoreaza conform prevederilor legale.

Pentru considerentele aratate in continutul deciziei, in temeiul actelor normative
invocate si in baza art. 216 si art.217 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003
privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
se:

DECIDE

1. Respingerea, ca neintemeiata a contestatiei formulata de domnul XX,
impotriva Deciziei de impunere nr. ...... /20.09.2011, privind impozitul pe veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare, emisa de Administratia Finantelor Publice B, pentru
suma de S1 lei.

2. Decizia nr.../03.11.2011 privind solutionarea contestatiei formulatd de domnul XX,
cu domiciliul in B, str. ..., nr.,, bl... sc... ap... , parter, judetulV, se transmite contestatorului
in conditiile art.44 din OG nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata si
A.P.F. B.

Prezenta decizie este definitiva in sistemul cailor administrative de atac si poate fi
atacata laTribunalulV in termen de 6 luni de la data comunicarii.

DIRECTOR EXECUTIV,



