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DECIZIA NR. 5532/30.06.2017
privind solutionarea contestatiei formulate de
d-na X inregistrata la Directia Generala Regionala a Finantelor Publice lasi,
Administratia Judeteana a Finantelor Publice Botogani sub nr. ......................

Directia Generala Regionala a Finantelor Publice lagi, prin Serviciul
Solutionare Contestatii 1, a fost sesizatda de Administratia Judeteana a
Finantelor Publice Botosani — Biroul registru contribuabili, declaratii fiscale
persoane fizice cu Adresa nr. ............... , Inregistrata la institutia noastra sub nr.
............. , cu privire la contestatia formulata de d-na X, cod numeric personal
................... domiciliata in mun. Botosani, ........cccccceeeeiiiiiiiinnn.

Contestatia este formulata impotriva Deciziei de impunere anuala
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe
anul 2016 nr. ... , emisa de Directia Generala Regionala a
Finantelor Publice lasi, Administratia Judeteana a Finantelor Publice Botosani.

Suma contestata este in valoare de S lei si reprezinta impozit pe
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniu personal.

Contestatia a fost depusa in termenul legal de 45 de zile prevazut de
art. 270 alin. (1) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificarile si completarile ulterioare, avand in vedere faptul ca actul
administrativ fiscal atacat a fost comunicat in data de 20.09.2016, potrivit
Confirmarii de primire anexata, in copie, la dosarul cauzei, iar contestatia a fost
depusa in data de 28.09.2016 la Directia Generala Regionala a Finantelor
Publice lasi, Administratia Judeteana a Finantelor Publice Botosani unde a fost
inregistrata sub nr. .....................

Directia Generala Regionala a Finantelor Publice lasi, prin Serviciul
Solutionare Contestatii 1, constatand ca sunt indeplinite dispozitiile art. 268, art.
269, art. 270 alin. (1) si art. 272 alin. (1) si alin. (2) lit. a) din Legea nr. 207/ 2015
privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, este investita sa se pronunte asupra contestatiei.

I. D-na X, contesta Decizia de impunere anuala, pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2016, nr.
.................... privind impozitul datorat in suma de S lei aferent bazei de
impunere in suma de S lei.

Petenta precizeaza faptul ca venitul obtinut din vanzarea terenului de
8100 mp este de S lei, conform precontractului de vanzare cumparare si a
Hotarérii judecatoresti din data de 26.01.2016, pronuntata de Judecatoria
Darabani.

Ca urmare, contestatoarea solicita recalcularea impozitului datorat.

15



Il. Organul fiscal din cadrul Directiei Generale Regionale a
Finantelor Publice lasi, Administratia Judeteana a Finantelor Publice
Botosani, a emis in baza prevederilor legale, a Declaratiei privind veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal nr. ...
01.07.2016/Hotararii judecatoresti nr. 63 pronuntata in sedinta din data de

26.01.2016 de catre Judecatoria Darabani in dosarul nr. ................ , Decizia de
impunere anuald pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal pe anul 2016 nr. ...................... , prin care a calculat in

sarcina d-nei X impozit pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal in suma de S lei, aferent unei baze de impunere in suma
de S lei.

lll. Avand in vedere constatarile organului fiscal, motivele
prezentate de contestatoare, documentele existente la dosarul cauzei,
precum si prevederile actelor normative in vigoare, se retin urmatoarele:

Cauza supusa solutionarii este daca organul fiscal a procedat in
mod legal la emiterea Deciziei de impunere anuala pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2016
3| , prin care s-a stabilit in sarcina d-nei X impozit pe
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal
in suma de S lei, in conditiile in care petenta mentioneaza ca venitul
obtinut din vanzarea terenului de 8100 mp este de S lei, conform
precontractului de vanzare cumparare si a Hotararii judecatoresti din data
de 26.01.2016, pronuntata de Judecatoria Darabani.

in fapt, Judecatoria Darabani, judetul Botosgani, prin adresa inregistrata
la Administratia Judeteana a Finantelor Publice Botosani, Serviciul Fiscal

Orasenesc Darabani sub nr. ................. , @ transmis organului fiscal Sentinta
civila nr. ............. , irevocabila, in vederea calcularii impozitului privind transferul
de proprietate, sentinta transmisa cu Adresa nr. ............. de Serviciul Fiscal

Orasenesc Darabani catre Administratia Judeteana a Finantelor Publice
Botosani, unde a fost inregistrata sub nr. ...............cccooeee

Prin Sentinta civila nr. .................. , emisa de Judecatoria Darabani, se
,admite actiunea civila avand ca obiect <<hotarare care sa tina loc de act
autentic>>, formulata de reclamanta S.C. ANDO EXPERT AGROFARM SRL,
[...], in contradictoriu cu péarata X [...]. Valideaza contractul de promisiune
bilateraléa de vanzare — cumpéarare incheiaté la data de 09.02.2015, intre
reclamanta, in calitate de promitenta -cumpdaratoare si numita Pascariu
Angelica, domiciliatd in mun. Botogani, Str. ............ .cviieeeennnn... , jud.
Botosani, in calitate de promitenta — vanzatoare.”.

Ca urmare, in data de 15.09.2016, organul fiscal emite Decizia de
impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal pe anul 2016 nr. .................. , prin care a stabilit in sarcina
d-nei X un impozit pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal in suma de S lei, calculat la o baza de impunere in valoare
de S lei.
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Prin Referatul nr. ............... , organul fiscal precizeaza faptul ca ,intrucéat
in documentatia aferenta hotarérii judecéatoresti nu este cuprinsa expertiza
privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului, iar valoarea declarata de
parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate este inferioara
valorii minime stabilite prin studiul de piata, baza de calcul a impozitului s-a
stabilit de céatre organul fiscal in conditiile art. 11 alin. (5) din Codul fiscal.”

in drept, in speta in cauza se aplica art. 111 din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu
punctul 33 din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, care
precizeaza urmatoarele:

“Art. 111 Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor
acestuia, prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a
terenurilor aferente acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara
constructii, contribuabilii datoreaza un impozit care se calculeaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora,
precum si pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un
termen de péana la 3 ani inclusiv:

(i) 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

(ii) peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce
depaseste 200.000 lei inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o data mai mare
de 3 ani:

(i) 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

(ii) peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce
depaseste 200.000 lei inclusiv.

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea
declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau
dezmembramintele sale. in cazul in care valoarea declarata este inferioara
valorii minime stabilite prin studiul de piata realizat de catre camerele
notarilor publici, notarul public notifica organelor fiscale respectiva
tranzactie.

(5) Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an
studiile de piata care trebuie sa contina informatii privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent si le comunica
directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul A.N.A.F.

Norme metodologice

33. (1) in aplicarea prevederilor art. 111 alin. (1) din Codul fiscal se
definesc urmatorii termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 111 din Codul fiscal, se intelege
persoana fizica careia ii revine obligatia de plata a impozitului.

in cazul transferului dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia prin acte juridice intre vii, contribuabil este
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cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul de proprietate sau
dezmembramintele acestuia: vanzatorul, credirentierul, transmitatorul in
cazul contractului de intretinere, al actului de dare in plata, al contractului
de tranzactie etc., cu exceptia transferului prin donatie.

(5) [...] in cazul in care in hotararea judecitoreascd nu este
precizata valoarea proprietatii imobiliare stabilita de un expert autorizat in
conditiile legii sau in documentatia aferenta hotararii nu este cuprinsa
expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului, venitul
impozabil se determina prin deducerea din valoarea tranzactiei stabilita
potrivit art. 111 alin. (5) din Codul fiscal a sumei neimpozabile de 450.000
lei.”

Conform textului de lege, transferul dreptului de proprietate asupra
bunurilor imobile, este supus impunerii in momentul realizarii acestuia, indiferent
de natura sau tipul actului prin care se realizeaza acest transfer si indiferent
daca valoarea tranzactiei este sau nu decontata intre parti in momentul
incheierii acesteia.

Referitor la impozitul datorat, potrivit reglementarilor legale mai sus
mentionate, in cazul in care valoarea declarata de parti este mai mica decéat
valoarea orientativa stabilita prin expertizele intocmite de camerele notarilor
publici, impozitul se va calcula la aceasta din urma valoare.

Astfel, potrivit Studiului de piata cu informatii privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliara specifica in anul 2015, pentru Judetul Botosani,
cu valori minime de tranzactionare valabile din 01 ianuarie 2016 pentru 1 mp
teren arabil valoarea este S lei.

Ca urmare, petenta datoreaza un impozit de Slei, rezultat prin aplicarea
cotei de 2% la baza de calcul stabilita conform expertizelor publicate de Uniunea
Nationala a Notarilor Publici din Romania, astfel:

- pretul terenurilor extravilane, categoria arabil, situate in Darabani
Judetul Botogani, valabile in anul 2016 = 0,70 lei/mp;

- baza de impunere — 8.100 mp X 0,70 lei/mp = S lei;

- impozit de plata — 5.670 lei X 2% = S lei.

Avand in vedere cele prezentate, rezulta ca Directia Generala
Regionala a Finantelor Publice lasi, Administratia Judeteana a Finantelor
Publice Botosani, a emis in mod legal Decizia de impunere anuala pentru
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul
2016 Nr. oo, , motiv pentru care, in temeiul prevederilor art. 279
alin. (1) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora:

. (1) Prin decizie contestatia va putea fi admisa, in totalitate sau in
parte, ori respinsa”, coroborate cu prevederile pct. 11.1 lit. @) din Instructiunile
pentru aplicarea titlului VIII din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura
fiscala, aprobate prin Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala nr. 3741/2015, care precizeaza ca:

»11.1. Contestatia poate fi respinsa ca:
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a) neintemeiata, in situatia in care argumentele de fapt si de drept
prezentate in sustinerea contestatiei nu sunt de natura sa modifice cele
dispuse prin actul administrativ fiscal atacat; [...].”, urmeaza a se respinge,
ca neintemeiata, contestatia formulata de d-na X, pentru suma de S lei,
reprezentand impozitul pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal.

Pentru considerentele prezentate mai sus si in temeiul art. 273 si art.
279 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si
completarile ulterioare, Directorul General al Directiei Generale Regionale a
Finantelor Publice lasi,

DECIDE :

Art. 1 Respingerea, ca neintemeiata a contestatiei formulata de d-na X
impotriva Deciziei de impunere anuala pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pentru anul 2016 nr.
..................... , pentru suma de S lei reprezentand impozit pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.

Art. 2 Serviciul Solutionare Contestatii 1, va comunica prezenta decizie
contestatoarei si Administratiei Judetene a Finantelor Publice Botogsani — Biroul
registru contribuabili, declaratii fiscale persoane fizice spre a fi dusa la
indeplinire.

in conformitate cu prevederile art. 273 alin. (2) din Legea nr. 207/2015
privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare,
decizia emisa ca urmare a solutionarii contestatiei este definitiva in sistemul
cailor administrative de atac si se formula actiune in contencios administrativ, in
termen de 6 luni de la comunicare, la Tribunalul Botogani sau Tribunalul lasi.
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