MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA
DIRECTIA GENERALA A FINANTELOR PUBLICE A JUDETULUI GIURGIU
= BIROUL SOLUTIONARE CONTESTATII =

DECIZIA NR. 48 /2010
privind solutionarea contestatiei formulate de ..... din com. ...... sat ... jud......,
inregistrata la Directia Generala a Finantelor Publice ...... sub nr. ......

Biroul de solutionare a contestatiilor din cadrul Directiei General~ Finantelor Publice
..... ( D.G.F.P ) a fost sesizat de Adminitratia Finantelor Publice a v prin adresa
nr...... inregistrata la D.G.F.P ..... sub nr....... asupra contestatiei formulata de ....... din com.
...... , sat......, jud....... inregistrata la Adminitratia Finantelor Publice a Orasului ..... ......

Contestatia este formulata impotriva Deciziei de impunere anuala pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul ... nr..... si are ca obiect
suma de ..... lei reprezentand impozit pe venit.

Contestatia a fost depusa in termenul legal de depunere prevazut de art.207 din Ordonanta
Guvernului nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Constatand ca sunt indeplinite dispozitiile art.205, art.207 alin.(1) si art.209 alin.(1) lit.a)
din Ordonanta Guvernului nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare D.G.F.P ...... prin Biroul de solutionare a contestatiilor este
legal investitsa se pronunte asupra cauzei.

Procedura fiind indeplinita s-a trecut la solutionarea pe fond a contestatiel.

| D contesta Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul ....... nl......... precizand urmatoarele:

“Prin sentinta civila nr. ........ pronuntata de judecatoria ..... s-a dispus urmatoarele :
Constata ca ladata de ...... a intervenit vanzarea - cumpararea terenului extravilan cu suprafata de
2500 m.p. situat pe raza com. ....... sat ......, jud. ..... , tarlaua ..... parcela ..... cu vecinatatile N-DE,
E-..... T, .S-..... V-..... P.. Instanta pronunta o hotarare care tine loc de act autentic de vanzare-
cumparare, vanzare ce a avut loc intre ..... mandatare lui ...... si cumparator ...... , motiv pentru
care nu mi se poate imputa mie achitarea acelei sume atata timp cat semnarea si incheierea
actelor notariale au fost facute intre ...... Si veruren . cu atat mai mult cu cat achitarea sumei de bani
prevazuta in contract a fost primita de ....... in intregime asa cum rezulta si din actele depuse la
dosar si din declaratia cumparatorului .......

Contestatoarea solicita desfiintarea deciziei de impunere anuala pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul ......
nr....... si emiterea unei unei noi decizii de impunere cu o noua baza de impozitare respectiv suma

Il Prin Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul ..... nr........ , organele fiscale din cadrul AF.P. .......
au stabilit in sarcina contestatoarei, conform art.77 alin.(1) din Legea nr.571/2003 privind Codul




fiscal, un impozit pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal in
suma de ..... lei stabilit pentru un venit in suma de ...... lei.

II1. Luand in considerare constatarile organelor fiscale, motivele prezentate de societate,
documentele existente la dosarul cauzei, precum si actele normative invocate de contestatoare si
de organele fiscale, se retin urmatoarele:

Cauza solutionatii este de a se stabili daca organele de inspectie fiscala au stabilit
corect, in sarcina contestatoarei suma de ...... lei reprezentand impozit pe veniturile din
transferul proprietatilor aferent unei valori impozabile in suma de ....... lei.

In fapt, antecontractul de vanzare cumparare incheiat la data de ....... intre ........ prin
mandatar ...... in calitate promitenta vanzatoare si ....... in calitate de promitent cumparator are ca
obiect teren in suprafata de 2.500 mp, situat in extravilanul satului ...... , cCom. ... . jud.
..... tarlaua ..., parcela ...

Pretul de vanzare stabilit fiind de ...... euro, pentru suprafata totala de 2.500 mp, conform
promisiunii de vanzare-cumparare incheiata la data de ......., achitandu-se de catre promitentul
cumparator suma de ....... euro , echivalentul a ......... lei la cursul BNR din ...... , respectiv .......
lei/1euro iar restul de ...... euro va fi achitat la data incheierii contractului de vanzare cumparare.

Din documentele aflate la dosarul cauzei se retine, ca la data de ...... prin inscrisul sub
semnatura privata denumit “ Chitanta * ...... achita mandatarului restu! sumei de .... euro iar
promitenta vanzatoare ....... a decedat ladata de ........ , mostenitorii sai sunt ...... S vereen

Prin Sentinta civila nr...... pronuntata in data de ...... in dosarul nr....... Judecatoria.....
adminte cererea formulata de reclamantul ...... impotriva paratilor ....... v s si constata savarsita
vanzarea-cumpararea terenului extravilan in suprafata de 2500 mp situat pe raza com. ...... sat.

..... , tarlaua ... parcela ....

In baza Declaratiei privind veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal nr..... si a Hotararii Judecatoresti nr......... organele fiscale cu stabilit in
sarcina petentului un impozit in suma de ... lei, calculat in baza art. 77 alin.(1) din Legea
nr.571/2003 privind Codul fiscal, la valoarea de ...... lei.

Asa cum se precizeaza in Referatul nr. ......, organul fiscal a calculat impozitul la valoarea
de circulatie conform Ghidului notarilor publici, respectiv ... mp x ... euro/ha X ... =..... lei ,
aceasta valoare fiind mai mica decat valoarea declarata, organul fiscal a intocmit decizia de
impunere la valoarea declarata respectiv ...... EUX ...=... lei.

In drept, spetei ii sunt aplicabile dispozitile art. 77" alin(1) din Legea nr.571/2003
privind Codul Fiscal, cu modifiarile si completarile ulterioare, coroborat cu pet.151%, 151 %, 151 ¢
si pet.151 7 din  H.G nr.44/2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
571/2003 privind Codu! fiscal care precizeaza:

“Art. 77" - Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin
acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora,
precum si asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii datoreaza un
impozit care se caleuleaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum si pentru
terenurile de orice fel fara constructii dobandite intr-un termen de péina la 3 ani inclusiv:




- 3% péna la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depaseste 200.000 lei
inclusiv;[.....]

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declarata ge parti
in actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale. In cazul
in care valoarea declarata este inferioara valorii orientative stabilite prin expertiza
intocmita de camera notarilor publici, impozitul se va calcula la nivelul valorii stabilite
prin expertiza cu exceptia tranzactiilor incheiate intre rude ori afini péna la gradul al
II-lea inclusiv, precum si intre soti caz in care impozitul se calculeaza la valoarea declarata
de parti in actul prin care s¢ transfera dreptul de proprietate.

“Norme metodologice:

1512, Definirea unor termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 77" din Codul fiscal, se intelege persoana fizica
careia ii revine obligatia de plata a impozitului.

in cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia
prin acte juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul
de proprietate sau dezmembramintele acestuia: vanzatorul credirentierul, transmitatorul
in cazul contractului de intretinere al actului de dare in plata al contractului de tranzactie
etc., cu exceptia transferului prin donatie. [

d) prin terenuri de orice fel, fara constructii se intelege terenurile situate in
intravilan sau extravilan, indiferent de categoria de folosinta cum ar fi: curti gradini
arabil, pasune fineata, forestier, vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate
constructii si nu pot fi incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor in intelesul
lit. c);

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia se
intelege instrainarea, prin acte juridice fintre vii, a dreptului de proprictate sau a
dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se realizeaza
acest transfer: vinzare-camparare donatie, renta viagera, intretinere, schimb, dare in
plata, tranzactie, aport la capitalul social, inclusiv in _cazul cand transferul se realizeaza in
baza unei hotariri judecatoresti altele asemenea;

-

f) data de la care incepe sa curga termenul este data dobéndirii, iar calculul
termenului se face in conditiile dreptului comun. |.....]

151%. La transmiterea dreptului de proprietate, impozitul prevazut la art. 77" alin.
(1) si (3) din Codul fiscal se calculeaza la valoarea declarata de parti. in cazul in care
valoarea declarata de parti este mai mica decit valoarea orientativa stabilita prin
expertizele intocmite de camerele notarilor publici, impozitul se va calcula la aceasta din
urma valoare.].....]

151°. Expertizele privind valoarea de circulatie a proprietatilor imobiliare vor fi
comunicate directiilor teritoriale ale Ministerului Economiei si Finantelor pAna la data de
31 decembrie a anului fiscal curent, pentru a fi utilizate in anul fiscal urmator.

Expertizele intocmite de camerele notarilor publici privind valoarea de circulatie
orientativa a proprietatilor imobiliare constituie baza de calcul a impozitului datorat de




contribuabilii definiti la pet. 1517 din prezentele norme metodologice, in cazul in care
valoarea declarata de parti este mai mica deciit valoarea orientativa stabilita prin
expertiza camerei notarilor publici......]

1517 [...] Instantele judecatoresti care pronunta hotariri judecatoresti
definitive si irevocabile in cauze referitoare la transferul dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia vor comunica organului fiscal din raza de competenta
teritoriala a instantei de fond hotarirea si documentatia aferenta in termen de 30 de zile de
la data raménerii definitive si irevocabile a hotaririi. in situatia in care instantele
judecatoresti nu transmit in termenul legal documentatia prevazuta de lege, organul fiscal
poate stabili impozitul datorat, la solicitarea contribuabilului, pe baza documentatiei
prezentate de acesta. in situatia in care la primirea documentatiei transmise de instantele
judecatoresti constata diferente care conduc la modificarea bazei de impunere, organul
fiscal emite o decizie de impunere, conform procedurii legale.”

In consecinta, data la care Sentinta Civila nr. ..... prin care s-a solutionat actiunea
formulata de reclamantul ...... a ramas definitiva si irevocabila este data de ...... , data de la care
aceasta constituie titlu executoriu si este susceptibila de executare, inclusiv in ceea ce priveste
calculul impozitelor datorate conform art. 77' alin.(1) din Legea nr.571/2003 privind Codul
Fiscal.

Avand in vedere prevederile legale mai sus citate si tinand cont de faptul ca in Sentinta
Civila nr...... emisa de Judecatoria ....... in dosarul nr......... valoarea tranzactiei este mai mare
decat valoarea rezultata din ghidul pentru anul ....... privind preturile orientative ale proprietatilor
imobiliare in judetul Giurgiu in mod corect organele de inspectie fiscala au stabilit impozit la
valoarea declarata de parti.

Din cuprinsul Sentitei Civile nr......... pronuntata de Judecatoria ...... se retine cad-ul ........
a fost citat in cauza in calitate de mostenitor conform sesizarii pentru deschiderea procedurii
succesorale cu nr. ........ si a actelor pentru dovedirea starii civile , dobandind astfel calitatea de
vanzatoare impreuna cu celalalt mostenitor .......... ai terenului in litigiu, iar transferul proprietatii
s-a facut la data ramanerii definitive a hotararii.

Sustinerea contestatoarei potrivit careia “nu mi se poate imputa mie achitarea acelei sume
atata timp cat semnarea si incheicrea actelor notariale au fost facute intre ..... si ....., cu atat mai
mult cu cat achitarea sumei de bani prevazuta in contract a fost primita de ..... in intregime asa
cum rezulta si din actele depuse la dosar si din declaratia cumparatorului ...... ” nu prezinta
relevanta in cauza fata de dispozitiile legale invocate mai sus si fata de situatia de fapt retinuta de
instanta de judecata respectiv ” instanta constata ca intre reclamant, respectiv defuncta ....., a fost
incheiat un raport juridic obligational in care primul are calitatea de creditor al obligatiei de a
face, iar cea din urma de debitoare, conventia avand valoarea unei promisiuni bilaterale de
vanzare - cumpare , care in virtutea principiului relativitatii efectelor contractelor si a calitatii de
avanzi cauza urmeaza sa isi rasfranga efectele asupra mostenitorilor” si conf. art29 din
O.G. nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare * drepturile si obligatii din raportul juridic fiscal trec asupra succesorilor
debitorului in conditiile dreptului comun”.

Prin urmare, se¢ retine ca, organele fiscale in mod corect au stabilit in sarcina
contestatoarei suma de ... lei cu titly de impozit pe venit calculat la valoarea impozabila de .....
lei conform Sentintei Civile nr.....




Fata de cele prezentate mai sus, contestatia urmeaza a se respinge ca neintemeiata pentru
suma de..... lei reprezentand impozit pe venit.

Astfel, pentru considerentele aratate in continutul prezentei decizii si in temeiul art.216
alin.(1) din Ordonanta Guvernului nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, se:

DECIDE

Respingerea ca neintemeiata a contestatiei formulata de ... din com. ....., sat ....., jud.
..... impotriva Deciziei de impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul ... nr...... pentru suma de ... lei reprezentand
impozit pe venit.

Prezenta decizie poate fi atacata la Tribunalul ... in termen de 6 luni de la data
comunicarii.

P. DIRECTOR EXECUTIYV,




