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                   D  E  C  I  Z  I  A   nr.4065/545/05.12.2013                                                          
                         
                      privind solu�ionarea contesta�iei formulat� de doamna X, 
înregistrat� la DGRFP Timi�oara sub nr…/...2013  
 

                Direc�ia general� regional� a finan�elor publice Timi�oara a fost 
sesizat� cu adresa nr…/...2013 de c�tre Serviciul fiscal municipal Hunedoara 
asupra contesta�iei formulat� de doamna X,  împotriva  Deciziei  de  impunere  
nr.../...2013 privind pl��ile anticipate cu titlu de impozit pe venit/contribu�ii de 
asigur�ri sociale de s�n�tate, precum �i obliga�iile de plat� cu titlu de 
contribu�ii de asigur�ri sociale pentru anul 2013, emis� de c�tre AFP 
Hunedoara �i care vizeaz� suma de … lei, reprezentând pl��i anticipate în 
contul impozitului pe venitul din cedarea folosin�ei bunurilor. 
          In ceea ce prive�te încadrarea în termen a contesta�iei formulat� de 
petent�, se re�in urm�toarele: 
            In raport de data comunic�rii prin po�t�, cu scrisoare recomandat� cu 
confirmare de primire a Deciziei de impunere nr.../ ...2013, respectiv data de 
19.08.2013, contesta�ia formulat� împotriva actului administrativ fiscal a fost 
depus� în termenul legal prev�zut de art.207 alin.(1) din OG nr.92/2003 
privind Codul de procedur� fiscal�, republicat�, cu modific�rile �i 
complet�rile ulterioare, fiind înregistrat� la Serviciul fiscal municipal 
Hunedoara la data de 28.08.2013, a�a cum rezult� din �tampila Registraturii. 
           Contesta�ia îndepline�te cerin�ele care privesc semn�tura 
contestatoarei. 
           V�zând c� în spe�a sunt întrunite condi�iile prev�zute de art.205, 
art.206 �i art.209 din OG nr.92/2003 privind Codul de procedur� fiscal�, 
republicat�, Direc�ia general� regional� a finan�elor publice Timi�oara este 
investit� s� se pronun�e asupra contesta�iei. 
 
        I. Prin contesta�ie, doamna X, solicit� anularea deciziei de impunere 
pentru anul 2013, sus�inând urm�toarele: 
           In calitate de proprietar� a unui spa�iu comercial, a încheiat contractul 
de închiriere înregistrat la Administra�ie sub nr…/...2011.  
           De�i  contractul  de  închiriere  s-a  încheiat pentru o perioad� de trei 
ani, la data de 17.10.2011 a fost denun�at de ambele p�r�i, de comun acord 
prin încheierea promisiunii bilaterale de vânzare-cump�rare, prin care s-a 
obligat s� vând� spa�iul comercial.  
           Contestatoarea consider� c� nu poate fi obligat� la plata impozitul 
calculat doar pentru simplul fapt c� nu a depus antecontractul de vânzare-
cump�rare la Administra�ie, ar�tând faptul c�, impozitul pe venit legal datorat 
este cel aferent perioadei 19.05.2011 - 17.10.2011.  
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      II. Organele fiscale ale Administra�iei finan�elor publice a municipiului 
Hunedoara, au consemnat urm�toarele: 
           In baza art.82 �i art.296^24 din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal 
a fost emis� Decizia de impunere nr.../...2013 privind pl��ile anticipate cu titlu 
de impozit pe venit/contribu�ii de asigur�ri sociale de s�n�tate, precum �i 
obliga�iile de plat� cu titlu de contribu�ii de asigur�ri sociale pentru anul 2013, 
care vizeaz� suma de … lei, reprezentând pl��i anticipate în contul 
impozitului pe venitul din cedarea folosin�ei bunurilor. 
       
       III. Luând în considerare constat�rile organului fiscal, motivele invocate 
de contestatoare, documentele existente la dosarul cauzei, precum �i actele 
normative invocate, se re�in urm�toarele:  
           Cu privire la suma de … lei reprezentând pl��i anticipate în contul 
impozitului pe venitul din cedarea folosin�ei bunurilor, aferente anului 2013, 
cauza supus� solu�ion�rii este dac� sunt datorate pl��ile anticipate cu titlu de 
impozit, în condi�iile în care, petenta nu a înregistrat la organul fiscal, 
documente din care s� rezulte c� a avut loc transferul dreptului de proprietate 
al imobilului printr-o opera�iune de vânzare-cump�rare, perfectat� prin 
încheierea contractului de vânzare-cump�rare. 
           In fapt, în data de 19.05.2011 este înregistrat la AFP Hunedoara 
contractul de închiriere sub nr…, pentru perioada 18.05.2011 - 18.05.2014, 
p�r�ile contractante fiind doamna X, în calitate de proprietar al imobilului �i 
SC Y SRL, reprezentat� prin domnul Y, în calitate de chiria�, cu o chirie 
lunar� de … euro. 
           La data de 04.07.2013, prin adresa înregistrat� la AFP Hunedoara sub 
nr…, contestatoarea notific� încetarea contractului de închiriere începând cu 
data de 17.10.2011, conform promisiunii bilaterale de vânzare-cump�rare. 
           Urmare adresei depus�, organele fiscale au procedat la prelucrarea 
cererii �i au emis în baza art.82 �i art.296^24 din Legea nr.571/2003 privind 
Codul fiscal, Decizia de impunere nr.../...2013 privind pl��ile anticipate cu 
titlu de impozit pe venit/contribu�ii de asigur�ri sociale de s�n�tate, precum �i 
obliga�iile de plat� cu titlu de contribu�ii de asigur�ri sociale pentru anul 2013, 
în sum� de ... lei, calculate �i repartizate pe termene de plat� pân� la data de 
25.09.2013, la venitul brut estimat de … lei din care s-a dedus o cot� forfetar� 
de cheltuieli în sum� de … lei, astfel: 
- pl��i anticipate: … lei - termen de plat� 25.03.2013 
- pl��i anticipate: … lei - termen de plat� 25.06.2013 
- pl��i anticipate: … lei - termen de plat� 25.09.2013 
              Prin contesta�ia formulat�, contestatoarea sus�ine c�, de�i contractul de 
închiriere s-a încheiat pentru o perioad� de trei ani, la data de 17.10.2011 a 
fost denun�at de ambele p�r�i, de comun acord prin încheierea promisiunii 
bilaterale de vânzare-cump�rare, prin care s-a obligat s� vând� spa�iul 
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comercial, invocând în acest sens faptul c�, impozitul pe venit legal datorat 
este cel aferent perioadei 19.05.2011 - 17.10.2011.  
           In drept, referitor la veniturile din cedarea folosin�ei bunurilor, Legea 
nr.571/2003 privind Codul Fiscal, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare �i 
Normele metodologice de aplicare a Legii nr.571/2003 privind Codul fiscal, 
aprobate prin HG nr.44/2004 cu modific�rile �i complet�rile ulterioare, 
prev�d urm�toarele: 
     Art.62 “Stabilirea venitului net anual din cedarea folosin�ei bunurilor 
      (1) Venitul brut din cedarea folosin�ei bunurilor din patrimoniul personal, 
…, reprezint� totalitatea sumelor în bani �i/sau echivalentul în lei al 
veniturilor în natur� stabilite potrivit contractului încheiat între p�r�i, pentru 
fiecare an fiscal, indiferent de momentul încas�rii acestora…” 
    (2) Venitul net din cedarea folosin�ei bunurilor se stabile�te prin deducerea 
din venitul brut a cheltuielilor determinate prin aplicarea cotei de 25% 
asupra venitului brut.” 
      Art.63 “Pl��i anticipate de impozit pe veniturile din cedarea folosin�ei 
bunurilor 
    (1) Contribuabilii care realizeaz� venituri din cedarea folosin�ei bunurilor 
pe parcursul unui an, cu excep�ia veniturilor din arendare, datoreaz� pl��i 
anticipate în contul impozitului pe venit c�tre bugetul de stat, potrivit 
prevederilor art. 82.” 
      Art.81 “Declara�ii privind venitul estimat/norma de venit 
       (2) Contribuabilii care ob�in venituri din cedarea folosin�ei bunurilor din 
patrimoniul personal, altele decât veniturile din arendare pentru care 
impunerea este final�, au obliga�ia s� depun� o declara�ie privind venitul 
estimat/norma de venit, în termen de 15 zile de la încheierea contractului 
între p�r�i. Declara�ia privind venitul estimat/norma de venit se depune odat� 
cu înregistrarea la organul fiscal a contractului încheiat între p�r�i. …. 
    (3) Contribuabilii care în anul anterior au realizat pierderi �i cei care au 
realizat venituri pe perioade mai mici decât anul fiscal, precum �i cei care, 
din motive obiective, estimeaz� c� vor realiza venituri care difer� cu cel pu�in 
20% fa�� de anul fiscal anterior depun, odat� cu declara�ia privind venitul 
realizat, �i declara�ia privind venitul estimat/norma de venit.” 
      Art.82 “Stabilirea pl��ilor anticipate de impozit 
    (1) Contribuabilii care realizeaz� venituri din activit��i independente, din 
cedarea folosin�ei bunurilor, (…) sunt obliga�i s� efectueze în cursul anului 
pl��i anticipate cu titlu de impozit, (...). 
    (2) Pl��ile anticipate se stabilesc de organul fiscal competent pe fiecare 
surs� de venit, luându-se ca baz� de calcul venitul anual estimat (…) prin 
emiterea unei decizii care se comunic� contribuabililor, potrivit legii. (…) 
Pl��ile anticipate pentru veniturile din cedarea folosin�ei bunurilor, (…), se 
stabilesc de organul fiscal astfel: 
    a) pe baza contractului încheiat între p�r�i; (…) 
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      (3) Pl��ile anticipate se efectueaz� în 4 rate egale, pân� la data de 25 
inclusiv a ultimei luni din fiecare trimestru.(...). 
    (4) Termenele �i procedura de emitere a deciziilor de pl��i anticipate vor fi 
stabilite prin ordin al pre�edintelui Agen�iei Na�ionale de Administrare 
Fiscal�. 
    (5) Pentru stabilirea pl��ilor anticipate, organul fiscal va lua ca baz� de 
calcul venitul anual estimat, în toate situa�iile în care a fost depus� o 
declara�ie privind venitul estimat/norma de venit pentru anul curent, sau 
venitul net din declara�ia privind venitul realizat pentru anul fiscal precedent, 
dup� caz. La stabilirea pl��ilor anticipate se utilizeaz� cota de impozit de 
16% prev�zut� la art. 43 alin. (1)….” 
    Art.83 “Declara�ia privind venitul realizat 
    (1) Contribuabilii care realizeaz�, individual sau într-o form� de asociere, 
(…) venituri din cedarea folosin�ei bunurilor, (…) au obliga�ia de a depune o 
declara�ie privind venitul realizat la organul fiscal competent, pentru fiecare 
an fiscal, pân� la data de 25 mai inclusiv a anului urm�tor celui de realizare 
a venitului. Declara�ia privind venitul realizat se completeaz� pentru fiecare 
surs� �i categorie de venit. Pentru veniturile realizate într-o form� de 
asociere, venitul declarat va fi venitul net/pierderea distribuit� din asociere.” 
           Norme metodologice 
     175. “Declara�iile privind venitul realizat sunt documentele prin care 
contribuabilii declar� veniturile �i cheltuielile deductibile efectuate în scopul 
realiz�rii veniturilor, pe fiecare categorie de venit �i pe fiecare surs�, în 
vederea stabilirii de c�tre organul fiscal a pl��ilor anticipate.” 
    176. “Declara�iile privind venitul realizat se depun de contribuabilii care 
realizeaz�, individual sau într-o form� de asociere, venituri din activit��i 
independente, venituri din cedarea folosin�ei bunurilor, venituri din activit��i 
agricole pentru care venitul net se determin� în sistem real, venituri din 
silvicultur� �i piscicultur�.” 
       Declara�iile privind venitul realizat se depun, în intervalul 1 ianuarie - 
25 mai inclusiv al anului urm�tor celui de realizare a venitului, la organul 
fiscal competent, definit potrivit legisla�iei în materie…” 
          Din coroborarea textelor de lege mai-sus men�ionate, se re�ine c� acei 
contribuabili care realizeaz� venituri din cedarea folosin�ei bunurilor sunt 
obliga�i s� efectueze în cursul anului pl��i anticipate cu titlu de impozit, pe 
baza deciziei de impunere privind pl��i anticipate emise de c�tre autoritatea 
fiscal� competent�. 
          Pl��ile anticipate se stabilesc, în cazul veniturilor din cedarea folosin�ei 
bunurilor, pe baza contractului încheiat între p�r�i, a declara�iei speciale 
privind veniturile realizate sau declarate de venit estimat, �i care, se 
înregistreaz� în prealabil de c�tre contribuabil la organul fiscal teritorial de 
care apar�ine, iar pl��ile se fac defalcate pe termene de plat�. 
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          Referitor la sus�inerile petentei potrivit c�rora, impozitul pe venit legal 
datorat este cel aferent perioadei 19.05.2011 - 17.10.2011, ar�tând faptul c� la 
data de 17.10.2011, contractul de închiriere nr…/19.05.2011 a fost denun�at 
de ambele p�r�i, de comun acord prin încheierea promisiunii bilaterale de 
vânzare-cump�rare, acestea nu pot fi re�inute în solu�ionarea favorabil� a 
contesta�iei întrucât pân� la data formul�rii contesta�iei �i a emiterii deciziei 
de solu�ionare nu exist� o vânzare perfect� între p�r�i �i în acest sens, 
proprietatea nu este de drept str�mutat� la cump�r�tor. 
           Prin aceast� promisiune, doamna X în calitate de promitent vânz�tor, 
se oblig� s� vând� promitentului cump�r�tor, domnul Y, imobilul situat în …, 
la pre�ul de … lei, �i s� încheie un contract autentic de vânzare- cump�rare.  
           In cazul în spe�a, promisiunea bilateral� de vânzare - cump�rare 
încheiat� în anul 2011 nu constituie o vânzare - cump�rare autentic� �i nu 
produce efectele unei asemenea tranzac�ii.  
           Promisiunea bilateral� constituie un contract distinct, ce d� na�tere la 
drepturi de crean��, ambele p�r�i obligându-se s� încheie în viitor, la pre�ul 
stabilit, un contract de vânzare-cump�rare. 
           Spre deosebire de promisiunea bilateral�, prin contractul de vânzare -
cump�rare se realizeaz� transferul unui drept real, respectiv transferul 
dreptului de proprietate, cump�r�torul dobândind dreptul de a se bucura �i 
dispune de un lucru în mod exclusiv �i absolut, îns� în limitele determinate de 
lege. 
            Totodat� se re�ine faptul c�, atunci când între promiten�i intervine 
încheierea contractului de vânzare - cump�rare, opera�iunea de vânzare intr� 
în sfera de impozitare a veniturilor din transferul propriet��ilor imobiliare din 
patrimoniul personal prev�zute de art.77^1 alin.(1) din Codul Fiscal, iar 
subiectul impozabil este, potrivit pct.151^2 din Normele metodologice de 
aplicare a Codului Fiscal, persoana din patrimoniul c�reia se transfer� dreptul 
de proprietate. 
            Prin urmare, �inând cont de prevederile legale men�ionate �i întrucât 
între promiten�i nu s-a perfectat contractul de vânzare - cump�rare, 
considerentele expuse demonstreaz� c� pl��ile anticipate în contul impozitului 
pe venitul din cedarea folosin�ei bunurilor calculate în sarcina petentei, în 
sum� de … lei are temei legal �i, pe cale de consecin��, se va respinge ca 
neîntemeiat� contesta�ia formulat� de doamna X, în baza prevederilor art.216 
alin.1 din OG nr.92/2003 privind Codul de procedur� fiscal�, republicat�, cu 
modific�rile �i complet�rile ulterioare, coroborat cu prevederile pct.11.1 lit.a) 
din OANAF nr.450/2013 privind aprobarea Instruc�iunilor pentru aplicarea 
titlului IX din OG nr.92/2003 privind Codul de procedur� fiscal�, republicat�, 
potrivit c�rora: “contesta�ia poate fi respins� ca: a) neîntemeiat�, în situa�ia 
în care argumentele de fapt �i de drept prezente în sus�inerea contesta�iei nu 
sunt de natur� s� modifice cele dispuse prin actul administrativ fiscal 
atacat”. 



 
     ����

 
 

   
 

6 

          
               Pentru considerentele ar�tate în con�inutul deciziei, în temeiul 
prevederilor art.216 alin.1 din OG nr.92/2003 Republicat�, privind Codul de 
procedur� fiscal�, titlul IX privind solu�ionarea contesta�iilor formulate 
împotriva m�surilor dispuse prin actele administrative fiscale, în baza 
referatului nr.                                            , se  
 
                                                          DECIDE: 
 
               Respingerea ca neîntemeiat� contesta�ia formulat� de doamna X 
împotriva Deciziei de impunere nr.../...2013 privind pl��ile anticipate cu titlu 
de impozit pe venit/contribu�ii de asigur�ri sociale de s�n�tate, precum �i 
obliga�iile de plat� cu titlu de contribu�ii de asigur�ri sociale pentru anul 2013 
�i care vizeaz� suma de … lei, reprezentând pl��i anticipate în contul 
impozitului pe venitul din cedarea folosin�ei bunurilor. 
            
                 Prezenta decizie se comunic� la:  

- doamna X 
- Serviciul Fiscal municipal Hunedoara. 

 
                 Decizia este definitiv� în sistemul c�ilor administrative de atac �i 
poate fi atacat� la instan�a judec�toreasc� de contencios administrativ 
competent�, în termen de 6 luni de la comunicare. 

 
DIRECTOR GENERAL, 

     


