Directia Generala a Finantelor Publice a judetului Arad a fost
sesizata de catre Administratia Finantelor Publice a Municipiului Arad cu
adresa nr. xxx/15.12.2011, inregistrata la Directia Generala a Finantelor
Publice a judetului Arad sub nr. xxx/15.12.2011, asupra contestatiei
formulata de

DI. XXX
CNP: XXX
cu domiciliul in loc. XXX

inregistrata la Administratia Finantelor Publice a Municipiului Arad sub
nr. XXX/2011 si a procedat la analizarea dosarului cauzei, constatand
urmatoarele:

Petentul XXX a formulat contestatie impotriva Deciziei de
impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011 nr. XXX/30.11.2011
emisa de Administratia Finantelor Publice a municipiului Arad,
inregistrata la Administratia Finantelor Publice a Municipiului Arad sub
nr. XXX/09.12.2011.

Suma totala contestata este in cuantum de XXX lei, si reprezinta
impozit datorat pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal pentru anul 2011.

Contestatia a fost depusa in termenul legal de depunere prevazut
de art. 207 din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de
procedura fiscala, republicata.

Contestatia a fost semnata de petent dupa cum prevede art. 206
din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura
fiscala, republicata.

Fiind indeplinita procedura de forma, s-a trecut la solutionarea pe
fond a contestatiei:

I. Petentul XXX formuleaza contestatie impotriva Deciziei de
impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011 nr. XXX/30.11.2011
emisa de Administratia Finantelor Publice a municipiului Arad, sustinand
ca baza legala prin care a fost calculata datoria de XXX lei, reprezentand
impozit pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare, este gresit
aplicata.

- Conform Sentintei civile nr. XXX/15.02.2010 a Judecatoriei Arad,
ramasa definitiva si irevocabila, stabileste exact suma la care petentul a
transferat 2 parti de proprietate din imobilul situat in Arad, str. XXX,
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adica XXXlei, viitoarei sotii, printr-o conventie, raportat la pretul stabilit de
Recons SA in 1997 la cumparare conform Legii nr. 112/1995;

- Suma de XXX lei care i-a fost calculata drept baza de impunere,
nu a incasat-o niciodata si pe cale de consecinta nu poate datora impozit
pe venituri pe care nu le-a avut;

Totodata, invoca prevederile art. 77 (1) din Legea nr.571/2003 in
care se stabileste modul de calculare al impozitului in cazul transferului
dreptului de proprietate prin acte intre vii. Or, in cazul din speta de fata
transferul dreptului de proprietate s-a realizat printr-o hotarare
judecatoreasca deci nu printr-un act incheiat intre doua parti (petentul si
numita XXX) si prin urmare nu ar fi aplicabile dispozitille acestui articol
privind modul de stabilire al impozitului,acesta urméand a fi calculat in
functie de suma consfintita ca pret prin hotarare judecatoreasca.

in concluzie, solicitd recalcularea datoriei la venitul real incasat,
organele fiscale raportadndu-se la sentinta mai sus mentionata, care are
putere de lege.

ll. Prin Decizia de impunere anuala pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul
2011 nr. XXX/30.11.2011, organele fiscale din cadrul Administratiei
Finantelor Publice a Mun. Arad au stabilit in sarcina d-lui XXX un impozit
pe venitul din instrainarea bunurilor imobile datorat in suma de XXX lei
calculat in baza art. 77" alin. 4 din Legea nr. 571/2003 privind Codul
Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, a Declaratiei privind
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal
nr. XXXdin data de 30.11.2011, a Sentintei Civile nr. XXX pronuntata in
sedinta din data de 15.02.2010 de catre Judecatoria Arad in dosarul nr.
XXX/55/2009 ramasa definitiva si irevocabila ca urmare a Deciziei civile
nr. XXX/R/23.03.2011 a Curtii de Apel Timigoara, a adresei nr.
XXX/03.11.2011 emisa de Primaria Mun. Arad-Directia Venituri-Serviciul
Impunere Persoane Fizice, precum si a Raportului de evaluare globala
privind valoarea de circulatie a bunurilor imobile pentru judetul Arad
pentru anul 2011.

Conform art. 77" alin. 4 din Legea nr. 571/2003 privind Codul
Fiscal, se prevede: ,Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la
valoarea declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul de
proprietate sau dezmembrdmintele sale. In cazul in care valoarea
declarata este inferioara valorii orientative stabilite de expetiza
intocmita de camera notarilor publici, impozitul se va calcula la
nivelul valorii stabilite prin expertiza, ...”.

lll. Cauza supusa solutionarii este daca organul fiscal a
procedat corect Ila impozitarea veniturilor din transferul
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proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011 in
sarcina domnului XXX, in conditiile in care Sentinta civila nr.
XXX/15.02.2010 a Judecatoriei Arad, ramasa definitiva gi
irevocabila, a statuat ca ,prezenta sa tina loc de contract de
vanzare — cumparare a unei cote de 7z din imobilul situat in XXX {(...)
la pretul de XXX lei, intervenit intre paratul XXX, in calitate de
vanzator si reclamanta XXX, in calitate de cumparator”; avand in
vedere ca pretul de XXX lei a fost stabilit de Recons SA in 1997 la
cumparare conform Legii nr. 112/1995.

In fapt, la data de 23.10.1997, petentul XXX, in baza Legii nr.
112/1995, a cumparat de la Statul Roman, reprezentat de SC RECONS
SA Arad, imobilul situat in XXX, inscris in CF nr. 56596 Arad, constand
in apartament in suprafata de 144 mp, incheindu-se Contractul de
vanzare cumparare nr. 2689, in urma caruia a devenit unic proprietar al
imobilului, asupra caruia greva interdictia de instrainare pe timp de 10
ani, pretul locuintei fiind de 31.585.446 lei. S-a achitat un avans de 30%,
pretul boxei si partea din pret reprezentand ,comision” la data incheierii
contractului (valoarea acestor sume, achitate conform chitantelor
individualizate in contract fiind in suma de 10.535.560 lei).

La data de 24.10.1997, intre petentul XXX si d-na XXX —in calitate
de viitoare sotie — a intervenit o ,Conventie”, conform careia partile ,au
stabilit cumpararea in cote parti egale (2, '2) a apartamentului nr. 5
situat Tn imobilul de pe str. Clogca nr. 11 Arad, de la SC RECONS SA
Arad (cf. Legii 112/1995). S-a aratat ca ,in acest sens” d-na XXX a
achitat in data de 23.10.1997 suma de 10.535.560 lei, precum si faptul
ca ,plata pretului apartamentului se va face de ambele pati contractante,
cate o jumatate fiecare, conform cotelor convenite”.

Dovada platii acestei sume si contractul de vanzare cumparare
,sunt pe numele lui XXX, el fiind beneficiarul contractului de inchiriere si
persoana indreptatita, conform legii, sa cumpere apartamentul”. Intentia
partilor a fost de a reglementa si publicitatea imobiliara ,privind cota de
a d-nei XXX", ,indata ce legea va permite”; ca partile —deoarece legea nu
permite mai mult- convin notarea in cartea funciara a unei promisiuni de
vanzare cumparare si inscrierea unui uzufruct viager in favoarea d-nei
XXX

Prin Decizia civila nr. XXX/A/2003 a Tribunalului Arad, pronuntata
la 20.11.2003 s-a mentinut sentinta Judecatoriei Arad prin care se
respinge cererea d-nei XXX de ,inscriere in cartea funciara a dreptului
de uzufruct viager si a promisiunii de vanzare — cumparare”.

La data de 27.02.2008 dl. XXX a constituit, prin contract, un drept
de uzufruct viager asupra imobilului situat in XXX, inscris in CF nr.
56596 Arad, in favoarea d-nei XXX.
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Prin Decizia civila nr. XXX/R/2009 a Tribunalului Arad, pronuntata
la 15.01.2009, s-a admis recursul reclamantei XXX si s-a modificat
sentinta Judecatoriei Arad prin care se pronuntase nulitatea absoluta a
conventiei incheiate la 24.10.1997, in sensul respingerii actiunii.

Opinia instantei este ca pretul continut de conventia in discutie este
clar determinabil gi ca partile au stabilit ca 72 din imobil sa treaca ,indata
ce legea o va permite” in patrimoniul d-nei XXX contra sumei de XXX lei
noi (adica 10.535.560 lei plus 2 din 21.226.886 lei vechi).

Prin sentinta civila nr. XXX/2010 pronuntata in sedinta din data de
15.02.2010, ramasa definitiva si irevocabila la data de 23.03.2011,
instanta a admis actiunea formulata de reclamanta XXX, cu domiciliul
ales la XXX, in loc. XXX, jud. Arad, in contradictoriu cu paratii XXX si
XXX, constatand inopozabilitatea partiala fata de reclamanta a
contractului incheiat intre parti, autentificat sub nr. 270 la BNP XXX,
adica in ceea ce priveste constituirea dreptului de uzufruct viager asupra
unei cote de 2 din imobilul situat in XXX, inscris in CF nr. 56596 Arad,
constand in apartament in suprafata de 144 m.p.

S-a dispus radierea inscrierii avand ca obiect dreptul de uzufruct
viager al paratei XXX din CF nr. 56596 Arad si ca aceasta hotarare
judecatoreasca sa tina loc de contract de vanzare — cumparare a unei
cote de % din imobilului situat Tn XXX, inscris in CF nr. 56596 lei,
constand in apartament in suprafata de 144 mp, la pretul de XXXlei,
intervenit intre paratul XXX, in calitate de vanzator, si reclamanta XXX,
in calitate de cumparator.

In temeiul acestei sentinte civile si a art. 7771 alin. 4 din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare
coroborat cu pct. 151* 5 din normele metodologice de aplicare a Codului
Fiscal, A.F.P. a mun. Arad a emis Decizia de impunere anuala pentru
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal
pe anul 2011 nr. XXX/30.11.2011, prin care a stabilit ca d-nul XXX,
proportional cu cota de proprietate de 2 detinuta din imobilul situat in
XXX, datoreaza cu titlu de impozit suma de XXX lei, calculata la o baza
de impunere in suma de XXX lei.

Din documentele existente la dosarul cauzei, respectiv Nota de
constatare nr.XXX/ad/30.11.2011, a rezultat ca baza de impunere a fost
calculata de catre organul fiscal teritorial avand in vedere valoarea de
calcul a fondului imobiliar, stabilita prin expertiza intocmita de camera
notarilor publici.

in drept, referitor la veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal, art.77*1 din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile uterioare
prevede:
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ART. 77" Definirea venitului din transferul proprietéatilor imobiliare
din patrimoniul personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor
acestuia, prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a
terenurilor aferente acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel
faré constructii, contribuabilii datoreazd un impozit care se calculeaza
astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora,
precum gi pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un
termen de pana la 3 ani inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;
- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depaseste
200.000 lei inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o data mai

mare de 3 ani:

- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste
200.000 lei inclusiv.

(...)

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea
declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate
sau dezmembrdmintele sale. in cazul in care valoarea declarata este
inferioara valorii orientative stabilite prin expertiza intocmita de
camera notarilor publici, impozitul se va calcula la nivelul valorii
stabilite prin expertiza (...)._

(5) Camerele notarilor publici vor actualiza cel putin o data pe
an expertizele privind valoarea de circulatie a bunurilor imobile, care
vor fi comunicate la directiile teritoriale ale Ministerului Finantelor
Publice.

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa
de notarul public inainte de autentificarea actului sau, dupa caz, intocmirea
incheierii de finalizare a succesiunii. Impozitul calculat si incasat se vireaza
péna la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost retinut. In
cazul in care transferul dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia, pentru situatiile prevazute la alin. (1) si
(3), se va realiza printr-o hotarare judecatoreasca, impozitul prevazut
la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa de catre organul fiscal
competent. Instantele judecatoresti care pronunta hotarari judecatoresti
definitive si irevocabile comunica organului fiscal competent hotararea si
documentatia aferenta in termen de 30 de zile de la data ramanerii
definitive si irevocabile a hotararii. Pentru inscrierea drepturilor dobandite
in baza actelor autentificate de notarii publici ori a certificatelor de
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mostenitor sau, dupa caz, a hotararilor judecatoresti, registratorii de la
birourile de carte funciara vor verifica indeplinirea obligatiei de plata a
impozitului prevazut la alin. (1) si (3) si, in cazul in care nu se va face
dovada achitarii acestui impozit, vor respinge cererea de inscriere pana la
plata impozitului”

coroborat cu pct.15142, pct.15175, pct.151%6 si pct.15177 din
Normele metodologice de aplicare a Legii nr.571/2003, privind Codul
fiscal, aprobate prin H.G. nr.44/2004 unde se precizeaza:

"16112 . Definirea unor termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 771 din Codul fiscal, se intelege
persoana fizica careia ii revine obligatia de plata a impozitului.

(...)

15175 . La transmiterea dreptului de proprietate, impozitul prevazut
la art. 77" alin. (1) si (3) din Codul fiscal se calculeaza la valoarea
declarata de parti. In cazul in care valoarea declarata de parti este mai
mica decat valoarea orientativa stabilita prin expertizele intocmite de
camerele notarilor publici, impozitul se va calcula la aceasta din urma
valoare. {(...)"

15176. Expertizele privind valoarea de circulatie a proprietétilor
imobiliare vor fi comunicate directiilor teritoriale ale Ministerului
Finantelor Publice, pentru a fi utilizate incepand cu data de intéi a lunii
urmatoare primirii acestora.

(...)

Instantele judecatoresti care pronunta hotarari judecatoresti
definitive si irevocabile in cauze referitoare la transferul dreptului de
proprietate sau al dezmembramintelor acestuia vor comunica organului
fiscal din raza de competenta teritoriala a instantei de fond hotarérea si
documentatia aferenta in termen de 30 de zile de la data ramanerii
definitive si irevocabile a hotarérii. In situatia in care instantele
Jjudecatoresti nu transmit in termenul legal documentatia prevazuta de
lege, organul fiscal poate stabili impozitul datorat, la solicitarea
contribuabilului, pe baza documentatiei prezentate de acesta.

In situatia in care la primirea documentatiei transmise de instantele
judecatoresti constata diferente care conduc la modificarea bazei de
impunere, organul fiscal emite o decizie de impunere, conform procedurii
legale.

Baza de calcul a impozitului datorat este cea stabilita potrivit
hotararii judecatoresti sau documentatiei aferente hotarérii, in situatia in
care acestea includ valoarea imobilului stabilita de un expert autorizat in
conditiile legii, respectiv expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a
imobilului.
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In cazul in care in hotarérea judecatoreasca nu este precizata
valoarea imobilului stabilita de un expert autorizat in conditiile legii
sau in documentatia aferenta hotararii nu este cuprinsa expertiza
privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului, baza de calcul a
impozitului se va stabili in conditiile pct. 15126 din prezentele
norme metodologice. (...)".

Avand in vedere prevederile legale mai sus citate, rezulta ca este
supus impunerii transferul dreptului de proprietate asupra constructiilor
de orice fel si a terenurilor aferente acestora, precum si asupra
terenurilor de orice fel fara constructii, in momentul realizarii acestuia,
indiferent de natura sau tipul actului prin care se realizeaza acest
transfer si indiferent daca valoarea tranzactiei este sau nu decontata
intre parti in momentul incheierii acesteia. Impozitul datorat se calculeaza
in functie de perioada de detinere a constructiilor respective.

Referitor la valoarea imobilului asupra careia se aplica cota de
impozit, in situatia in care valoarea declaratd de parti este mai mica
decat valoarea orientativa stabilitd prin expertizele intocmite de camerele
notarilor publici, impozitul se calculeaza la aceasta din urma valoare.

Fata de motivele de fapt si de drept invocate mai sus, retinem
urmatoarele:

Prin sentinta civila nr. XXX/2010 pronuntata in sedinta din data de
15.02.2010, ramasa definitiva si irevocabila la data de 23.03.2011,
instanta a admis actiunea formulata de reclamanta XXX, cu domiciliul
ales la XXX, in loc. XXX, jud. Arad, in contradictoriu cu paratii XXX si
XXX, constatdnd inopozabilitatea partiala fata de reclamanta a
contractului incheiat intre parti, autentificat sub nr. 270 la BNP XXX,
adica in ceea ce priveste constituirea dreptului de uzufruct viager asupra
unei cote de Y2 din imobilul situat Tn XXX, inscris in CF nr. 56596 Arad,
constand in apartament in suprafata de 144 m.p.

Instanta de judecata a dispus radierea inscrierii avand ca obiect
dreptul de uzufruct viager al paratei XXX din CF nr. 56596 Arad.

Totodata in dispozitivul sentintei civile instanta a dispus ca aceasta
hotarare judecatoreasca ,sa tina loc de contract de vanzare -
cumparare a unei cote de 2 din imobilului situat in XXX, inscris in
CF nr. 56596, constand in apartament in suprafata de 144 mp, la
pretul de XXX lei, intervenit intre paratul XXX, in calitate de
vanzator, si reclamanta XXX, in calitate de cumparator.”

Prin urmare, momentul realizarii transferului dreptului de
proprietate asupra imobilului coincide cu data ramanerii definitive si
irevocabile a hotararii judecatoresti ce tine loc de act autentic de
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vanzare-cumparare, data de la care se naste si obligatia platii impozitului
pe veniturile obtinute din acest transfer.

In cazul in care transferul dreptului de proprietate se finalizeaza
printr-o hotarare judecatoreasca impozitul se va calcula si se va incasa de
organul fiscal competent, in baza hotararii judecatoresti definitive si
irevocabile comunicata de instanta judecatoreasca; atunci cand in
hotararea judecatoreasca nu este precizata valoarea imobilului, organul
fiscal are obligatia sa utilizeze valoarea orientativa stabilita prin
expertizele intocmite de Camerele notarilor pubilici.

In conditiile in care in hotararea judecatoreasca nu a fost precizata
valoarea imobilului stabilita de un expert autorizat in conditiile legii,
in documentatia aferenta hotararii nefiind cuprinsa vreo expertiza
privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului, organul fiscal a
procedat corect si legal la stabilirea impozitului pe veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal calculat prin aplicarea
cotei de 2% asupra valorii de circulatie a proprietatii si anume la
valoarea de XXX lei, utilizand valoarea orientativa stabilita de expertiza
Camerei Notarilor Publici, raportata la cota detinuta din dreptul de
proprietate de catre dl. XXX, emitdnd decizia de impunere nr.
XXX/30.11.2011 prin care a stabilit un impozit datorat in suma de XXX
lei.

Pretentiile petentului din contestatia formulata referitoare la pretul
stabilit de Recons SA in 1997, la cumparare, conform Legii nr. 112/1995,
se situeaza in afara cadrului legal care reglementeaza in materie,
neputand fi retinute in solutionarea favorabila a cauzei deoarece pretul
stabilit de Recons SA in 1997, inscris in hotarérea judecatoreasca nu
reprezinta valoarea imobilului stabilita de un expert autorizat in conditiile
legii, in documentatia aferenta hotaréarii judecatoresti nefiind cuprinsa
vreo expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului, agsa cum
dispun in mod expres normele legale precitate.

Tinand cont de cele prezentate rezulta ca impozitul calculat in
sarcina petentului in suma de XXX lei prin Decizia de impunere anuala
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal pe anul 2011 nr. XXX/30.11.2011 a fost stabilit conform
normelor legale incidente in cauza si pe cale de consecinta, contestatia
urmeaza a fi respinsa ca neintemeiata.

Pentru considerentele aratate mai sus si in temeiul art.77*1 alin.(1),
alin.(3), alin.(4), alin.(5) si alin.(6) din Legea nr.571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, pct.15142, pct.15124, pct.
15175, pct. 15176 si pct.15127 din Normele metodologice de aplicare a
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Legii nr.571/2003 privind Codul fiscal, aprobate prin H.G. nr.44/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu art. 216 din O.G. nr.
92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata

DECIDE

Respingerea contestatiei formulata de d-nul XXX, CNP: XXX, cu
domiciliul in loc. XXX, impotriva Deciziei de impunere anuala pentru
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal
pe anul 2011 nr. XXX/30.11.2011 emisa de Administratia Finantelor
Publice a municipiului Arad pentru suma de XXX lei, reprezentand
impozit datorat pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal pentru anul 2011, ca neintemeiata.

Prezenta decizie poate fi atacata la Tribunalul Arad in termen de 6
luni de la data comunicarii.

Director executiv ,

www.anaf.ro; www.finantearad.ro 9



