Ministerul Finantelor Publice
Agentia Nationala de Administrare Fiscala str. General Magheru nr. 17

Ramnicu Vélcea

Directia Generala a Finantelor Publice Tel: +0250 737777

a Judetului Valcea Fax : +0250 737620
e-mail : date.valcea.vi@mfinante.ro

DECIZIA NR.....din .....2009

privind modul de solu tionare a contesta tiei formulat a de doamna D.I. cu
domiciliul in Localitatea Rm. Valcea, inregistrat  a la Direc tia General a a Finantelor
Publice Valcea sub num arul ... din ....2009 .

Directia Generala a Finantelor Publice a judetului Valcea a fost sesizata de
Administratia Finantelor Publice a Municipiului Rm. Valcea cu adresa nr. ... din ....2009
asupra contestatiei formulata de doamna D.I., cu domiciliul in Rm. Vélcea, str. Aleea ...
nr.... bloc ... sc. .., apt. .., etaj IV, inregistrata la Administratia Finantelor Publice a
Municipiului Rm. Valcea sub nr. .. din ....2009, iar la Directia Generald a Finantelor
Publice Valcea sub numarul ... din ...2009 .

Contestatia are ca obiect suma de ... lei stabilita prin Decizia de impunere anuala
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul
2008 intocmita de organele de impunere din cadrul Administratia Finantelor Publice a
Municipiului Rm. Valcea sub nr. 3830..... din data de ....2009, reprezentand impozit din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.

Contestatia a fost introdusa de doamna D.I. cu domiciliul in localitatea Rm.
Valcea, str. ... nr. .., bl. .., sc..., ap.t. .. judetul Valcea, in nume propriu $i este semnata
de acesta, fiind indeplinite astfel dispozitiile art. 206 lit. c) - e) din O.G. nr. 92/ 2003
privind Codul de procedura fiscala, republicat la 31.07.2007 si a fost depusa termenul
de 30 de zile prevazut la art. 207 alin. (1) din acelasi act normativ.

Astfel, Decizia de impunere pe anul 2008 nr. 3830..... din data de ...2009 a fost
comunicata contribuabilului la data de ...2009, conform semnaturii de pe confirmarea de
primire existenta in copie la dosarul cauzei, iar contestatia a fost depusa la data de
...2009, fiind inregistrata la Directia Generala a Finantelor Publice a judetului Valcea sub
nr. .. din ...2009, conform stampilei aplicata pe aceasta.

Constatand ca n speta sunt intrunite conditiile prevazute la art.205 alin.(1) si art.
209, alin.1, lit.a din OG 92/2003 republicata privind Codul de procedura fiscala, Directia
Generala a Finantelor Publice a judetului Valcea este competentd sa solutioneze
contestatia formulata de d-na D.I., inregistrata sub nr. .. din ...2009.

Procedura legala fiind indeplinita s-a trecut la analiza pe fond a contestatiei.

I.Din analiza documentelor existente la dosarul cau zei se constat a
urm atoarele:
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A. Petenta contesta Decizia de impunere anuala pe anul 2008, cu nr. de
inregistrare 3830.... din data de ...2009, comunicata la data de...2009, motivand
urmatoarele :

Petenta arata ca prin decizia sus-mentionata i s-a calculat si este obligata sa
plateasca un impozit in suma de .. lei, care ar reprezenta impozit datorat de aceasta
statului.

Petenta arata ca, in fapt, la data de 20.dec.1999 printr-un Tnscris sub semnatura
privata, un contract de vanzare cumparare cu drept de uzufruct viager asupra imobilului,
a Tinstrainat fiicei sale O.P. (fosta D.P.) imobilul, apartament situat in Rm. Véalcea, str.
Aleea ... nr. .., bl. .. sc. .. ap. .., judetul Valcea., compus din 3 camere de locuit si
dependinte, cu suprafata utila de 61 mp, ocazie cu care aceasta a convenit sa se achite
cu titlu de pret suma de .. ROL (... RON).

Petenta arata ca pretul convenit a fost achitat integral de catre fiica acesteia la
data incheierii conventiei.

Prin urmare, petenta arata ca debitul stabilit in sarcina acesteia este mult prea
mare In comparatie cu pretul incasat de aceasta la data de ...1999.

Petenta sustine de asemenea, ca vanzarea nu poate fi incadrata la pretul pietei
din data de ...2007 cand Hotararea judecatoreasca nr. 1244 a ramas definitiva i
irevocabila sau la grila notariala Tntrucat "nu este o vanzare cu scopul obtinerii unor
venituri impozabile”.

in dovedirea celor mentionate in cuprinsul contestatiei, petenta sustine ca
depune acte de stare civila legalizate din care rezulta gradul de rudenie dintre parti .

In consecinta, petenta sustine ca acest debit stabilit in sarcina sa se impune a fi
recalculat gi, deasemenea, trebuie avut in vedere pretul incasat i clauza de uzufruct
viager, solicitand admiterea contestatiei cu consecinta inlaturarii la platd a debitului de
3.330 lei .

B. Din actul administrativ fiscal contestat rezulta urmatoarele :

D-na D.I. are domiciliul in Loc. Rm. Vélcea, str. Aleea ... nr. .., bl. .., sc. .., apt...,
judet Valcea, si cod numeric personal ......

in baza art. 77 (1) din Legea nr. 571/ 2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Hotararii judecatoresti nr. ... pronuntata in sedinta din data de
...2007 de catre Judecatoria Rm. Valcea in dosarul nr. .../ 288/ 2007, ramasa definitiva
si irevocabila prin nerecurare la data de ...2007 ca urmare a Hotararii ../ ...2007, se
stabileste impozitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal,
adresa proprietatii instrainate fiind " Rm. Valcea, str. Aleea .. nr. ., bl. .., sc. ., apt. .".

Astfel, prin Decizia de impunere nr. 3830... din...2009 emisa de Administratia
Finantelor Publice a Municipiului Rm. Valcea si comunicata petentei sub semnatura la
data de ...2009, la venitul reprezentand baza de impunere in suma de .. lei s-a stabilit Tn
sarcina Doamnei D.l.un impozit datorat in suma de .. lei din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniu personal.

[I. Luand 1in considerare constatarile organului fis cal de impunere,
motiva tiile invocate de petent a, documentele existente la dosarul cauzei, precum
si actele normative in vigoare pe perioada supus  a impunerii se re tin urm atoarele:

Directia Generala a Finantelor Publice a judetului Valcea este investita sa se
pronunte daca suma de .. lei , reprezentand impozit aferent tranzactiei efectuate in anul
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2007, stabilita Tn sarcina doamnei D.I. cu domiciliul Tn Municipiul R&mnicu Vélcea, este
legal datorata de aceasta .

Cauza supus a solu tionarii este dac a impozitul aferent tranzac tiei efectuate
este legal datorat de petent a, in condi tiile in care valoarea de tranzac tionare a
propriet atii imobiliare Tn cauz a a fost mai mic a decat valoarea stabilit a orientativ
prin expertizele intocmite de camerele notarilor pu blici , iar in sentin ta civil a nr. ../
...2007 a Judec atoriei Rm. Valcea, pronun tata in dosarul ../ 288/ 2007, sentin ta ce
tine loc de act autentic de vanzare-cump arare, nu se specifica ca intre persoana

careia i-a fost instrainat imobilul  si petent a exist a vreun grad de rudenie.

In fapt, prin adresa inregistratd la Administratia Finantelor Publice a
Muncipiului Rm. Valcea sub nr. .. din ...2009, Judecatoria Rm. Valcea a inaintat in
copie legalizata Sentinta civila nr. .. din 01 martie 2007, pronuntata in dosarul nr. ../
288/ 2007 in temeiul art. 77 ~1 alin. (6) Cod fiscal si Ordinului comun al Ministerului
Economiei si Finantelor si Ministerul Justitiei nr. 330-1357/ C/ iunie 2007, in vederea
desfagurarii activitatii de gestionare a impozitului pe veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal.

Prin sentinta civila nr. .. din 01 martie 2007, devenita definitiva si irevocabila prin
nerecurare conform grefei Judecatoriei cu nr. ../ 288/29.03.2007 instanta a retinut ca
"prin actiunea formulata si nregistrata pe rolul instantei cu nr. ../ 288/ 2007, reclamanta
O. (fosta D.) P. a chemat in judecata pe parata D.l., solicitand ca prin sentinta ce se va
pronunta sa se constate intervenita vanzarea-cumpararea cu privire la imobilul
apartament cu 3 camere de locuit si dependinte, cu suprafata utila de 61 mp, situat in
Rm. Valcea, str. .. nr. .., bl. .., sc..., et. .., apt. .., judet Valcea, pretul vanzarii fiind stabilit
la suma de .. lei vechi, suma pe care vanzatoarea a primit-o in intregime la data
incheierii conventiei.”

Deasemenea, tot prin sentinta civila nr. .. din 01 martie 2007, instanta a retinut ca
"Finalitatea urmarita de reclamanta prin actiunea cu care a investit instanta, este aceea
de a-si procura un inscris prin care s a i se recunoasc a si sa i se consolideze
dreptul dobandit prin conven tia incheiat a, in baza careia a operat transferul
propriet atii asupra imobilului - apartament ce a f acut obiectul vanz arii, din
patrimoniul paratei in patrimoniuls  au (...)."

In aceste sens, instanta a hotarat ca sentinta civild nr. .. din 01 martie 2007 tine
loc de contract de vanzare cump arare in form a autentic a intre D.l., in calitate de
vanzator, si O. (fosta D.) P., in calitate de cumparator, avand ca obiect imobilul
apartament compus din 3 camere de locuit $i dependinte, situat in Rm. Valcea, str.
Aleea ... nr. .. bl. .., sc. .., et. .., ap. .., judetul Vélcea.

in baza acestei hotarari judecatoresti, organele fiscale au procedat la
determinarea bazei de impozitare in suma de .. lei pentru proprietatea Tnstrainata
constand in " imobilul apartament compus din 3 camere de locuit si dependinte, cu
suprafata utila de 61 mp, situat in Rm. Valcea, str. Aleea .. nr. .., bl. .., sc. .., et. .. ap. .,
jud. Valcea", in temeiul art. 77 1 din Legea nr. 571/ 2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Astfel, prin Decizia de impunere anuala nr. 3830... din data de ..2009 organele de
impunere au procedat la stabilirea in sarcina D.l., in calitate de vanzator, a impozitului
datorat in suma de .. lei .

Prin contestatia astfel formulata, d-na D.l. arata ca imobilul situat la adresa de
domiciliu mentionata in contestatie, compus din 3 camere de locuit si dependinte, I-a
instrainat fiicei sale, prin sentinta civila nr. ../ 2007 a Judecatoriei Rm. Valcea,
pronuntata in dosarul ../ 288/ 2007.
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Petenta sustine de asemenea, ca vanzarea nu poate fi incadrata la pretul pietei
din data de ...2007 cand Hotararea judecatoreasca nr. .. a ramas definitiva si irevocabila
sau la grila notariala intrucat " nu este o vanzare cu scopul obtinerii unor venituri
impozabile ".

Tn drept, sunt aplicabile prevederile Legii 571/2003 privind Codul fiscal, astfel :

ART. 77" referitor la Definirea venitului din transferul proprietétilor imobiliare din
patrimoniul personal, stipuleaza urmatoarele :

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin
acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora,

precum si asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii datoreaz a un
impozit care se calculeaz a astfel :

a) pentru construc tiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum i
pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un termen de pana la 3 ani
inclusiv :

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depaseste 200.000 lei
inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la 0 data mai mare de 3 ani:
- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste 200.000 lei
inclusiv.

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declarata de
parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale.
In cazul in care valoarea declarat & este inferioar & valorii orientative  stabilite prin
expertiza intocmit a de camera notarilor publici, impozitul se va calcula la nivelul
valorii stabilite prin expertiz &, cu excep tia tranzac tiilor incheiate intre rude ori
afini pan a la gradul al ll-lea inclusiv, precum  si intre so ti, caz in care impozitul se
calculeaz a la valoarea declarat a de parti in actul prin care se transfer a dreptul de
proprietate.

(5) Camerele notarilor publici vor actualiza, o data pe an, expertizele privind
valoarea de circulatie a bunurilor imobile care vor fi comunicate la directiile teritoriale ale
Ministerului Finantelor Publice .

(6) (...). Tn cazul In care transferul dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia, pentru situatile prevazute la alin. (1) si (3), se realizeaza
prin hot arare judec atoreasc a sau prin alta procedura, impozitul prevazut la alin. (1) si
(3) se calculeaza si se incaseaza de catre organul fiscal competent. Instantele
judecatoregti care pronuntd hotarari judecatoresti definitive si irevocabile comunica
organului fiscal competent hotararea si documentatia aferenta in termen de 30 de zile
de la data ramanerii definitive si irevocabile a hotararii. (...).

(7) Impozitul stabilit in conditiile alin. (1) si (3) se vireaza si se retine integral la
bugetul de stat .

(8) Procedura de calculare, Incasare gi virare a impozitului perceput in conditiile
alin. (1) si (3), precum si obligatiile declarative se vor stabili prin norme metodologice
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emise prin ordin comun al ministrului finantelor publice i ministrului justitiei, cu
consultarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania.

Deasemenea, HGR nr. 44 din 22/ 2004 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal , la pct.15172 relativ la Definirea
unor termeni, precizeaza :

a) prin contribuabil, in sensul art. 7771 din Codul fiscal, se infelege persoana
fizica cdreia 1i revine obligafia de platad a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia
prin acte juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul cdruia se transfera
dreptul de proprietate sau dezmembrdmintele acestuia: vanzatorul, credirentierul,
transmitorul Tn cazul contractului de intretinere, al actului de dare in plata, al contractului
de tranzactfie etc., cu excepia transferului prin donatfie.(....)

b) prin construc fii de orice fel se infelege:
-construc fii cu destina fia de locuin {a;
-constructii cu destinafia de spafii comerciale;

-construcfii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme
industriale, garaje, parcari;(...)

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia se
infelege Tinstrdinarea, prin acte juridice intre vii, a dreptului de proprietate sau a
dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se
realizeaza acest transfer: vanzare-cumpadrare,(...), inclusiv in cazul cand transferul se
realizeazd in baza unei hotdrari judecatoresti gi altele asemenea;

f) data de la care incepe sa curga termenul este data dobandirii, iar calculul
termenului se face in conditiile dreptului comun.(...)

g) data dobandirii se considera:(...)

- In cazul Tinstrdindrii unor imobile rezultate din dezmembrarea, respectiv
dezlipirea unui imobil, data dobandirii acestor imobile este data dobandirii imobilului

ini fial care a fost supus dezlipirii, respectivdezmembrérii; (...)"

Avand in vedere prevederile legale invocate se retine ca la transferul dreptului de
proprietate si al dezmembramintelor acestuia a constructiilor de orice fel inclusiv cele cu
destinatie de locuinta ce face obiectul cauzei dedusa judecatii, contribuabilii datoreaz a
un impozit care se calculeaza in functie de data dobandirii acestora.

Pentru acuratete se retin deasemenea precizarile din normele metodologice
facute de legiuitor relativ la definirea unor termeni care au conchis la stabilirea cadrului
legal privind transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, Si
anume :

Prin contribuabil se intelege persoana fizica careia i revine obligatia de plata a
impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia
prin acte juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia se transfera
dreptul de proprietate sau dezmembramintele acestuia, n speta in cauza fiind
vanz atorul .
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Prin transferul dreptului de proprietate se intelege instrainarea dreptului de
proprietate sau a dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin
care se realizeaza acest transfer, inclusiv in cazul cand transferul se realizeaz a in
baza unei hot arari judec atoresti, data dobandirii dreptului de proprietate fiind
considerata data dobandirii imobilului ini  tial care a fost supus dezlipirii, respectiv
dezmembr arii.

De asemenea, se retine ca impozitul se calculeaza la valoarea declarata de parti
in actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale, iar in
situatia Tn care valoarea declaratd este inferioard valorii orientative stabilite prin
expertiza intocmitd de camera notarilor publici, impozitul se va calcula la nivelul valorii
stabilite prin expertiza.

Expertizele privind valoarea de circulatie a bunurilor imobile vor fi comunicate la
directiile teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice de catre Camerele notarilor publici,
actualizate anual.

in cazul in care transferul dreptului de proprietate se realizeazad prin hot arare
judec atoreasc a impozitul se calculeaza si se incaseaza de catre organul fiscal
competent. In aceastd situatie, instantele judecatoresti care pronuntd hotarari
judecatoresti definitive si irevocabile comunica organului fiscal competent hotararea si
documentatia aferenta in termen de 30 de zile de la data ramanerii definitive i
irevocabile a hotararii.

Retinand prevederile legale invocate si avand in vedere documentele aflate la
dosarul cauzei, se retine ca la data de 20.12.1999 reclamanta O. (fosta D.) P. a
achizitionat de la contestatoare, in calitate de parata, in baza unui un inscris sub
semnatura privata imobilul - apartament situat in Rm. Valcea, str. Aleea .. nr. ., bl.., sc. .
ap. ., jud. Valcea, pentru pretul de .... lei, suma ce a fost achitata integral la data
Incheierii conventiei.

De asemenea, se retine ca in sedinta publica din data de 01 martie 2007, in
dosarul nr. ../ 288/ 2007, instanta de judecata a luat act de solutionarea cauzei civile
formulate de reclamanta O. (fosta D.) P. cu domiciliul in localitatea Rm. Valcea, str. ...
nr. .., bl. .., sc. .., ap. .., jud. Valcea, in contradictoriu cu parata D.l. cu acelasi domiciliul,
avand ca obiect hotarare care sa tina loc de act autentic.

In aceste sens, instanta a hotarat ca sentinta civila nr. .. din 01 martie 2007 tine
loc de contract de vanzare cumparare in forma autentica intre Dobrescu loana, in
calitate de vanz ator, si O. (fosta D.) P., in calitate de cumpdratori, avand ca obiect
imobilul apartament situat in Rm. Véalcea, str. ... nr. .., bl. ...., sc. .., ap.., jud. Valcea.

In situatia dat&, in temeiul art. 77~1 alin. (6) Cod fiscal, Judec&toria Rm. Valcea a
procedat la transmiterea catre DGFP Valcea a copiei legalizate, cu mentiunea ca este
definitiva gi irevocabila prin nerecurare, de pe sentinta civila nr... din 01 martie 2007,
pronuntata de Judecatoria Rm. Valcea, in dosarul nr. ../ 288/ 2007, in vederea
"desfasurarii activitati de gestionare a impozitului pe veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal”.

In consecinta, organele de impunere din cadrul Administratiei Finantelor Publice
a Municipiului Rm. Valcea au procedat la determinarea bazei de impozitare pentru
tranzactia efectuata de D.l. in anul 2007, in calitate de vanzator, avand la baza
documentul de transfer a dreptului de proprietate, respectiv sentinta judecatoreasca
pentru proprietatea instrainata "imobilul apartament situat in Rm. Valcea, str. .. nr..., bl.

.., SC. .., ap. .., et......

In atare situatie, in drept, HG nr. 44/ 2004 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 571/ 2003 privind Codul fiscal, pct. 151 ~ 5 privind
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Determinarea valorii impozabile, care precizeaza : " La transmiterea dreptului de
proprietate, impozitul preizut la art. 77”1alin. (1) si (3) din Codul fiscal se
calculeaz la valoarea declarat de pirsi. In cazul_in carevaloareadeclarati de
parsi estemai mica decatvaloareaorientatiwi stabilitz prin expertizeléntocmite
de camerele notarilor publici, impozitul se va calcula la aceasf din urma
valoare®

Deasemenea, pct. 1517 din acelasi act normativ precizeaza : " Expertizele
privind valoarea de circulatie a proprietatilor imobiliare vor fi comunicate directiilor
teritoriale ale Ministerului Economiei si Finantelor pana la data de 31 decembrie a anului
fiscal curent, pentru a fi utilizate in anul fiscal urmator.

Expertizele intocmite de camerele notarilor publici privind valoarea de circula tie
orientativ a a propriet atilor imobiliare constituie baza de calcul a impozitului
datorat de contribuabilii  definiti la pct. 15172 din prezentele norme metodologice, in
cazul in care valoarea declaratda de parti este mai mica decéat valoarea orientativa
stabilita prin expertiza camerei notarilor publici.”

La determinarea bazei de impozitare pentru stabilirea impozitului din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, organele fiscale au avut in vedere
totodata si prevederile art. 11 din Legea nr. 571/ 2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, relativ la aplicarea Codului fiscal, si pentru care
legiuitorul stipuleaza prevederi speciale sub aspectul urmator :

"(1) La stabilirea sumei unui impozit sau a unei taxe in intelesul prezentului cod,
autoritatile fiscale pot sa nu ia in considerare o tranzactie care nu are un scop economic
sau pot reincadra forma unui tranzactii pentru a reflecta confinutul economic al
tranzactfiei.

(2) In cadrul unei tranzactii intre persoane afiliate, autoritatile fiscale pot ajusta
suma venitului sau a cheltuielii oricareia dintre persoane, dupa cum este necesar,
pentru a reflecta pre tul de piata al bunurilor sau serviciilor furnizate in cadrul
tranzac tiei. La stabilirea pretului de piata al tranzactiilor intre persoane afiliate se
foloseste cea mai adecvata dintre urmatoarele metode:

a) metoda compararii preturilor, prin care pretul de piata se stabileste pe baza
preturilor platite altor persoane care vand bunuri sau servicii comparabile catre
persoane independente;(...)"

Din prevederile legale invocate se retine ca la stabilirea sumei unui impozit sau a
unei taxe autoritatile fiscale pot reincadra forma unui tranzactii pentru a reflecta
continutul economic al tranzactiei. Autoritatile fiscale pot ajusta suma venitului sau a
cheltuielii oricareia dintre persoane, dupa cum este necesar, pentru a reflecta pretul de
piata al bunurilor sau serviciilor furnizate in cadrul tranzactiei.

In atare situatie, prin Referatul nr. .. din 24.04.2009, Directia Generald a
Finantelor Publice a Judetului Vélcea, anexa la dosarul cauzei, a procedat la o
determinare comparativa a valorilor de tranzactionare in scopul reflectarii corecte a
pretului de piata, utilizandu-se metoda compararii pentru determinarea valorilor reale de
circulatie ale imobilelor pe piata din Municipiul Rm. Valcea, stabilindu-se in aceste sens
0 majorare (recalculare) a acestor valori cu o cota de 94,74% pentru anii 2007 si 2008 si
Cu o cota de 74,74% pentru anul 2009.

In atare situatie, pornind de la valoarea de catalog in suma de .. lei, comunicat
prin Raportul de evaluare a bunurilor imobile din judetul Valcea valabil incepand cu data
de 04.01.2007, transmis de Camera Notarilor Publici Pitesti, anexa la dosarul cauzei,
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prin adresa inregistrata la DGFP Valcea sub nr... din 15.01.2007 pentru imobilul
apartament in cauz a situat in Rm. Valcea, str. .. nr. .., bl. ..., sc. .., et.,, ap. ., la care
s-a aplicat majorarea in cota procentuala de 94,74% aprobata pentru anul 2007 de
Directia Finantelor Publice a Judetului Vélcea prin referatul nr. ../ 24.04.2009, a fost
stabilita baza de impunere si impozitul din transferul dreptului de proprietate, stabilit in
baza unei hotarari judecatoresti, astfel :

-pret catalog = .... lei
-pret recalculat = ... x 94,74 % ( coeficientul de majorare a valorilor din catalog
pentru anul 2007) = .. lei; ... + ..... =...lei

Procedand in conformitate cu ART. 77* alin. (1) lit. b) Cod fiscal, potrivit caruia

"b) pentru imobilele descrise la lit. a), respectiv "pe ntru construc tiile de
orice fel", dobandite la o dat a mai mare de 3 ani:

- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv’, organele de impunere au
aplicat la baza de impunere determinata in suma de 166503 lei a procentului de 2%,
dupa cum urmeaza :

. leix2%=....lei

Relativ la data dobéandirii, se retine ca aceasta a fost stabilitd de organele fiscale
" la o data mai mare de 3 ani" functie de : data de la care contestatoarea a dobandit
imobilul Tn cauza si, respectiv, pana la data cand sentinta civila nr. .../ 01 martie2007,
care tine loc de contract de vanzare cumparare in forma autentica intre D.l., Tn calitate
de vanzator, si O. (fosta D.) P., in calitate de cumpdarator, a ramas definitiva si
irevocabila, potrivit legii (29.03.2007).

Astfel, prin Decizia de impunere nr. 3830... din ..2009 emisa de Administratia
Finantelor Publice a Municipiului Rm. Valcea si comunicatd petentei la data de
01.06.2009, la venitul reprezentand baza de impunere in suma de .. lei a fost stabilita in
sarcina Doamnei D.I. o obligatie de platd in suma de .. lei reprezentand impozit pe
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.

Fata de cele prezentate, se retine ca, intrucat valoarea de tranzactionare a
proprietatii imobiliare in cauza a fost de ... lei, deci mai mica decéat valoarea orientativa
stabilita prin expertizele intocmite de camerele notarilor publici, rezulta ca organul de
impunere in mod legal a procedat la 0 noua evaluarea a bunului imobil, comparativ cu
pretul de tranzactionare pe piata la categoria acelorasi imobile, stabilind astfel in sarcina
contestatoarei o obligatie de platd in suma de ... lei reprezentand impozit aferent
tranzactiei efectuate in anul 2007.

Referitor la sustinerea petentei potrivit careia imobilul apartament situat in
Municipiul Rm. Valcea, str. ... nr. .., bl..., sc. .., ap. .. I-a vandut fiicei sale O. (fosta D.)
P., dovedind cu acte de stare civila, aceasta nu poate fi primita de organele de
solutionare din urmatoarele considerente :

- impunerea D-nei Dobrescu loana s-a efectuat in baza_sentintei civile nr. .
pronuntatd Tn sedinta publica din 01 martie 2007 de catre Judecatoria Rm. Valcea in
dosarul nr.../ 288/ 2007, ramasa definitiva si irevocabila prin nerecurare, potrivit
mentiunii Judecatoriei Rm. Valcea, si comunicata la DGFP Valcea prin adresa nr. .. din
..2009;

- din cuprinsul sentintei civile nu rezultd ca persoana ce are calitatea de
reclamanta, respectiv cumparatorul, are vreun grad de rudenie (fiicd) cu persoana ce
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are calitatea de parata, respectiv vanzatorul, aceasta purtand titulatura generala de
"reclamanta” pe intreg parcursul sentintei de judecata;

Relativ la stabilirea debitului "prea mare fata de pretul convenit si achitat integral
la data incheierii conventiei intre parti", fapt invocat de petenta, organele de solutionare
retin ca, in conformitate cu prevederile alin. (4) din articolul 77 ~ 1 Cod fiscal, la
determinarea impozitului stabilit Tn sarcina acesteia, organele fiscale au procedat la
aplicarea intocmai a acestuia, precum si a precizarilor stipulate de normele de aplicare
a articolului respectiv, dupa cum s-a aratat in cuprinsul prezentei decizii, retinand ca "
La transmiterea dreptului de proprietate, impozitul prevazut la art. 7771 alin. (1) si (3) din
Codul fiscal se calculeaza la valoarea declarata de parfi.

In cazul in_care valoarea declaratd de pdrti este mai_micd decat valoarea
orientativa stabilitd prin expertizele intocmite de camerele notarilor publici, impozitul se
va calcula la aceastd din urma valoare."

In concluzie, fata de considerentele de mai sus, si potrivit reglementarilor legale
invocate rezultda ca in mod legal organele fiscale au stabilit prin Decizia de impunere
anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal
pe anul 2009 nr. 3830.. din ...2009, obligatia fiscala in suma de .. lei reprezentand
impozit din transferul propriet atilor imobiliare din patrimoniul personal motiv
pentru care se va respinge ca neintemeiata contestatia formulata de d-na D.I. din Rm.
Vélcea.

AVéand in vedere considerentele retinute in cuprinsul prezentei decizii si n
temeiul art.205 alin 1 ,art. 209 alin (1) lit. a, art. 213 alin (1) , art. 216 alin.(1) din
0G92/2003 privind Codul de Procedura Fiscala republicat la 31.07.2007, se :

DECIDE:

Respingerea contestatiei formulata de Doamna |.D. cu domiciliul Tn localitatea
Ramnicu-Valcea , str. ... .. sc. .., ap. .., et. .. ca neintemeiata pentru suma de ... lei
reprezentand impozit pe venit aferent tranzactiei efectuate in anul 2007 stabilita prin
Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal pe anul 2008 sub nr. 3830... / ....2009.

Decizia este definitiva in sistemul cailor administrative de atac si poate fi atacata
la Tribunalul Valcea in termen de 6 luni de la data comunicarii.
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