Directia Generala a Finantelor Publice a judetului Arad a fost
sesizata de catre Administratia Finantelor Publice a Municipiului Arad cu
adresele nr.xxxxx.09.2011 si nr. xxxxxx.09.2011, inregistrate la Directia
Generala a Finantelor Publice a judetului Arad sub nr. xxxxx.09.2011 si
nr. xxxxxx.09.2011 asupra contestatiilor formulate de

D-na X000 XX XXX
PO 0000000000000004
cu domiciliul Tn XXX XXX XXX

inregistrate la Administratia Finantelor Publice a Municipiului Arad sub
nr. xxxxx.08.2011 si nr. xxxxxxxxx/30.08.2011 si a procedat la analizarea
dosarului cauzei, constatand urmatoarele:

Petenta xxxxxx a formulat contestatii impotriva Deciziei de
impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal pe anul 2011 nr. xxxxxxxx08.2011 si a Deciziei
de impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011 nr. xxxxxxxx.08.2011
emise de Administratia Finantelor Publice a Municipiului Arad solicitand
anularea acestora ca fiind netemeinice si nelegale.

Suma totala contestatda este in cuantum de xxxxxxx lei,
reprezentand impozit datorat pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pentru anul 2011, stabilita astfel:

- xxxxx lei prin Decizia de impunere anuala pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul
2011 nr. xxxxxxx.08.2011;

- xxxxxx lei prin Deciziei de impunere anuala pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul
2011 nr. xxXxxxxxxxxxxx.08.2011.

In conditile In care contestatiile petentei formulate impotriva
Deciziei de impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011 nr. xxxxxxxx.08.2011 si
a Deciziei de impunere anuala pentru veniturile din transferul
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proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011 nr.
xxxxxxxx.08.2011 emise de Administratia Finantelor Publice a
Municipiului Arad, vizeaza aceeasi categorie de obligatii fiscale emise
de acelasi organ fiscal, respectiv impozit datorat pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pentru anul
2011 in suma totala de xxxxxx lei, in temeiul prevederilor punctului 9.6
din Ordinul nr. 2137/2011 privind aprobarea Instructiunilor pentru
aplicarea titlului IX din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul
de procedura fiscala, republicata, s-a intocmit Referatul cu propuneri de
conexare a contestatiilor din data de xxxx.10.2011. Referatul a fost
aprobat de catre conducerea Directiei Generale a Finantelor Publice a
judetului Arad, cu consecinta emiterii unei singure decizii de solutionare
a acestor contestatii.

Contestatile au fost depuse in termenul legal de depunere
prevazut de art. 207 din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul
de procedura fiscala, republicata.

Contestatiile au fost semnate de petenta, dupa cum prevede art.
206 din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura
fiscala, republicata.

Fiind indeplinita procedura de forma, s-a trecut la solutionarea pe
fond a contestatiei:

I. Petenta xxxxxxxx formuleaza contestatii impotriva Deciziei de
impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal pe anul 2011 nr. xxxxxxxx.08.2011 si a Deciziei
de impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011 nr. xxxxxx.08.2011
emise de Administratia Finantelor Publice a Municipiului Arad, sustinand
ca nu datoreaza sumele reprezentand impozit datorat pentru veniturile
din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pentru anul
2011, in suma totala de xxxxxxx lei, stabilite in sarcina sa prin deciziile
de impunere atacate, solicitdnd constatarea nulitatii acestor decizii ca
fiind netemeinice si nelegale si emiterea unor noi decizii care sa aiba in
vedere valoarea reala a bazei de impunere si a impozitului datorat
conform valorilor reale ale imobilelor asa cum sunt mentionate in
Sentinta.

Totodata, invoca prevederile art. 77 (1) din Legea nr.571/2003
aratand ca la stabilirea bazei de calcul a impozitului datorat se au in
vedere informatiile trimise de instantele de judecata, valoarea declarata
de contribuabil sau o valoare orientativa, in situatia de fata, valoarea
reala declarata retinuta de instanta fiind de xxxxxxxx lei, astfel ca,
aceasta trebuia avuta in vedere ca baza de impunere si in baza careia
sa se stabileasca impozitul datorat.
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De asemenea, sustine ca ,nu s-a avut in vedere nici macar
valoarea de xxxxxx lei stabilita ca valoare impozabila a imobilelor
conform Certificatului de Atestare Fiscala nr. xxxxxx05.2011 eliberat de
Primaria xxxxx ”, anexat in fotocopie la dosarul cauzelor.

Referitor la impozitul in suma de xxxx lei stabilit prin Decizia de
impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal pe anul 2011 nr. xxxxx.08.2011, petenta sustine
ca impozitul se datoreaza pentru veniturile din transferul de proprietate,
ori in situatia in care a dobandit cota de 1/8 parte din imobil prin
mostenire ca urmare a decesului tatalui, si nu cota de " retinuta in baza
de calcul nu datoreaza impozit deoarece nu este transfer de proprietate
ci mostenire, astfel ca nu datoreaza nicio suma cu titlu de impozit pe
venit.

Il. Prin Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011 nr.
xxxxxxxx.08.2011, organele fiscale din cadrul Administratiei Finantelor
Publice a Municipiului xxxxx au stabilit in sarcina d-nei xxxxx un impozit
pe venitul din Tnstrainarea bunurilor imobile datorat in suma de xxxx lei
calculat in baza art. 7771 alin. 4 din Legea nr. 571/2003 coroborat cu pct.
15175 din normele metodologice pentru aplicarea art.77* alin. 4 din
Codul Fiscal, la stabilirea bazei de calcul a impozitului datorat organul
fiscal utilizand valoarea orientativa stabilita de expertiza intocmita de
Camera Notarilor Publici.

Prin Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011 nr.
xxxxxxx.08.2011, organele fiscale din cadrul Administratiei Finantelor
Publice a Municipiului Arad au stabilit in sarcina d-nei xxxxxx un impozit
pe venitul din transferul proprietatii imobiliare (mostenire) datorat in suma
de xxxxx lei calculat in baza art. 771 alin.4 din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal coroborat cu pct.151*5 din normele metodologice
pentru aplicarea art.77*1 alin. 4 din Codul Fiscal, la stabilirea bazei de
calcul a impozitului datorat organul fiscal utilizand valoarea orientativa
stabilita de expertiza intocmita de Camera Notarilor Publici.

lll. Avand in vedere actele si documentele dosarului, sustinerile
contestatoarei in raport cu prevederile actelor normative invocate, se
retin urmatoarele:

1. Referitor la suma de xxxx lei reprezentand impozitul pe

venitul din transferul proprietatilor imobiliare stabilit privind Decizia
de impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor
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imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011 nr. xxXxxxx.
08.2011, s-au retinut urmatoarele:

Cauza supusa solutionarii este daca doamna xxxxx datoreaza
integral impozitul in suma de xxxxxx lei pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, in conditile in care
tranzactia de vanzare — cumparare a avut loc intre rude de gradul | si Il.

In fapt, prin antecontractul de vanzare-cumparare incheiat la data
de 07.08.2010 d-na xxxxx, d-nul xxxx si d-na xxxx s-au obligat sa
transmita d-lui xxxxxx, dreptul lor de proprietate asupra cotelor — parti
legale ce le reveneau din imobilul compus din teren fanete in suprafata
de 65936 mp si constructii, pentru pretul de xxxxx lei, din care xxxxx lei
achitat integral d-nei xxxx, xxxx lei achitat integral d-nului xxxxsi Xxxxx
lei achitat integral d-nei xxxxx.

Prin sentinta civila nr. xxxxxx/2010 pronuntata in sedinta din data
de 21.12.2010, ramasa definitiva si irevocabila la data de 21.02.2011,
instanta a admis actiunea formulata de reclamantul xxxxx cu domiciliul in
XXXXXX. XXXXX in contradictoriu cu paratii XXXX, XXXXXXX Si XXXXXXX
confirmand vanzarea-cumpararea efectuata in baza antecontractului de
vanzare-cumparare incheiat la data de 07.08.2010 cu consecinta
obligarii paréatilor xxxxxx, XXxxxx si xxxxx la incheierea unui contract
autentic de vanzare — cumparare cu reclamantul xxxxxxxx, in caz contrar
aceasta hotarare judecatoreasca tinand loc de contract autentic de
vanzare — cumparare a imobilului compus din teren extravilan in
suprafata de 65936 mp si constructii pentru care s-a platit pretul de xxxxx
lei si dispunand intabularea in CF a dreptului de proprietate asupra
acestora in favoarea reclamantului xxxxxx cu titlu de drept de mostenire
si cumparare.

in temeiul acestei sentinte civile si a art. 7721 alin. 4 din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare
coroborat cu pct. 151* 5 din normele metodologice de aplicare a Codului
Fiscal, A.F.P. a mun. Arad a emis Decizia de impunere anuala pentru
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal
pe anul 2011 nr. xxxxxxx.08.2011, prin care a stabilit ca d-na xxxxxxx,
proportional cu cota de proprietate de 1/8 detinuta din imobil constand
din casa + teren in suprafata de 65.936 mp situata in sat xxxxXx, nr.xxxxx,
Com. xxxxx, jud. xxxxx, datoreaza cu titlu de impozit suma de xxxxx lei,
calculata la o baza de impunere in suma de xxxxxx lei ( valoarea finala
de calcul conform cotei de proprietate fiind xxxxxx lei adica xxxxxx lei ).

Din documentele existente la dosarul cauzei, respectiv Nota de
constatare nr.xxxxx.08.2011 si nr.xxxxxx.08.2011, a rezultat ca baza de
impunere a fost calculata de catre organul fiscal teritorial avand in

www.anaf.ro; www.finantearad.ro



vedere valoarea de calcul a fondului imobiliar, pentru localitatea xxxxxx,
stabilita prin expertiza intocmita de camera notarilor publici.

in drept, referitor la veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal, art.77*1 din Legea nr.571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare
prevede:

, ART. 77" Definirea venitului din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor
acestuia, prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a
terenurilor aferente acestora, precum gi asupra terenurilor de orice fel
fara constructii, contribuabilii datoreaza un impozit care se calculeaza
astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora,
precum gi pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un
termen de péna la 3 ani inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;
- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depéaseste
200.000 lei inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobéandite la o data mai mare

de 3 ani:

- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste
200.000 lei inclusiv.

(...)

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea
declaratéd de parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate
sau dezmembramintele sale. In cazul in care valoarea declarata este
inferioara valorii orientative stabilite prin expertiza intocmita de
camera notarilor publici, impozitul se va calcula la nivelul valorii
stabilite prin expertiza, cu exceptia tranzactiilor incheiate intre rude
ori afini pana la gradul al ll-lea inclusiv, precum si intre soti, caz in
care impozitul se calculeaza la valoarea declarata de parti in actul
prin care se transfera dreptul de proprietate.

(...)

(6) (...). In cazul in care transferul dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia, pentru situatiile prevazute la alin. (1) si (3),
se realizeaza prin hotaréare judecatoreasca sau prin altd procedura,
impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseazéa de
catre organul fiscal competent. Instantele judecéatoresti care pronunta
hotaréri judecatoresti definitive si irevocabile comunica organului fiscal
competent hotérarea si documentatia aferenté in termen de 30 de zile de
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la data ré@manerii definitive i irevocabile a hotararii. Pentru alte proceduri
decét cea notarialad sau judecatoreasca contribuabilul are obligatia de a
declara venitul obtinut in maximum 10 zile de la data transferului, la
organul fiscal competent, in vederea calcularii impozitului. Pentru
inscrierea drepturilor dobandite in baza actelor autentificate de notarii
publici ori a certificatelor de mostenitor sau, dupa caz, a hotarérilor
judecétoresti si a altor documente in celelalte cazuri, registratorii de la
birourile de carte funciard vor verifica indeplinirea obligatiei de plata a
impozitului prevazut la alin. (1) si (3) si, in cazul in care nu se va face
dovada achitarii acestui impozit, vor respinge cererea de inscriere pana
la plata impozitului.”

Avand in vedere prevederile legale mai sus invocate, rezulta ca
este supus impunerii transferul dreptului de proprietate asupra
constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora, precum si a
terenurilor de orice fel fara constructie, in momentul realizarii acestuia,
indiferent de natura sau tipul actului prin care se realizeaza acest
transfer si indiferent daca valoarea tranzactiei este sau nu decontata
intre parti in momentul incheierii acesteia. Impozitul datorat se
calculeaza in functie de perioada de detinere a terenurilor respective.

Referitor la valoarea imobilului asupra careia se aplica cota de
impozit, in situatia in care valoarea declarata de parti este mai mica
decat valoarea orientativa stabilita prin expertizele intocmite de camerele
notarilor publici, impozitul se calculeaza la aceasta din urma valoare.

Totodata se constata ca art. 7771 alin. 4 din Codul fiscal prevede si
exceptii pentru tranzactiile incheiate intre rude ori afini pana la gradul al
ll-lea inclusiv, precum si intre soti, caz in care impozitul se calculeaza la
valoarea declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul de
proprietate._

Codul familiei, aprobat prin Legea nr. 4/1953, republicata, cu
completarile si modificarile ulterioare, defineste gradele de rudenie la art.
46, astfel:

,Gradul de rudenie se stabileste astfel:

a) in linie dreapta, dupa numarul nasterilor; astfel, fiul si tatal sint
rude de gradul intii, nepotul de fiu si bunicul sint rude de gradul al
doilea;

b) in linie colaterala, dupad numarul nagterilor, urcind de la una
dintre rude pina la ascendentul comun si coborind de la acesta pina la
cealalta ruda; astfel, fratii sint rude in gradul al doilea, unchiul gi
nepotul in gradul al treilea, verii primari in gradul al patrulea.”

www.anaf.ro; www.finantearad.ro



Fata de motivele de fapt si de drept invocate mai sus, retinem
urmatoarele:

Prin sentinta civila nr. xxxx/2010 pronuntata in sedinta din data de
21.12.2010, ramasa definitiva si irevocabila la data de 21.02.2011,
instanta de judecata exercitand controlul de legalitate, a confirmat
tranzactia la pretul de xxxx lei, avand ca obiect proprietatea imobiliara
compusa din casa + teren extravilan in suprafata de 65.936 mp situata in
sat xxxx, nr.xxx, Com. xxx, jud. xxxx, avand in calitate de vanzatori pe
XXXX, XXXX Si XXxXX care s-au obligat sa transmita dreptul lor de proprietate
asupra cotelor — parti legale ce le reveneau din imobilul respectiv si in
calitate de cumparator pe xxxxx, intrucat in dispozitivul Sentintei civile nr.
xxxx/2010 s-a prevazut in mod expres ca, in cazul in care paratii xxxx,
XXXX Si XXxX nu incheie un contract autentic de vanzare — cumparare cu
reclamantul xxxx, hotararea judecatoreasca "tine loc de act autentic de
vanzare-cumparare".

Prin urmare, momentul realizarii transferului dreptului de
proprietate asupra terenului coincide cu data ramanerii definitiva si
irevocabila a hotararii judecatoresti ce tine loc de act autentic de
vanzare-cumparare, data de la care se naste si obligatia platii impozitului
pe veniturile obtinute din acest transfer.

Din continutul Sentintei civile nr. xxxxxx1/2010 pronuntata in
sedinta din data de 21.12.2010, ramasa definitiva si irevocabila la data
de 21.02.2011 a rezultat faptul ca tranzactia prin care a fost transmis
dreptul de proprietate asupra imobilului compus din casa + teren in
suprafata de 65.936 mp situat in sat XXXXX Nr.Xxxxx, XXXxxx, jud. Xxxxj a
fost incheiata intre rude de gradul intai si doi, in acest caz, potrivit art.
77M alin. (4) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, impozitul se
calculeaza la valoarea declarata de parti in actul prin care s-a transferat
dreptul de proprietate, respectiv la valoarea de 5.000 lei.

In cazul doamnei Xxxxxxx, se constata ca baza de calcul a
impozitului datorat este eronata, intrucat A.F.P. a Municipiului Arad nu a
analizat exceptia prevazuta la art. 7721 alin. (4) din Legea nr. 571/2003
respectiv gradul de rudenie dintre persoanele care au efectuat tranzactia
si mai apoi la determinarea impozitului pentru veniturile din transferul
dreptului de proprietate si a dezmembramintelor acestuia, suportat
proportional cu cota detinuta din dreptul de proprietate de catre petent, ci
eronat a calculat impozitul in suma de xxxxx lei prin aplicarea cotei de
impozitare de 3% la valoarea xxxx lei utilizand valoarea orientativa
stabilita de expertiza Camerei Notarilor Publici.

Pentru aceste considerente se va desfiinta Decizia de impunere
anuala privind veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal pe anul 2011 nr. xxxxxxx/03.08.2011 prin care s-a
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stabilit in sarcina d-nei xxxx un impozit in suma de xxxx lei, urmand ca
organul fiscal din cadrul Administratiei Finantelor Publice a Municipiului
Arad sa emita o noua decizie de impunere care sa tina seama de cele
retinute in prezenta decizie de solutionare a contestatiei, respectiv ca
impozitul se stabileste la valoarea declarata de parti in actul prin care s-a
transferat dreptul de proprietate, proportional cu cota detinuta de catre d-
na XXXXXX.

In speta sunt aplicabile si dispozitile pct. 11.5 si 11.6 din
Instructiunile pentru aplicarea titlului IX din Ordonanta Guvernului nr.
92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, aprobate prin
Ordinul Presedintelui A.N.A.F. nr. 2137/2011, care precizeaza:

"11.5 In situatia in care se pronuntd o solutie de desfiintare totald sau
partiald a actului atacat, in considerentele deciziei se vor prezenta numai
motivele care au condus la desfiintare.”

11.6. Decizia de desfiintare va fi pusa in executare in termen de 30
de zile de la data comunicarii, iar verificarea va viza strict aceeasi
perioada si acelasi obiect al contestatiei pentru care s-a emis decizia,
inclusiv pentru calculul accesoriilor aferente.”

Tinand cont de cele de mai sus si pentru o corecta determinare a
obligatilor de plata reprezentand impozit pe venitul din transferul
dreptului de proprietate, in conformitate cu prevederile art. 216 alin. (3)
din Codul de procedura fiscala, actul administrativ fiscal va fi desfiintat,
urmand ca organele fiscale din cadrul Administratiei Finantelor Publice a
Municipiului Arad sa emita o alta decizie de impunere cu respectarea
prevederilor legale si a considerentelor prezentei decizii.

2. Referitor la suma de xxxxx lei reprezentand impozitul pe
venitul din transferul proprietatilor imobiliare (mostenire) stabilit
prin Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011 nr.
xxxxxx.08.2011, s-au retinut urmatoarele:

Cauza supusa solutionarii este daca organul fiscal a procedat
corect la impozitarea veniturilor din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011, in conditiile in
care succesiunea nu a fost dezbatuta si finalizata in termen de 2 ani
de la data decesului autorului succesiunii.

in fapt, Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul

proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011 nr. xxxxx.
08.2011 a fost emisa in baza Sentintei civile nr.xxxx/2010 pronuntata in
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sedinta publica din data de 21.12.2010 de Judecatoria xxxxxx - Judetul
xxxx Tn dosarul nr. xxxxxxx/2010.

La dosarul cauzei se afla adresa, inregistrata la Administratia
Finantelor Publice a Municipiului Arad sub nr. xxxxxx.06.2011, prin care
d-na Pasca Ana solicita calcularea impozitului privind transferul
proprietatii imobiliare din patrimoniul personal conform Sentintei civile
nr.xxxxx din 21.12.2010 emisa de Judecatoria xxxxx, ramasa definitiva si
irevocabila la data de 21.02.2011.

Prin Sentinta civila nr.1031 pronuntata de Judecatoria Huedin -
Judetul Cluj in dosarul 1579/242/2010 in sedinta publica din 21.12.2010,
ramasa definitiva si irevocabila in data de 21.02.2011, s-au statuat
urmatoarele:

- in masa succesorala a def. Pasca Corneliu decedat la data de
07.01.2003, se include cota de "2 parte din imobilele teren in suprafata
de 65.936 mp si constructiile edificate pe acesta, calitatea de mostenitori
legali ai defunctului avand parati Pasca Ana in calitate de sotie
supravietuitoare, in cota de " parte din masa succesorala; Pasca
Ardelean, fiu, in cota de % parte din masa succesorala; Pasca Mariana,
fiica, in cota de "2 parte din masa succesorala; si reclamantul Pasca
Viorel, fiu, in cota de 4 parte din masa succesorala.

- dispune intabularea in CF nou a dreptului de proprietate asupra
terenului - fanete in suprafata de 65936 mp si constructii in favoarea
reclamantului Pasca Viorel in cota de 1/8 parte, cu titlu de mostenire, ca
bun propriu si paratilor Pagca Ana in cota de 5/8 parte, cu titlu de
uzucapiune, construire si mostenire ca bun propriu, Pasca Ardelean in
cota de 1/8 parte, cu titlu de drept de mostenire, ca bun propriu si Pasca
Mariana in cota de 1/8 parte, cu titlu de drept de mostenire, ca bun
propriu.

In baza Sentintei civile nr.1031 din 21.12.2010, ramasa definitiva gi
irevocabila in data de 21.02.2011, Administratia Finantelor Publice a
Municipiului  Arad a emis pe numele contribuabilei Pasca Mariana
Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare  din  patrimoniul  personal pe anul 2011 nr.
230113519882/03.08.2011, prin care a stabilit in sarcina acesteia un
impozit in suma de 290 lei, calculat in baza art. 77”1 alin.3 din Legea nr.
571/2003, la valoarea de 29.023 lei. Asa cum rezulta din documentele
existente la dosarul cauzei, la stabilirea bazei de calcul a impozitului
datorat organul fiscal a utilizat valoarea orientativa stabilita prin expertize
ale Camerei Notarilor Publici, respectiv 232.188 lei raportat la cota de
1/8 detinuta de contribuabila = 29.023 lei.

In drept, in ceea ce priveste impozitul pe venitul din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, la art.77*1 alin.(1), alin.
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(3), alin.(4), alin.(5) si alin.(6) din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare, se precizeaza urmatoarele:

"Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal

ART. 77M

(1)La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor
acestuia, prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a
terenurilor aferente acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel
fard constructii, contribuabilii datoreaza un impozit (...).

(3) Pentru transmisiunea dreptului de proprietate si a
dezmembramintelor acestuia cu ftitlul de mostenire nu se datoreaza
impozitul prevazut la alin. (1), daca succesiunea este dezbatuta gsi
finalizata in termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii. In
cazul nefinalizarii procedurii succesorale in termenul prevazut mai
sus, mostenitorii datoreaza un impozit de 1% calculat la valoarea
masei succesorale.

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea
declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate
sau dezmembramintele sale. In cazul in care valoarea declaratd este
inferioara valorii orientative stabilite prin expertiza intocmita de camera
notarilor publici, impozitul se va calcula la aceasta valoare."

(5) Camerele notarilor publici vor actualiza cel putin o data pe
an expertizele privind valoarea de circulatie a bunurilor imobile,
care vor fi comunicate la directiile teritoriale ale Ministerului
Finantelor Publice.

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa
de notarul public inainte de autentificarea actului sau, dupé caz,
intocmirea incheierii de finalizare a succesiunii. Impozitul calculat si
incasat se vireaza pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in
care a fost retinut. In cazul in care transferul dreptului de proprietate
sau al dezmembramintelor acestuia, pentru situatiile prevazute la
alin. (1) si (3), se va realiza printr-o hotardre judecatoreasca,
impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa de
catre organul fiscal competent. Instantele judecéatoresti care pronunté
hotaréri judecatoresti definitive si irevocabile comunica organului fiscal
competent hotararea si documentatia aferenta in termen de 30 de zile de
la data ré@manerii definitive si irevocabile a hotarérii. Pentru inscrierea
drepturilor dobéandite in baza actelor autentificate de notarii publici ori a
certificatelor de mostenitor sau, dupa caz, a hotarérilor judecéatoresti,
registratorii de la birourile de carte funciara vor verifica indeplinirea
obligatiei de platad a impozitului prevazut la alin. (1) si (3) si, in cazul in
care nu se va face dovada achitarii acestui impozit, vor respinge cererea
de inscriere péana la plata impozitului”
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coroborat cu pct.1512, pct.151%4, pct. 15175, pct.151”6 si pct.
15177 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.571/2003, privind
Codul fiscal, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 44/2004 unde se
precizeaza:
"16112 . Definirea unor termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 771 din Codul fiscal, se intelege
persoana fizica céreia ii revine obligatia de plata a impozitului.

(...)

In cazul transferului dreptului de proprietate pentru cauza de
moarte, prin succesiune legala sau testamentara, calitatea de
contribuabil revine mostenitorilor legali sau testamentari, precum si
legatarilor cu titlu particular”.

(...)

15174. In cazul procedurii succesorale se aplica urméatoarele
reguli:

a) finalizarea procedurii succesorale are loc la data intocmirii
incheierii de finalizare a succesiunii;

b) impozitul datorat va fi achitat de catre contribuabil la data
intocmirii incheierii finale de céatre notarul public;

c) in situatia in care succesiunea legala sau testamentara este
dezbatuta si finalizata prin intocmirea incheierii de finalizare a
succesiunii in termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii,
nu se datoreazé impozit. Nu se datoreazéa impozit nici in situatia in care,
dupé finalizarea succesiunii, se solicita certificat de mostenitor
suplimentar si se intocmegte incheierea finala suplimentara inainte de
expirarea termenului de 2 ani;

d) in cazul finalizarii succesiunii prin intocmirea incheierii
finale dupa expirarea termenului de 2 ani, mostenitorii datoreaza
impozitul de 1% prevazutin art. 77”1 alin. (3) din Codul fiscal;

e) in cazul in care succesiunea a fost finalizata prin intocmirea
incheierii de finalizare inainte de expirarea termenului de 2 ani si se
Solicita certificat de mostenitor suplimentar dupa expirarea termenului de
2 ani, calculat de la data decesului autorului succesiunii, mostenitorii
datoreaza impozit in conditiile art. 771 alin. (3) din Codul fiscal numai
pentru proprietéatile imobiliare ce se vor declara si mentiona in incheierea
finala suplimentara;

f) in cazul succesiunilor vacante si a partajului succesoral nu se
datoreaza impozit;

g) impozitul se calculeaza si se incaseazéa la valoarea proprietatilor
imobiliare cuprinse in masa succesorald. Masa succesorala, din punct
de vedere fiscal si in conditiile art. 771 alin. (1) si (3) din Codul fiscal,
cuprinde numai activul net imobiliar. In scop fiscal, prin activul net
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imobiliar se intelege valoarea proprietatilor imobiliare dup& deducerea
pasivului succesoral corespunzdtor acestora. In pasivul succesiunii se
includ obligatiile certe gi lichide dovedite prin acte autentice gi/sau
executorii, precum gi cheltuielile de inmorméntare panéa la concurenta
sumei de 1.000 lei, care nu trebuie dovedite cu inscrisuri.

In cazul in care in activul succesoral se cuprind si bunuri mobile,
drepturi de creanta, actiuni, certificate de actionar etc., se va stabili
proportia valorii proprietéatilor imobiliare din totalul activului succesoral,
iar pasivul succesoral se va deduce din valoarea bunurilor mobile,
respectiv imobile, proportional cu cota ce revine fiecdreia din categoriile
de bunuri mobile sau imobile.

Dupa deducerea pasivului succesoral corespunzator bunurilor
imobile, din valoarea acestora se determina activul net imobiliar
reprezentand baza impozabila;

h) in cazul in care procedura succesorala se finalizeaza prin
hotarare judecatoreasca, se aplica dispozitiile pct. 15177
paragraful 6 din prezentele norme metodologice.”

(---)

15175 . La transmiterea dreptului de proprietate, impozitul prevazut
la art. 77" alin. (1) si (3) din Codul fiscal se calculeaza la valoarea
declarata de pérti. In cazul in care valoarea declarata de parti este mai
mica decat valoarea orientativa stabilita prin expertizele intocmite de
camerele notarilor publici, impozitul se va calcula la aceasta din urma
valoare. {(...)"

15176. Expertizele privind valoarea de circulatie a proprietatilor
imobiliare vor fi comunicate directiilor teritoriale ale Ministerului
Finantelor Publice, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a lunii
urmatoare primirii acestora.

15177 Impozitul se va calcula gi se va incasa de catre notarul
public, pe chitantd sau bon fiscal, anterior autentificarii actului sau
semnairii incheierii de finalizare a procedurii succesorale. (...)Documentul
de plata a impozitului de céatre contribuabil se va mentiona in incheierea
de autentificare, respectiv in incheierea de finalizare a procedurii
succesorale si in certificatul de mostenitor.

(...)

Instantele judecéatoresti care pronunta hotarari judecatoregti
definitive si irevocabile in cauze referitoare la transferul dreptului de
proprietate sau al dezmembramintelor acestuia vor comunica organului
fiscal din raza de competenta teritoriala a instantei de fond hotéararea si
documentatia aferentd in termen de 30 de zile de la data réménerii
definitive si irevocabile a hotdrérii. In situatia in care instantele
Jjudecétoregti nu transmit in termenul legal documentatia prevazuta de
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lege, organul fiscal poate stabili impozitul datorat, la solicitarea
contribuabilului, pe baza documentatiei prezentate de acesta.

In situatia in care la primirea documentatiei transmise de instantele
judecétoresti constata diferente care conduc la modificarea bazei de
impunere, organul fiscal emite o decizie de impunere, conform procedurii
legale.

Baza de calcul a impozitului datorat este cea stabilita potrivit
hotéarérii judecétoresti sau documentatiei aferente hotarérii, in situatia in
care acestea includ valoarea imobilului stabilita de un expert autorizat in
conditiile legii, respectiv expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a
imobilului.

In cazul in care in hotdrarea judecatoreasca nu este precizata
valoarea imobilului stabilita de un expert autorizat in conditiile legii
sau in documentatia aferenta hotardrii nu este cuprinsa expertiza
privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului, baza de calcul a
impozitului se va stabili in conditiile pct. 1516 din prezentele
norme metodologice. (...)".

Avand in vedere prevederile legale sus citate se retine ca, in cazul
transmiterii dreptului de proprietate cu titlu de mostenire nu se datoreaza
impozitul pe veniturile obtinute din transferul dreptului de proprietate
asupra imobilelor, daca succesiunea este dezbatuta si finalizata in
termen de 2 ani de la data decesului, in caz contrar mostenitorii
datoreaza un impozit de 1% calculat la valoarea masei succesorale.

In cazul in care procedura succesorald se finalizeaza printr-o
hotarare judecatoreasca impozitul se va calcula gi se va incasa de
organul fiscal competent, in baza hotararii judecatoresti definitive si
irevocabile comunicata de instanta judecatoreasca; atunci cand in
hotararea judecatoreasca nu este precizata valoarea imobilului, organul
fiscal are obligatia sa utlizeze valoarea orientativa stabilita prin
expertizele intocmite de camerele notarilor publici.

In speta, prin Sentinta civila nr. 1031/2010 pronuntata in sedinta
din data de 21.12.2010, ramasa definitiva si irevocabila la data de
21.02.2011, s-a dezbatut succesiunea defunctului Pasca Corneliu,
decedat in data de 07.01.2003, concomitent cu transmiterea
reclamantului Pasca Viorel a dreptului de proprietate asupra cotelor —
parti legale ce le reveneau mostenitorilor Pagca Ana, Pagca Ardelean si
Pasca Mariana.

Tindand seama de data decesului (07.01.2003) si data hotararii
judecatoresti prin care s-a dezbatut succesiunea (21.12.2010) se
constata ca aceasta nu a fost dezbatuta si finalizata in termen de 2 ani
de la data decesului autorului succesiunii, fapt pentru care in cauza nu
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este aplicabila exceptia reglementata la art.77*1 alin.3 din Codul Fiscal,
motiv pentru care mostenitorii datoreaza un impozit de 1% calculat la
valoarea masei succesorale.

Ludnd in considerare faptul ca succesiunea s-a dezbatut dupa
depagirea termenului de doi ani si tindand cont de cota de 1/4 ce revine
doamnei Pasca Mariana din masa succesorala ce include 1/2 parte din
imobilul compus din casa + teren extravilan in suprafata de 65.936 mp
situat in Sat Poiana Horea, nr.38, com. Belig, organul fiscal a procedat
legal la calculul impozitului folosind ca baza de calcul valoarea
orientativa stabilita prin expertiza intocmita de camerele notarilor publici.

Fata de prevederile legale aplicabile in speta, se retine ca, organul
fiscal a procedat corect si legal la stabilirea impozitului pe veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal calculat prin
aplicarea cotei de 1% asupra valorii de circulatie a proprietatii, raportata
la cota parte din mostenire, ce a revenit doamnei Pasca Mariana,
emitand Decizia de impunere nr. 230113519882/03.08.2011 prin care a
stabilit un impozit datorat in suma de 290 lei; in conditile in care in
hotararea judecatoreasca nu a fost precizata valoarea imobilului
stabilita de un expert autorizat in conditiile legii sau in
documentatia aferenta hotararii nu este cuprinsa expertiza privind
stabilirea valorii de circulatie a imobilului.

Nu poate fi retinutd in solutionarea favorabilda a cauzei afirmatia
petentei ca ,impozitul se datoreaza pentru veniturile din transferul de
proprietate, ori in situatia in care a dobéandit cota de 1/8 parte din imobil
prin mostenire ca urmare a decesului tatalui, si nu cota de % retinuta in
baza de calcul, deci nu datoreaza impozit deoarece nu este transfer de
proprietate ci mostenire, astfel ca nu datoreaza nicio suma cu titlu de
impozit pe venit”, intrucat legiuitorul a prevazut in mod expres si limitativ
situatiile in care nu se datoreaza acest impozit, aceasta neincadrandu-se
in niciuna din situatiile stipulate la articolul 77*1 din Codul Fiscal,
conform principiului general de drept exceptio est strictissimae
interpretationis.

Din considerentele mai sus prezentate rezulta ca impozitul calculat
in sarcina petentei in suma de 290 lei prin Decizia de impunere anuala
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal pe anul 2011 nr. 23013519882/03.08.2011 a fost stabilit
conform normelor legale incidente in cauza si pe cale de consecinta,
contestatia urmeaza a fi respinsa ca neintemeiata, pentru acest capat de
cerere.

Pentru considerentele aratate mai sus si in temeiul art.77*1 alin.
(1), alin.(3), alin.(4), alin.(5) si alin.(6) din Legea nr.571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, pct.15172, pct.
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15174, pct.15175, pct.15176 si pct.151*7 din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr.571/2003 privind Codul fiscal, aprobate prin H.G. nr.
44/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 46 din Codul
familiei, aprobat prin Legea nr. 4/1953, republicata, cu completarile i
modificarile ulterioare, pct. 11.5 si 11.6 din Instructiunile pentru aplicarea
titlului IX din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de
procedura fiscala, republicata, aprobate prin Ordinul Presedintelui
A.N.A.F. nr. 2137/2011 coroborate cu art. 216 din Ordonanta Guvernului
nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata

DECIDE

1. Desfiintarea Deciziei de impunere anuala pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2011
nr. 230113519905/03.08.2011 prin care s-a stabilit in sarcina d-nei
PASCA MARIANA, CNP: 2720701020032 cu domiciliul in localitatea
Vladimirescu, sat Horia nr. 461, jud. Arad, un impozit datorat in suma de
871 lei, urmand ca Administratia Finantelor Publice a Municipiului Arad
sa procedeze la reanalizarea situatiei fiscale a contribuabilei, tin&dnd cont
de prevederile legale, precum si de cele retinute prin prezenta.

2. Respingerea contestatiei formulata de d-na PASCA
MARIANA, CNP: 2720701020032 cu domiciliul in loc. Vladimirescu,
sat Horia nr. 461, jud. Arad, impotriva Deciziei de impunere anuala
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal pe anul 2011 nr. 230113519882/03.08.2011 emisa de
Administratia Finantelor Publice a Municipiului Arad, pentru suma de 290
lei reprezentand impozit datorat pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pentru anul 2011, ca
neintemeiata.
Prezenta decizie poate fi atacata la Tribunalul Arad in termen de 6
luni de la data comunicarii.

Director executiv ,
Marius Florin Draganescu
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