MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCAL A
DIRECTIA GENERAL A A FINANTELOR PUBLICE PRAHOVA
Biroul Solu tionare Contesta {ii

DECIZIA nr.244 din X 2011
privind solu tionarea contesta tiei formulat a de
d-na X din X, jud. Prahova

Cu adresa nr.X/X.2011, inregistrata la Directia Generala a Finantelor
Publice Prahova sub nr.X/X.2011, Administra tia Finantelor Publice a X a
Tnaintat dosarul contesta tiei formulata de d-na X din X, str. X, nr.X, bl.X, sc. X,
et.X, ap.X, jud. Prahova, CNP X, in calitate de mostenitoare a debitorului decedat
X, Tmpotriva Deciziei de impunere anuald pentru veniturile din transferul
proprietétilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2010 nr.X/X.2011,
intocmita de reprezentantii A.F.P.X.

Obiectul contesta tiei il constituie suma de X lei reprezentand impozitul
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe
anul 2010, stabilit prin decizia sus mentionata.

Contesta tia a fost depus a in termenul legal de 30 zile prevazut de
art.207 alin.(1) din O.G. nr.92/24.12.2003 privind Codul de procedura fiscala,
republicata, - Titlul IX "Solufionarea contestafilor formulate Tmpotriva actelor
administrative fiscale", respectiv actul atacat a fost primit de contribuabila la data
de X.2011, iar contestatia a fost depusa si inregistrata la A.F.P.X sub nr.X/X.2011.

Procedura fiind indeplinita, s-a trecut la analiza pe fond a contestatiei.

l. Sustinerile contestatoarei sunt urm  atoarele:

“[...] Solicit admiterea prezentei cereri gi pe cale de consecin{a sa fie anulata
decizia mai sus mentionatd pentru urméatoarele motive:

- X a fost tatal meu si a decedat la data de X.2011.

- Debitul de X lei provine din Sentinfa civild nr.X din X.2007 pronunfatd de
céatre Judecétoria X.

- Conform sentinfei mentionate vanzarea-cumpérarea bunurilor nu s-a facut
in schimbul unui pret in bani, ci in schimbul intrefinerii pe care i-am acordat-o
defunctului si cheltuielilor cu iTnmormantarea gi celor necesare dupéa datind, eu asa
cum am mentionat fiind fiica defunctului.

- Conform Decretului nr.167/1958 privind prescripfia instinctiva, debitul
respectiv nu mai poate fi achitat intrucat a intervenit prescripfia. [...]"”

Il. Pe baza actelor i documentelor din dosarul contesta  tiei, organul de
solu tionare a cauzei constat a:



* Prin Decizia de impunere anuald pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2010, inregistrata la
A.F.P.X sub nr.X/X.2011, s-a stabilit ca dl. X din X, nr.X, jud. Prahova datoreaza
bugetului de stat un impozit pe venit in suma de X lei, calculat prin aplicarea
procentului de 2% asupra bazei de impunere in suma de X lei (X lei x 2%), ca
urmare a transferului dreptului de proprietate asupra unei case de locuit cu
dependinte si terenul aferent, precum gi alte terenuri in suprafata totala de X mp
situate in X, jud. Prahova, asa cum rezulta din Sentinta civila nr.X/X.2007
pronuntata de Judecatoria X.

* D-na X din X, jud. Prahova, in calitate de mostenitoare a debitorului
decedat X (certificat de deces nr.X/X), contesta impozitul pe venit stabilit de plata
inscris 1n Decizia de impunere nr.X/X.2011 intocmita de A.F.P.X pe anul 2010,
sustinand ca impozitul aferent veniturilor obtinute din vanzare a fost gresit
calculat, Tntrucat imobilul (casa cu dependinte si terenul aferent) si celelalte
terenuri ce au facut obiectul Chitantei din data de X, document retinut de instanta
de judecata sub forma unei chitante sub semnatura privata, i-au fost vandute fara
un pret in bani, ci doar in schimbul intretinerii tatalui sau care ulterior a decedat si
a suportarii cheltuielilor cu Tnmormantarea acestuia, precum si a celorlalte
cheltuieli necesare dupa datina. De asemenea, precizeaza ca impunerea stabilita
de organul fiscal este prescrisa, deci impozitul nu mai este datorat.

* In fapt, prin Sentin ta civil & nr.X/X.2007, ramasa definitiv a si irevocabil &
prin neapelare , pronuntata de Judecatoria X Tn dosar nr.X/X/2007, avand ca
obiect solutionarea actiunii_civile in constatare formulata de reclamanta X Tn
contradictoriu cu paratul X (vanzator), referitor la o casa cu dependinte gi terenul
aferent situate n intravilanul X, precum si alte terenuri situate atat in intravilanul,

cat si in extravilanul X, jud. Prahova, s-au dispus urmatoarele: “Admite actfiunea
formulata de reclamanta X... in contradictoriu cu paratul X...

Constata ca reclamanta X,... a cumpédrat de la parat cu chitantd sub semnéatura privaté
din data de X o locuinfd compusé din X camere, X verandd, X bucéatéarii, X magazie, X porumbar,
X grajd, X corp cu X camere, X cotefe de porc, X porumbare, anexe p&sari, situatd in X, judetul
Prahova, edificatd pe terenul intravilan de X mp din X..., din T.P. nr. X/X; terenurile menfionate
in T.P. nr. X/X, respectiv X mp situat in X..., Xmp in X..., Xmpin X..., X mp in X..., X mp in X...,
X mp in X...; terenul n suprafafd de X mp situat in X si X mp situat in X, ambele mentionate n
T.P. nr.X/X si in sentinfa civild nr.X/X a Judecétoriei X, cu drept de abitafie viagera la locuinta si

acordarea intrefinerii in naturd beneficiarului intrefinerii, respectiv paratului. [...]"

In baza hotararii judecatoresti sus mentionate, reprezentantii A.F.P.X au
intocmit pentru dl. X din X, Tn sistem informatic, Decizia de impunere anuala
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe
anul 2010 nr.X/X.2011 in temeiul art. 77, alin.(1), lit. b) din Codul fiscal, prin care
s-a stabilit Tn sarcina contestatorului un impozit datorat in suma de X lei, prin
aplicarea procentului de 2% la valoarea de impunere de X lei, calculata in baza
tarifelor etalon minim informativ, terenuri, locuinte si anexe gospodaresti mediu
rural - decembrie 2007, emise de Camera Notarilor Publici Prahova, astfel:

- locuinta:
X mp (casa) X X lei/mp x 60% = X lei,
X mp (anexa) x Xlei/mp = Xlei,
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X mp (curti, constructii) x X lei/mp = Xlei,

- intravilan:
Xmp x Xlei/mp = Xlei,
X mp X Xlei/lmp x50% = X lei,

- extravilan:
X mp x Xleilmpx30% = Xlei,
(Xmp=Xmp+Xmp+Xmp+Xmp+ X mp)

TOTAL Xlei

*In drept, legislatia in vigoare in perioada verificatd prevede urmatoarele:
- Codul fiscal al Roméaniei, adoptat prin Legea nr.571 /2003, cu
modificarile si completarile ulterioare:

“ Definirea venitului din transferul propriet atilor imobiliare din patrimoniul personal

Art. 77 - (1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin
acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora, precum
si asupra terenurilor de orice fel faré constructii, contribuabilii datoreaz& un impozit care se
calculeaza astfel:
a)l[..]
b) pentru imobilele descrise la lit.a), dobandite la o datd mai mare de 3 ani:

- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv; [...]

(4) Impozitul prevazut la alin.(1) si (3) se calculeaza la valoarea declaratd de parti in actul prin
care se transferd dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale. in cazul in care valoarea
declaratd este inferioara valorii orientative stabilite prin expertiza intocmitd de camera notarilor
publici, impozitul se va calcula la nivelul valorii stabilite prin expertizd, cu excepfia tranzactiilor
Tncheiate ntre rude ori afini pang la gradul al ll-lea inclusiv, precum si intre sofi, caz in care
impozitul se calculeaza la valoarea declaratd de pértfi in actul prin care se transferd dreptul de
proprietate.
(5) Camerele notarilor publici vor actualiza, o data pe an, expertizele privind valoarea de
circulatie a bunurilor imobile care vor fi comunicate la direcfiile teritoriale ale Ministerului
Finanfelor Publice.
(6) [...] In cazul in care transferul dreptului de proprietate sau al dezmembrdmintelor acestuia,
pentru situafile prevazute la alin.(1) si (3), se realizeaza prin hotédrare judecatoreascd sau prin
altd procedura, impozitul prevazut la alin.(1) si (3) se calculeazd si se incaseazd de catre
organul fiscal competent. Instanfele judecatoregti care pronunfd hotérari judecéatoresti definitive
si irevocabile comunicé organului fiscal competent hotédrarea gi documentatia aferenta in termen
de 30 de zile de la data ramanerii definitive si irevocabile a hotararii. [...]"

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr.571/2003 privind Codul
fiscal, aprobate prin H.G. nr.44/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, se
precizeaza:

1512 Definirea unor termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 77* din Codul fiscal, se infelege persoana fizica careia ii revine
obligafia de plata a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau a dezmembrdmintelor acestuia prin acte
juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul cédruia se transfera dreptul de proprietate
sau dezmembramintele acestuia:_vanzatorul, donatorul, credirenfierul, transmitatorul in cazul
contractului de ntrefinere, [...]

in contractele de schimb imobiliar calitatea de contribuabil o au tofi copermutantii [...]
(coschimbasii).][...]

d) prin terenuri de orice fel, fard construcfii, se infelege: terenurile situate in intravilan sau
extravilan [...]




e) prin transferul dreptului de proprietate sau a dezmembrdmintelor acestuia se infelege
instrdinarea prin acte juridice intre vii, a dreptului de proprietate sau a dezmembramintelor
acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se realizeaza acest transfer: vanzare -
cumpdrare, donafie, rentd viagerd, intrefinere, schimb, [...] inclusiv in cazul cénd transferul se
realizeaza in baza unei hotdrari judecatoresti si altele asemenea;

f) data de la care incepe sa curga termenul este data dobandirii, iar calculul termenului se face
n conditiile dreptului comun.

g) data dobandirii se considera: [...]

- In cazul in care fostii proprietari sau mostenitorii acestora au dobandit dreptul de
proprietate prin hotdrare judecatoreascd, data dobandirii este consideratd data rdmanerii
definitive si irevocabile a hotdrarii judecatoresti;]...]

151°. La transmiterea dreptului de proprietate, impozitul prevéazut la art.77%, alin.(1) si (3)
din Codul fiscal se calculeaz& la valoarea declarata de parti.

In cazul in care valoarea declaratd de pdrfi este mai micd decéat valoarea orientativa
stabilitd prin_expertizele intocmite de camerele notarilor publici, impozitul se va calcula la
aceasta din urm4d valoare.

151°. Expertizele privind valoarea de circulatie a proprietafilor imobiliare vor fi comunicate
directfiilor teritoriale ale Ministerului Economiei gi Finanfelor péna la data de 31 decembrie a
anului fiscal curent, pentru a fi utilizate in anul fiscal urmator.

Expertizele intocmite de camerele notarilor publici privind valoarea de circulafie
orientativd a proprietafilor imobiliare constituie bazd de calcul a impozitului datorat de
contribuabilii definifi la pct.151? din prezentele norme metodologice, in cazul in care valoarea
declaratd de pdrti este mai micd decat valoarea orientativd stabilitd prin expertiza camerei
notarilor publici.

Obligafia de a calcula si de a incasa impozitul revine:

- notarilor publici pentru actele autentificate de acestia;

- organului fiscal competent in celelalte cazuri.

1517[...] Baza de calcul a impozitului datorat este cea stabilitd potrivit hotararii judecéatoresti
sau documentafiei aferente hotéréarii, in situafia Tn care acestea includ valoarea imobilului
stabilitd de un expert autorizat in condifiile legii, respectiv expertiza privind stabilirea valorii de
circulatie a imobilului.

In cazul n care 1n hotdrarea judecatoreasca nu este precizatd valoarea imobilului stabilitd de
un expert autorizat in condifile legii sau in documentafia aferentd hotararii nu este cuprinsg
expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului, baza de calcul a impozitului se va

stabili Tn conditiile pct.151° din prezentele norme metodologice.”

* Fata de cele prezentate mai sus, rezult a urm atoarele:

Avand in vedere prevederile legale citate mai sus, rezulta ca un contribuabil
datoreaza impozit in cazul in care are loc un transfer al dreptului de proprietate i
al dezmembramintelor acestuia, ca urmare a instrainarii prin acte juridice intre vii
a dreptului de proprietate sau a dezmembramintelor acestuia, indiferent de natura
sau tipul actului prin care are loc acest transfer “inclusiv in cazul cand transferul
se realizeaza printr-o hotaréare judecatoreasca”.

in cazul analizat, transferul dreptului de proprietate asupra locuintei cu
dependintele anexate si terenul aferent, precum si altor terenuri situate n X,
judetul Prahova s-a realizat in baza Sentin tei civile nr.X/X.2007 pronuntata de
Judecatoria X Tn dosar nr.X/X/2007, prin care s-a solutionat actiunea in constatare
formulata de reclamanta X (cumparatoare) in contradictoriu cu paratul X
(vanzator).




Prin aceasta sentinta, instanta a constatat valabilitatea promisiunii bilaterale
de vanzare - cumparare dintre parti cu privire la locuinta cu dependintele anexate
si terenul aferent, precum si la celelalte terenuri sus mentionate gi a pronuntat o
hotarare care tine loc de act de vanzare-cumparare, iar transferul dreptului de
proprietate opereaza de la data ramanerii definitive a hotararii pronuntata n
sedinta publica din data de X 2010.

Contribuabilul obligat la plata impozitului pe venit este dl. X in calitate de
vanzator a imobilelor si terenurilor, asa cum prevede pct.1512, lit.a) din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr.571/2003 privind Codul fiscal, mai sus citate.

in motivarea actiunii de admitere formulata de reclamanta, instanta constata

ca acesta “a cumpdrat de la parat cu chitanfd sub semnaturd privata din X o locuinta [...],
situatd in X, nr.X, jud. Prahova, edificatd pe terenul intravilan de X mp [...] din T.P. nr.X/X;
terenurile mentionate in T.P. nr.X/X, respectiv X m.p. [...], X m.p. [...], X m.p. [...], X m.p. [...], X
m.p. [...], X m.p. [...]; terenul in suprafatd de X m.p. [...] si X m.p. [...], ambele mentionate in T.P.
nr.X/X si in sentinfa civild nr.X/X a Judecétoriei X, cu drept de abitafie viagera la locuinfa gi

acordarea intrefinerii Tn naturd beneficiarului intrefinerii, respectiv paratului. [...]", iar la
sentinta civila este anexata copia acestei chitante incheiata intre X (vanzator) si X
(cumparatoare), fiica paratului, in care se mentioneaza ca “Preful casei si terenurile 1l
constituie obligafia cumpaératoarei, fiicd, s& asigure intrefinerea pe toatd viafa si cu drept de
abitafie viagera la locuintd pana la moartea vanzatorului, precum gi inmormantarea si toate
pomenile crestinesti. [...]".

Referitor la baza de calcul a impozitului pe venit  datorat bugetului de stat
de catre d-na X, in calitate de mostenitoare a vanzatorului X, acesta fiind tatal
sau, respectiv valoarea bunurilor primite de la tatal sau conform chitantei din data
de X, aceasta este data de catre expertiza Camerei Notarilor Publici Prahova
pentru anul 2007, asa cum prevede art.77%, alin.(4) din Codul fiscal , cu
modificarile si completarile ulterioare si pct. 151°,151° si 1517 din normele de
aplicare a acestei legi, deoarece tranzactia incheiata de parti si retinuta de
instanta de judecatad nu precizeaza nicio valoare de schimb, nici macar obligatiile
asumate de cumparatoare nu sunt cuantificate in vederea stabilirii acestei valori
de schimb.

Astfel, valoarea impozabila a bunurilor imobile Tinstrainate (locuintd cu
dependinte anexate si terenul aferent, precum si alte terenuri intravilane si
extravilane) situate in X, judetul Prahova, a fost calculata de organul fiscal, asa
cum am prezentat anterior, prin inmultirea suprafetelor cu tarifele etalon minime
informative pentru mediu rural din anul 2007, stabilite de Camera Notarilor Publici
Prahova, rezultand o valoare de X lei, pentru care s-a calculat un impozit pe venit
datorat de dl. X in suma de X lei (X lei x 2%), obligatie transferata d-nei X,
mostenitoarea debitorului decedat.

Sustinerea din contestatie precum ca nu s-ar datora impozit pe venit
deoarece tranzactia incheiata nu s-a soldat cu obligarea cumparatoarei la plata
vreunei sume de bani catre vanzator, nu poate fi retinuta, avand in vedere cele
prezentate anterior, respectiv faptul ca legislatia in vigoare in domeniul impunerii
tranzactiilor imobiliare precizeaza ca regula generala obligativitatea impozitarii
acestora, speta in cauza neregasindu-se printre exceptiile prezentate de legiuitor.

In plus, legiuitorul stipuleaza foarte clar ca acolo unde lipseste valoarea de
transfer declarata de parti sau cea stabilita de un expert autorizat si retinuta
printr-o hotarare judecatoreasca, intervine valoarea stabilitd pe baza expertizelor
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intocmite de camerele notarilor publici privind valoarea de circulatie orientativa a
proprietatilor imobiliare, ceea ce s-a si intamplat, aceasta valoare fiind
determinata de catre reprezentantii A.F.P.X.

Nici sustinerea legata de prescriptia dreptului organului fiscal de a stabili
impozitul datorat nu poate fi retinutd, deoarece pct. 1512 din normele de aplicare a
Codului fiscal prevede ca data a dobandirii unei proprietati atunci cand transferul
acesteia se realizeaza printr-o hotarare judecatoreasca, data ramanerii definitive
si irevocabile a respectivei hotarari judecatoresti.

in cazul de fata, sentinta civila nr.X/X.2007 a ramas definitiva si irevocabila
prin neapelare dupa 15 zile de la comunicarea acesteia, asa cum rezulta din
exemplarul depus in copie la dosarul contestatiei, exemplar pe care se regaseste
stampila aplicata de instanta de judecata, deci nu se poate lua in discutie faptul ca
impunerea este prescrisa, avand in vedere ca de la data de 01.01.XXXX nu s-au
Tmplinit cei 5 ani necesari pentru acest fapt.

Drept urmare, in baza prevederilor art.216, alin.(1) din O.G. nr.92/2003
privind Codul de procedura fiscala, republicata, se va respinge ca neintemeiat a
contesta tia formulata de d-na X pentru impozitul pe venit in suma de X lei,
intrucat acesta a fost corect calculat de organele fiscale apartinand A.F.P.X,
conform prevederilor legale sus mentionate.

lll. Concluzionand analiza pe fond a contesta tiei formulata de d-na X din
X, jud. Prahova, in conformitate cu prevederile art.216, alin.(1) din O.G.
nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata in data de 31.07.2007,
se:
DECIDE:

1. Respingerea ca neintemeiat a a contesta tiei pentru impozitul pe venit
din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal in suma de X lei.

2. Conform prevederilor art.218 alin.(2) din O.G. nr.92/2003 republicata, si
ale art.11 alin.(1) din Legea nr.554/2004 a contenciosului administrativ, prezenta
decizie poate fi atacata in termen de 6 luni de la data primirii la instanta de
contencios administrativ competenta din cadrul Tribunalului Prahova.

DIRECTOR EXECUTIV,



