MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
Agentia Nationala de
Administrare Fiscala

Directia Generalad a Finantelor Str. Valea Domanului Il, nr.17

. ; Localitatea Resita
Publice Caras-Severin Judetul Caras-Severin

Serviciul Solutionare Contestatii Tel : 0255/214197
Fax : 0255/220103

DECIZIA NR
privind solutionarea contestatiei formulata de dl. x, inregistrata la
Administratia Finantelor Publice x sub nr./2012

Serviciul Solutionare Contestatii, din cadrul Directiei Generale a Finantelor
Publice Carag-Severin, a fost sesizat de Administratia Finantelor Publice... prin
adresa nr./2012, inregistratda la D.G.F.P. Caras-Severin sub nr./2012, asupra
contestatiei formulata de dl. x, domiciliat in ....

Obiectul contestatiei il constituie suma de.... lei reprezentand impozit
pentru veniturile din transferul propietatilor imobiliare din patrimoniul personal
stabilit prin Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul propietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012 inregistrata sub nr...... /2012,
emisa de organele fiscale din cadrul Administratiei Finantelor Publice ....

Contestatia este depusa in termenul legal prevazut de art.207 (1) din O.G.
nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata.

Constatand ca, in speta, sunt indeplinite dispozitiile art.205 si art.209, alin.1,
lit.a) din O.G. nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Serviciul Solutionare Contestatii, din cadrul
Directiei Generale a Finantelor Publice Caras-Severin, este legal investit sa se
pronunte asupra contestatiei formulata de dl. X.

I. DI. x contesta Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul
propietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012 inregistratd sub
nr..../2012, emisa de Administratia Finantelor Publice ...., solicitdnd recalcularea
impozitului datorat.

In sustinerea cauzei, contestatorul aduce urmatoarele argumente:

DI. x arata ca prin sentinta civila nr.... din data de ...2012, pronuntata de
Judecatoria ...i a fost stabilit in mod real, definitiv si irevocabil pretul vanzarii
terenului in suma totala de .... lei.

Astfel, apreciaza ca in cazul sau, stabilirea bazei de impunere in suma de

. lei, conform expertizei “Camerei Notarilor Publici” depaseste cu mult pretul
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obtinut de el ca urmare a vanzarii terenului, pret care a fost stabilit fara nici un
dubiu de catre instanta de judecata.

In aceste conditii, contestatorul considera ca impozitul datorat si stabilt de
organul fiscal depaseste cu mult valoarea castigului realizat de el, drept urmare
solicita recalcularea impozitului datorat conform bazei de impunere stabilitd de
catre instanta de judecata.

Il. Organele fiscale ale Administratiei Finantelor Publice Resita pentru
veniturile din transferul propietatiilor din patrimoniul personal realizate de dl. x, in
baza art.7771 alin.(1) din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, declaratiei privind veniturile din transferul propietatilor
imobiliare din patrimoniul personal nr./2012, Hotararii judecatoresti nr....
pronuntata in sedinta din data de ....2012 de catre Judecatoria .... in dosarul
nr.//2011, ramasa definitiva si irevocabila la data de ..2012 prin nerecurare, au
stabilit in sarcina sa prin Decizia de impunere anuala pentru veniturile din
transferul propietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012 inregistrata
sub nr..../2012, un impozit pentru veniturile din transferul propietatilor imobiliare
din patrimoniul personal in cuantum de .... lei.

lll. Luand in considerare documentele existente la dosarul cauzei, motivele
invocate de contestator, precum si prevederile actelor normative in vigoare
referitoare la speta analizata, se retin urmatoarele :

Cauza supusa solutionarii D.G.F.P. Carag-Severin prin Serviciul
Solutionare Contestatii este daca organele fiscale au calculat in mod legal in
sarcina contestatorului impozitul pentru veniturile din transferul propietatilor
imobiliare din patrimoniul personal, in conditiile in care baza de calcul a
impozitului datorat a fost determinata in baza valorilor stabilite orientativ prin
expertizele intocmite de camera notarilor publici.

in fapt, prin Sentinta civila nr./2012, pronuntatd de Judecétoria ...-judetul
...In dosarul nr.//2011, ramasa definitiva si irevocabila prin nerecurare la data de
...2012, s-a constatat valabilitatea conventiei de vanzare-cumparare incheiata la
data de ...2011 intre dl. x - in calitate de vanzator si SC z — in calitate de
cumparator, privind suprafetele de teren situate in extravilanul comunei ...a jud.
..., astfel: 7... ha in tarlaua... parcela ...avand ca vecinatati: N—p, E—-t; S - A ...
si V — ... si in extravilan com..... jud.... de 1.... ha tarlaua ... parcela ... avand ca
vecinatati N — p; E—d; S —d; V- g si ... ha tarlaua ..., parcela ..., avand ca
vecinatati: N — p, E —d; S —d; V —d, cu pretul de .... lei, hotararea pronuntata
tindnd loc de act autentic de vanzare-cumparare.

Organele fiscale ale Administratiei Finantelor Publice .... pentru veniturile
din transferul propietatiilor din patrimoniul personal realizate de dl. x, in baza
art.77" alin.(1) din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, declaratiei privind veniturile din transferul propietatilor
imobiliare din patrimoniul personal nr..../...2012, Hotararii judecatoresti nr.1...
pronuntata in sedinta din data de ....2012 de catre Judecatoria ... in dosarul
nr..../.../2011, ramasa definitiva si irevocabila la data de ...2012 prin nerecurare,
au stabilit in sarcina sa prin Decizia de impunere anuala pentru veniturile din
transferul propietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012 inregistrata
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sub nr...../...2012, un impozit pentru veniturile din transferul propietatilor imobiliare
din patrimoniul personal in cuantum de.... lei.

Baza de calcul a impozitului pentru veniturile din transferul propietatilor
imobiliare din patrimoniul personal in suma de .... lei a fost determinata in baza
valorilor stabilite orientativ prin expertizele intocmite de camera notarilor publici
Dolj.

Contestatorul sustine ca stabilirea bazei de impunere in suma de .... lei
conform expertizei “Camerei Notarilor Publici” depaseste cu mult pretul obtinut de
el ca urmare a vanzarii terenului, pret care a fost stabilit fara nici un dubiu de catre
instanta de judecata, solicitand recalcularea impozitului datorat conform bazei de
impunere stabilit de catre instanta de judecata.

in drept, prevederile art.771 alin.(1), (4),(6) din Legea nr.571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, stipuleaza:

ART. 771

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia,
prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente
acestora, precum gi asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii
datoreaza un impozit care se calculeaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum si
pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un termen de pana la 3
ani inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depaseste 200.000
lei inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o data mai mare de 3
ani:

- 2% pdana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depageste 200.000 lei
inclusiv.

[...]

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declarata de
parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau
dezmembramintele sale. In cazul in care valoarea declarata este inferioara
valorii orientative stabilite prin expertiza intocmita de camera notarilor
publici, impozitul se va calcula la nivelul valorii stabilite prin expertiza, cu
exceptia tranzactiilor incheiate intre rude ori afini panéd la gradul al Il-lea inclusiv,
precum gi intre soti, caz in care impozitul se calculeaza la valoarea declaratd de
parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate.

[...]

6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa de notarul
public inainte de autentificarea actului sau, dupa caz, intocmirea incheierii de
finalizare a succesiunii. Impozitul calculat si incasat se vireaza pana la data de 25
inclusiv a lunii urmétoare celei in care a fost retinut. In cazul in care transferul
dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia, pentru situatiile
prevazute la alin. (1) si (3), se realizeaza prin hotarare judecatoreasca sau prin
alta procedura, impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseaza
de céatre organul fiscal competent. Instantele judecatoresti care pronunta hotaréri
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Judecatoresti definitive si irevocabile comunicd organului fiscal competent
hotararea si documentatia aferentéd in termen de 30 de zile de la data réméanerii
definitive si irevocabile a hotararii.

Cu privire la aplicarea dispozitilor legale mai sus citate, pct.151/2,
pct.15175, pct.15176 si pct.15177 din H.G. nr.44/2004 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal, stipuleaza:

“15112. Definirea unor termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 771 din Codul fiscal, se intelege persoana
fizica céreia ii revine obligatia de plata a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia
prin acte juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia se
transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele acestuia: vanzatorul,
credirentierul, transmitétorul in cazul contractului de intretinere, al actului de dare
in plata, al contractului de tranzactie etc., cu exceptia transferului prin donatiel...].
e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia
se intelege instrainarea, prin acte juridice intre vii, a dreptului de proprietate
sau a dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care
se realizeazd acest transfer: vanzare-cumparare, donatie, renta viagera,
intretinere, schimb, dare in plata, tranzactie, aport la capitalul social, inclusiv in
cazul cand transferul se realizeaza in baza unei hotarari judecatoresti si altele
asemenea’;

“15115. La transmiterea dreptului de proprietate, impozitul prevazut la art.
7711 alin. (1) si (3) din Codul fiscal se calculeaza la valoarea declarata de
parti. In _cazul in care valoarea declaratd de pdarti este mai mica decat
valoarea orientativa stabilita prin expertizele intocmite de camerele notarilor
publici, impozitul se va calcula la aceasta din urma valoare|...]”

“15176. Expertizele privind valoarea de circulatie a proprietatilor imobiliare vor fi
comunicate directiilor teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice, pentru a fi
utilizate incepand cu data de intai a lunii urmatoare primirii acestora’.

“15147. ...Instantele judecéatoresti care pronuntéa hotérari judecatoresti definitive si

irevocabile in cauze referitoare la transferul dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia vor comunica organului fiscal din raza de
competenta teritoriald a instantei de fond hotararea si documentatia aferenta in
termen de 30 de zile de la data ramanerii definitive si irevocabile a hotararii. In
situatia in care instantele judecatoresti nu transmit in termenul legal documentatia
prevazuta de lege, organul fiscal poate stabili impozitul datorat, la solicitarea
contribuabilului, pe baza documentatiei prezentate de acesta. In situatia in care la
primirea documentatiei transmise de instantele judecatoresti constata diferente
care conduc la modificarea bazei de impunere, organul fiscal emite o decizie de
impunere, conform procedurii legale.

Baza de calcul a impozitului datorat este cea stabilita potrivit hotarérii
judecatoresti sau documentatiei aferente hotarérii, in situatia in care acestea
includ valoarea imobilului stabilitd de un expert autorizat in conditiile legii, respectiv
expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului.
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in cazul in care in hotirdrea judecédtoreascd nu este precizati valoarea
imobilului stabilita de un expert autorizat in conditiile legii sau in documentatia
aferenta hotarérii nu este cuprinséd expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a
imobilului, baza de calcul a impozitului se va stabili in conditiile pct. 15146 din
prezentele norme metodologicel...]"

Avéand in vedere prevederile legale mai sus citate, se retine ca este supus
impunerii transferul dreptului de propietate asupra bunurilor imobile in momentul
realizarii acestuia, indiferent de natura sau tipul actului prin care se realizeaza
acest transfer si indiferent daca valoarea tranzactiei este sau nu decontata intre
parti in momentul incheierii acesteia.

De asemenea, se retine ca impozitul se calculeaza la valoarea declarata de
parti in actul prin care se transfera dreptul de propietate sau al dezmembramintelor
sale, iar in situatia in care valoarea declaratd este inferioara valorii orientative
stabilite prin expertiza intocmita de camera notarilor publici, impozitul se va calcula
la nivelul valorii stabilite prin expertiza, actualizatd anual de catre Camerele
notarilor publici.

Din documentele existente la dosarul cauzei, respectiv din dispozitivul
Sentintei civile nr..../2012 pronuntatd de Judecatoria.... - Judetul .... ramasa
definitiva si irevocabila prin nerecurare la data de ....2012, se retine ca instanta a
constatat valabilitatea conventiei de vanzare-cumparare incheiata intre parti,
respectiv intre dl. x si SC z, privind terenurile in suprafata totala de ... ha, pretul
convenit fiind de .... lei, hotararea tinand loc de act autentic de vanzare-

cumparare.

Totodata, se retine ca in Sentinta Civila nr..../2012 pronuntata de
Judecatoria ...i-Judetul ... nu este precizat faptul ca valoarea terenurilor a fost
stabilitda de un expert autorizat in conditiile legii, respectiv expertiza privind
stabilirea valorii de circulatie a terenului, astfel, pe cale de consecinta, in cauza,
baza de calcul al impozitului datorat se stabileste potrivit valorii orientative stabilite
prin expertizele intocmite de camerele notarilor publici.

Din continutul Referatului cu propuneri de solutionare a contestatiei
nr..../...2012 intocmit de Serviciul Registru Contribuabili Persoane Fizice din
cadrul Administratiei Financiare ..., se retine ca impozitul pentru transferul
propietatilor imobiliare din patrimoniul personal in cuantum de ... lei, stabilit de
organele fiscale prin Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul
propietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012 inregistratd sub
nr..../...2012, a fost determinat “prin aplicarea procentului de 2% la valoarea de ...
lei, calculata prin insumarea valorii de circulatie din Ghidul privind valorile estimate
pentru propietati imobiliare — cladiri gi terenuri, situate pe raza judetului ..., pentru
.. ha teren extravilan (... x 0,20 lei/mp x 10000 =... lei)”.

Intrucat valoarea terenurilor declaratd de parti inscrisd in Sentinta civila
nr..../2012 pronuntatd de Judecatoria ...i-Judetul ... in suma de .... lei este mai
mica decat valoarea orientativa stabilita prin expertiza Camerei Notarilor Publici
...., organele fiscale au aplicat prevederile art.77"1 alin. (4) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu
prevederile pct.1516 si pct.15127 din H.G. nr.44/2004 pentru aprobarea Normelor
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metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal, astfel ca
valoarea transmiterii dreptului de propietate este de ... lei.

Astfel, impozitul datorat in suma de ... lei (... lei x 2% = ... lei) a fost
determinat de organele fiscale prin aplicarea cotei de 2% prevazuta de art.77"M
alin.(1) littb ) din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand in vedere considerentele si prevederile legale mai sus prezentate
rezulta ca, in mod legal organele fiscale au stabilit in sarcina d-lui x suma de x lei
reprezentdnd impozit pentru veniturile din transferul propietatilor imobiliare din
patrimoniul personal, motiv pentru care contestatia formulata de contestator se va
respinge ca neintemeiata pentru aceasta suma.

in ceea ce priveste sustinerea contestatorului referitoare la faptul ca “ Prin
Sentinta Civila nr.... din data de ....2012 pronuntata de catre Judecatoria ...i a fost
stabilit in mod real, definitiv si irevocabil pretul vanzarii terenului in suma de totala
de ... lei ...stabilirea bazei de impunere in suma de ... lei conform expertizei
“Camerei Notarilor Publici”, depaseste cu mult pretul obtinut de mine ca urmare a
vanzarii terenului”, aceasta nu poate fi retinuta in solutionarea favorabila a
contestatiei, avand in vedere situatia de fapt si de drept aratatd mai sus, respectiv
faptul ca, in speta in cauza impozitul datorat se calculeaza la valoarea orientativa
stabilita prin expertiza intocmita de camera notarilor publici.

Pentru considerentele aratate in continutul deciziei si in temeiul prevederilor
art.77" alin.(1),(4),(6) din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare ; pct.15172, pct.15115, pct.151%6 si pct.15147 din H.G.
nr.44/2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
571/2003 privind Codul fiscal ; art.216 alin.(1) din O.G. nr.92/2003 privind Codul de
procedura fiscala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se:

DECIDE

Respingerea ca neintemeiata a contestatiei formulatda de dl.x impotriva
Deciziei de impunere anuala pentru veniturile din transferul propietatilor imobiliare
din patrimoniul personal pe anul 2012 inregistrata sub nr..../...2012, emisa de
organele fiscale din cadrul Administratiei Finantelor Publice ..., pentru suma de
.... lei reprezentédnd impozit pentru veniturile din transferul propietatilor imobiliare
din patrimoniul personal.

Prezenta decizie este definitiva in sistemul cailor administrative de atac si
poate fi atacata, conform procedurii legale la Tribunalul ... in termen de 6 luni de la
comunicare.

DIRECTOR EXECUTIV,
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