MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA
Directia Generala a Finantelor Publice
a judetului Suceava
Str. Vasile Bumbac nr.7, Suceava

TelefonlFax: 0230/521358

DECIZIA NR. 26
din 13.03.2009

privind solutionarea contestatiei formulata de persoana fizica
... din satul ..., localitatea ...., judetul Suceava,
inregistrata la Directia Generald a Finantelor Publice
a judetului Suceava sub nr. ... din ...

Directia Generald a Finantelor Publice a judetului Suceava a fost
sesizatd de Administratia Finantelor Publice a municipiului ... prin adresa nr.
... din ..., inregistratd la Directia Generala a Finantelor Publice a judetului
Suceava sub nr... din ..., cu privire la contestatia formulata de persoana fizica
..., avand domiciliul fiscal 1n satul ..., localitatea ..., judetul Suceava.

Persoana fizica ... contestda Decizia de impunere privind venitul din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2009 nr. ...
din ..., emisd de Administratia Finantelor Publice a municipiului ..., privind
suma de ... lei, reprezentand impozit pe venitul din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal.

Contestatia a fost depusd in termenul prevazut la art. 207 din Ordonanta
Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata.

Constatand ca in speta sunt intrunite conditiile prevazute la art. 205 si 209
alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura
fiscald, republicatd, Directia Generald a Finantelor Publice a judetului Suceava
este investita sd se pronunte asupra contestatiei.

I. Persoana fizica ... contesta masurile stabilite prin Decizia de
impunere anuali pentru veniturile din transferul proprietitilor imobiliare
din patrimoniul personal, nr. ... din ... prin care a fost stabilita in sarcina



sa suma de ... lei reprezentand impozit datorat ca urmare a transferului de
proprietate, pentru suprafata de ... mp de fant instrainat.

Petenta precizeaza cda, desi acest teren se afld situat intravilan, este un
teren care se Tncadreaza intr-o categorie inferioara, pentru cd, desi este fanat,
este un teren mlastinos ce nu poate fi incadrat ca teren de calitate, respectiv,
agricol.

De asemenea, petenta precizeaza cd insdsi pretul cu care a fost vandut
reflectd calitatea terenului iar suma reprezentand impozit este prea mare pentru
pretul obtinut ca urmare a vanzarii.

II. Prin Decizia de impunere privind venitul din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2009, nr. ... din
..., In baza sentintei civile nr. ... pronuntata in sedinta din data de ...de catre
Judecatoria Campulung Moldovenesc, in dosarul nr. ..., ramasa definitiva si
irevocabild ca urmare a nerecurdrii, in conformitate cu dispozitiile Legii nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare si ale
pct. 15177 din H.G. nr. 1861/2006 pentru modificarea si completarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal, aprobate
prin Hotardrea Guvernului nr. 44/2004 si in baza documentatiei aferente
constand in copie plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, s-
a stabilit in sarcina persoanei fizice ..., un impozit pe venitul din transferul
proprietatii imobiliare din patrimoniul personal in suma de ... lei, calculat
astfel:

... m.p. * ... euro/mp =... euro
... euro *... lei/euro = ... lei
o= lei

Impozit datorat:

... 1e1 ¥2% = ... lei

Organul fiscal face precizarea ca suprafata de teren de ... +... = ... m.p
situata in satul ... se afla in mediul rural, teren intravilan cu 0,6 euro/mp, iar
impozitul s-a calculat conform ,,EXPERTIZE” cuprinzind valori imobiliare jud.
Suceava” conform alin. 5 art. 77 din Codul fiscal.

III. Din documentele existente la dosarul cauzei si avand in
vedere motivatiile petentei, in raport cu actele normative in vigoare
pentru perioada verificatd, s-au retinut urmatoarele:

Referitor la suma de ... lei reprezentand impozit pe venitul din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2009
stabilit prin Decizia de impunere nr. ... din ..., Directia Generala a
Finantelor Publice a Judetului Suceava prin Biroul Solutionare Contestatii
este investita sa se pronunte asupra legalititii modului de determinare de



citre organele fiscale a venitului din transferul proprietitilor imobiliare
din patrimoniul personal, in conditiile In care venitul s-a determinat pe
baza valorilor din expertiza transmisa organelor fiscale de camera
notarilor publici.

In fapt, Judecitoria Campulung Moldovenesc, transmite Administratiei
Finantelor Publice a municipiului Campulung Moldovenesc Sentinta civild nr.
. din ..., pronuntatd in dosarul nr...., ramasa definitiva si irevocabila prin
nerecurare la data de ..., in vederea calcularii si incasarii impozitului datorat.
Prin Decizia de impunere privind venitul din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2009, nr. ... din ..., in baza hotararii
judecatoresti nr. ... pronuntatd in sedinta din data de ...de catre Judecatoria
Campulung Moldovenesc si a planului de amplasament si delimitare a corpului
de proprietate, s-a stabilit in sarcina persoanei fizice ..., un impozit pe venitul
din transferul proprietatii imobiliare din patrimoniul personal in suma de ...lei.

In drept, sunt aplicabile urmitoarele prevederi legale:

e art. 7771 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare, unde se prevede ca:

ART. 77M
»,Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor
acestuia, prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a
terenurilor aferente acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara
constructii, contribuabilii datoreaza un impozit care se calculeaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora,
precum si pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un
termen de pana la 3 ani inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depaseste
200.000 lei inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o data mai mare de
3 ani:

- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;
- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste
200.000 lei inclusiv.

(2) Impozitul prevazut la alin. (1) nu se datoreaza in urmatoarele
cazuri:

a) la dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si
constructiilor de orice fel, prin reconstituirea dreptului de proprietate in
temeiul legilor speciale;




b) la dobandirea dreptului de proprietate cu titlul de donatie intre
rude si afini pana la gradul al IIl-lea inclusiv, precum si intre soti.

(3) Pentru transmisiunea dreptului de proprietate si a
dezmembramintelor acestuia cu titlul de mostenire nu se datoreaza
impozitul prevazut la alin. (1), daca succesiunea este dezbatuta si finalizata
in termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii. In cazul
nefinalizarii procedurii succesorale in termenul previzut mai sus,
mostenitorii datoreaza un impozit de 1% calculat la valoarea masei
succesorale.

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea
declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau
dezmembramintele sale. In cazul in care valoarea declarata este inferioara
valorii_orientative stabilite prin_expertiza intocmita de camera notarilor
publici, impozitul se va calcula la nivelul valorii stabilite prin expertiza, cu
exceptia tranzactiilor incheiate intre rude ori afini pana la gradul al II-lea
inclusiv, precum si intre soti, caz in care impozitul se calculeaza la valoarea
declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate.

(5) Camerele notarilor publici vor actualiza, o data pe an, expertizele
privind valoarea de circulatie a bunurilor imobile care vor fi comunicate la
directiile teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice.

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa de
notarul public inainte de autentificarea actului sau, dupa caz, intocmirea
incheierii de finalizare a succesiunii. Impozitul calculat si incasat se vireaza
pani la data de 25 inclusiv a lunii urmitoare celei in care a fost retinut. in
cazul in care transferul dreptului de proprietate sau al dezmembriamintelor
acestuia, pentru situatiile prevazute la alin. (1) si (3), se va realiza prin
hotarire judecitoreasca, impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula
si se va incasa de citre organul fiscal competent. Instantele judecatoresti
care pronunta hotarari judecatoresti definitive si irevocabile comunica
organului fiscal competent hotirarea si documentatia aferenta in termen
de 30 de zile de la data ramanerii definitive si irevocabile a hotarérii [...]”

Din textele de lege citate mai sus se retine ca, la transferul dreptului de
proprietate, prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a
terenurilor aferente acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara
constructii, contribuabilii datoreaza impozit care se calculeaza la valoarea
declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate, iar in
cazul 1n care valoarea declarata este inferioara valorii orientative stabilite prin
expertiza Tntocmitd de camera notarilor publici, impozitul se va calcula la
nivelul valorii stabilite prin expertiza.

Conform acestor prevederi legale, in cazul transferului dreptului de
proprietate realizat prin hotdrare judecdtoreasca, impozitul se calculeaza de
catre organul fiscal competent.



Din analiza documentelor existente la dosarul cauzei se retine ca,
persoana fizica ... a cedat dreptul de proprietatea asupra unui teren in suprafata
de ... mp, respectiv suprafata de ... mp d-nei ..., si suprafata de ... mp d-lui ....

Judecatoria Campulung Moldovenesc prm Sentinta 01v11a nr. ... din ..
pronuntatd in dosarul nr...., ramasa definitiva si irevocabild prin nerecurare la
data de ..., a dispus intabularea in cartea funciara a drepturilor astfel dobandite.

Judecadtoria Campulung Moldovenesc transmite Administratiei Finantelor
Publice Campulung Moldovenesc sentinta civild nr. ... pronuntata prin sedinta
publica din ..., ramasa definitiva prin nerecurare la data de ... si copia planului
de situatie aferent in vederea calculdrii si Tncasarii impozitului datorat.

In baza hotararii judecitoresti si a prevederilor legale, organul fiscal a
procedat la stabilirea impozitului pe venitul din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal, in suma de ... lei, stabilit prin decizia de
impunere nr.... din ..., calculat prin aplicarea procentului de 2% la valoarea de

. lei, stabilitd conform ,,EXPERTIZEI” cuprinzand valorile imobiliare din
judetul Suceava, calculul impozitului fiind efectuat conform prevederilor art.
7771 alin. 3 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal.

In ceea priveste sustinerea contestatoarei, conform careia terenul vandut
se incadreaza intr-o categorie inferioard si nu poate fi astfel Incadrat ca teren de
calitate, respectiv agricol, iar suma de plata reprezentand impozit este mult prea
mare pentru calitatea terenului, acesta nu poate fi retinutd in solutionarea
favorabila a contestatiel, intrucat calcul bazei de impozitare s-a efectuat
conform ,,Expertizei” cuprinzand valori imobiliare pentru judetul Suceava,
respectiv calculatorul notarial valabil din 1anuarie 2009.

Din cele prezentate mai sus i avand in vedere prevederile legale
incidente spetei, rezultd ca organele de control Tn mod legal au stabilit un
impozit pe venitul din transferul proprietdtii imobiliare din patrimoniul personal
in suma de ... drept pentru care urmeaza a se respinge contestatia formulata de
persoana fizica ... ca neintemeiata.

Pentru considerentele prezentate 1n continutul deciziei si in temeiul
prevederilor art. 7771 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 216 din
Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedurd fiscala,
republicata, se:

DECIDE:

- Respingerea contestatiei formulatd de persoana fizica ... impotriva
Deciziei de impunere privind venitul din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal pe anul 2009 nr. ... din ..., emisd de Administratia



Finantelor Publice a municipiului Campulung Moldovenesc, privind suma de
... lei, reprezentand impozit pe venitul din transferul proprietdtilor imobiliare
din patrimoniul personal, ca neintemeiata.

Prezenta decizie poate fi atacatd la Tribunalul Suceava, in termen de 6
luni de la data comunicarii, conform procedurii legale.

DIRECTOR EXECUTIY,

Teme: Impozit pe venit
32 impozitul pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare.

» Prevederile art. 77”1 din Legea 571/2003 privind Codul Fiscal.



