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Directia Generala a Finantelor Publice cu adresa nr..../22.03.2012 a fost sesizata de
Administratia Finantelor Publice asupra contestatiei formulate de domnul X cu domiciliul fiscal in
..., avand CNP ..., contestatie inregistrata la directie sub nr..../23.03.2012.

Contestatia, inregistrata la Administratia Finantelor Publice sub nr..../22.03.2012, a fost
formulata impotriva Deciziei de impunere anuala pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012 emisa de Administratia
Finantelor Publice sub nr.... din 23.02.2012 si are ca obiect impozitul din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal in suma de ... lei.

Contestatia a fost depusa in termenul prevazut de art.207 alin.(1) din O.G. nr.92/2003
privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, stabilit in
raport de data transmiterii deciziei de impunere anualda pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012, respectiv data de 16.03.2012, aga
cum rezulta din confirmarea de primire aflatd in copie la dosarul cauzei si data depunerii la
organul fiscal a contestatiei la A.F.P., respectiv 22.03.2012, asa cum rezultd din stampila
organului fiscal aplicata pe contestatia in original.

Constatand ca in speta sunt indeplinite dispozitiile art.205 alin.(1) si (2), art. 207 alin.(1) si
art.209 alin.(1) lit.a) din O.G. nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu
modificarile gi completarile ulterioare, D.G.F.P. este competentd sa solutioneze contestatia
formulata de domnul X.

. Petentul formuleazad contestatie impotriva Deciziei de impunere anuala
nr..../23.02.2012 pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal
pe anul 2012 emisa de Administratia Finantelor Publice, precizand urmatoarele:

Prin decizia de impunere contestata s-a stabilit baza de impunere asupra imobilului in
valoare de ... lei pentru care s-a calculat un impozit in suma de ... lei.

Petentul considera ca valoarea imobilului stabilitd in suma de ... lei de catre organele
fiscale din cadrul A.N.A.F. este exagerat de mare neluandu-se in calcul materialele din care este
construit imobilul, anul construirii si a darii in folosinta, zona in care este situat precum si alte
criterii care stau la baza stabilirii valorii pentru impozitare.

Prin Sentinta Civila nr..../18.11.2011 emisa de Judecatoria ... petentului i-a fost admisa
actiunea civila pentru perfectarea vanzarii-cumpararii suprafatei de ... mp teren arabil vandut de
tatal sau ... si a constatarii dreptului de proprietate asupra unei case de locuit edificata de petent.

In concluzie, petentul solicitd admiterea contestatiei si recalcularea valorii imobilului
intrucéat valoarea stabilitda ca bazd de impunere depageste valoarea orientativa stabilitd prin
expertiza Camerei Notarilor Publici.

Il. Administratia Finantelor Publice a emis pentru domnul X din ..., in baza prevederilor
art.77™ din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare si a
Sentintei Civile nr..../18.11.2011 emisa de Judecatoria ..., Decizia de impunere anuala
nr..../23.02.2012 privind veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal pe anul 2012, prin care s-a stabilit cd persoana sus mentionata datoreaza cu titlu de
impozit suma de ... lei.

lll. Luand in considerare motivele prezentate de contestator, documentele existente la
dosarul cauzei, precum si actele normative in vigoare, se retin urmatoarele:

Prin cauza supusa solutionarii D.G.F.P. este investita sa se pronunte daca este
legala masura Administratiei Finantelor Publice de a stabilit in sarcina domnului X
impozitul pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimonial personal al
unei persoanei fizice in suma de ... lei, in baza Sentintei Civile nr..../18.11.2011 emisa de
Judecatoria ... avand ca obiect constatarea dreptului de proprietate asupra imobilului
constructie constand in una casa de locuit.

in fapt, potrivit celor inscrise in Sentinta Civila nr..../18.11.2011, in data de 26.06.2010 a
fost incheiat un act sub semnatura privata denumit ,Conventie pentru suprafata de ... mp” intre X,



in calitate de cumparator si tatal acestuia ..., in calitate de vanzator, potrivit caruia ... ii vinde lui X
o suprafata de teren de ... mp situat in intravilanul ... pentru suma de ... lei.

Intrucat actul de vanzare-cumpérare nu a mai putut fi incheiat in forméa autenticd datorit&
faptului ca vanzatorul din diferite motive nu a mai vrut sa intocmeasca actele la notariat, in data
de 10.05.2011, sub nr. dosar .../2011, reclamantul X a chemat in judecata pe paratul ... solicitand
instantei pronuntarea unei hotaréari judecatoresti care sa tina loc de contract de vanzare —
cumparare pentru terenul arabil in suprafata de ... mp si constatarea dreptului de proprietate
asupra imobilului constructie constand in una casa de locuit.

Reclamantul a aratat ca pe terenul cumparat prin inscris sub semnatura privata si-a
edificat o casa construita din caramida arsa, acoperita cu azbociment, compusa din ... camere,
... holuri, o baie, o bucatarie, o magazie si un antret nefinisat, in suprafata totala de ... mp, pentru
care nu a detinut autorizatie de constructie.

Prin Sentinta civila nr..../18.11.2011 emisa de Judecatoria ..., instanta admite actiunea
civila avand ca obiect actiune in perfectare vanzare-cumparare si constatare drept de proprietate
pentru perfectare vanzare — cumparare, formulata de reclamantul X, hotararea judecatoreasca
urmand a tine loc de act autentic de vanzare — cumparare pentru terenul in suprafata de ... mp
situat in intravilanul ... si de titlu de proprietate pentru imobilul una casa de locuit.

Administratia Finantelor Publice a emis pentru domnul X, in baza prevederilor art.77*1 din
Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Decizia de
impunere anuala nr..../23.02.2012 privind veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal pe anul 2012, prin care s-a stabilit ca persoana sus mentionata datoreaza cu
titlu de impozit suma de ... lei aferenta imobilului ,casa caramida” in suprafatd de ... mp,
documentul de transfer al dreptului de proprietate fiind Sentinta civila nr..../18.11.2011 emisa de
Judecatoria ..., ramasa definitiva si irevocabila la data de 23.12.2011.

Petentul solicita admiterea contestatiei intrucat valoarea imobilului stabilita in suma de ...
lei de catre organele fiscale din cadrul A.N.A.F. este exagerat de mare neluandu-se in calcul
materialele din care este construit imobilul, anul construirii i a darii in folosinta, zona in care este
situat precum si alte criterii care stau la baza stabilirii valorii pentru impozitare si recalcularea
valorii imobilului.

~

In drept,
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,

stipuleaza:

Art.77M - Definirea venitului din transferul proprietéatilor imobiliare din patrimoniul personal

»(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin acte
juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel gi a terenurilor aferente acestora, precum gi
asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii datoreaza un impozit care se
calculeaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum gi pentru
terenurile de orice fel fara constructii, dobéndite intr-un termen de pénéa la 3 ani inclusiv:

- 3% péna la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depdseste 200.000 lei inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o datd mai mare de 3 ani:

- 2% péna la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste 200.000 lei inclusiv.

(...)

(6) In cazul in care transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia,
pentru situatiile prevazute la alin. (1) si (3), se realizeaza prin hotérére judecé&toreasca sau prin
alta procedura, impozitul prevéazut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de catre organul
fiscal competent. Instantele judecétoresti care pronuntd hotéréri judecétoregti definitive si
irevocabile comunica organului fiscal competent hotararea si documentatia aferenté in termen de
30 de zile de la data rémanerii definitive si irevocabile a hotérérii. (....)”

H.G. nr.44/2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Codului fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu privire la aplicarea dispozitiilor din Codul fiscal mai sus
citate, la punctul 15142 precizeaza urmatoarele:

» 15172, Definirea unor termeni:




a) prin contribuabil, in sensul art. 771 din Codul fiscal, se intelege persoana fizica
cdreia ii revine obligatia de plata a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia
prin acte juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul
de proprietate sau dezmembramintele acestuia: vanzatorul, credirentierul, transmitatorul
in cazul contractului de intretinere, al actului de dare in plata, al contractului de tranzactie
etc., cu exceptia transferului prin donatie.

(---)

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia se
intelege instrainarea, prin acte juridice intre vii, a dreptului de proprietate sau a
dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se realizeaza
acest transfer: vanzare-cumparare, donatie, renta viagera, intretinere, schimb, dare in
plata, tranzactie, aport la capitalul social, inclusiv in cazul cand transferul se realizeaza in
baza unei hotaréri judecatoresti si altele asemenea.”

Fata de motivele de fapt si de drept invocate mai sus, retinem urmatoarele:

Conform prevederilor legale invocate in drept, este supus impunerii transferul dreptului
de proprietate asupra bunurilor imobile, in momentul realizarii acestuia, indiferent de natura
sau tipul actului prin care se realizeaza acest transfer.

Prin transferul dreptului de proprietate se intelege instrainarea dreptului de proprietate,
contribuabilul fiind cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul de proprietate.

In cazul in spetd, prin constatarea dreptului de proprietate de catre instantd a imobilului
una casa de locuit, nu s-a realizat un transfer de drept de proprietate deoarece obiectul actului de
vanzare-cumparare sub semnatura privata incheiat intre X si ... a fost terenul in suprafata de ...
mp situat in intravilanul ..., imobilul fiind construit ulterior de catre petent, respectiv cumparatorul
terenului X.

Referitor la Decizia de impunere nr..../23.02.2012, organul fiscal a stabilit un impozit in
suma de ... lei aferent imobilului ,casa caramida” in sarcina domnului X, persoana care a edificat
constructia pe terenul cumparat deoarece a considerat ca prin constatarea dreptului de
proprietate asupra imobilului s-a realizat un transfer de drept de proprietate, ihcadrand astfel
operatiunea la art.77*1 din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Analizand sustinerile partilor, dispozitiile legale invocate, documentele existente la dosarul
cauzei gi avand in vedere faptul ca organul de solutionare al contestatiei nu se poate pronunta
decat in limitele sesizarii, urmeaza a se aplica dispozitile art.216 alin.(3) din O.G. nr.92/2003
privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, conform
carora, “Prin decizie se poate desfiinta total sau partial actul administrativ atacat, situatie in care
urmeaza sa se incheie un nou act administrativ fiscal care va avea in vedere strict considerentele
deciziei de solutionare” si ale art.216 alin.(3"1) din acelagi act normativ coroborate cu prevederile
pct.11.6 din Ordinul presedintelui A.N.A.F. nr.2137/2011 privind aprobarea Instructiunilor pentru
aplicarea titlului IX din O.G. nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata care
precizeaza céa ,Solutia de desfiintare este pusé in executare in termen de 30 de zile de la data
comunicérii deciziei, iar noul act administrativ fiscal emis vizeaza strict aceeagi perioadad si
acelagi obiect al contestatiei pentru care s-a pronuntat solutia de desfiintare.”, a se desfiinta
Decizia de impunere nr..../[23.02.2012 pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012 si impozitul din transferul dreptului de
proprietate in suma de ... lei si a se emite o0 noua decizie de impunere, daca este cazul,
conform celor precizate.

In spetd sunt aplicabile si dispozitiile pct.11.5 din Instructiunile pentru aplicarea titlului IX
din 0.G.nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicatd, aprobate prin Ordinul
Presedintelui A.N.A.F. nr.2137/2011, care precizeaza:

Lin situatia cand se pronunté o solutie de desfiintare totald sau partiald a actului atacat, in
considerentele deciziei se vor prezenta numai motivele care au condus la desfiintare.”

Pentru considerentele aratate in continutul deciziei, in temeiul prevederilor art.210, art.216
alin.(3) si alin.(3*) si art.218 din O.G. nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata,
se



DECIDE:

Desfiintarea Deciziei de impunere anuala nr..../23.02.2012 pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012, prin care Administratia Finantelor
Publice a stabilit in sarcina domnului X, un impozit din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal in suma de ... lei, urmand ca in termen de 30 de zile de la comunicare,
organul fiscal sa emita o noua decizie de impunere, daca este cazul, tindnd seama de prevederile
legale aplicabile in speta si de cele retinute in prezenta decizie.

Decizia de solutionare a contestatiei poate fi atacata la Tribunal sau Curtea de Apel,
functie de cuantumul sumei contestate, conform art. 10 alin.(1) din Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, in termen de 6 luni de la data comunicarii acesteia, conform
prevederilor legale.

Director Executiv,



