MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA
DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE PLOIESTI
Biroul Solutionare Contestatii

DECIZIA nr.554 din 2015
privind solutionarea contestatiei formulata de
..... din ....., judetul .....

Cu adresa nr. ..... , nregistrata la Direc tia General a Regional a a Finantelor Publice .....
sub nr. ....., Administra tia Jude teana a Finantelor Publice ..... a Tnaintat dosarul contestatiei
formulata de doamna ..... din ..... , Str. ... , bl ... , SC. ..... ap. ..... , judetul ..... , CNP .....
Tmpotriva Deciziei de impunere anuald pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal pentru anul ..... nr..... din ..... emisa de AJ.F.P. ......

Obiectul contesta tiei il constituie suma de ..... lei reprezentand impozitul pe veniturile
din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2014, stabilit prin decizia
sus mentionata.

Contesta tia a fost depus a in termenul legal de 30 zile prevazut de art.207 alin.(1) din
0.G. nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, actualizata - Titlul IX "Solufionarea
contestafiilor formulate Tmpotriva actelor administrative fiscale", respectiv actul atacat a fost
comunicat contribuabilului in data de ..... , lar contestatia a fost depusa in data de ..... Si
inregistrata la A.J.F.P. ..... subnr. ......

Procedura fiind indeplinita, s-a trecut la analiza pe fond a contestatiei.

|. Sustinerile contestatoarei sunt urm  atoarele:
"[...] Mentionez cé& prin Hotédrarea Civila nr. ..... valoarea incasatd de mine in urma tranzacfiei menfionata in

hotdrarea judecatoreasca este de ..... leinu..... cum este menfionat in decizia de impunere.
Fata de cele mentfionate solicit corectarea situatiei pentru a putea s& achit cota de impozit legald [...]."

Il. Din analiza documentelor anexate dosarului cauz  ei si avand in vedere legislatia in
vigoare in perioada analizata, rezultd urmatoarele:
* Prin Decizia de impunere anual a pentru veniturile din transferul proprietatilor

imobiliare din patrimoniul personal pentru anul ..... nr. ..... din ..... , S-a stabilit ca doamna .....
datoreaza bugetului de stat un impozit pe venit in suma de ..... lei calculat prin aplicarea
procentului de 3% asupra bazei de impunere in suma de ..... lei (..... lei x 3%), ca urmare a
transferului dreptului de proprietate a unor terenuri arabile extravilane, situate in comuna ..... ,
jud. ... , asa cum rezulta din Sentinta Civila nr. ..... pronuntata in data de ..... de Judecatoria
..... , in dosarul nr. ......

* D-na ..... contest a Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pentru anul ..... nr. ..... , sustinand ca la
stabilirea impozitului datorat s-a luat in calcul o baza de impunere eronata de ..... lei, baza
reala fiind ..... lei conform Hotararii Judecatoresti.

* Fata de cele prezentate mai sus gi avand in vedere documentele anexate dosarului
contestatiei, rezultd urmatoarele:

In fapt, prin Sentinta Civila nr. ..... pronuntata de ..... in dosarul nr. ..... avand ca obiect
hotarare care sa tina loc de act autentic formulata de reclamantul ..... (in calitate de
cumparator) in contradictoriu cu paratii ..... y e y e (in calitate de vanzatori), referitor la
terenurile arabile extravilane inscrise in Titlul de proprietate nr. ..... situate Th comuna ..... , jud.
..... , S-au hotarat urmatoarele: “Admite acfiunea formulatd de ..... [...] in contradictoriu cu paréafii .....

Lodieee LTy L]

Constatd intervenitd vanzarea urmatoarelor terenuri arabile extravilane inscrise in titlul de proprietate nr.
«eee. [...] pentru pretul total de ..... lei achitat integral, reclamantul in calitate de cumpdréator, iar parafii in calitate
de vanzatori. [...]".
in baza Declaratiei privind veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal nr. ..... din data de ..... si a Hotararii Judecatoresti nr. ..... pronuntata Tn sedinta
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publica din data de ..... de catre Judecatoria ..... in dosarul nr. ..... , organele fiscale au stabilit
in sarcina contestatoarei un impozit in suma de ..... lei, calculat in baza art. 77* alin.(1) din
Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Asa cum se precizeaza in Referatul cu propuneri de solutionare nr. ..... , organul fiscal a
calculat impozitul la valoarea de circulatie conform Ghidului Notarilor Publici pentru anul ..... :
respectiv: ..... mp x 2200 euro/ha = ..... euro x 4,48 leileuro = ..... lei.

* Leqislatia in vigoare din perioada analizata precizeaza urmatoarele:

- Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare:

“Art. 77" - Definirea venitului din transferul proprietdfilor imobiliare din patrimoniul personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembrdmintelor acestuia, prin acte juridice intre vii
asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara
constructii, contribuabilii datoreaza un impozit care se calculeaza astfel:

a) pentru construcfiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum si pentru terenurile de orice fel
fara constructii, dobandite ntr-un termen de panéd la 3 ani inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depdseste 200.000 lei inclusiv; [...]

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeazé la valoarea declaratd de parfi Tn actul prin care se
transferd dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale. Tn cazul in care valoarea declaratd este inferioard
valorii orientative stabilite prin expertiza intocmitd de camera notarilor publici, impozitul se va calcula la nivelul
valorii stabilite prin expertizd, cu excepfia tranzactiilor incheiate intre rude ori afini pand la gradul al ll-lea inclusiv,
precum gi intre sofi, caz in care impozitul se calculeazé la valoarea declaratd de parti in actul prin care se transfera
dreptul de proprietate. [...]".

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr.571/2003 privind Codul fiscal aprobate

prin H.G nr.44/2004, cu modificarile si completarile ulterioare:

“Norme metodologice:

151°. Definirea unor termeni:

a) prin contribuabil, n sensul art. 77" din Codul fiscal, se infelege persoana fizicd cdreia 1i revine obligafia
de plata a impozitului.

Tn cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia prin acte juridice ntre vii,
contribuabil este cel din patrimoniul cdruia se transferd dreptul de proprietate sau dezmembramintele acestuia:
vanzatorul, credirentierul, transmifatorul in cazul contractului de Tintrefinere, al actului de dare in platd, al
contractului de tranzactie etc., cu excepfia transferului prin donafie.

d) prin terenuri de orice fel, f4rd constructii, se infelege terenurile situate Tn intravilan sau extravilan,
indiferent de categoria de folosin{d, cum ar fi: curfi, gradini, arabil, pdsune, faneafa, forestier, vii, livezi si altele
asemenea pe care nu sunt amplasate construcfii si nu pot fi incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor
n infelesul lit. c);

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia se infelege instrdinarea, prin
acte juridice intre vii, a dreptului de proprietate sau a dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura
actului prin care se realizeazd acest transfer: vanzare-cumpdrare, donatie, rentad viagera, intrefinere, schimb, dare
in plata, tranzactie, aport la capitalul social, inclusiv in cazul cand transferul se realizeazad in baza unei hot&réari
judecatoresti si altele asemenea,; [...]

f) data de la care incepe sé& curgd termenul este data dobandirii, iar calculul termenului se face in condifiile
dreptului comun. [...]

151°. La transmiterea dreptului de proprietate, impozitul prevazut la art. 77" alin. (1) si (3) din Codul fiscal
se calculeazd la valoarea declaratd de parfi. In cazul in care valoarea declaratd de parti este mai micd decat
valoarea orientativad stabilitd prin expertizele intocmite de camerele notarilor publici, impozitul se va calcula la
aceasta din urma valoare. [...]

1517 [...] Instantele judecéatoregti care pronunfd hotdrari judecatoresti definitive si irevocabile Tn cauze
referitoare la transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia vor comunica organului fiscal
din raza de competentd teritoriald a instanfei de fond hotdrarea si documentatia aferenta in termen de 30 de zile de
la data ramanerii definitive i irevocabile a hotdrarii. In situafia in care instanfele judecatoresti nu transmit in
termenul legal documentatia prevazutd de lege, organul fiscal poate stabili impozitul datorat, la solicitarea
contribuabilului, pe baza documentafiei prezentate de acesta. In situafia in care la primirea documentafiei
transmise de instanfele judecéatoresti constatd diferenfe care conduc la modificarea bazei de impunere, organul
fiscal emite o decizie de impunere, conform procedurii legale. [...]

Baza de calcul a impozitului datorat este cea stabilitd potrivit hotararii judecatoresti sau documentafiei
aferente hotdrérii, Tn situafia Tn care acestea includ valoarea imobilului stabilitd de un expert autorizat in conditiile
legii, respectiv expertiza privind stabilirea valorii de circulafie a imobilului.

In cazul in care In hotdrarea judecétoreascd nu este precizatd valoarea imobilului stabilitd de un expert
autorizat In condifiile legii sau in documentatia aferentd hotdrarii nu este cuprinsd expertiza privind stabilirea valorii
de circulatie a imobilului, baza de calcul a impozitului se va stabili in condifiile pct. 151° din prezentele norme
metodologice. [...]."




Avand in vedere prevederile legal citate mai sus , rezulta ca un contribuabil datoreaza
impozit in cazul in care are loc un transfer al dreptului de proprietate si al dezmembramintelor
acestuia, ca urmare a instrainarii prin acte juridice intre vii al dreptului de proprietate si al
dezmembramintelor acestuia, indiferent de natura sau tipul actului prin care are loc acest
transfer, inclusiv cand transferul se realizeaza printr-o hotarare judecatoreasca.

In cazul de fata, transferul dreptului de proprietate asupra terenurilor arabile extravilane

situate in com. ..... jud. ... s-a realizat in baza Sentintei Civile nr. ..... pronuntata de
Judecatoria ..... in dosarul nr. ..... prin care s-a constatat savarsita vanzarea terenurilor arabile
extravilane, mai sus mentionate.

Tinand cont de faptul ca, Sentinta Civila nr. ..... nu include o expertiza privind stabilirea

valorii de circulatie a terenurilor si tinand cont de faptul ca valoarea declarata de parti este mai
mica decat valoarea orientativa stabilita prin expertizele intocmite de Camerele Notarilor Publici,
valoarea terenurilor la care se aplica cota de impozit este cea prevazuta in Ghidului Notarilor
Publici pentru anul 2014.

Astfel, valoarea impozabila a terenurilor arabile extravilane instrainate, situate in comuna
..... , jud. ....., a fost calculatad de organul fiscal, aga cum am prezentat anterior, prin inmultirea
suprafetelor cu tarifele etalon minime informative pentru mediu rural din anul 2014, stabilite prin
Ghidul Notarilor Publici, rezultdnd o valoare de ..... lei, pentru care s-a calculat un impozit pe
venit datorat de d-na ..... insumade ..... lei(..... lei x 3%).

Avand in vedere cele prezentate mai sus, rezultd ca organele de inspectie fiscala in mod
corect au stabilit in sarcina contestatoarei suma de 157 lei cu titlu de impozit pe venit calculat la
valoarea impozabila de ..... lei conform Ghidului Notarilor Publici pentru anul ..... , drept pentru
care se va respinge contesta tia ca neintemeiat a pentru suma de ..... lei reprezentand
impozit pe venit.

lll. Concluzionand analiza pe fond a contesta tiei formulata de d-na ..... din .....
judetul ..... , impotriva Deciziei de impunere anuala pentru veniturile din transferul proprletatllor
imobiliare d|n patrimoniul personal pentru anul ..... nr. ..... din ..... emisa de AJ.F.P. ..... , 1n

conformitate cu prevederile art. 216 alin.(1) din O.G nr.92/2003 privind Codul de procedura
fiscala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se

DECIDE:

1. Respingerea contesta tiei ca neintemeiat a pentru impozitul pe venitul din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal in suma de ..... lei.

2. Prezenta decizie este definitiva Tn sistemul cailor administrative de atac, dar poate fi

atacata la instanta judecatoreasca de contencios administrativ competenta, in termen de 6
(sase) luni de la data comunicarii, conform prevederilor legale.

DIRECTOR GENERAL,



