Ministerul Finantelor Publice

Agentia Nationala de Administrare Fiscala str. General Magheru nr. 17

. . . . Ramnicu Valcea
Directia Generala a Finantelor Publice Tel - +0250 737777

a Judetului Valcea Fax : +0250 737620
e-mail : date.valcea.vi@mfinante.ro

DECIZIA NR.....din.....2009

privind modul de solu tionare a contesta tiei formulat a de d-na E. ELENA cu
domiciliul in Localitatea S., jude tul Valcea finregistrat a la Directia Generala a
Finan telor Publice Valcea sub num arul.... din 28.05.2009 .

Directia Generalda a Finantelor Publice a judetului Vélcea a fost sesizatd de
Administratia Finantelor Publice Comunala Ladesti cu adresa nr. ... din 17.06.2009 asupra
contestatiei formulatd de doamna E. Elena, cu domiciliul in Com. S., sat V., judetul
Valcea, Inregistrata la aceasta sub nr. ... din 28.04.2009 si la Directia Finantelor Publice a
Judetului Valcea sub nr. ... din 28.05.20009.

Contestatia are ca obiect suma de ... lei stabilita prin Decizia de impunere pentru
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2008
intocmita de organele de impunere din cadrul Administratia Finantelor Publice Ladesti,
judetul Valcea sub nr. ... din data de 25.03.2009, reprezentand impozit din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.

Contestatia a fost introdusa de doamna Elena E. cu domiciliul in localitatea S., sat
V., judetul Valcea, in nume propriu, fiind indeplinite astfel dispozitiile art. 206 lit. c) - €) din
O.G. nr. 92/ 2003 privind Codul de procedura fiscala, republicat la 31.07.2007 si a fost
depusa in termenul de 30 de zile prevazut la art. 207 alin. (1) din acelasi act normativ.

Astfel, Decizia de impunere pe anul 2008 nr. .. din data de 25.03.2009 a fost
comunicata contribuabilului la data de 07.04.2009, conform semnaturii de pe confirmarea
de primire existenta in copie la dosarul cauzei, iar contestatia a fost depusa la
Administratia Finantelor Publice Comunala Ladesti la data de 28.04.2009, fiind
inregistrata la Directia Generald a Finantelor Publice a judetului Véalcea sub nr. ... din
28.05.2009, conform stampilei aplicata pe aceasta.

Constatand ca in speta sunt intrunite conditile prevazute la art.205 alin.(1) si art.
209, alin.1, lit.a din OG 92/2003 republicata privind Codul de procedura fiscala, Directia
Generalda a Finantelor Publice a judetului Valcea este competentd sa solutioneze
contestatia formulata de d-na Elena E, inregistrata sub nr. ... din 28.05.2009 pentru suma
de ... lei reprezentand impozit datorat pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal.

Procedura legala fiind indeplinita s-a trecut la analiza pe fond a contestatiei.

. Din analiza documentelor existente la dosarul ca uzei se constat a
urm atoarele:

A. Petenta contesta Decizia de impunere anualda pe anul 2008, cu nr. de
Tnregistrare "..." din 25.03.2009 trimisa de Trezoreria Ladesti si primita de aceasta la data
de 07.04.2009, motivand urmatoarele :
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Petenta arata ca terenul in suprafata de 1800 mp. intravilan situat in satul V,
comuna Si, judet Valcea I-a vandut la valoarea de 1800 lei lui B. Viorel si B. Maria.

Petenta arata ca, impreuna cu sora sa in persoana Dnei E. Elena, au mostenit
terenul Tn cauza de la defunctul E. Grigore, anexand in xerocopie titlul de proprietate
detinut de acestea.

Fata de cele prezentate, considera ca suma de ... lei reprezentand impozit calculat
de Administratia Finantelor Publice Comunala Ladesti ar trebui scazuta din evidenta
fiscala intrucéat nu o datoreaza.

B. Din actul administrativ fiscal contestat rezulta urmatoarele :

D-na E. Elena are domiciliul in Loc. S., sat V, judet Valcea, si cod numeric
personal .....

In baza art. 77 (1) din Legea nr. 571/ 2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Sentintei Civile nr. 483 pronuntata in sedinta publica din data de
16 septembrie 2008 de catre Judecatoria Balcesti, judetul Valcea in dosarul nr. .../185/
2008, ramasa definitiva si irevocabila ca urmare a Hotararii nr. ../185/2008, se stabileste
impozitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul persoanal, pentru
proprietatea instrainata reprezentand "teren intravilan - com. S., judetul Valcea".

Astfel, prin Decizia de impunere nr. ... din 25.03.2009 emisa de Administratia
Finantelor Publice Comunald Ladegti si comunicata petentei sub semnatura la data de
07.04.2009, la venitul reprezentand baza de impunere in suma de ... lei s-a stabilit in
sarcina Doamnei E. Elena un impozit datorat in sum a de .. lei din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniu personal.

Il. Luand in considerare constatarile organului fis cal de impunere, motiva tiile
invocate de petent a, documentele existente la dosarul cauzei, precum si actele
normative in vigoare pe perioada supus a impunerii se re tin urm atoarele:

Directia Generala a Finantelor Publice a judetului Valcea este investitd sa se
pronunte daca suma de .. lei, reprezentand impozit aferent tranzactiei efectuate in anul
2008 stabilita in sarcina doamnei E. Elena din Comuna S., judetul Valcea, este legal
datorata de aceasta .

Cauza supus a solu tion arii este dac a impozitul aferent tranzac tiei efectuat a in
anul 2008 avand la baz a documentul de transfer a dreptului de proprietate, respectiv
sentin ta judec atoreasc a este legal stabilit n sarcina petentei, in condi tiile in care nu
se poate determina dac a valoarea de tranzac tionare a propriet atii imobiliare Tn
cauza a fost mai mic a decéat valoarea stabilit a orientativ printr-o expertiz  a intocmit a
de Camera notarilor publici

In fapt, la data de 05.11.2009 Judecatoria Balcesti din judetul Valcea, prin adresa
nr. 52 A/ 05.11.2009 a transmis Administratiei Finantelor Publice Balcesti judetul Valcea,
in copie legalizatd Sentinta civila nr. ... din 16 septembrie 2008, pronuntata in dosarul nr.
...[185/ 2008, ramasa definitiva si irevocabila, in temeiul art. 77 *1 alin. (6) Cod fiscal si
Ordinului comun al Ministerului Economiei si Finantelor si Ministerul Justitiei nr. 330-1357/
C/ iunie 2007, in vederea desfagurarii activitatii de gestionare a impozitului pe veniturile
din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.

Prin sentinta civila nr. .. din 16 sept. 2008, devenita definitiva si irevocabila instanta
de judecata constata ca prin cererea inregistrata la data de 07.04.2008 sub nr. ..,
reclamantii B. VIOREL si B. MARIA, au chemat in judecata pe paratele C. MARIA si E.
ELENA, pentru a se constata valabilitatea antecontractului incheiat la data de 20.07.2007,
lar hotarérea sa tina loc de act autentic de vanzare-cumparare pentru terenul in suprafata
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de 1800 mp teren situat in comuna S, sat V, judetul Valcea, pentru care reclamantii, in
calitate de cumparatori, au achitat integral pretul de 1800 lei.

In aceste sens, instanta a hotarat ca sentinta civila nr. ... din 16 sept. 2008 tine loc
de act autentic de vanzare-cump arare si constata valabil incheiat actul intitulat
"antecontract de vanzare-cumparare” incheiat la data de 20.07.2007 intre C. MARIA,
domiciliatd in comuna S satul S, judetul Valcea gi E. ELENA, domiciliatd in comuna S
satul V, judetul Vélcea, in calitate de vanzatori, si B. VIOREL si B. MARIA, domiciliati in
oragul L., str. vV nr. ........... , judetul Hunedoara in calitate de cumpdratori, avand ca obiect
un teren in suprafatd de 1559 mp. (1800 din acte), situat in comuna S sat V, judetul
Valcea.

In baza acestei hotarari judecatoresti, organele fiscale au procedat la determinarea
bazei de impozitare in suma de ... lei pentru proprietatea instrainata constand in "TEREN
INTRAVILAN - LOC. S" , in temeiul art. 77 ~1 din Legea nr. 571/ 2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Astfel, prin Decizia de impunere anuala nr. ..... din data de 25.03.2009 organele de
impunere au procedat la stabilirea in sarcina Doamnei E. ELENA, in calitate de vanzator,
a unui impozitului aferent acestei tranzactii in suma de .... lei .

in drept, sunt aplicabile prevederile Legii 571/2003 privind Codul fiscal, astfel:

Art. 77* referitor la Definirea venitului din transferul proprietétilor imobiliare din
patrimoniul personal, stipuleaza urmatoarele :

" (1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin
acte juridice ntre vii asupra construcfiilor de orice fel gi a terenurilor aferente acestora,
precum si asupra terenurilor de orice fel fard constructii, contribuabilii datoreaz & un
impozit care se calculeaz a astfel:

a) pentru construc fille de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum si
pentru terenurile de orice fel f ara construc fii, dobandite intr-un termen de pan ala 3
ani inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la va loarea ce dep aseste 200.000
lei inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o dat @ mai mare de 3 ani:
- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la val oarea ce dep aseste 200.000 lei
inclusiv.

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declarata de parfi
n actul prin care se transferad dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale. In cazul
in care valoarea declarat a este inferioar @ valorii orientative stabilite prin expertiza
intocmit & de camera notarilor publici, impozitul se va calcu la la nivelul valorii
stabilite prin expertiz &, cu excep fia tranzac fiilor incheiate intre rude ori afini pan & la
gradul al Il-lea inclusiv, precum i intre so fi, caz in care impozitul se calculeaz a la
valoarea declarat & de parfi in actul prin care se transfer & dreptul de proprietate.

(5) Camerele notarilor publici vor actualiza, o datd pe an, expertizele privind
valoarea de circulafie a bunurilor imobile care vor fi comunicate la directiile teritoriale ale
Ministerului Finantelor Publice.
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(6) (.). In cazul in care transferul dreptului de proprietate sau al
dezmembré&mintelor acestuia, pentru situafiile prevéazute la alin. (1) si (3), se realizeaza
prin hot arare judec atoreasc a sau prin altd procedurd, impozitul prevazut la alin. (1) si (3)
se calculeaza si se incaseaza de catre organul fiscal competent. Instanfele judecatoresti
care pronuntd hotarari judecéatoresti definitive si irevocabile comunicd organului fiscal
competent hotdrarea si documentatfia aferentd in termen de 30 de zile de la data r@manerii
definitive si irevocabile a hotararii. (...).

(7) Impozitul stabilit in conditiile alin. (1) si (3) se vireazd si se refine integral la
bugetul de stat.

(8) Procedura de calculare, incasare gi virare a impozitului perceput in condifiile
alin. (1) si (3), precum si obligafiile declarative se vor stabili prin norme metodologice
emise prin ordin comun al ministrului finanfelor publice si ministrului justifiei, cu
consultarea Uniunii Nafionale a Notarilor Publici din Roménia."

Deasemenea, HG Nr. 44 din 22/ 2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Leqii nr. 571/2003 privind Codul fiscal , la pct.151"2 relativ la Definirea unor
termeni, precizeaza:

a) prin contribuabil, in sensul art. 77*1 din Codul fiscal, se infelege persoana fizicé
cdreia 1i revine obligafia de plata a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia
prin acte juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul céruia se transfera dreptul
de proprietate sau dezmembramintele acestuia: vanz atorul , credirentierul, transmitorul n
cazul contractului de intretinere, al actului de dare in platd, al contractului de tranzactie
etc., cu exceptia transferului prin donafie.(....)

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembrdmintelor acestuia se
intelege instrdinarea, prin acte juridice intre vii, a dreptului de proprietate sau a
dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se realizeaza
acest transfer: vanzare-cumpadrare,(...), inclusiv in cazul cand transferul se realizeaza in
baza unei hotdarari judecatoresti si altele asemenea;

f) data de la care incepe sa curgd termenul este data dobandirii, iar calculul
termenului se face in conditiile dreptului comun.(...)

g) data dobandirii se considera:(...)

- pentru imobilele dobandite prin reconstituirea sau constituirea dreptului de
proprietate in baza legilor fondului funciar: Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicat,
cu modificarile si completéarile ulterioare, (...), data dobandirii este consideratd data
valid&rii, prin hotdrarea comisiei judefene de aplicare a legilor de mai sus, a propunerilor

facute de comisiile locale de aplicare a acestor legi.(...)".

Avand in vedere prevederile legale invocate  se retine ca la transferul dreptului
de proprietate si al dezmembramintelor acestuia asupra terenurilor de orice fel fara
constructii, ce face obiectul cauzei dedusa judecatii, contribuabilii datoreaz a un impozit
care se calculeaz a func tie de data dobéndirii acestora

Pentru acuratete se retin deasemenea precizarile din normele metodologice facute
de legiuitor relativ la definirea unor termeni care au conchis la stabilirea cadrului legal
privind transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, si anume :

Prin contribuabil se in telege persoana fizic a careia i revine obligatia de plata a
impozitului, care in cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor
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acestuia prin acte juridice intre vii, este cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul de
proprietate sau dezmembramintele acestuia, in speta vanzatorul .

Prin transferul dreptului de proprietate se intelege instrainarea dreptului de
proprietate sau a dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin
care se realizeaza acest transfer, inclusiv in cazul cand transferul se realizeaz a in baza
unei hot arari judec atore sti, data dobandirii dreptului de proprietate fiind considerata, in
cazul imobilelor dobandite prin reconstituirea dreptului de proprietate in baza legilor
fondului funciar: Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare, (...), data valid arii, prin hot ararea comisiei jude tene de aplicare
a legilor de mai sus, a propunerilor f acute de comisiile locale de aplicare a acestor
legi.

De asemenea, se retine ca impozitul se calculeaza la valoarea declarata de parti
in actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale, iar Tn
situatia in care valoarea declaraté este inferioarg valorii orientative stabilite prin expertiza
intocmit & de camera notarilor publici , impozitul se va calcula la nivelul valorii stabilite
prin expertizd, actualizatd anual de catre Camerele notarilor publici.

in cazul in care transferul dreptului de proprietate se realizeaza prin hot arare
judec atoreasc a impozitul se calculeaza si se incaseaza de catre organul fiscal
competent. In aceastd situatie, instantele judecatoresti care pronuntd hotarari
judecatoresti definitive si irevocabile comunica organului fiscal competent hotaréarea si
documentatia aferenta in termen de 30 de zile de la data ramanerii definitive si irevocabile
a hotararii.

Retinand prevederile legale invocate si avand in vedere documentele aflate la
dosarul cauzei, se retine ca intre contestatoare, in calitate de vanzator si B. Viorel gi B.
Maria, ambii domiciliati Tn oragul L., judetul Hunedoara, in calitate de cumparatori, la data
de 20.07.2007 s-a incheiat antecontractul intitulat "antecontract de vanzare-cumparare"
avand ca obiect un teren in suprafatad de 1559 mp(1800 din acte) cu vecinii la N- ...., la E
si S - Drum Comunal, la V- ...., situat in comuna SS, sat V, judetul Valcea, pentru pretul
de 1.800 lei ROL achitat integral la aceeasi data.

De asemenea, se retine ca in gedinta publica din data de 16 septembrie 2008, in
dosarul nr. .../ 185/ 2008, instanta de judecata a luat act de solutionarea cauzei civile
formulate de reclamantii B. VIOREL si B. MARIA, cu domiciliul in localitatea L., str. .... nr.
..., jud. Véalcea, 1n contradictoriu cu paratii C. MARIA, domiciliata Tn comuna S, satul S.,
judetul Valcea si E. ELENA, domiciliatd in comuna S., satul V., jud. Vélcea, avand ca
obiect hotarére care sa tina loc de act autentic de vanzare-cumparare pentru terenul in
suprafatd de 1800 mp. situat in comuna Stoenesti, judetul Valcea.

In aceste sens, instanta a hotarat ca sentinta civila nr. ... din 16 septembrie 2008
tine loc de contract de vanzare cumparare in forma autentica intre C. MARIA si E.
ELENA, in calitate de vanz atori, si B. VIOREL si B. MARIA, in calitate de cumparatori,
avand ca obiect terenul in suprafata de 1800 mp. situat in comuna S., judetul Valcea.

In situatia data, in temeiul art. 7771 alin. (6) Cod fiscal, Judecatoria Rm. Valcea a
procedat la transmiterea catre DGFP Valcea a copiei legalizate, cu mentiunea ca este
definitiva gi irevocabild prin nerecurare, a sentintei civile nr. ... din 16 septembrie 2008,
pronuntata de Judecatoria Balcesti, judetul Valcea, in dosarul nr. ../ 185/ 2008, in vederea
"desfasurarii activitatii de gestionare a impozitului pe veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal”.

in consecinta, organele de impunere din cadrul Administratiei Finantelor Publice
Ladesti au procedat la determinarea bazei de impozitare pentru tranzactia efectuata de E.
Elena in anul 2008, in calitate de vanzator, avand la baza documentul de transfer a
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dreptului de proprietate, respectiv sentinta judecatoreasca pentru proprietatea instrainata
"teren in suprafata de 1800 mp. situat in Com. S., sat V.i, judetul Valcea".

In atare situa tie, potrivit HG nr. 44/ 2004 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 571/ 2003 privind Codul fiscal, pct. 151 ~ 5 privind determinarea

valorii impozabile : " La transmiterea dreptului de proprietate, impokpuewizut la
art. 7771 alin. (1) si (3) din Codul fiscal se calculeaza valoarea declarat de
parfi. In cazul in carevaloareadeclarati de parfi_estemai mici decéatvaloarea
orientativz _stabilitz prin _expertizele intocmite de camerele notarilor publici,
Impozitulseva calculala aceas# din urmg valoare!

Deasemenea, potrivit pct. 15176 din acelasi act normativ : " Expertizele privind
valoarea de circulatie a proprietatilor imobiliare vor fi comunicate directiilor teritoriale ale
Ministerului Economiei si Finantelor pana la data de 31 decembrie a anului fiscal curent,
pentru a fi utilizate in anul fiscal urmator.

Expertizele intocmite de camerele notarilor publici privind valoarea de circulatie
orientativa a proprietatilor imobiliare constituie baza de calcul a impozitului datorat de
contribuabilii  defini ti la pct. 15172 din prezentele norme metodologice, in cazul in care
valoarea declarata de parti este mai mica decat valoarea orientativa stabilita prin expertiza
camerei notarilor publici.”

Prin Referatul cu propuneri de solutionare a contestatiei intocmit de Administratia
Finantelor Publice Ladesti in conformitate cu disp. pct.3 din Instructiunile de aplicare a
Titlului IX din OG 92/2003 rep. privind Codul de procedura fiscala aprobate de Ordinul
Presedintelui ANAF nr. 519/2005, se precizeaza urmatoarele :

" Tn baza hotararii Judecatoriei Balcesti nr. .../ 185/ 2008 in conformitate cu art.
77(1) alin. 6 din legea 571/ 2003 privind Codul fiscal si a Ordinului 330-1357/C/2007
referitor la calcularea impozitului privind transferul dreptului de proprietate stabilit in baza
unei hotarari judecatoresti, cu modificarile si completarile ulterioare, a fost emisa decizia
de impunere nr. ... din data de 25.03.2009 pentru Dna. Elena E.

Modul de calcul s-a efectuat in _conformitate cu tabelul nr. 6 din HG 834/ 1991 -
anexa in copie. Atat modul de calcul cat si tabelul nr. 6 din HG 834/ 1991 sunt anexate in
copie."

Drept urmare, avand in vedere prevederile legale mentionate, documentele
existente la dosarul cauzei si referatul privind propunerile de solutionare a contestatiei
intocmit de AFP Ladesti organele de solutionare a contestatiei retin urmatoarele :

La determinarea bazei de impozitare pentru stabilirea impozitului din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal in baza unei hotarari judecatoresti, a
proprietatii imobiliare reprezentand teren intravilan situat in loc. S.., organele fiscale au
avut in vedere "evaluarea terenului intravilan din comunele gsi satele aparfinand de
Circumscriptia Judecétoriei Balcesti, judeful Valcea - TABELUL nr. 6", anexa la dosarul
cauzei.

In atare situatie, pornind de la "valorile minimale stabilite confom HG 834/ 1991",
mentionate in TABELUL nr.6 anexa la dosarul cauzei, organele de impunere din cadrul
AFPC Ladesti au stabilit baza de impunere aplicand valoarea prevazuta la coloana 4 din
tabelul respectiv reprezentand "Curti-constructii RON/MP Minim", astfel:

-1800 mp x ...leifmp = ...... lei

Intrucat prin Sentinta civila nr. ... pronuntata de Judecatoria Balcesti, judetul Valcea
in sedinta publica din data de 16 Septembrie 2008, care tine loc de act autentic de
vanzare-cumparare, instanta a retinut ca actiunea este formulatd de reclamantii B.
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VIOREL si B. MARIA, in calitate de cumparatori, in contradictoriu cu paratii_ C. MARIA si
E. ELENA, in calitate de vanzatori, organele fiscale au procedat la determinarea
individuala a bazei de impunere, astfel :

- pentru C. Maria - 50 %, reprezentand..... lei;
- pentru E. Elena - 50 %, reprezentand .... lei.

Relativ la determinarea bazei de impunere se retine ca obiectul tranzactiei supusa
impozitarii este, potrivit hotararii judecatoresti, "un teren in suprafatd de 1559 mp (1800
mp din acte) situat in comuna S., sat V., judetul Véalcea", incadrarea facuta de organele de
impunere pentru proprietatea in cauza fiind la "curti-constructii”.

Pe de alta parte, pornind de la faptul ca " in cazul transferului dreptului de
proprietate, contribuabil este cel din patrimoniul cédruia se transfera dreptul de proprietate
sau dezmembramintele acestuia ", se retine ca legiuitorul a inteles sa delimiteze cu
certitudine baza de calcul a impozitului datorat de contribuabi li, si anume:
expertizele intocmite de camerele notarilor publici privind valoarea de circulatie
orientativa a proprietatilor imobiliare, actualizate anual.

Din actul administrativ atacat, precum si din propunerile privind solutionarea
contestatiei, nu se poate determina daca baza de impunere stabilita de organele fiscale
corespunde valorilor de circulatie pentru proprietatea imobiliard Tn cauza stabilite prin
expertize intocmite de camerele notarilor publici, asa cum legea prevede, ci doar unor
"valori minimale conform HG 834/ 1991", neactualizate prin expertize intocmite de
camerele notarilor publice, care sa fi fost comunicate organelor fiscale.

In aceste conditii, avand in vedere ca la stabilirea bazei de impunere valorile
utilizate nu sunt cele orientative de circulatie pentru bunurile imobile comunicate organelor
fiscale prin expertizele intocmite de camerele notarilor publici, iar potrivit punctului de
vedere comunicat , respectiv "modul de calcul s-a efectuat in conformitate cu tabelul nr. 6
din HG 834/1991 ", fara ca acesta sa fie prezentat in detaliu, organele de solutionare a
contestatiei se afla in imposibilitatea de a se pronunta asupra legalitatii stabilirii bazei de
impunere determinatda de Administratia Finantelor Publice Ladesti in vederea stabilirii
impozitului datorat de petenta.

Mai mult decéat atat, din actul administrativ atacat reiese ca impozitul stabilit in
sarcina contestatoarei aferent bazei de impunere stabilita in suma de..... lei este de ... lei
(cvrr X 3%).

Din prevederile legale invocate se retine ca impozitul se calculeaza functie de
proprietatea instrainata, valoarea declaratda de parti si, totodata, de data dobéndirii
proprietatii imobiliare supuse impozitarii.

In atare situatie, legiuitorul distinge astfel doua situatii pentru speta in cauza :
pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un termen de pana la 3 ani ,
3% pana la valoarea de 200.000 lei , iar pentru cele dobandite la o data mai mare de 3
ani, 2% pana la valoarea de 200.000 lei .

Din documentele anexate la dosarul cauzei se retine ca petenta detine titlul de
proprietate asupra terenului in cauza din anul 1997, impreuna cu sora sa in persoana
Dnei C. Maria, imobil pe care |-au instrainat la data de 20.07.2007, pretul achitat de
cumparatori fiind de 1800 lei.

Astfel, potrivit dispozitiilor pct.15172 din HG Nr. 44 din 22/ 2004 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal , prin care se
precizeaza ca " pentru imobilele dobandite prin reconstituirea sau constituirea
dreptului de proprietate in baza legilor fondului f unciar: Legea fondului funciar nr.
18/1991, republicat &, cu modific arile si complet arile ulterioare, (...), data dobandirii
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este considerat & data valid arii, prin hot aréarea comisiei jude fene de aplicare a legilor

de mai sus, a propunerilor f acute de comisiile locale de aplicare a acestor legi  .(...)",
coroborate cu prevederile art. 77%(1) din Legea nr. 571/ 2003, privind calculul impozitului
datorat, se retine ca din documentele aflate la dosarul cauzei organele de solutionare a
contestatiei nu se pot pronunta asupra datei dobandirii proprietatii in cauza, stabilita de
organele de impunere ca fiind "pana la 3 ani.”

Drept urmare, organele de solutionare a contestatiei se afla in imposibilitatea
pronuntarii asupra modalitatii legale de stabilire a impozitului datorat pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal , motiv pentru care vor proceda
n consecinta, cu aplicarea dispozitiilor art.216, alin.3 din 0G92/2003 rep. privind Codul de
procedura fiscala potrivit carora :

“Prin decizie se poate desfiinta total sau partial actul administrativ atacat, situatie
in care se incheie un nou act administrativ fiscal care va avea in vedere strict
considerentele deciziei de solutionare.”, desfiintind decizia de impunere anula nr. .... din
data de 25.03.2009 emisa de AFP Ladesti, urmind ca acesta sa fie refacuta in baza
considerentelor retinute in cuprinsul deciziei..

Concluzionand, organele de solutionare a contestatiei retin ca prin Decizia de
impunere anuala nr. .... din data de 25.03.2009, in baza hotararii judecatoresti, organele
de impunere au procedat la determinarea bazei de impozitare in suma de ... lei pentru
proprietatea Tnstrainata constand in "TEREN INTRAVILAN - LOC. S.I" si, la stabilirea in
consecinta in sarcina doamnei E. ELENA, in calitate de vanzator, a impozitului aferent
acestei tranzactii in suma de .... lei .

Fata de cele prezentate, organele de solutionare a contestatiei retin ca modalitatea
de determinare a bazei de impunere in suma de 6.300 lei nu se intemeiaza in prevederile
legale invocate, iar modul de calcul al acesteia nu este detaliat, astfel incat sa aiba
consecinta fundamentarii legale a impozitui datorat de contestatoare in suma de .. lei pe
anul 2008.

In consecinta, organele de solutionare nu pot determina cu claritate baza
impozabila neputandu-se substitui organelor abilitate sa efectueze impunerea pentru
tranzactia imobiliara efectuata de petenta in baza unei hotarari judecatoresti in anul 2008.

In concluzie , organele de solutionare a contestatiei urmeaza a se pronunta in
consecinta in sensul desfintarii actului administrativ anterior mentionat si refacerea
acestuia potrivit considerentelor legale retinute anterior.

In speta de fatd se vor avea in vedere si dispozi tile prev azute la pct.12.6,
pct.12.7 si 12.8 din Instruc tiunile pentru aplicarea titlului IX din OG 92/2003 privind
Codul de procedur a fiscala, rep.aprobate de Ordinul 519/2005 prin care se
precizeaz a :

"12.6 In situafia in care se pronuntd o solutie de desfiinfare totald sau parfiald a
actului atacat, in considerentele deciziei se vor prezenta numai motivele care au condus la
desfiinfare.

12.7 Decizia de desfiinfare va fi pusd in executare in termen de 30 de zile de la
data comunicdrii, iar verificarea va viza strict aceeagi perioadad si acelagi obiect al
contestafiei pentru care s-a emis decizia, inclusiv pentru calculul accesoriilor.

12.8. Prin noul act administrativ fiscal, intocmit conform considerentelor deciziei de
solutionare, nu se pot stabili in sarcina contestatorului sume mai mari decat cele din actul
desfiinfat, acesta putand fi contestat potrivit legii."
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Avand in vedere considerentele retinute mai sus si in temeiul art.205 alin.(1)
art.209 alin.(1) lit.a), art. 213 alin. (4) si art.216 alin.(3) din 0G92/2003 privind Codul de
Procedura Fiscala, republicata la data de 31.07.2007, se:

DECIDE:

Desfiintarea Deciziei de impunere anuala pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2008 nr. .... emisa la data de
25.03.2009 de Administratia Finantelor Publice Ladesti pentru doamna Elena E. din Loc.
S., sat V., judetul Vilcea gi refacerea acesteia potrivit considerentelor retinute in continutul
solutiei astfel pronuntate.

Decizia este definitiva pe linie administrativa si poate fi atacata in termen de 6 luni
de la data comunicarii la Tribunalul Vélcea. .

DIRECTOR COORDONATOR,
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