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Biroul de solutionare a contestatiilor
Dosar Nr.33/2009

DECIZIA NR.24/16.04.2009
privind solutionarea contestatiei formulate de D.A.Z., inregistratd la D.G.F.P.
Bistrita - Nasdud sub nr. 5490/27.03.2009

Directia Generald a Finantelor Publice Bistrita — Nasaud a fost sesizata de catre
Administratia Finantelor Publice comunale Uriu in legaturd cu contestatia depusa de
d-nul D.AZ.

Contestatia este formulatd impotriva masurilor dispuse prin Decizia de
impunere nr.2983/05.03.2009 (fila 21) intocmitd de Administratia Finantelor Publice
comunale Uriu, act prin care s-a stabilit in sarcina contribuabilului impozit pe
veniturile din transferul proprietitilor imobiliare din patrimoniul personal in
cuantum de S lei.

In raport cu datele din dosar constatim ci in spetd sunt intrunite conditiile
prevazute de art. 205, 207 si art. 209 alin. (1) din Codul de procedura fiscald ® si, pe
cale de consecinta, Directia Generala a Finantelor Publice Bistrita-Nasaud prin Biroul
de solutionare a contestatiilor este investita sa solutioneze cauza.

Cu adresa nr.5490/31.03.2009 (fila 25) s-a solicitat contestatarului prezentarea
la sediul institutiei noastre, Tn vederea clarificarii unor aspecte privitoare la continutul
documentelor si a conditiillor de exercitare a caii de atac. Contestatarul a dat curs
celor solicitate, depunand in completare scrisoarea inregistratad la D.G.F.P. Bistrita-
Nasdud sub nr.6291/03.03.2009 (fila 26 ).

In cauza s-a intocmit referatul de verificare a contestatiei.

Din analiza documentelor existente la dosar, rezulta urmatoarele:

I. Prin Decizia de impunere nr.2983/05.03.2009 (fila 21) organele competente
din cadrul Administratiei Finantelor Publice comunale Uriu au stabilit suplimentar
obligatii fiscale in cuantum de S lei, reprezentand impozit pe veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2009. La baza emiterii
deciziei de impunere a stat Sentinta civila nr. 188/06.03.2008 pronuntata in sedinta
publica de catre Judecatoria Beclean in dosarul nr. 1596/186/2007, sentintd ramasa
definitiva, care a fost inaintatd in copie la data de 28.11.2008, Tmpreuna cu raportul
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de expertizd tehnicd judiciard Tntocmit de expertul P.I.LH., Administratiei Finantelor
Publice Beclean. Cu adresa nr.11673/10.12.2008 Administratia Finantelor Publice
Beclean transmite toatd documentatia Administratiel Finantelor Publice comunale
Uriu, in vederea stabilirii impozitului.

In concret, instanta judecatoreascd s-a pronuntat prin Sentinta civild nr.
188/2008, ramasa definitiva si irevocabild, constatind, printre altele, validitatea
antecontractului de vdnzare-cumpdrare sub semnatura privatd incheiat la data de
04.10.2007 potrivit cdruia, K.R. a vandut reclamantului D.A.Z. si sotiei D.M.,
imobilele cuprinse in top. nr.312 (in sentintd se aratad ca topul este dezmembrat si
transformat in topuri noi, respectiv nr.311, 312/1, 312/2 si 312/3) la pretul de S1 rol,
constand in casa de locuit formatd de 2 camere, antreu §i cdmard, precum i anexe
gospodaresti, reprezentand curte si teren arabil, in suprafata totala de 1.775 mp.

Organele competente din cadrul Administratiei Finantelor Publice Uriu au
intocmit Nota de constatare nr.2982/05.03.2009 (fila 20) din cuprinsul céreia rezulta
ca, transferul dreptului de proprietate s-a realizat urmare validarii, prin hotéarare
judecdtoreascd, a antecontractului de vanzare — cumpdrare, stabilind pentru
contribuabil baza impozabila in valoare de S2 lei.

Impozitul aferent acestei categorii de venituri, in suma de S lei, a fost stabilit
prin aplicarea cotei de 3% asupra bazei impozabile, cotd de impozit care se
calculeaza pentru proprietatile imobiliare dobandite intr-un termen de pana la 3 ani,
asa cum prevede art. 77" alin. (1) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal cu
modificarile si completarile ulterioare.

II. Impotriva deciziei de impunere nr.2983/05.03.2009 (fila 21) contribuabilul
depune contestatie nregistratd la Administratia Finantelor Publice Uriu sub
nr.3971/20.03.2009 (fila 22). Dosarul contestatiei a fost transmis §i inregistrat la
registratura generald a D.G.F.P Bistrita - Nasdud sub nr.5490/27.03.20009.

In cuprinsul cererii sale petentul contestd baza de impunere calculati si inscrisa
in cuprinsul notei de constatare, anexd la decizia de impunere nr.2983/05.03.2009,
motivand ca organele fiscale au luat in calcul valorile estimative stabilite pentru anul
2009 de catre Camera Notarilor Publici prin anexa 5, care reprezinta valorile medii
pentru 1mp suprafata utila. Or, expertiza tehnica, arata petentul, ia in calcul suprafata
construita la sol de 136 mp.

Prin cererea completatoare a petentului ( fila 26), acesta aratd ca in tranzactia
privind imobilele la care se face trimitere Tn cuprinsul Sentintei civile nr.188/2008 are
calitatea de cumparator, vanzatorul fiind defuncta K.R. Din perspectiva partilor
antecontractului de vanzare — cumparare validat de instantd, contestatarul apreciaza
ca nu datoreaza nici un impozit pe venit din transferul proprietatii imobiliare din
patrimoniul personal.

III. In functie de situatia bunurilor instrdinate, a patrimoniului din care acestea
au facut parte si a normelor legale incidente spetei, urmeaza a se stabili daca in
raportul de drept fiscal consacrat prin decizia de impunere contestata, d-1 D.A.Z.
poate avea calitatea de subiect impozabil.

Asa cum s-a ardtat in preambul, prin Sentinta civila nr. 188/06.03.2008 (filele
nr. 13-14), Judecatoria Beclean a constatat, printre altele, validitatea antecontractului
de vanzare-cumpdrare incheiat la data de 04.10.1997 intre K.R., in calitate de
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vanzator si D.A.Z. si sotia, in_calitate de cumpaéritori, avand ca obiect imobilele
inscrise 1n top.nr.312, respectiv casa de locuit formatd din doud camere, antreu $i o
camara si anexe gospodaresti constand in curte si teren arabil, in suprafatd totala de
1.775 mp.

Este de mentionat faptul ca instanta constata ca ulterior cumpararii imobilelor
pe baza contractului sub semnaturd privata, D.A.Z. si sotia acestuia au dobandit un
drept de proprietate, prin edificare, asupra unei mansarde compusa dintr-o Incapere, o
baie si o bucatarie. Constatand toate cele de mai sus, instanta dispune dezmembrarea
topului nr.312 si intabularea in CF cu numere topo noi (mentionate in preambul) a
dreptului de proprietate pe numele petentului si a sotiei acestuia, a casei de locuit
P+M, a curtii §i terenului arabil, toate in suprafata totala de 1.775 mp, conform
raportului de expertiza (filele 5-11) si al tabelului de miscare parcelara (filele 3-4).

In raport cu cele hotirate de catre instanta de fond, constatarea ficuta de catre
Administratia Finantelor Publice comunale Uriu, potrivit careia, in speta,
contestatarul D.A.Z. este contribuabil in sensul prevederilor pct.151% lit.a) din
Normele Metodologice aprobate prin H.G. nr.44/2004 de aplicare a art.77' din Codul
fiscal si pe cale de consecintd obligat la plata impozitului datorat privind transferul
dreptului de proprietate, este eronata.

Potrivit considerentelor Sentintei civile nr.188/06.03.2008 (filele 13-14)
instanta a apreciat actiunea formulata de reclamantii D.A.Z. si D.M. (in speta, primul
fiind contestatar) intemeiata, constatand, printre altele, valabilitatea antecontractului
de vanzare-cumparare si dispunand intabulare in CF a dreptului de proprietate asupra
imobilelor la care s-a facut trimitere mai sus, pe numele acestora.

In contextul celor de mai sus este evident faptul ci in tranzactia validatd de
instanta petentul are calitatea de cumpardtor al imobilelor constand in casa de locuit
si anexe gospoddresti si in consecintd, potrivit normelor legale Tn vigoare, nu are
calitatea de subiect impozabil caruia ii revine obligatia de plata a impozitului, Intrucat
nu din patrimoniul acestuia s-a transferat dreptul de proprietate.

In drept sunt aplicabile prevederile art. 77' alin. (1) din Codul fiscal si
pct.151.2 din Normele Metodologice aprobate prin H.G. nr.44/2004 conform carora :

Art. 77" alin. (1): “La__transferul dreptului de proprietate si _al
dezmembramintelor acestuia, prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de
orice fel si a terenurilor aferente acestora, precum §i asupra terenurilor de orice fel
fara constructii, contribuabilii datoreazd un impozit care se calculeaza astfel :

a)pentru constructiile de orive fel cu terenurile aferente acestora, precum si
pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un termen de pana la 3
ani inclusi :

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv; [...].

Pct.151% din Normele metodologice de aplicare a Codului fiscal aprobate prin
H.G. nr.44/2004 defineste termenul de contribuabil precum s§i persoanele care
dobandesc calitatea de contribuabil, astfel :

a) “ prin contribuabil in sensul art.77." din Legea nr.571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, se intelege persoana fizica careia {i
revine obligatia de platd a impozitului. In cazul transferului dreptului de proprietate
sau a dezmembramintelor acestuia prin acte intre vii, contribuabil este cel din
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patrimoniul caruia se transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele
acestuia ”.

Cu alte cuvinte, persoana fizicd din patrimoniul caruia se transfera dreptul de
proprietate, are calitatea de contribuabil §i numai acesta este obligat la plata
impozitului.

In speta analizatd, este cert faptul ca la data de 6 martie 2008 instanta constata,
printre altele, valabilitatea antecontractului de vanzare-cumparare incheiat la data de
04.10.1997, act prin care K.R., 1n calitate de vanzator, a vandut petentului D.A.Z., in
calitate de cumpardtor, imobilele de natura constructiilor si anexelor gospodaresti, la
care s-a facut trimitere mai sus.

In raport cu cele de mai sus este limpede faptul ci in speta analizati petentul
nu este subiect impozabil, neavind potrivit pct.151*> din Norme calitatea de
contribuabil si n consecinta acestuia nu-i pot fi stabilite obligatii derivand din
transferul proprietatilor imobiliare.

In acest context este cert faptul ci masurile dispuse de organul de control
privind impunerea contestatorului Tn baza antecontractului de vanzare-cumparare sunt
nelegale atata timp cat instrainarea proprietatilor imobiliare s-a efectuat de cdtre un
alt contribuabil.

Pentru considerentele aratate mai sus, in temeiul art. 216 alin. (1) si alin.(2)
din Codul de procedura fiscala ® , se

DECIDE :

Admiterea contestatiei formulate de D.A.Z., pentru suma de S lei
reprezentand impozit pe veniturile din transferul proprietitilor imobiliare din
patrimoniul personal si, pe cale de consecintd anularea masurilor dispuse prin
Decizia de impunere nr.2983/05.03.2009 intocmitd de Administratia Finantelor
Publice Uriu.

Prezenta poate fi atacatd in termen de 6 luni de la comunicare la Tribunalul
Judetean Bistrita-Nasaud, Sectia de contencios administrativ.

DIRECTOR EXECUTIV,
Conf.univ.dr.SABIN ILIESI
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