MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
Agentia Nationala de Administrare Fiscala N
Directia Generala a Finantelor Publice Mures

Biroul Solutionare Contestatii

Targu Mures, Mures
Str. Gheorghe Doja nr. 1-3

Tel/Fax: 0265-261093

DECIZIA nr.69/2012

Directia General a Finanelor Publice Murg a fost sesizétde dtre
Administrgia Finanelor Publice Tg.Murg prin adresa nr...., inregistiasub nr....,
asupra contedtiai formulate ded-na x,impotriva Deciziei de impunere nr..... pentru
veniturile din transferul propri&ilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul
2011, comunicat petentei la data de .potrivit confirmarii de primire anexata in
copiela dosarul cauzei.

Contestaa, inregistrat la A.F.P. Tg.Mureg sub nr....., a fost depusn
termenul legal preizut la art.207 alin.(1) din Ordongn Guvernului nr.92/2003
privind Codul de procedarfiscak, republicai.

Suma contestatd este de y lei reprezerind impozit pe venitul din
transferul proprietilor imobiliare din patrimoniul personal.

Constatand & sunt indeplinite condile prevazute de art.205 alin.(1),
art.206, art.207 alin.(13i art.209 alin.(1) din Ordonaa Guvernului nr.92/2003
privind Codul de procedirfiscak, republicai, D.G.F.P. Murg, prin organele
specializate, este legal invessli soluioneze cauza.

A) Tn contestda inregistrat la A.F.P. Tg.Murg sub nr...., petenta
solicita anularea Deciziei de impunere nr.... pentru veigudin transferul
proprietitilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 120 invocand
urmatoarele:

- "aceast sunmi nu este suma pe care subsemnata am incasat-man ur
licitatiei publice care a fost organizate BEJ ...";

- a fost proprietar tabular al imobilului in caumpreurd cu fostul gu
sa, X, iar in urma partajului bunurilor comune priennta civila nr.x/2005 a
Judedtoriei Tg.Mure, s-a sistat starea de indiviziune, iar imobilal flest atribuit cu
obligarea sa la plata sultei de ... lei, Zalhre a fost reactualizatle ctre executorul
judeadtoresc;



- operaiunea de partaj judiciar este o operae juridica care nu implig
transferul propriettii astfel & a avut in proprietate doar cota de 1/2 parte desta
imobil;

- pentru executarea sultei a fost denaeatecutarea sitit in dosarul
execyional .../E/2009 in care s-a efectuat vanzareaitatie public;

- in prezent, formele de executare &ilgunt contestatgi formeaz
obiectul dosarului nr..../2011 care seigfé rolul Judeitoriei Tg.Mures;

- un alt aspect de avut in vedere este fapiul/dnzarea la licitge
publicai nu se ncadre&zin prevederile art.77"1 din Legea nr.571/2003 ipdv
Codul fiscal, cu modifigrile si completirile ulterioare, unde sunt enumerate cazurile
in care se aplicacest impozit.

B) Tn conformitate cu prevederile art.77°1 din Legea5Til/2003
privind Codul fiscal, cu modifirile si completirile ulterioaresi in baza Declat#ei
privind veniturile din transferul proprigtlor imibiliare din patrimoniul personal
nr..../19.07.2011, precusi a documentului de transfer a dreptului de prdptes
respectiv. Actul de adjudecare nr..../08.07.2011liseme  Biroul Executor
Judedtoresc ..., prin Decizia de impunere nr..... pentamiturile din transferul
proprietitilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 120 Administraa
Finartelor Publice Tg.Murga stabilit in sarcina-nei x, un impozit pe venitul din
transferul proprietilor imobiliare din patrimoniul personal in sérdey lei.

C) Avand in vedere constatdrile organului de impunere, motivele
contestatoarei, documentele existente la dosarul cauzei, precum si prevederile actelor
normative invocate in spetd, se retin urmatoarele:

Cauza supud solwiondrii este dad d-na x datoreaz impozitul pe
venit in suna de vy lei stabilit prin Decizia de impunere nr.pentru veniturile din
transferul proprietirilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 201, in baza
Actului de adjudecare nr..../08.07.2011, in conie in care prin acest act, care
constituie titlu de proprietate pentru adjudecatas;a realizat transferul dreptului
de proprietate asupra imobilului situat in ....

in fapt, prin Decizia de impunere nr.... pentru veniturile din transferul
proprietitilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 120 Administraia
Finartelor Publice Tg.Mures a stabilit in sarcidanei x, un impozit pe venitul din
transferul proprietilor imobiliare din patrimoniul personal in sérdey lei.

In contestda formulati, d-na x susine faptul & "aceast sumi nu este
suma pe care subsemnata am incasat-o in urmatidicifublice care a fost
organizai de BEJ ...", respectivicvanzarea la licitge publici nu se incadreazn
prevederile art.77"1 din Legea nr.571/2003 privi@adul fiscal, cu modifigrile si
completrile ulterioare, unde sunt enumerate cazurile e sa aplig acest impozit.

in drept, avand in vedereiactul administrativ fiscal atacat a fost emis
pentru veniturile realizate de contribuabili in fwiranului 2011, se ti@e G n spea
sunt incidente dispodaile Legii nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu mdédarile si
completirile ulterioare, a Normelor metodologice de apkcar Legii nr.571/2003
privind Codul fiscal, aprobate prin Hoérea Guvernului nr.44/2004, respectiv
dispoztiile Ordinului ministrului economieisi finantelor si ministrului justtiei
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nr.1706-1889/C/2008 privind aprobarea proceduderstabilire, pldt si rectificare
a impozitului pe veniturile din transferul propégior imobiliare din patrimoniul
personalsi a modeluluisi continutului unor formulare preizute la titlul Il din
Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modifite si completrile ulterioare.

La art.77"1din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificle
si completirile ulterioare, se precizeara:

"(1) La transferul dreptului de proprietatgi al dezmembgémintelor
acestuia, prin acte juridice intre vii asupra comgtzilor de orice fel si a
terenurilor aferente acestora, precumgi asupra terenurilor de orice fel dra
construaii, contribuabilii datoreai un impozitcare se calculeazastfel:

a) pentru construgle de orice fel cu terenurile aferente acestora,
precumsi pentru terenurile de orice felifa construgii, dobandite intr-un termen de
pan; la 3 ani inclusiv:

- 3% pan la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate ldoasea ce dejseste
200.000 lei inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite dadati mai mare de
3 ani:

- 2% pani la valoarea de 200.000 lei inclusiv

- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat laoceaea ce degseste
200.000 lei inclusiv.

(2) Impozitul predzut la alin. (1) nu se datoreazin urmitoarele
cazuri:

a) la dobandirea dreptului de proprietate asupraretaurilor si
construgiilor de orice fel, prin reconstituirea dreptuluiedproprietate in temeiul
legilor speciale;

b) la dobandirea dreptului de proprietate cu titllé donae intre rude
si afini panz la gradul al Ill-lea inclusiv, precumi intre sai.][...]

(4) Impozitul previzut la alin. (1) si (3) se calculeaz la valoarea
declarati de pirsi in_actul prin care se transfer dreptul de proprietate sau
dezmemb¥mintele sale In cazul in care valoarea declataeste inferioad valorii
orientative stabilite prin expertiza intociitle camera notarilor publici, impozitul
se va calcula la nivelul valorii stabilite prin eapizi, cu excepa tranzagiilor
incheiate intre rude ori afini panla gradul al llI-lea inclusiv, precumi intre sai,
caz in care impozitul se calculeala valoarea declarat de pirsi in actul prin care
se transfed dreptul de proprietate.

[...]

(6) [...] In cazul in care transferul dreptului deroprietate sau al
dezmemhimintelor acestuia, pentru sitdde prewizute la alin. (1)si (3), se
realizeaz prin hotirare jude@toreas@ sauprin alta@ procedug, impozitul previzut
la_alin. (1) si (3) se calculeaZ si se incasea¥ de @itre organul fiscal competent
Instarrele judedtoresti care pronuma hotarari judecatoresti definitivesi irevocabile
comuni@ organului fiscal competent hofirea si documentda afereniz in termen
de 30 de zile de la dataimanerii definitivesi irevocabile a hairarii. Pentru alte
proceduri decéat cea notaridlsau judedtoreas@ contribuabilul are obligaia de a




declara venitul olinut in maximum 10 zile de la data transferului, larganul
fiscal competent, in vederea cald@uii impozitului.[...]."

Referitor la prevederile anterior citate, la pcl1d si pct.15177 din
Normele metodologice de aplicare a Legii nr.57182pf0vind Codul fiscal, aprobate
prin Hotirarea Guvernului nr.44/2004, se precizeaz

"15172. Definirea unor termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 77*1 din Codidcal, se irelege
persoana fizié careia 1i revine obligaia de plat: a impozitului.

in  cazul transferului dreptului de proprietate sau al
dezmembdémintelor acestuia prin acte juridice intre vii, cdnbuabil este cel din
patrimoniul cdruia se transfeli dreptul de proprietatesau dezmembmintele
acestuia: vanzitorul, credirentierul, transmitorul in cazul contractului de
intresinere, al actului de dare in plat al contractului de tranza® etc., cu exce@
transferului prin donae.[...]

b) prin construgii de orice fel se irelege:

- construgi cu destinaia de locuing; [...].

c) prin terenul aferent constryidor se firyelege terenuri-cuf,
construgii si anexele acestora, conform titlului de proprietaigentificat printr-un
identificator unic - numirul cadastral - sau care constituie un singur corp
funciar;[...]

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dembgmintelor
acestuia se irelege inst#iinarea, prin acte juridice intre vii, a dreptului @
proprietate sau a dezmemdmintelor acestuia,indiferent de tipul sau natura
actului prin care se realizeazacest transfer vanzare-cumgrare, donaie, rentz
viagew, intrefinere, schimb, dare n plat tranzagie, aport la capitalul social,
inclusiv in cazul cand transferul se realizaai baza unei hairari judecatoresti si
altele asemeneg..]

/) data de la care incepaiurgi termenul este data dobandiriar
calculul termenului se face in corde dreptului comun.

Termenul Tn raport cu care se calculeatata dobandirii este:

- pentru construgile noi si terenul aferent acestora, termenul curge de
la data incheierii procesului-verbal de regepfinalz, Tn condiiile prewizute de
lege;

- pentru construgile neterminatesi terenul aferent acestora, termenul
se calculeaz de la data dobandirii dreptului de proprietate sdezmembimintelor
sale asupra terenului;

[...]

15177.[...]In_cazul transferurilor prin alte modalitifi decat procedura
notarialé sau judedtoreas@, contribuabilul are sarcina declafrii venitului la
organul fiscal competent, in termen de 10 de zitelusiv, de la data transferului,
in vederea stabilirii impozitului, in condile legii.[...] ."

Conform art.26 alin.(1) din Ordonama Guvernului nr.92/2003 privind
Codul de proceddrfiscah, republicai, cu modifiarile si completirile ulterioare,
"Platitor al obligariei fiscale este debitorudau persoana care in numele debitorului,
conform legii, are obligaa de a piiti sau de a rgne si de a phiti, dupz caz,




Impozite, taxe, contrigi, amenzi si alte sume datorate bugetului general
consolidat."

La art.518 din Codul de proceduwivila, cu modificrile si completrile
ulterioare, sunt stipulate efectele adjudec astfel: '"Prin actul de adjudecare
proprietatea imobilului sau, du@ caz, un alt drept real care aa€ut obiectul
urmaririi silite se transmite de la debitor la adjudetza. De la aceast datz
adjudecatarul are dreptul la fructg venituri, datoreaz dobanzile paam la plata
integralz a preului si suportz toate sarcinile imobilului.”

Avand in vedere dispazle legale mai sus invocate, rezulica
transferul dreptului de proprietate asupra bunuiitoobile este supus impunerii n
momentul realirii acestuia, indiferent de natura sau tipul aatyun care se
realizeaZ acest transfer (inclusiv acte de adjudecarepdiferent dag valoarea
tranzadiei este sau nu decortahtre girti in momentul incheierii acesteia.

in cazul in care transferul dreptului de proprietasupra imobilului se
face prin executare jud@oreasé, contribuabilul din patrimoniulauia se transfér
dreptul de proprietate, datoréaammpozit pe venitul din transferul proprigtor
imobiliare din patrimoniul personal, in conforméatu prevederile art.7771 alin.(1)
din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu nimdrile si completrile
ulterioare, mai sus citate.

Referitor la impozitul datorat, acesta se calculdaz/aloarea declarat
de pirti Tn actul prin care se transfiedreptul de proprietate sau dezmeinfintele
sale, n sp@ prin actul de adjudecare.

Calitatea de contribuabil o are cel din patrimondiluia se face
transferul, ori Tn condiile in care bunul supus licii@i era proprietatea contestatarei,
aceasta estg persoana obligatla plata impozitului.

In cauz, In urma licitaiei publice din data de 15.06.2011, orgariidat
sediul Biroului Executor Judétresc ..., a @ei desfisurare este cuprifisin
procesul verbal de vanzare imobifiade la acea dat a fost intocmit Actul de
adjudecare nr..../08.07.2011, prin care a fostdetjat pentru suma de ... lei imobilul
situat in ..., compus din tergnconstrucie nefinalizai.

Astfel, Actul de adjudecare nr..../08.07.20ddrtifica faptul & fosta
proprietate a debitorului x (anterior x), bun doth@prin atribuire in urma partajului
judiciar potrivit Sentimei civile nr../2006 a Judextoriei Tg.Mure, constand in
"Terenin cota de 420/926 mp inscris in C.F. nr.... Tgéglgprovenit din conversia
de pe hartie a CF nr.... al locatit Tg.Mures) nr. cad. ... nr. top...., ... (resp. ..., ...)
situat in x, edificate cu_constriee nefinalizal (neintibulatl) casa de @amida
ridicata in regim P+M"_a fost adjudecat d&re dl.w (creditor urndritor) domiciliat
in ..., cnp ... In nume propriuin calitate de Tmputernicit al numitei ... donfieda in
ey CNP ...

Prin urmare, vanzarea s-a finalizat prin incheiéretalui de adjudecare
nr..../08.07.2011, care constituie titlu de projate pentru adjudecatarul dl. ...
(creditor urnaritor), domiciliat in ... la preul de... lei, achitat astfel:

1) suma de ... lei prin consemnare in contul exgcpidedatoresc
deschis la Raiffeisen Bank S.A. potrivit recipisa.n15.06.2011;

2) suma de ... lei reprezentand drepturi de céiedainute Tmpotriva
debitoareioferite drept pre




Din actul de adjudecare anterior mienat, rezuli faptul a d-na x
(fosta y)are calitatea de debitoareexecutarea silitfiind incepud in baza Sentiei
civila nr..../2006 a Judeétoriei Tg.Mures.

In cuprinsul contestiei, petenta confirm faptul ¢ a fost proprietar
tabular al imobilului analizat in cauiazmpreurd cu fostul du sa, dl.w. Totodai
aceasta meioneaz faptul @, in urma partajului bunurilor comune prin Setdin
civila nr..../2005 a Judeétoriei Tg.Mure, s-a sistat starea de indiviziune, iar imobilul
I-a fost atribuit cu obligarea sa la plata sultei.d lei, suli care a fost reactualizat
de dtre executorul judextoresc.

Prin Extrasul de Carte Funciapentru Informare eliberat de Oficiul de
Cadastrusi Publicitate Imobiliai Mures - Biroul de Cadastrusi Publicitate
Imobiliara Tg.Mures, anexat in copie la dosarul cauzei, "se natesamaia
execyionak pentru suma de x lei cu titlu de gt x lei + TVA cu titlu de onorar +
X lei cheltuieli de executare asupra cotei de pedate a lui x" (Act som#e de plai
nr.x/10.03.2009 emis de executor juitecesc ...).

Potrivit art.516 pct.8i art.517 din Codul de proceducivila, actul de
adjudecare constituie titlu de proprietate putdnddcris in cartea funciaide atre
adjudecatar, in spedl. x, precumsi titlu executoriu pentru adjudecatar Tmpotriva
debitorului dag imobilul se afi in posesia acestora din ursau impotriva orirei
persoane care are in posesiune aingdn fapt, fira niciun titlu, imobilul adjudecat.

Prin adresa inregistéata A.F.P. Tg.Murg sub nr...., anexatin copie la
dosarul cauzei, dl. ..., in calitate de adjudecatamobilului situat in ..., potrivit
Actului de adjudecare nr.... emis de B.E.J. ... TdirfMures, solicita acestuia din urf
plata impozitului pe venitul din transferul progéigor imobiliare in sura de ... lei,
intrucat "banii proveni din plata imobilului sunt in contul bancar al siea",
totodati, solicitand organului fiscalsi emiterea documentului necesar pentru
ntabularesi inscriere n cartea funciar

De rginut este faptul & potrivit dispoziiilor legale aplicabile in
materie, executorul judémresc nu are obliga s retina la surg, la fel ca notarii,
impozitele datorate Tn cazul trangdor imobiliare, drept pentru care, in cazul
bunurilor imobile adjudecate prin licita, fostul deéinator al bunului (in sp& d-na
...) este obligat&splateasd impozitul pe venitul rezultat Tn urma trangaec astfel
ca, dup efectuarea tranzaei acesta are obliga ca in termen de 10 zilé depur
la organul fiscal competent o declgegpentru stabilirea impozitului pe venit.

Prin Notificarea nr..../28.07.2011, anekah copie la dosarul cauzei,
Administrgia Finanelor Publice Tg.Murg a irgtiintat petenta asupra obliga
depunerii declatgei privind veniturile din transferul proprigtlor imobiliare din
patrimoniu personal (formular 209), in termen deid®de la primirea notifirii.

In ceea ce priveste comunicarea notificarii privind obligatia depunerii
declaratiei pe venit, anterior meionat, la dosarul contestatiei este anexat, in copie,
Procesul verbal privind indeplinirea procedurii de comunicare prin publicitate
nr..../08.05.2011, in care se mentioneazd cd in vederea indeplinirii procedurii de
comunicare prevazute la art.44 alin.(2) lit.a), b) si ¢) din Ordonanta Guvernului
nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscald, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare, organele fiscale din cadrdl.F.P. Tg.Mure au procedat la
comunicarea actului administrativ fiscal prin publicitate.
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In acest sens au fost afisate in data de 05.08.2011, concomitent la sediul
Administrgiei Finartelor Publice Tg.Murg si pe pagina de internet
www.mfinante.ro, Anuntul colectiv nr.... din data de 05.08.2011, anexat in copie la
dosarul cauzei, prin care s-a comunicat ca a fost emié Notificarea pentru depunerca
declaraiei model 209 nr..../27.07.2011 pe numele x domiciliatz in Tg.Mures, ...,cu
precizarea & prezentul act administrativ fiscal se considesmunicat in termen de
15 zile de la data afirii anurtului.

Intrucat d-na x nu a dat curs notifit si nu a depus declaia mai sus
mernionat, organul fiscal a procedat la stabilirea impozitydentru veniturile din
transferul proprietilor imobiliare din patrimoniul personal datorat getend, in
calitate de contribuabil din patrimoniufraia s-a transferat dreptul de proprietate,
utilizand ca bax de impozitare valoarea de ... lei ins&ria Actul de adjudecare
nr..../08.07.2011, emis de Biroul Executor Jutl@esc ..., suthpentru care a fost
adjudecat imobilul scos la lictia.

De altfel, faptul @ urmare vanarii la licitatie nu a incasat suma de bani
inscrig n actul de adjudecarg nu a obinut niciun venit nu prezidtrelevana in
suginerea cauzei, catvreme dispoziile Codului fiscal stipuleaxz expres ca la
transferul dreptului de propritaseal dezmembimintelor acestuia, prin acte juridice
intre vii asupra constrtidor de orice fel, contribuabilii datoreazin impozit, care se
calculeaz la valoarea declarain actul prin care se transiedreptul de proprietate
(in sped valoarea de ... lei insc#i$n actul de adjudecare).

Avand in vedere cele mai sus prezentsit@revederile legale anterior
citate, precungi faptul c prin contestga formulat petenta nu preziatargumente
de faptsi de drept careascondud la o alt stare de fapt fiscaldecat cea stabilitde
organele fiscale, rezaltca Administrgia Finanelor Publice ... Tn mod legal a emis
Decizia de impunere nr.... pentru veniturile din transferul proprigitor imobiliare
din patrimoniul personal pe anul 2011, prin carstabilit Tn sarcinad-nei X, un
impozit pe venit in suinde ... lei, motiv pentru care contgsdormulati urmeazi a
fi respinsi ca neintemeiat.

Conform celor retinute, in raport cu actele normative enuntate in

cuprinsul deciziei, in temeiul art.209 alin.(1) lit.a) si art.210 din Ordonanta
Guvernului nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscald, republicata, se

DECIDE
Respingerea ca neintemeiata contestdgei formulate ded-na x
domiciliatz Tn Tg.Mures, ..., pentru impozitul pe venitul din transferul prop#tdor
imobiliare din patrimoniul personal in sardey lei.

Prezenta decizie poate fi atacatd la Tribunalul Mures, in termen de 6 luni
de la data comunicarii.

DIRECTOR EXECUTIV,



