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Ministerul Finantelor Publice N

Agentia Nationala de Administrare Fiscala

Directia Generala a Finantelor Str. Avram lanou, bl. H3, parter,
Publice a judetului Hunedoara Tol: +0254 21 95 44 nt.204

Fax:+0254 23 27 97

Decizia nr 170 emisa de DGFP Hunedoara in anul 2010

Directia generala a finantelor publice a judetului Hunedoara
a fost sesizata cu adresa nr.X de catre Administratia finantelor publice
a municipiului X asupra contestatiei formulatda de doamna X, cu
domiciliul in X, judetul Hunedoara, referitoare la DECIZIA DE
IMPUNERE ANUALA pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul X nr.X emisa de
Administratia finantelor publice a municipiului X, privind suma de X lei
reprezentand impozit datorat.

Contestatia a fost depusa in termenul legal prevazut de art.207
din Ordonanta Guvernului nr.92/2003 Republicata, privind Codul de
procedura fiscala.

Vazand ca in speta sunt intrunite conditiile prevazute de art.205
si art.209 din Ordonanta Guvernului nr.92/2003 privind Codul de
procedura fiscala, republicata, Directia generala a finantelor publice a
judetului Hunedoara este competenta sa solutioneze cauza.

I. Prin contestatie, doamna X din X, considera ca nelegala
decizia de impunere, sustinand urmatoarele:

Prin Sentinta civila nr.Xa Judecatoriei X, ramasa irevocabila prin
Decizia civila nr.X a Tribunalului Hunedoara s-a stabilit ca un teren aflat
in propriatatea sa, a fost vandut de numitul X cu acordul antecesorului
contestatoarei X (tata) pe care petenta |-a mostenit, dar vanzarea-
cumpararea a avut loc in anul X.

De asemenea, contestatoarea sustine ca, decizia de impunere
incalca principiul neretroactivitatii legii, deoarece tranzactia a avut loc
in anul X, supusa regimului impozitarii in vigoare la data incheierii ei,
respectiv anul X
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Il. Organele fiscale ale Administratiei finantelor publice a
municipiului X, au consemnat urmatoarele:

Prin cererea inregistrata la Administratia Finantelor Publice X
sub nr.X, domnul X, in calitate de cumparator al imobilului - teren
intravilan agicol - situat in X, in suprafata de X mp, solicita calcularea
impozitului pe transferul dreptului de proprietate imobiliara din
patrimoniul personal, anexand documentatia aferenta acestuia,
respectiv Sentinta civila nr. Xa Judecatoriei X, care tine loc de act
autentic de vanzare - cumparare, Decizia civila nr. X a Tribunalului
Hunedoara si Incheierea civila nrX pronuntata de Judecatoria X in
sedinta publica din data de X.

Pe baza documentatiei primite s-a procedat la determinarea
bazei de impunere si a impozitului datorat, respectand procedura de
calculare prevazuta de HG nr.1195/04.10.2007 pentru modificarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.571/2003 privind Codul
fiscal, aprobate prin HG nr.44/2004.

Conform prevederilor legale "in cazul transferului dreptului de
proprietate sau al dezmembramintelor acestuia prin acte juridice intre
vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul de
proprietate sau dezmembramintele acestuia ... ", in cazul de fata
contribuabil este d-na X, mostenitoarea imobilului in litigiu, caruia ii
revine obligatia platii acestui impozit fiind emisa, in acest sens, Decizia
de impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal nr. X, prin care a fost stabilita o
baza de impunere de X lei la care a fost calculat un impozit in suma de
X lei.

La stabilirea bazei de calcul a impozitului datorat, s-a avut in
vedere valoarea orientativa stabilita prin expertiza Camerei Notarilor
Publici pentru judetul Hunedoara.

lll. Luand in considerare constatarile organului fiscal, motivele
invocate de contestatoare, documentele existente la dosarul
cauzei, precum si actele normative invocate, se retin urmatoarele:

Cauza supusa solutionarii este daca se datoreaza impozit
pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal al unei persoane fizice, in baza unei hotarari
judecatoresti ce tine loc de act autentic de vanzare-cumparare,
pronuntata in anul X, in conditiile in care Inscrisul sub semnatura
privata intitulat “act de vanzare-cumparare” a fost incheiat in anul
X.
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In fapt, prin inscrisul sub semnatura privata intitulat "act de
vinzare - cumparare" numitul X a vandut domnului X, un imobilul in
suprafatd de circa X mp, pentru pretul de Xlei, din care X lei s-au
achitat la data incheierii actului, iar restul de Xlei achitati in rate lunare
conform intelegerii.

In ultimul paragraf al conventiei, se face mentiunea ca, actele
pentru imobilul vandut sunt pe numele numitului X, care confirma si igi
da avizul pentru cumpararea de catre domnul X a imobilului respectiv,
ce a apartinut prin cumparare numitului X.

Intrucat Tnscrisul sub semnatura privata intitulat "act de vinzare-
cumparare" nu a fost autentificat, se retine ca acesta produce efectele
juridice ale unui antecontract de vanzare - cumparare.

In anul X contestatoarea X, a dezbatut succesiunea dupa
defunctul X si si-a intabulat dreptul de proprietate asupra imobilului
susmentionat in Cartea Funciara.

La data de x, doamna X a vandut domnului X, prin Contractul
nr.X autentificat de Birou Notar Public X, suprafata de X mp, imobil
inscris in Cartea Funciara.

Astfel, speta in cauza, o constituie imobilul in suprafata de X
mp, ce reprezinta diferenta intre suprafata inscrisa in antecontract si
cea inscrisa in contractul autentic incheiat ulterior.

Prin Sentinta civila nr.X pronuntata in sedinta publica de la X,
Judecatoria X, a admis actiunea formulata de domnul X, retinand faptul
ca ‘“orice obligatie legal asumatéd da dreptul a se cere executarea ei
intocmai si este opozabild avanzilor cauza, respectiv mostenitorilor” si
dispune intabularea dreptului de proprietate al domnului X in cartea
funciara, hotararea pronuntata tinand loc de act autentic notarial de
vanzare - cumparare.

Sentinta civilda nr.X pronuntatd in sedinta publica de la X de
catre Judecatoria X a ramas irevocabila prin Decizia civila nr.X din
sedinta publica din data de X, pronuntata de Tribunalul Hunedoara.

Prin cererea inregistrata la Administratia finantelor publice a
municipiului X sub nr.X; domnul X, in calitate de cumparator al
imobilului Tn suprafata de X mp, solicita calcularea impozitului pe
transferul dreptului de proprietate imobiliara din patrimoniul personal.
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In baza documentatiei existente, organele fiscale din cadrul
Administratiei finantelor publice a municipiului X, au emis Decizia de
impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal, pe anul X, nr.X prin care au stabilit in sarcina
doamnei X, un impozit pe venit in suma de X lei.

In drept, prevederile cap.VIIl Venituri din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, din Legea nr.571/2003
privind codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, stipuleaza:

Art.77M “Definirea venitului din transferul proprietétilor imobiliare
din patrimoniul personal.

(1) La transferul dreptului de proprietate si al
dezmembramintelor acestuia, prin _acte juridice intre vii asupra
constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora,
precum gi asupra terenurilor de orice fel fara constructii,
contribuabilii datoreaza un impozit care se calculeaza astfel:

(...)

(4) Impozitul prevazut la alin.(1) si (3) se calculeaza la valoarea
declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate
sau dezmembramintele sale. In cazul in care valoarea declarata este
inferioara valorii orientative stabilite prin expertiza intocmita de
camera notarilor publici, impozitul se va calcula la aceasta
valoare.

(6) Impozitul prevazut la alin.(1) si (3) se va calcula si se va incasa
de notarul public inainte de autentificarea actului sau, dupa caz,
intocmirea incheierii de finalizare a succesiunii. Impozitul calculat si
Incasat se vireaza pana la data de 25 inclusiv a lunii urmétoare celei in
care a fost retinut. In cazul in care transferul dreptului de
proprietate sau al dezmembramintelor acestuia, pentru situatiile
prevazute la alin. (1) si (3), se va realiza printr-o hotarare
judecatoreasca, impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula
si se va incasa de catre organul fiscal competent. Instantele
judecatoregti care pronunta hotaréri judecatoresti definitive si
irevocabile comunica organului fiscal competent hotararea si
documentatia aferenta in termen de 30 de zile de la data ramanerii
definitive si irevocabile a hotararii. Pentru inscrierea drepturilor
dobandite in baza actelor autentificate de notarii publici ori a
certificatelor de mostenitor sau, dupa caz, a hotarérilor judecéatoresti,
registratorii de la birourile de carte funciard vor verifica indeplinirea
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obligatiei de platéd a impozitului prevazut la alin. (1) si (3) si, in cazul in
care nu se va face dovada achitarii acestui impozit, vor respinge
cererea de inscriere pana la plata impozitului.”

Cu privire la aplicarea dispozitiilor legale pre-citate, pct. 15112,
pct. 15115, pct.15176 si pct.151*7 din Normele metodologice aprobate
prin Hotararea Guvernului nr.44/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare, precizeaza urmatoarele:

15112, “Definirea unor termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art.7721 din Codul fiscal, se
intelege persoana fizica careia ii revine obligatia de plata a
impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia prin acte juridice intre vii, contribuabil
este cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul de proprietate
sau dezmembramintele  acestuia:  vanzatorul,  credirentierul,
transmitatorul in cazul contractului de intretinere, al actului de dare in
plata, al contractului de tranzactie etc., cu exceptia transferului prin
donatie.

(...)

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia se intelege instrainarea, prin acte
juridice intre vii, a dreptului de proprietate sau a
dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului
prin care se realizeaza acest transfer: vanzare-cumpdarare, donatie,
renta viagera, intretinere, schimb, dare in plata, tranzactie, aport la
capitalul social, inclusiv in cazul cand transferul se realizeaza in
baza unei hotarari judecatoresti si altele asemenea;”

15115, “La transmiterea dreptului de proprietate, impozitul prevazut
la art.771 alin.(1) si (3) din Codul fiscal se calculeaza la valoarea
declaraté de parti. In cazul in care valoarea declaraté de pérti este mai
mica decat valoarea orientativa stabilitd prin expertizele intocmite de
camerele notarilor publici, impozitul se va calcula la aceasta din urma
valoare.”

15176. “Expertizele privind valoarea de circulatie a proprietatilor
imobiliare vor fi comunicate directiilor teritoriale ale Ministerului
Economiei si Finantelor, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a
lunii urmatoare primirii acestora.”
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15177, “... Instantele judecatoresti care pronunta hotarari
judecatoresti definitive si _irevocabile in cauze referitoare la
transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor
acestuia vor comunica organului fiscal din raza de competenta
teritoriala a instantei de fond hotararea si documentatia aferenta
in termen de 30 de zile de la data ramanerii definitive si
irevocabile a hotarérii. In situatia in care instantele judecatoresti
nu transmit in termenul legal documentatia prevazuta de lege,
organul fiscal poate stabili impozitul datorat, la solicitarea
contribuabilului, pe baza documentatiei prezentate de acesta. In
situatia in care la primirea documentatiei transmise de instantele
judecatoresti constata diferente care conduc la modificarea bazei
de impunere, organul fiscal emite o decizie de impunere, conform
procedurii legale.

(---)

In cazul in care in hotararea judecatoreasca nu este precizata
valoarea imobilului stabilitd de un expert autorizat in conditiile
legii sau in documentatia aferenta hotararii nu este cuprinsé expertiza
privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului, baza de calcul a
impozitului se va stabili in conditiile pct.15146 din prezentele
norme metodologice.(...)".

Prin urmare este supus impunerii transferul dreptului de
proprietate asupra bunurilor imobile, in momentul realizarii acestuia,
indiferent de natura sau tipul actului prin care se realizeaza acest
transfer si indiferent daca valoarea tranzactiei este sau nu decontata
intre parti in momentul incheierii acesteia.

In cazul in speta, inscrisul sub semnatura privata intitulat "act de
vinzare-cumparare" incheiat in anul 1972 nu constituie o vanzare -
cumparare autentica si nu produce efectele unei asemenea
tranzactii.

Printr-un contract de vénzare - cumparare autentic, se
realizeaza transferul unui drept real, respectiv transferul dreptului de
proprietate, cumparatorul dobandind dreptul de a se bucura si dispune
de un lucru in mod exclusiv si absolut, insa in limitele determinate de
lege.

In dispozitivul sentintei civile nr. X, s-a prevazut in mod expres
ca hotararea pronuntata “tine loc de act autentic notarial de vanzare
- cumparare” si, ca atare, in baza acestei hotarari are loc transferul
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dreptului de proprietate asupra terenului, dupa cum prevede si
pct.15172 lit.e) din Normele metodologice.

De asemenea, faptul ca tranzactia in cauza s-a realizat in anul
X, nu prezinta relevanta in solutionarea cauzei, intrucat obligatia platii
impozitului pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare se
naste in momentul realizarii acestui transfer, respectiv la data
ramanerii definitive gi irevocabile a hotarérii judecatoresti ce tine
loc de act autentic de vanzare-cumparare, conform art.77”1 alin.(6)
din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Totodata, avand in vedere ca prin sentinta civila pronuntata de
Judecatoria X nu este precizata valoarea imobilului pe baza unei
expertize efectuate de un expert autorizat in conditiile legii, valoarea
impozabild a fost stabilita conform dispozitiilor exprese ale art.77*1
alin.4 din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare si ale pct.151%6 si pct.1517 din Normele
metodologice aprobate prin Hotararea Guvernului nr.44/2004.

Considerentele expuse demonstreaza ca impozitul pe
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal
calculat in sarcina petentei, in suma de X lei are temei legal si, pe cale
de consecinta, contestatia doamnei X, urmeaza a fi respinsa.

Avand in vedere cele aratate si in temeiul art.216 din
Ordonanta Guvernului nr.92/2003, Republicata, privind Codul de
procedura fiscala, se

DECIDE:

Respingerea ca neintemeiata a contestatiei formulata de catre
doamna X din X, pentru suma de X lei reprezentand impozit pe
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal.

Prezenta poate fi atacata la Tribunalul Hunedoara in
termen de 6 luni de la comunicare.
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Director Executiv
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