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DECIZIA nr. din 2013
privind solutionarea contestatiei introdusa de
d-na din , judetul Olt,
inregistrata la Directia Generald Regionala a Finantelor Publice Craiova sub nr. CV /
23.08.2013

Directia Generala Regionala a Finantelor Publice Craiova a fost sesizatd de
Administratia Judeteand a Finantelor Publice Olt prin adresa inregistratd sub nr. CV /
23.08.2013, asupra contestatiei formulatd de d-na din Slatina, b-dul nr. , bl. , sc. ,
ap. , jud. Olt, avand Cod Numeric Personal .

D-na  contestd Decizia de impunere anuald pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2013 nr. /26.06.2013, emisa
de Administratia Finantelor Publice Slatina, prin care a fost stabilit in sarcina
contribuabilului obligatii bugetare de lei, reprezentand impozit pe venit.

Contestatia a fost depusd in termenul prevazut de art. 207 alin.(1) din O.G.
nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, stabilitd in raport de data comunicarii Deciziei impunere anuala
pentru veniturile din transferul proprietétilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul
2013 nr. /26.06.2013, respectiv 03.07.2013, asa cum rezultd din dovada de comunicare
a titlului de creanta contestat — confirmare de primire -, si de data inregistrarii la
Administratia Finantelor Publice Slatina, respectiv 02.08.2013, asa cum rezultd din
stampila acestei institutii aplicata pe originalul contestatiei.

Contestatia a fost inregistratd la Administratia Finantelor Publice Slatina sub nr. /
02.08.2013 si transmisa la Administratia Judeteana a Finantelor Publice Olt unde a fost
inregistrata sub nr.OT /13.08.2013.

Prin adresa nr. OT /13.08.2013, Administratia Judeteana a Finantelor Publice Olt
a solicitat AJFP Dolj un extras din expertiza privind valoarea de circulatie a bunurilor
impozabile valabild de 1a 01.01.2013.

Péana la intocmirea deciziei nu a fost primit raspuns.

Cu adresa inregistratd sub nr. OT //02.10.2013, d-na  a completat dosarul
contestatiei cu urmatoarele documente:

- adresa /14.12.2012 a Colegiului Director al Camerei Notarilor Publici ;

- adresa Directiei Agricole Dolj nr. /02.10.2013;

- adresa OSPA Dolj nr. /01.10.2013;



- anexa Z din raportul de expertiza;

- adeverinta nr. /01.10.2013 emisa de Primaria com. , jud. Dolj.

In situatiile in care, pentru solutionarea cererii, sunt necesare informatii
suplimentare relevante pentru luarea deciziei, acest termen se prelungeste cu perioada
cuprinsa intre data solicitarii si data primirii informatiilor solicitate, asa cum prevede art.
70 alin.(2) din O.G. nr.92/ 2003 privind Codul de procedura fiscala, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare:

»ART. 70

Termenul de solutionare a cererilor contribuabililor

(1) Cererile depuse de catre contribuabil potrivit prezentului cod se solutioneaza de
catre organul fiscal in termen de 45 de zile de la inregistrare.

(2) In situatiile in care, pentru solutionarea cererii, sunt necesare informatii
suplimentare relevante pentru luarea deciziei, acest termen se prelungeste cu perioada
cuprinsa intre data solicitarii si data primirii informatiilor solicitate.”

Constatand ca in speta sunt intrunite conditiile prevazute de art. 205, 207 alin. (1)
si 209 alin.(1) lit. a) din O.G. nr.92/ 2003 privind Codul de procedura fiscala,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Directia Generala Regionala a
Finantelor Publice Craiova este investitd sa se pronunte asupra cauzei.

[. Doamna din a, b-dul nr. ,bl. ,sc. ,ap. ,judetul Olt, contestd suma de lei
cu componenta si specificatia de mai sus invocand in sustinerea cauzei urmdtoarele
considerente:

Baza de impunere de lei a fost stabilitd Tn mod eronat de catre AFP Slatina, in
sensul ca este exagerat de mare (de ori mai mare decat cea reald).

Conform Sentintei civile nr. din 12.11.2012 a Judecétoriei , jud. Dolj, rdmasa
definitiva, suma obtinuta din vanzarea terenului respectiv a fost de lei pentru suprafata
de ha teren arabil extravilan situat pe raza comunei , jud. Dolj.

Dupa cum este mentionat mai sus, rezultd clar diferenta imensa care exista intre
baza impozabila stabilitd de organul fiscal( lei) si suma reald incasata ( lei).

Organul fiscal a stabilit baza de impunere in mod eronat ( mp x lei/mp = lei),
rezultand o baza de impunere mult mai mare fatda de suma efectiv incasata, rezultatd din
sentinta civila anterior mentionata.

Cu adresa inregistrata sub nr. OT //02.10.2013, d-na  a completat dosarul
contestatiel cu urmatoarele documente:

- adresa /14.12.2012 a Colegiului Director al Camerei Notarilor Publici ;

- adresa Directiei Agricole Dolj nr. /02.10.2013;

- adresa OSPA Dolj nr. /01.10.2013;

- anexa Z din raportul de expertiza;

- adeverinta nr. /01.10.2013 emisa de Primaria com. , jud. Dolj.

D-na sustine ca terenul pe care l-a instrdinat se afld in clasa a-Ill-a de calitatea,
iar pentru stabilirea bazei de impunere aferente impozitului pe venitul din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal este aplicabild valoarea unitara pe
clase prevazutd de anexa Z la expertiza privind valorile de circulatie orientative ale
proprietatilor imobiliate din judetul Dolj, respectiv  ler/ha, potrivit documentelor
anexate.



In aceasta situatie, solicita stabilirea valorii de impunere in conformitate cu
raportul de expertiza intocmit de SC SRL pentru Camera Notarilor Publici , anexa Z
pentru terenuri extravilane.

II. Prin Decizia de impunere anuald pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2013 nr. /26.06.2013, Administratia
Finantelor Publice Slatina a stabilit Tn sarcina contribuabilului impozit pe venit de lei,
in temetul art. 77”1 alin.(1) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal.

Decizia susmentionatd a fost emisa urmare adresei nr. /04.04.2013 prin care AFP
Craiova a solicitat calcul impozitului pe veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal, potrivit Sentintei Civile nr. /12.11.2012 pronuntata
de Judecatoria , jud. Dolj in dosarul nr. /183/2012, sentintd rdmasd definitivd prin
nerecurare.

Potrivit sentintei civile mentionate, suprafata de teren de mp situatd in
extravilanul com , jud. Dolj a fost tranzactionata cu suma de lei.

Suprafata de teren de mp a fost detinutd de d-na — mp —sidl. — mp -, in
baza Sentintei Civile nr. /22.06.2009 a Judecatoriei , sentintd definitiva.

Conform anexei W la expertiza privind valorile de circulatie orientative ale
proprietatilor imobiliate din judetul Dolj, valoarea orientativa a terenurilor extravilane
este de lei/mp, ceea ce determind o valoare orientativa a suprafetei tranzactionate de
let.

Intrucat valoarea de tranzactionare a fost mai mica decat valoarea orientativi
prevazutd de expertiza privind valorile de circulatie orientative ale proprietatilor
imobiliate din judetul Dolj, organele AIF Slatina au precedat la calculul bazei
impozabile §i impozitului pe venit folosind valoarea pe mp inscrisd in anexa W la
expertiza amintita, potrivit art. 771 alin.(1) lit. b) si alin.(4) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal.

III. Luand in considerare constatarile organului de inspectie fiscala, motivele
prezentate de societate, documentele existente la dosarul cauzei, precum si actele
normative invocate de contestatoare si organele de inspectie fiscala, se retin
urmatoarele:

Cauza supusd solutionarii este daca Directia generalda regionala a finantelor
publice Craiova prin Serviciul solutionare a contestatiilor se poate investi sa se pronunte
daca d-na datoreaza bugetului de stat suma de lei, reprezentand impozit pe venit.

In fapt, prin Decizia impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2013 nr. /26.06.2013, Administratia
Finantelor Publice Slatina a stabilit in sarcina contribuabilului impozit pe venit de lei,
in temeiul art. 77”1 alin.(1) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal.

Decizia susmentionata a fost emisd urmare adresei nr. /04.04.2013 prin care AFP
Craiova a solicitat calcul impozitului pe veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal, potrivit Sentintei Civile nr. /12.11.2012 pronuntata
de Judecatoria , jud. Dolj in dosarul nr. / /2012, sentintd rdmasd definitivd prin
nerecurare.



Potrivit sentintei civile mentionate, suprafata de teren de mp situatd in
extravilanul com , jud. Dolj a fost tranzactionatd cu suma de lei.

Suprafata de teren de mp a fost detinutd de d-na — mp —sidl. — mp -, in
baza Sentintei Civile nr. /22.06.2009 a Judecatoriei , sentintd definitiva.

Conform anexei W la expertiza privind valorile de circulatie orientative ale
proprietatilor imobiliate din judetul Dolj, valoarea orientativa a terenurilor extravilane
este de lei/mp, ceea ce determind o valoare orientativa a suprafetei tranzactionate de
lei.

Intrucat valoarea de tranzactionare a fost mai mica decat valoarea orientativa
prevazutd de expertiza privind valorile de circulatie orientative ale proprietatilor
imobiliate din judetul Dolj, organele AIF Slatina au precedat la calculul bazei
impozabile si impozitului pe venit folosind valoarea pe mp inscrisd in anexa W la
expertiza amintita, potrivit art. 77*1 alin.(1) lit. b) si alin.(4) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal.

Cu adresa inregistrata sub nr. OT 12933//02.10.2013, d-na a completat dosarul
contestatiei cu urmatoarele documente:

- adresa /14.12.2012 a Colegiului Director al Camerei Notarilor Publici ;

- adresa Directiei Agricole Dolj nr. /02.10.2013;

- adresa OSPA Dolj nr. /01.10.2013;

- anexa Z din raportul de expertiza;

- adeverinta nr. /01.10.2013 emisa de Primaria com. , jud. Dolj.

Documentele enumerate mai sus oferd informatii noi, suplimentare, necunoscute
organelor fiscale la data emiterii deciziei de impunere contestate, care nu au fost avute
in vedere la stabilirea starii de fapt fiscale a contribuabilului.

Documentele in cauzad ofera date despre clasa de calitate, amplasament si caile de
acces pentru terenul extravilan tranzactionat, informatii care indica valoarea unitara
orientativda care trebuie luatd in calcul la determinarea venitului din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal si anexa la raportul expertiza privind
valorile de circulatie orientative ale proprietatilor imobiliate din judetul Dolj pe anul
2012, in care este precizatd aceasta valoare.

In drept, sunt aplicabile prevederila 7771 alin.(1) lit. b) si alin.(4) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, care precizeaza:

» ART. 77"

Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin acte
juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora,
precum si asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii datoreaza un
impozit care se calculeaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum si pentru
terenurile de orice fel fard constructii, dobandite intr-un termen de pana la 3 ani
inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depaseste 200.000 lei
inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o datd mai mare de 3 ani:



- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;
- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste 200.000 lei
inclusiv.

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declarata de parti in
actul prin care se transferd dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale. In cazul in
care valoarea declarata este inferioara valorii orientative stabilite prin expertiza
intocmita de camera notarilor publici, impozitul se va calcula la nivelul valorii stabilite
prin expertiza, cu exceptia tranzactiilor incheiate intre rude ori afini pana la gradul al II-
lea inclusiv, precum si intre soti, caz in care impozitul se calculeaza la valoarea
declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate.”

La calculul impozitului pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal, AIF Slatina a determinat o bazd impozabild de lei prin inmultirea
suprafetei de mp cu valoarea orientativda de lei/mp prevazuta in anexa W din expertiza
privind valorile de circulatie orientative ale proprietatilor imobiliate din judetul Dolj pe
anul 2012, executatd de SC SRL pentru Camera Notarilor Publici , anexd ce cuprinde
valorile orientative unitate pentru terenurile intravilane si extravilane situate in
,localitati cu acces la drum asfaltat, pentru celelalte trabuind preluate din anexele V sau
Z, dupa caz.”

Documentele depuse de contestator, respectiv adresa Directiei Agricole Dolj
nr. /02.10.2013; adresa OSPA Dolj nr. /01.10.2013 si adeverinta nr. /01.10.2013
emisd de Primaria com. , jud. Dolj, constituie probe noi, care prezinta informatii despre
clasa de calitate, amplasament si cdile de acces pentru terenul extravilan tranzactionat,
atribute care determind valoarea unitard orientativa care trebuie luatd in calcul la
stabilirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal si
anexa la raportul expertiza privind valorile de circulatie orientative ale proprietatilor
imobiliate din judetul Dolj pe anul 2012, in care este precizata aceasta valoare.

Potrivit acestor documente, terenul extravilan tranzactionat este incadrat in clasa
a-I1I-a de calitate (adresa Directiei Agricole Dolj nr. /02.10.2013 si adresa OSPA Dolj
nr. /01.10.2013) si nu are acces direct la drumuri judetene asfaltate si nici la alte
categorii de drumuri asfaltate (adeverinta nr. /01.10.2013 emisa de Priméria com. , jud.
Dolj), informatii care conduc la incadrarea terenului respectiv la valorile orientative
unitare prevazute in anexa Z la expertiza privind valorile de circulatie orientative ale
proprietatilor imobiliate din judetul Dolj pe anul 2012, executata de SC SRL pentru
Camera Notarilor Publici si sunt diferite de datele utilizate de de organele fiscale la
emiterea deciziei de impunere contestate.

Datele din documentele depuse de contestator nu au fost cunoscute de organul
fiscal la data emiterii deciziei de impunere contestate si nu s-a pronuntat asupra
acestora.

Pentru determinarea starii de fapt fiscale, organul fiscal trebuie sa foloseasca toate
informatiile si inscrisurile relevante in cauza.

La determinarea bazei impozabile pentru calculul impozitului pe venitul din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal al contestatorului,
Administratia Judetend a Finantelor Publice Olt-Colectare trebuie sd tina cont si de
informatiile noi, suplimentare cuprinse in documentele depuse de d-na .



Potrivit art. 213 alin.(4) din din O.G. nr. 92/2003 privind Codul de procedura
fiscala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

,» Solutionarea contestatiei

(4) Contestatorul, intervenientii sau imputernicitii acestora pot sa depuna probe noi in
sustinerea cauzei. In aceasta situatie, organului fiscal emitent al actului administrativ
fiscal atacat sau organului care a efectuat activitatea de control, dupa caz, i1 se va oferi
posibilitatea sa se pronunte asupra acestora.”

In aceste conditii, Administratiei Judetene a Finantelor Publice Olt-Colectare i se
va oferi posibilitatea sa se pronunte asupra acestora pentru stabilirea starii de fapt fiscale
si sa utilizeze la calculul impozitului pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal si informatiile furnizate de actele susamintite, respectiv clasa
de calitate, amplasament si cdile de acces, elemente care concura la stabilirea bazei
impozabile pentru calculul impozitului pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare.

Prin decizie se poate desfiinta total sau partial actul administrativ atacat, situatie
in care urmeaza sa se incheie un nou act administrativ fiscal care va avea in vedere strict
considerentele deciziei de solutionare, asa cum prevede art. 216 alin.(3) din O.G. nr.
92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare:

»ART. 216

Solutii asupra contestatiei

(3) Prin decizie se poate desfiinta total sau partial actul administrativ atacat, situatie
in care urmeaza sa se incheie un nou act administrativ fiscal care va avea in vedere strict
considerentele deciziei de solutionare.”

De altfel, prin referatul din 03.12.2013 transmis urmare adresei de completare nr.
CV /27.11.2013, Administratia Judeteanda a Finantelor Publice Olt-Colectare
propune desfiintarea deciziei de impunere contestate pentru a se putea pronunta
asupra probelor noi, suplimentare depuse de contestatar.

In aceste conditii, Decizia impunere anuald pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2013 nr. /26.06.2013 va fi
desfiintata in conditiile art. 216 alin.(3) din O.G. nr. 92/2003 privind Codul de
procedura fiscala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, urmand ca
AJFP Olt-Colectare sa emitd o noua decizie de impunere pe baza documentelor depuse
de petent la dosarul cauzei cu adresa nr. OT 12936//02.10.2013.

Pentru considerentele aratate in cuprinsul deciziei, in temeiul actelor normative
invocate si in baza art. art. 211 alin.(5) si art. 216(3) din O.G. nr. 92/2003 privind Codul
de procedura fiscala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se:

DECIDE

Desfiintarea Deciziei de impunere anuald pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2013 nr. /26.06.2013 pentru



suma de lei, reprezentand impozit pe veniturile din transferul proprietétilor imobiliare
din patrimoniul personal si incheierea unui nou act administrativ fiscal care va avea in

vedere strict considerentele deciziei de solutionare.
Decizia poate fi atacata la Tribunalul Judetean Olt sau Tribunalul Judetean Dolj in

termen de 6 luni de la data comunicarii, potrivit procedurii legale.

DIRECTOR GENERAL
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