MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
Agentia Nationala de Administrare Fiscala N
Directia Generala a Finantelor Publice Mures

Biroul Solutionare Contestatii

Targu Mures, Mures
Str. Gheorghe Doja nr. 1-3

Tel/Fax: 0265-261093

DECIZIA nr.1/25.07.2011

Directia General a Finanelor Publice Murg a fost sesizatde atre
Tribunalul Mureg prin adresa inregistéasub nr...../14.06.2010, asupra contgsita
formulate dedl. ....... domiciliat in ...... Y e , nr..., ap, impotriva Deciziei de
impunere anual nr....../28.04.2009 pentru veniturile din tranafeproprietitilor
imobiliare din patrimoniul personal pe anul 200@meinicat petentului la data de
30.04.200%otrivit confirmarii de primire aflatd in copie la dosarul cauzei.

Avand in vedere faptulacdl. ......... a depus contegta initial la
organele de judecat prin Sentiga civila nr....... /09.07.2009, prontati cu drept
de recurs in dosarul nr....... [...../2009, Jatwa@ Tg.Murg a admis excem
necompeterei materiale invocétdin oficiu de instatd, prin urmare a declinat
competera de soltionare a contest@i formulate de petent in favoarea
Tribunalului Murg - Secia de Contencios Administratiyi Fiscal. Astfel, prin
Sentina nr............ /18.12.2009, pronati in dosarul cu acejanumar, Tribunalul
Mures - Segia Contencios Administratiyi Fiscal a admis excéip necompeteei
generale a instaslor judedtoresti si trimite cauza la Direta General a Finanelor
Publice Murg in vederea sotionarii contestaiei formulate de petent Tmpotriva
deciziei de impunere contesiah spea.

Contestda, inregistrat la  Judeétoria  Tg.Murg  sub

nr........... /14.05.2009, a fost depus termenul legal prexzut la art.207 alin.(1) din
Ordonama Guvernului nr.92/2003 privind Codul de procediscal, republicai.
Suma contestata este de ........ lei reprezerind impozit pe venitul din

transferul propriettilor imobiliare din patrimoniul personal.

Constatand & sunt indeplinite condile previzute de art.205, art.206
si art.209 alin.(1) din Ordonaa Guvernului nr.92/2003 privind Codul de procedur
fiscali, republicai, D.G.F.P. Mure, prin Biroul Soldionare Contesta, este legal
Tnvestifi sa soluioneze cauza.

A) In contestda finregistrat la Judestoria Tg.Mure sub
nr........ /320/2009, petentul solicitecalcularea obligalor stabilite prin Decizia de
impunere anualnr....... /28.04.2009 pentru veniturile din tramgfepropriettilor
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imobiliare din patrimoniul personal pe anul 200@yacand faptul & obligaia
stabiliti Tn sarcina sa nu corespunde régijtin condtiile Tn care prin Sentta
civila nr........ /12.07.2007 prontati de Tribunalul Cluj s-a constatat dreptul de
proprietate asupra terenului din zona com. jud., Cluj, teren extravilan 1/14 din
4128 mp, teren care a fost iragtat la data de 25.02.2007 in dosarul ......... 7200

B) In conformitate cu prevederile art.77*1 din LegeabTl/2003
privind Codul fiscal, cu modifiarile si completirile ulterioaresi in baza Sentii
civile nr.529, pronutati in sedina din data de 12.07.2007 d&re Tribunalul Cluyj
n dosarul nr......... [....... /200rdmasa definitiva si irevocabild prin nerecurare, prin
Decizia de impunere anudahr........ /28.04.2009 pentru veniturile din trast
proprietitilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul @0 Administraa

Finanelor Publice Tg.Murg a stabilit in sarcinad-lui ....... , domiciliat in
Tg.Mures, .......... , Nr......, ap.....un impozit pe venitul din transferul proptigtor
imobiliare din patrimoniul personal in sarde...... lei

C) Avand in vedere constatdrile organului de impunere, motivatiile
contestatorului, documentele existente la dosarul cauzei, precum si prevederile
actelor normative invocate In spetd, se retin urmatoarele:

Cauza supud solutionarii este dac petentul datoreaz impozitul
pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal in
suma de ..... lei stabilit prin Decizia de impunere anala nr......... /28.04.2009
pentru veniturile din transferul propriet atilor imobiliare din patrimoniul
personal pe anul 2007.

in fapt, organele fiscale autiaut ci dl. ....... , domiciliat in Tg.Mure,
...... , Nr....., ap..........In calitate de coproprietar asupra terenului uprafga de
4.125 mp situat in extravilanul comunei ..... tttaparcela 234%i care in regim
de carte funcidr se identifi@ in Tntregime cu imobilul inscris in CF ..... ...nr.
Cadastral ...... , a depus cererea de stabilirep@artului datorat pentru transferul
proprietitilor imobiliare din patrimoniul personal, inregstt la Administraia
Finartelor Publice Tg.Murg sub nr...../13.04.2009, in#d@ de Sentia civila
nr...../2007 emisde Tribunalul Cluj - Sat@ civila, dosar cu nr....../....[2007, copie
incheiere de certificare nr..../25.02.2007 emiave.......

Prin urmareprin Decizia de impunere andatr...../28.04.2009 pentru
veniturile din transferul proprigtilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul
2007, Administrda Finanelor Publice Tg.Murg a stabilit in sarcina d-lui ......
impozit pe venitul din transferul proprigtor imobiliare din patrimoniul personal
n suni de ..... lei.

In drept, prevederile legale aplicabile Tn spea sunt cele in vigoare la
data pronutarii Sentintei civile nr.529, respectiv la data de 12.07.2@&1fel:

La art.77”°1 din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completrile ulterioare, se precizeaza:

"(1) La transferul dreptului de proprietatei al dezmemhbdmintelor
acestuia, prin acte juridice intre vii asupra comsttriilor de orice fel si a
terenurilor aferente acestora, precumgi asupra terenurilor de orice fel dra
construaii, contribuabilii datoreaz un impozitcare se calculeazastfel:
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a) pentru construgle de orice fel cu terenurile aferente acestora,
precumsi pentru terenurile de orice felifa construgi, dobandite intr-un termen
de pam la 3 ani inclusiv:

- 3% pani la valoarea de 200.000 lei inclusiv

- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate ldozmea ce defseste
200.000 lei inclusiv;]...].

(2) Impozitul previzut la alin. (1)_nu se datoreazin urmitoarele

cazuri:

a) la dobandirea dreptului de proprietate asupraretaurilor si
construgiilor de orice fel, prin reconstituirea dreptuluiedproprietate in temeiul
legilor speciale;

b) la dobandirea dreptului de proprietate cu titlde donae intre
rudesi afini panz la gradul al lll-lea inclusiv, precurgi intre sai. [...]

(4) Impozitul pregzut la alin. (1)si (3) se calculeaz la valoarea
declarati de pirsi in actul prin care se transférdreptul de proprietate sau
dezmemhbimintele sald...].

(6) [...] In_cazul In care transferul dreptului deroprietate sau al
dezmemhimintelor acestuia, pentru sitgde prewizute la alin. (1)si (3), se
realizeaz prin hotirdre jude@toreas@ sau prin alé procedut:, impozitul
prewizut la alin. (1)si (3) se calculeaz si se incaseaz de aitre organul fiscal
competentinstanele judeatoresti care pronuma hotirari judecitoresti definitive
si irevocabile comuni& organului fiscal competent hotirea si documentaa
aferentz in termen de 30 de zile de la datamanerii definitivesi irevocabile a
hotararii[...]".

La art.85 din actul normativ anterior mefionat, este prevazut faptul ca
"Venitul net olrinut din exploatarea bunurilorsi drepturilor de orice fel, dgnute
in comun, este considerat ca fiind pbut de proprietari, uzufructuari sau de &l
derinatori legali, inscrisi intr-un document oficial,si se atribuie proporional cu
cotele-firsi pe care acgtia le dgin in acea proprietate sau in mod egal, in
Situaria Tn care acestea nu se cunosc

Referitor la prevederile anterior citate, la pcia® si 15176 din
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 5702 @rivind Codul fiscal, cu
modificarile si completirile ulterioare, aprobate prin Hoérea Guvernului
nr.44/2004, se precizeaz

"15172. Definirea unor termeni:

a) prin contribuabil, Tn sensul art. 77°1 din Codul fiscal, seeirge
persoana fizié careia 1i revine obligaia de platz a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al
dezmembhémintelor acestuia prin acte juridice intre vii, canbuabil este cel din
patrimoniul caruia se transfefi dreptul de proprietatesau dezmeml@mintele
acestuia: vandtorul, credirentierul, transmuitorul in cazul contractului de
intrefinere, al actului de dare in plat al contractului de tranza® etc., cu
excepia transferului prin donae.[...]

a) prin contribuabil, Tn sensul art.77*1 din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modifirile si completrile ulterioare, se irrelege persoana fizic
careia i revine obligaia de plaé a impozitului.in cazul transferului dreptului de
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proprietate sau a dezmemdmintelor acestuia prin acte juridice Tintre vii,
contribuabil este cel din patrimoniul druia se transfeti dreptul de proprietate
sau dezmemlamintele acestuia: vanztorul, donatorul, credirentierul,
transmpatorul in cazul contractului de intrmere etc. In contractele de schimb
imobiliar calitatea de contribuabil o au ficcopermutani (coschimbaii).

In cazul transferului dreptului de proprietate pentauzi de moarte,
prin succesiune legal sau testamentar calitatea de contribuabil revine
mastenitorilor legali sau testamentari precugn legatarilor cu titlul particular.

[...].

f) data de la care incepeisurgi termenul este data dobandijriar
calculul termenului se face in conde dreptului comun.]...]

e) prin transferul dreptului de proprietate sau a deembrmintelor
acestuia se firelege instiinarea prin acte juridice intre vii, a dreptului de
proprietate sau a dezmemdmintelor acestuia indiferent de tipul sau natura
actului prin care se realizeazacest transfer: vanzare-cungpare, donaie, rent:
viagew, intresinere, schimb, inclusiv in cazul cand transferutealizeaz printr-o
hotirare judecitoreasa.|...]."

In spei, in Sentima civild nr..../12.04.2007 prongati de Tribunalul

Cluj in dosarul nr......... /117/2007, avand ca obiagiunea civik introdus de
reclamafii ...., ..., .... Tn contradictoriu GU PAIA..., ..., ..., ceey very very ceey vrrey ceegyens

.oy ey ey -y INSEEA @ réinut si constatat urritoarele:

Reclamani au solicitat instatei s constate & prin titlul de
proprietate nr.../... emis la data de 02.10.200@atle® Comisia Judeard pentru
stabilirea dreptului de proprietate Cluj, pdca li s-a reconstituit dreptul de
proprietate asupra terenului in suptai@e 4.128 mp situat in extravilanul comunei
..... tarla 25 parcela 234vcare in regim de carte funciase identifi@ in intregime
cu imobilul Tnscris in CF ..... .... nr. cadastral..., 4 oblige paréi sa incheie cu
reclamaitii contract autentic de vanzare-cuirgre pentru imobilul Tnscris in CF
........ nr. cadastral ....... in suptafale 4128 mp in caz de refuz drérea ce se va
pronunta urmand #tina loc de contract autentic notarial de vanzare cuarp, &
dispura intibularea dreptului de proprietate asupra imobiluhai sus indicat Tn
favoarea reclamaitor in cote egale cu titlu de cudmare conform raportului de
expertiz intocmit de expert ........

In motivarea cererii lor de chemare n judécagclamarii arati ci au
incheiat cu paté un antecontract de vanzare-cuirgge avand ca obiect terenul n
suprafai de 4128 mp. D notificati sa se prezinte la notar in vederea incheierii
contractului autentic de vanzare cuirgre paréii nu s-au prezentat.

Prin titlul de proprietate nr.......... emis laaate 02.10.2006 deitre
Comisia Judgari pentru stabilirea dreptului de proprietate Clurglor li s-a
reconstituit dreptul de proprietate asupra terarinlsuprafg de 4128 mp situat in
extravilanul comunei ......... tarla 25 parceld 23

Conform raportului de expertiztehniéa extrajudiciaii intocmit de
expert ...., terenul sus indicat in regim de canteiai se identifi@ in Tntregime cu
imobilul inscris in CF ....... nr. cadastral ....Conform extrasului aflat la dosar,
proprietari tabulari ai imobilului in .......... sunt paréi. In consecimi, in temeiul
art.111 din Codul de procedurivila, instana a constatata¢c prin titlul de
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proprietate nr......... emis la data de 02.10.200@atre Comisia Judeard pentru
stabilirea dreptului de proprietate Cluj, pflck li s-a reconstituit dreptul de
proprietate asupra terenului in suptafale 4128 mp situat Tn extravilanul
comunei... tarla 25 parcela 2344 care in regim de carte funciase identifié in
intregime cu imobilul inscris in CE. nr. cadastral....

La data de 25.02.2007, intre p@iia calitate de promitanvanztori si
reclamaiii in calitate de promitencumgaratori, a fost incheiat un antecontract de
vanzare cumyprare constatat printr-un inscris sub seétara privat prin care
promitertii vanzatori vand promitetilor cumparatori dreptul de proprietate asupra
terenului sus indicat in suprafade 4128 mp contra sumei de ..... Eurotitre-a
achitat integral la data incheierii antecontradtsiprin chitarta intocmit la data
de 11.07.2007.

Instanta a reinut ;i antecontractul de vanzare cufrgge incheiat in
spea indeplingte condiiile de valabilitate ale actului juridic in general este
dovedit de Tinscrisul aflat la dosarul cauz@iscris recunoscut de pérdrin
intampinarea depassi la termenul de judecat din data de 05.07.2007.
Reclamarii justifica interesul in formularea unei cereri de executdite: @itipici a
antecontractului de vanzare cuirgre avand in vedere pardii nu s-au prezentat
la notar Tn vederea incheierii contractului de \wi@zumprare. Reclaman si-au
indeplinit obligaia de plai a preului. Pardi sunt proprietarii terenului iar
reclamami nu se afi sub incidera vreunei interdigi legale de a cunipa.

In consecim, instana a admis cererea de chemare in judecat
formulatl de reclamati ...., s.a., impotriva paudor ...., ...., ...s.a.,sl constai ca
prin titlul de proprietate nr...../02.10.2006 erdss CIJPSDPT Cluj pésiéor li s-a
reconstituit dreptul de proprietate asupra terarinlsuprfaa de 4128 mp situat n
extravilanul comunei .... tarla 25 parcela 23d¢are in regim de carte funciase
identifica Tn Tntregime cu imobilul tnscris in CF ...... oadastral ......

Totodat, instana obligi pardii sa incheie cu reclaman contract
autentic de vanzare cugirare pentru imobilul inscris in CF .... nr. cadalstr Tn
suprafai de 4128 mp pentru prd de .... Euro achitat integral la data de
25.02.2007si 11.07.2007 in caz de refuz prezentait@e urmand atina loc de
contract autentic notarial de vanzare carape, prin urmare, dispune intabularea
dreptului de proprietate asupra imobilului indigatfavoarea reclamaior in cote
egale cu titlu de cundpareconform raportului de expertizntocmit de expert .....

Totodati, din analiza documentelor existente la dosarulzeause
retine @&, potrivit pct.2si pct.3 din Antecontractul de vanzare -cuirgye incheiat
la data de 25.02.2007 intre ..., ...... , ceemeny.S.@., 10 TN calitate de varitori, si
.......... y eeeeenenenSl .., 1IN calitate de curtori, este predzut faptul @
"subsemn@i vanztori, vindem pe vecisi irevocabil intreg dreptul nostru de
proprietate pe care il avem asupra terenului imradap de 4.128 MP, situat n
localitatea ........... I, jud. Cluj, tarlaua 25yg&a 2347, (...), prin titlul de proprietate
o] S dup ascendentul comun ....... , prin titlul de pro@ieta Judelui Cluj",
la praul convenit de comun acord de 50 Euro/MP, adic.. Euro, din care .... euro
au fost achita la data incheierii prezentului contract, fiecaémzitor primind cota
ce 1i revine potrivit gradului de rudenie dup......, iar restul de platrespectiv
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suma de ..... Euro, s-a achitat la dataanerii definitive a sentiei judedtoresti de
intabulare (Sentita civila nr....../12.07.2007).

Referitor la sugnerea petentului potrivit aceia sumele indicate n
decizia de impunere andgbe anul 2007, respectiv baza de impunere Tnasien
62.480 leisi impozit calculat in sughde .... lei, nu corespund reatit motiv pentru
care solicii recalcularea acestora, s@nmerecizrile organelor fiscale din referatul
privind propuneri de sotionare, anterior megronat, dug cum urmeax

"La stabilirea elementelor de calcul (bazei de cdica impozitului
datorat pe transferul propriétilor imobiliare din patrimoniul personal, s-a avirt
vedere urnmitoarele elemente:

- valoarea terenului conform sent@ civile nr.529/2007 emisde
Tribunalul Cluj, conform &reia valoarea terenului, Tn catiz este de 206.400
Euro;

- ntrucéat din documentia depug nu rezulé cota parte denutaz de
contestatar, in conformitate cu prevederile artd@b Legea nr.571 privind Codul
fiscal, cu modifigrile si completrile ulterioare, coroborat cu prevederile pct.182
de aplicare a art.85 din H.G. nr.44/2004 privindganul fiscal a procedat la
stabilirea cotei Tn mod egal, respectiv 1/14 diretaul a cirui drept de proprietate
a fost transferat;

- cursul euro la data stabilirii bazei de calcuinfil de 4,2380 lei/euro,

determinate Tn conformitate cu prevederile art.77din Legea
nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu moddrde si completrile ulterioare, a
prevederilor H.G. nr.44/2004 privind Normele mettmipce de aplicare a Legii
nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modiirie si completrile ulterioare.

Astfel, elementele de analipentru stabilirea valorii impozabilgl a
cotei de impozit aplicatpentru imobilul memonat mai sus, au fost udgtoarele:

- valoarea terenului extravilan conform senéncivile: com. ...., jud.
Clyj .... Euro;

- data dobandirii terenului 02.10.2006;

- data insteinarii terenului 22.10.2007;

- durata deinerii terenului 1 an aprox.;

- cota parte 1/14 ...... Euro;

- valoarea euro 4,2380 lei/euro.

Ca urmare, impozitul datorat, in cuantum de .i,.dea stabilit astfel:

- Baza impozahil - valoarea impozahil a terenului:

..... x 4,2380 = ... lei

- Cota de impozit aplicat pentru proprietatea dobanditintr-un
termen de panla 3 ani inclusiv 3%."

Avand in vedere cele precizate mai sus, prevedigale citate n
spea, precunmsi faptul c petentul nu aduce argumente prin care@mbai modul
de calcul al impozitului pentru veniturile din tsdarul proprieitilor imobiliare din
patrimoniul personal, se tiree &G in mod corect organele fiscale au stabilit Tn
sarcinad-lui ..... domiciliat in Tg.Mursy, ...., nr....., ap..., obligaiile de plat in
suni de ..... lei (.... lei x 3%), motiv pentru care urméaa serespinge ca
neintemeia# contestda formulat de acesta impotriva Deciziei de impunere
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anuaf nr...../28.04.2009 pentru veniturile din transfepuopriettilor imobiliare
din patrimoniul personal pe anul 2007.

Conform celor retinute, in raport cu actele normative enuntate in

cuprinsul deciziei, in temeiul art.209 alin.(1) lit.a) si art.210 din Ordonanta
Guvernului nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscald, republicata, se

DECIDE

Respingerea ca neintemeiata contest@gei formulate dedl. ..... :
domiciliatin ....., ..., nr....., ap.....

Prezenta decizie poate fi atacatd la Tribunalul Mures, in termen de 6
luni de la data comunicarii.

DIRECTOR EXECUTIV,



