MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
Directia Generala a Finantelor Publice Brasov

DECIZIA NR. 60
din 2006.

Directia generala a finantelor publice Brasov, Biroul de solutionare a contestatiilor a
fost sesizatd de catre Administratia Finantelor Publice Brasov , privind solutionarea
contestatiei depusa de citre X ..

Contestatia a fost formulatd impotriva masurilor stabilite de organele fiscale din
cadrul Administratiei Finantelor Publice Brasov prin Decizia de impunere pentru plati
anticipate cu titlu de Tmpozit privind venitul din cedarea folosintei bunurilor pe anul 2001 nr.
..../05.12.2005 , Decizia de impunere pentru pléti anticipate cu titlu de impozit privind venitul
din cedarea folosintei bunurilor pe anul 2002 nr. ...../05.12.2005 Decizia de impunere pentru
plati anticipate cu titlu de impozit privind venitul din cedarea folosintei bunurilor pe anul
2003 nr. ...... /05.12.2005 privind plati anticipate cu titlu de impozit

Suma contestata se compune din :

- plati anticipate cu titlu de impozit privind venitul din cedarea folosintei bunurilor pe
anul 2001;

- plati anticipate cu titlu de impozit privind venitul din cedarea folosintei bunurilor pe
anul 2002;

- plati anticipate cu titlu de impozit privind venitul din cedarea folosintei bunurilor pe
anul 2003.

Contestatia este depusd 1n termenul legal prevdzut de art. 177 din O.G. 92/2003
privind Codul de procedura fiscala republicata.

Procedura fiind indeplinita s-a trecut la solutionarea pe fond a contestatiei.

I. Petenta X contesta Decizia de impunere pentru plati anticipate cu titlu de Impozit
privind venitul din cedarea folosintei bunurilor pe anul 2001 nr. .../05.12.2005 , Decizia de
impunere pentru pldti anticipate cu titlu de impozit privind venitul din cedarea folosintei
bunurilor pe anul 2002 nr. .../05.12.2005 Decizia de impunere pentru pldti anticipate cu titlu
de Tmpozit privind venitul din cedarea folosintei bunurilor pe anul 2003 nr. .../05.12.2005
prin care s-au stabilit plati anticipate cu titlu de impozit privind venitul din cedarea folosintei
bunurilor.

Petenta motiveaza in sustinere faptul ca locatara SC Y SRL cu care a incheiat
contractul de inchiriere nregistrat la Administratia Finantelor Publice Brasov la nr. din data
de 5.09.2000 modificat prin actul aditional nr.din data de 1 dec.2000, nu a achitat chiria, in
perioada 1 septembrie 2000 - septembrie 2003 avand o restantd de... Euro.

Contestatoarea precizeaza ca a solicitat in instantd in data de 08.10.2003 rezilierea
contractului de inchiriere avand in vedere neachitarea chiriei in valoare de ... euro pe
perioada 2000-septembrie 2003, actiune aprobata de Curtea de apel Brasov prin Decizia nr.
/Ap din 19 martie 2004.

Petenta admite ca venitul din cedarea folosintei unui bun se stabileste anticipat pe
baza chiriei trecute in contract dar considerd cd nu datoreazd impozitul calculat anticipat
pentru anii 2001, 2002 si 2003 intrucat din modul de derulare a contractului de inchiriere a
rezultat cd acesta nu a fost executat pe perioada prevazuta in contract $i nu a constituit un
venit real pentru petenta .



II. Petenta X a inregistrat la Administartia Finantelor Publice la data de 15.09.2000
sub nr. 21643 contractul de inchiriere al imobilului situat in Brasov , str. , contract incheiat cu
SCY SRL.

Totodatd a depus si Declaratia privind veniturile estimate din cedarea folosintei
bunurilor nr. /15.09.2000 in baza caruia organul fiscal competent a emis Decizia de
impunere pentru plati anticipate cu titlu de impozit privind venitul din cedarea folosintei
bunurilor pe anul 2000 nr. .09.2000, primitd de petenta la data de 05.10.2000.

Intrucat obligatia de plata a chiriei nu a fost onorata de chiriasul SCY SRL, petenta a
formulat actiune in justitie pentru rezilierea contractului de inchiriere si recuperarea chiriei
restante.

Urmare actiunii formulata de petentd la Tribunalul Brasov si Deciziei nr. /2004 emisa
de catre Curtea de Apel Brasov prin care s-a admis cererea de reziliere a contractului de
inchiriere nr./15.09.2000 incepand cu data de 08.10.2003, contribuabila depune la
Administratia Finantelor Publice Brasov sub nr. /28.11.2005, cererea de scoatere din
evidentele fiscale a contractului de inchiriere incheiat cu SCY SRL.

La data de 28.11.2005 petenta depune si Declaratiile speciale privind veniturile din
cedarea folosintei bunurilor nr. /28.11.2005 pentru anul 2000, nr.../28.11.2005 pentru anul
2001, nr./28.11.2005 pentru anul 2002 precum si Declaratia privind veniturile estimate din
cedarea folosintei bunurilor nr. /28.11.2005 pentru anul 2003.

In baza declaratiilor mai sus enuntate organul fiscal competent emite Deciziile pentru
plati anticipate cu titlu de impozit privind venitul din cedarea folosintei bunurilor nr.
/05.12.2005 pentru anul 2001 din care rezulta impozit datorat nr. /05.12.2005 pentru anul
2002 din care rezultat impozit datorat precum si decizia nr. /05.12.2005 pentru perioada
01.01.2003-08.10.2003, pana la rezilierea contractului de inchiriere din care rezulta impozit
datorat, decizii primite de petentd la data de 06.01.2006.

III Avand in vedere constatdrile organului de control, sustinerile petentei,
documentele aflate la dosarul cauzei precum si prevederile actelor normative in vigoare in
perioada supusa verificdrii se retin urmatoarele:

Petenta Y , domiciliata in Brasov , str. , a incheiat contractul de inchiriere cu SC Y
SRL pe care l-a inregistrat la Administratia Finantelor Publice Brasov sub nr. in data de
15.09.2000.Totodata a depus Declaratia privind veniturile estimate din cedarea folosintei
bunurilor pe anul 2000 1n baza careia organul fiscal a emis Decizia de impunere pentru plati
anticipate privind venitul din cedarea folosintei bunurilor pe anul 2000.

Intrucat SC Y SRL in calitate de chirias nu si-a indeplinit obligatia de plata a chiriei
pe perioada 2000- septembrie 2003 inregistrand o restanta de.... euro, petenta a formulat
actiune la Tribunalul Brasov pentru rezilierea contractului de inchiriere, iar pentru
recuperarea sumelor restante a solicitat la data de 24.10.2003 declansarea procedurii
falimentului ce face obiectul dosarului nr./01.04.2004 si../F/2004.

Prin Decizia nr./2004 Curtea de Apel Brasov a admis cererea petentei de reziliere a
contractului de inchiriere nr./15.09.2003.

Petenta a depus declaratiile pentru anii 2000, 2001, 2002 si 2003 privind veniturile
din cedarea folosintei bunurilor, declarand contravaloarea chiriei stabilite conform
contractului nr..../05.09.2000.

In baza declaratiilor speciale din data de 28.11.2005, organul fiscal emite deciziile de
impunere pentru plati anticipate cu titlu de impozit privind venitul din cedarea folosintei
bunurilor pe anii 2001, 2002 si 2003 din data de 05.12.2005 prin care se stabilesc 1n sarcina
petentei plati anticipate cu titlu de impozit .



Cauza supusa solutionarii D.G.F.P.Brasov este de a stabili daca petenta
datoreaza plati anticipate cu titlu de impozit privind venitul din cedarea folosintei
bunurilor pentru anii 2001, 2002, 2003 in conditiile in care a depus in anul 2005
declaratiile speciale privind veniturile estimate din cedarea folosintei bunurilor, iar
pentru declaratiile de venit estimativ depuse in luna decembrie a anului de impunere si
ulterior, impunerea se realizeaza pe baza deciziei de impunere anuala emisa pe baza
declaratiei de venit.

In speta sunt aplicabile prevederile art.66 alin.(2) din O.G. nr.7/2001 privind
impozitul pe venit care precizeaza:

“Pentru declaratiile de venit estimativ depuse in luna decembrie nu se mai stabilesc
plati anticipate, venitul net aferent perioadei pana la sfarsitul anului urmand sa fie supus
impozitarii finale.”

De asemenea, art 82 alin (2) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal , cu
modificarile si completarile ulterioare, precizeaza:

“Pentru declaratiile de venit estimativ, depuse in luna decembrie, nu se mai stabilesc
plati anticipate, venitul net aferent perioadei pana la sfarsitul anului urmdnd sa fie supus
impozitarii, pe baza deciziei de impunere emise pe baza declaratiei de venit.”

Determinarea venitului net din cedarea folosintei bunurilor pentru anul 2001 se face
in conformitate cu prevederile art. 32 din O.G. 73/1999 privind impozitul pe venit , care
specifica:

‘(1) Venitul net din cedarea folosintei bunurilor se determina prin deducerea din
venitul brut a unei cote de cheltuieli de 30%, aplicata la venitul brut, reprezentind cheltuieli

deductibile aferente venitului.”

Determinarea venitului net din cedarea folosintei bunurilor pentru anul 2002 si anul
2003 se face In conformitate cu prevederile art. 32 lit a) din O.G. 7/2001 privind impozitul
pe venit , care specifica:

“ART. 32
Venitul net din cedarea folosintei bunurilor se determina prin deducerea din venitul brut a
urmatoarelor cote de cheltuieli reprezentind cheltuieli deductibile aferente venitului, astfel:

a) 50%, aplicata la venitul brut, in cazul constructiilor;”

Afirmatiile petentei conform carora sustine cd nu datoreazd impozitul calculat
anticipat pentru anul 2001, 2002 si 2003 pe motiv ca nu a obtinut un venit real este
neintemeiata intrucdt petenta a formulat actiune in instanta pentru recuperarea chiriei restante
iar venitul brut se stabileste pe baza chiriei prevazute in contractul incheiat Intre parti pentru
fiecare an fiscal indiferent de momentul Incasérii chiriei .

In drept pentru anul 2001 art. 31 alin (3) din OG nr. 73/1999 privind impozitul pe

venit , cu modificarile ulterioare, si art. 31 alin (3) din O.G. 7/2001 privind impozitul
pe venit precizeaza:
“ART. 31



(3) Venitul brut anual din cedarea folosinpei bunurilor se stabileste pe baza chiriei
sau a arendei prevdzute in contractul incheiat intre parti pentru fiecare an fiscal, indiferent

de momentul platii chiriei sau a arendei.”

In temeiul prevederilor legale aplicabile in speta anterior enuntate se constata ca
organul fiscal avea obligatia de a emite decizii de impunere pentru plati anticipate cu titlu de
impozit privind venitul din cedarea folosintei bunurilor numai in cazul depunerii de catre
petenta a declaratiei privind venitul estimat in cursul anului de impunere.Pentru declaratiile
depuse ulterior lunii decembrie a anului de impunere, organul fiscal avea obligatia de a emite
Decizie de impunere anuala, motiv pentru care urmeaza a se desfiinta Deciziile pentru plati
anticipate cu titlu de impozit privind venitul din cedarea folosintei bunurilor nr. /05.12.2005
pentru anul 2001 conform careia s-a stabilit ca datorate plati anticipate cu titlu de impozit pe
venit, nr. /05.12.2005 pentru anul 2002 conform careia s-a stabilit ca datorate plati anticipate
cu titlu de impozit pe venit, precum si decizia nr. /05.12.2005 pentru perioada
01.01.2003-08.10.2003, pana la rezilierea contractului de inchiriere conform careia s-a
stabilit ca datorate plati anticipate cu titlu de impozit pe venit.

Pentru cazul in speta sunt aplicabile pirevederile art.186 alin.(3) din O.G. nr.92/2003,
republicata, privind Codul de procedura fiscala care precizeaza:

“(3) Prin decizie se poate desfiinta total sau partial actul administrativ atacat,
situatie in care urmeaza sa se incheie un nou act administrativ fiscal care va avea in vedere

strict considerentele deciziei de solutionare.”

Organul fiscal competent urmeazd sa emita deciziile de impunere anuale pentru anii
2000,2001,2002,2003 pe baza declaratiilor depuse de petenta aferente perioadei impozabile.

Pentru considerentele ardtate in continutul deciziei si in temeiul art.186 alin.(3) din
0.G..92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, se,

DECIDE

Desfiintarea Deciziilor emise in anul 2005 pentru pldti anticipate cu titlu de impozit
privind venitul din cedarea folosintei bunurilor nr. /05.12.2005 pentru anul 2001 conform
careia s-a stabilit ca datorate plati anticipate cu titlu de impozit pe venit, nr. /05.12.2005
pentru anul 2002 conform careia s-a stabilit ca datorate plati anticipate cu titlu de impozit pe
venit, precum si decizia nr. /05.12.2005 pentru perioada 01.01.2003-08.10.2003 conform
careia s-a stabilit ca datorate plati anticipate cu titlu de impozit pe venit, urmand a se emite
deciziile de impunere anuale de catre o alta echipa decat cea care a intocmit actul atacat, care
va viza strict aceeasi perioadd si acelasi obiect al contestatiei, avandu-se in vedere
prevederile legale aplicabile in spetd si considerentele mentionate in continutul deciziei.






