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DECIZIANT. ....... din............. 2011
privind solutionarea contestatiei formulata de
Biroul Notarial X din Z
inregistrata la Directia Generala a Finantelor Publice Z
subnr. Z

Directia Generala a Finantelor Publice Z a fost sesizata de
Activitatea de Inspectie Fiscala Z prin adresa nr. Z cu privire la
contestatia formulatd de Biroul Notarial X din Z impotriva Deciziei de
impunere nr. Z privind impozitul pe venit stabilit suplimentar de plata de
inspectia fiscala pentru persoane fizice care desfasoara activitati
independente Tn mod individual si/ sau intr-o forma de asociere, a
Deciziei de impunere nr. Z privind obligatiile de plata (TVA si impozit pe
veniturile din transferul proprietatilor din patrimoniul personal) stabilite de
inspectia fiscala pentru persoane fizice care desfasoara activitati
independente in mod individual si/ sau intr-o forma de asociere si a
Raportului de inspectie fiscala nr. Z.

Obiectul contestatiei 1l constituie masurile dispuse de organele de
inspectie fiscala din cadrul Activitatii de Inspectie Fiscala Z prin Deciziile
de impunere nr. Z si nr. Z din data de Z emise in baza Raportului de
inspectie fiscala nr. Z, privind plata la bugetul de stat a sumei totale de Z
lei, reprezentand:

- Z lei - taxa pe valoarea adaugata;

Z lei - impozit pe veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal;

Z lei - impozit pe venit;

Z lei - majorari de intarziere aferente;

- Zlei - penalitati de intarziere aferente.

Contestatia a fost depusa in termenul legal prevazut de art. 207(1)
din Ordonanta Guvernului nr. 92/ 2003 privind Codul de procedura
fiscala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la
registratura generala a Directiei Generale a Finantelor Publice Z sub nr.
Z fiind repartizata Activitatii de Inspectie Fiscala Z spre intocmirea
dosarului si a referatului cu propuneri de solutionare.

/]
www.mfinante.ro



Procedura fiind Tndeplinita Directia Generala a Finantelor Publice Z
este investitd sa solutioneze pe fond contestatia depusa conform art.
209(1) lit. a) din Codul de procedura fiscala.

l. Prin contestatia formulata impotriva Deciziilor de impunere nr. Z
si nr. Z din data de Z si a Raportului de inspectie fiscala nr. Z intocmite
de organele de control ale Activitati de Inspectie Fiscala Z, Biroul
Notarial X din Z aduce urmatoarele argumente:

- mentioneaza ca in urma controlului efectuat n perioada
.......... 2010 - ...........2010 si .........2010 — ..........2010 organele de
inspectie fiscala au stabilit in sarcina Biroului Notarial X obligatii fiscale n
suma totala de Z let;

- precizeaza ca in perioada ......... 2005 — ......... 2007 biroul notarial
a functionat ca si “Biroul notarilor publici asociati Igna” cotele de asociere
au fost ...... %I1si....... % X si prin urmare in perioada verificata biroul
notarial a functionat ca asociere intre doi notari autorizati: X cu cota de
venituri si cheltuieli de ....... % si | cu cota de venituri si cheltuieli de

- invoca prevederile art. 154 din Legea nr. 571/ 2003 privind Codul
fiscal conform caruia “In Tntelesul taxei pe valoarea adiugata, o asociere
sau alta organizatie care nu are personalitate juridica, se considera a fi o
persoana impozabila separata, pentru acele activitati desfagurate de
asociati sau parteneri in numele asociatiei ori organizatiei respective, cu
exceptia asociatiilor in participatiune constituite exclusiv din persoane
juridice romane” si ca atare, in cazul asocierilor fara personalitate
juridica, veniturile si cheltuielile sunt atribuite fiecarui asociat, conform
cotei de participare la asociere, iar in aceste conditii plafonul de la care
contribuabilul devine platitor de taxa pe valoarea adaugata se impune a
fi calculat separat pentru cei doi asociati, plafonul de Z lei nu a fost
depasit la data de Z ci mult mai tarziu si asociatul | nu a devenit platitor
de TVA pe perioada cat a lucrat in asociere;

- considera ca tratamentul fiscal aplicat nu este corect si nici legal
la stabilirea impozitului pe venituri din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal, deoarece obligatia sa era de a efectua
impozitarea la sursa si a vira sumele la bugetul de stat, iar obligatia de
plata era a proprietarului care a facut tranzactia, persoana fizica romana
cu date exacte de identificare si proprietar al bunului instrainat;

- sustine ca potrivit prevederilor art. 189 pct. 1 fapta de “neretinere
potrivit legii, de catre platitorii obligatiilor fiscale, sau retinerea si
nevarsarea in totalitate de catre platitorii obligatiilor fiscale a sumelor
reprezentand impozite si contributii cu retinere la sursa, daca nu sunt
savarsite in astfel de conditii incat, potrivit legii sa fie considerate
infractiuni — sunt considerate contraventii” i in aceste conditii sumele nu
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sunt imputabile Biroului Notarial X si solicita schimbarea solutiei i
anularea debitului in suma de Z lei;

- contesta impozitul pe venit in suma de Z lei aferent sumei de Z lei
apreciata de organele de control ca fiind cheltuieli nedeductibile, intrucéat
aceste cheltuieli provin din plata catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara a taxei de intabulare in coala funciara a incheierii ce o
ntocmeste notarul in vederea intabularii actului autentic incheiat in baza
competentelor de catre biroul notarial, aceste cheltuieli se includ in
onorariul stabilit de notar pentru prestarea serviciului catre client, sunt
Tnregistrate ca venit din prestarea de servicii, se achita obligatiile fiscale
pentru aceasta si deci este deductibila.

In consecinta, solicita revocarea Deciziilor de impunere nr. Z si nr.
Z din data de Z, a Raportului de inspectie fiscala nr. Z gi a Dispozitiei
privind masurile stabilite de organele de inspectie fiscala nr. Z si
refacerea acestora in conformitate cu situatia prezentata.

[I. Prin Decizia de impunere nr. Z privind impozitul pe venit stabilit
suplimentar de plata de inspectia fiscala pentru persoane fizice care
de asociere si Decizia de impunere nr. Z privind obligatiile de plata (TVA
si impozit pe veniturile din transferul proprietatilor din patrimoniul
personal) stabilite de inspectia fiscala pentru persoane fizice care
de asociere, emise in baza Raportului de inspectie fiscala nr. Z, organele
de control din cadrul Activitati de Inspectie Fiscala Z au constatat
urmatoarele:

In data de ........ 2006 biroul notarial a Tnregistrat venituri Tn suma
totala de Z lei, deci mai mari decat plafonul de scutire de Z lei si conform
prevederilor art. 152 din Legea nr. 571/ 2003 avea obligatia sa se
declare platitor de TVA in primele 10 zile ale lunii august 2006 si sa
devina platitor incepand cu data de Z.

Ca atare, pentru perioada ....... 2006 — ...... 2006 organele de
inspectie fiscala au colectat taxa pe valoarea adaugata in suma de Z lei
asupra bazei impozabile in suma de Z lei, iar pentru perioada
.......... 2007 — ........2007 au colectat taxa pe valoarea adaugata in
suma de Z lei asupra bazei impozabile in suma de Z lei prin aplicarea
cotei de Z% asupra bazei impozabile, rezultdnd TVA de plata in suma de
Z lei.

In anul 2005, biroul notarial a autentificat un numar de Z tranzactii
imobiliare Tn suma de Z lei, iar in anul 2006 un numar de Z tranzactii
imobiliare Tn suma totala de Z lei pentru care nu a calculat, nu a incasat,
nu a virat si nu a declarat lunar impozitul pe veniturile din transferul
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proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal in suma de Z lei pentru
anul 2005 si in suma de Z lei pentru anul 2006.

Tot in anul 2005, contribuabilul a inregistrat in Registrul jurnal de
Tncasari i plati si a declarat cheltuieli deductibile in suma totala de Z lei,
din care suma de Z lei reprezinta cheltuieli deductibile, iar diferenta de
cheltuieli in suma de Z lei reprezinta sume colectate de la beneficiari si
virate Tn contul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara aferente
actelor notariale incheiate, percepute in baza unor reglementari speciale
si care nu sunt cheltuieli efectuate n interesul activitatii de prestari
servicii notariale in scopul realizarii de venituri, fiind nedeductibile fiscal
si pentru care organele de control au calculat o diferenta de impozit pe
venit in suma de Z lei.

Pentru neplata la termen a taxei pe valoarea adaugata, a
impozitului pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal si a impozitului pe venit au calculat majorari de

intarziere si dobanzi in suma de Z lei pe perioada ........ 2006 -
....... 2010 si penalitati de intarziere in suma de Z lei pe perioada
......... 2005, respectiv pe perioada .....07 —.......11.2010.

lll. Avand in vedere cele constatate de organele de inspectie
fiscala, motivele invocate de contestator, precum si documentele aflate
la dosarul cauzei se retin urmatoarele:

Biroul Notarilor Publici Asociati | i Tncepand cu data de ...... 2007
Biroul Notarial X are sediul in Z, str. Z nr. Z judetul Z, domnul X avand
CNP Z si domiciliul in Z, str. Z, nr. Z, functioneaza in baza Ordinului nr.
Z, emis de Ministerul Justitiei pentru Biroul Notarilor Publici Asociati | si a
Ordinului nr. Z al Ministerului Justitiei si a solicitarii aprobata cu nr. Z de
catre Camera Notarilor Publici pentru Biroul Notarial 1.

1. Referitor la taxa pe valoarea ad augata in suma de Z lei,
Directia Generala a Finantelor Publice Z este investit a sa se
pronun te daca Biroul Notarial X datoreaz a taxa pe valoarea
adaugata stabilit a de organele de inspec tie fiscal a pe perioada
septembrie 2006 — februarie 2007, in condi tiile Tn care acesta nu s-a
Tnregistrat ca pl atitor de tax a pe valoarea ad augata dup a depasirea
plafonului de scutire pentru veniturile ob  tinute din activitatea de
prest ari servicii notariale desf asurata.

In fapt, la data de ........ 2006 Biroul Notarial X din Z a inregistrat
venituri Tn suma totala de Z lei, depasind plafonul de scutite de 200.000
lei prevazut la art. 152 din Legea nr. 571/ 2003 privind Codul fiscal, fara
sa se declare platitor de taxa pe valoarea adaugata in primele 10 zile ale
lunii august 2006 si sa devina platitor incepand cu data de ..... 09.2006.
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In drept, la art. 126 alin.(1), art. 127 alin.(1) si (2) si art.150 alin.(1)
lit.a) din Legea nr. 571/ 2003 privind Codul fiscal, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se prevede ca:

"Art. 126. — Operatiuni impozabile. (1) Din punct de vedere al taxei
sunt operatiuni impozabile Tn Roméania cele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

a) operatiunile care, in sensul art. 128 - 130, constituie sau sunt
asimilate cu o livrare de bunuri sau o prestare de servicii, in sfera taxei,
efectuate cu plata;

b) locul de livrare a bunurilor sau de prestare a serviciilor este
considerat a fi in Romania, in conformitate cu prevederile art. 132 si 133;

c) livrarea bunurilor sau prestarea serviciilor este realizata de o
persoana impozabila, astfel cum este definita la art. 127 alin.(1),
actionand ca atare;

d) livrarea bunurilor sau prestarea serviciilor sa rezulte din una
dintre activitatile economice prevazute la art. 127 alin.(2);

[...]

Art. 127. - (1) Este considerata persoana impozabila orice
persoana care desfagsoara, de o maniera independenta si indiferent de
loc, activitati economice de natura celor prevazute la alin.(2), oricare ar fi
scopul sau rezultatul acestei activitati.

(2) Tn sensul prezentului titlu, activitdtile economice cuprind
activitatile producatorilor, comerciantilor sau prestatorilor de servicii,
inclusiv activitatile extractive, agricole si activitatile profesiilor libere sau
asimilate acestora. De asemenea, constituie activitate economica
exploatarea bunurilor corporale sau necorporale in scopul obtinerii de
venituri cu caracter de continuitate.

[...]

Art. 150. Persoana obligat a la plata taxei pentru opera tiunile
taxabile din Romania. (1) Urm atoarele persoane sunt obligate la
plata taxei, dac a aceasta este datorat a Tn conformitate cu
prevederile prezentului titlu:

a) persoana impozabil a care efectueaz a livr ari de bunuri sau
prest ari de servicii taxabile, conform prevederilor preze ntului titlu,
cu excep tia cazurilor pentru care se aplic  a prevederile lit. b)-g);”

Potrivit prevederilor legale de mai sus, operatiunile care constituie
prestari de servicii efectuate in Romania de catre persoane impozabile,
adica persoane ce desfagoara in mod independent activitati economice
de natura celor desfasurate de birourile notariale, indiferent de scopul si
rezultatul acestora, in cazul de fata activitatea de prestari servicii
notariale, se cuprind in sfera de aplicare a taxei pe valoarea adaugata,
fiind operatiuni impozabile din acest punct de vedere.
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In speta, sunt aplicabile si prevederile art. 152 alin.(1) si (3) din
Legea nr. 571/ 2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, unde se precizeaza:

"Art. 152. Sfera de aplicare si regulile pentru regimul special de
scutire. (1) Sunt scutite de taxa pe valoarea adaugata persoanele
impozabile a caror cifra de afaceri anuala, declarata sau realizata, este
inferioara plafonului de 2 miliarde lei, denumit Tn continuare plafon de
scutire, dar acestea pot opta pentru aplicarea regimului normal de taxa
pe valoarea adaugata.

[...]

(3) Persoanele impozabile, care depasesc in cursul unui an fiscal
plafonul de scutire, sunt obligate sa solicite inregistrarea ca platitor de
taxa pe valoarea adaugata in regim normal, in termen de 10 zile de la
data constatarii depasirii. [...] Persoanele care se afla in regim special de
scutire trebuie sa tina evidenta livrarilor de bunuri si a prestarilor de
servicii, care intra sub incidenta prezentului articol, cu ajutorul jurnalului
pentru vanzari. Data depasirii plafonului este considerata sfarsitul lunii
calendaristice in care a avut loc depasirea de plafon. [...] Tn situatia n
care se constata ca persoana in cauza a solicitat cu intarziere atribuirea
calitati de platitor de taxa pe valoarea adaugata in regim normal,
autoritatea fiscal a este indrept atita sa solicite plata taxei pe
valoarea ad augata pe perioada scurs a intre data la care persoana in
cauza avea obliga tia sa solicite Tnregistrarea ca pl atitor de taxa pe
valoarea ad augata in regim normal i data de la care inregistrarea a
devenit efectiv a, conform procedurii prev azute prin norme.”,
coroborate cu dispozitiile pct. 62 alin. (2) lit. a) din Normele metodologice
de aplicare a acestora, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 44/ 2004,
unde se specifica:

"(2) Tn sensul art. 152 alin. (6) din Codul fiscal, in cazul in care
persoana impozabila a atins sau depasit plafonul de scutire si nu a
solicitat inregistrarea conform art. 153 din Codul fiscal, in termenul
prevazut de lege, organele fiscale competente vor proceda dupa cum
urmeaza:

a) in cazul in care nerespectarea prevederilor legale este
identificata de organele fiscale competente inainte de Tinregistrarea
persoanei impozabile Tn scopuri de TVA conform art. 153 din Codul
fiscal, acestea vor solicita plata taxei pe care persoana i mpozabil a
ar fi trebuit s @ o colecteze dac a ar fi fost inregistrat a normal n
scopuri de taxa conform art. 153 din Codul fiscal, pe perioada
cuprins a intre data la care persoana respectiv  a ar fi fost inregistrat a
n scopuri de taxa dac a ar fi solicitat in termenul prev azut de lege
inregistrarea si data identific arii nerespect arii prevederilor legale.
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Totodata organele de control vor inregistra din oficiu aceste persoane n
scopuri de taxa conform art. 153 alin. (7) din Codul fiscal; [...].”

Ca atare, in cursul lunii iulie 2006 contribuabilul depasind plafonul
de scutire prin incasari in suma de Z lei, acesta avea obligatia de a
solicita nregistrarea n scopuri de TVA la organul fiscal in termen de 10
zile de la data depasirii plafonului, considerata a fi prima zi a lunii august
2007, urméand sa detina calitatea de platitor de taxa incepand cu luna
calendaristica urmatoare, respectiv de la 01.09.2006, iar Tintrucat
contestatorul nu si-a indeplinit obligatia de a se inregistra ca platitor de
taxa pe valoarea adaugata si privind evidenta operatiunilor si plata taxei
datorate, organele de inspectie fiscala au procedat la calcularea taxei pe
valoarea adaugata pe care acesta avea obligatia sa o plateasca
incepand cu data de la care trebuia sa devina platitor de taxa pe
valoarea adaugata.

Drept urmare, organele de inspectie fiscala in mod corect au
calculat in sarcina Biroului Notarial X taxa pe valoarea adaugata de plata
in suma de Z lei , respectiv taxa in suma de Z lei aferenta veniturilor in
suma de Z lei realizate in perioada 01.09.2006 — 31.12.2006 si taxa in
suma de Z lei aferenta veniturilor in suma de Z lei realizate in perioada
....... 01.2007 - ......02.2007, contestatia urmand a fi respinsa ca
neintemeiata pentru acest capat de cerere.

Referitor la argumentul invocat in contestatie ca in cazul asocierilor
fara personalitate juridica, veniturile si cheltuielile sunt atribuite fiecarui
asociat, conform cotei de participare la asociere, conditii in care plafonul
de la care contribuabilul devine platitor de taxa pe valoarea adaugata se
calculeaza separat pentru cei doi asociati (biroul notarial functionand n
perioada febr.2005 — febr.2007 ca Biroul notarilor publici asociati X cu
Z% X si Z% 1), astfel ca plafonul de 200.000 lei nu a fost depasit la data
de 07.07.2006 ci mult mai tarziu, precizam ca acesta nu se sustine
deoarece din punct de vedere al taxei pe valoarea adaugata asocierile
fara personalitate juridica sunt persoane impozabile separat, de sine
statatoare, pentru toate activitatile desfagurate in numele asociatiei, iar
in situatia de fata biroul notarial nu are personalitate juridica dupa cum
rezulta de la pct.l1 “Partile contractante” din Contractul de asociere
(societate civila) a notarilor publici autentificat sub nr. Z, care prevede:
“Asocierea civila pe care o constituim este lipsita de personalitate
juridica.”

In acest sens, sunt prevederile art. 154 din Legea nr. 571/ 2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, care arata:

“Art. 154. Definirea asocierilor din punct de vedere al taxei pe
valoarea adaugata. In intelesul taxei pe valoarea addugata, o asociere
sau alta organizatie care nu are personalitate juridica se considera a fi o
persoana impozabila separata, pentru acele activitati economice
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desfasurate de asociati sau parteneri in numele asociatiei ori organizatiei
respective, cu exceptia asociatiilor in participatiune constituite exclusiv
din persoane impozabile romane.”

2. In ceea ce prive ste impozitul pe veniturile din transferul
propriet atilor imobiliare din patrimoniul personal in sum a de Z lei,
cauza supus a solutionarii este dac a biroul notarial datoreaz a
bugetului de stat impozitul stabilit de organele de inspec tie fiscal a
prin Decizia de impunere nr. Z pentru un num ar de Z tranzac tii
imobiliare autentificate in anul 2005  si Z tranzac tii autentificate in
anul 2006.

Potrivit constatarilor inscrise in Raportul de inspectie fiscala nr. Z si
Decizia de impunere nr. Z, se retine ca in anul 2005 biroul notarial a
autentificat un numar de Z tranzactii imobiliare Tn suma de Z lei, iar n
anul 2006 un numar de Z tranzactii imobiliare in suma totala de Z lei,
pentru care nu a calculat, nu a incasat, nu a virat si nu a declarat
impozitul pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal in suma de Z lei pentru anul 2005 si in suma de Z
lei pentru anul 2006.

In drept, cauza isi gaseste solutionarea in prevederile art. 77/1,
7772 si 7773 din Legea nr. 571/ 2003 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare, care precizeaza:

“Art. 7771. Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal

(1) Sunt supuse impozitarii veniturile realizate din transferul
dreptului de proprietate asupra constructilor de orice fel si terenul
aferent acestora, care se instraineaza in termen de pana la 3 ani
inclusiv, de la data dobandirii, precum si veniturile realizate din transferul
dreptului de proprietate asupra terenurilor de orice fel, fara constructii,
dobandite dupa 1 ianuarie 1990.

(2) Venitul impozabil din transferul proprietatilor imobiliare, cu
exceptiile prevazute la alin. (3), reprezinta diferenta favorabila dintre
valoarea de finstrainare a proprietatilor imobiliare, terenuri gi/sau
constructii, si valoarea de baza a acestora.

(3) Sunt exceptate de la prevederile alin. (1) aportul in natura la
capitalul social al societatilor comerciale, precum si veniturile realizate
din Tnstrainarea constructiilor de orice fel cu terenul aferent, terenurile
fara constructii din intravilan si extravilan dobéndite de contribuabil prin:

a) reconstituirea dreptului de proprietate;

b) mostenire sau donatie intre rude pana la gradul al patrulea
inclusiv;

¢) schimb imobiliar.

(4) Valoarea de baza a bunurilor imobile prevazute la alin. (1), in
functie de modalitatea de dobandire, se stabilegte avandu-se in vedere:
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a) pretul de achizitie pentru bunurile imobile dobandite prin
cumparare, majorat cu 5%;

b) valoarea imobilului mentionata in act, daca acesta a fost
dobandit prin donatie, schimb, renta viagera, dare in plata, adjudecare,
contract de intretinere, hotarare judecatoreasca etc., majorata cu 5%,

c) pentru constructiile noi, costul acestora la data realizarii, dovedit
prin raport de expertiza intocmit de un expert autorizat, in conditiile leqii,
la care se adauga valoarea terenului aferent, stabilita Tn conditiile
prezentei legi;

d) valoarea rezultata din expertizele utilizate de catre camerele
notarilor publici, la data dobandirii imobilelor a caror valoare de baza nu
se poate stabili prin modalitatile prevazute la lit. a)-c);

e) valoarea stabilitd in functie de modul de dobandire, in conditiile
prevazute la lit. a) si b), pentru terenurile situate n intravilan si extravilan,
actualizata cu rata inflatiei pe economie din ultima luna pentru care
exista date oficiale comunicate de catre Institutul National de Statistica,
daca la data dobandirii nu erau intocmite expertize de catre camerele
notarilor publici. Pentru terenurile gi constructiile de orice fel, dobandite
de contribuabili intr-o modalitate din care nu rezulta valoarea la care
acestea au fost dobandite, valoarea de baza este valoarea minima
stabilita Tn prima expertiza utilizata de camera notarilor publici n
circumscriptia careia se afla terenul,

f) pretul de achizitie pentru bunurile dobandite in conditiile
prevazute la lit. a) sau valoarea mentionata pentru bunurile dobandite in
conditile prevazute la lit. b), la care se adauga costul lucrarilor i
serviciilor de natura sa creasca valoarea imobilului, la data efectuarii
acestora, dovedite prin raport de expertiza intocmit de un expert
autorizat, in conditiile legii.

(5) Expertizele intocmite de camerele notarilor publici vor fi
reactualizate cel putin o data pe an gi avizate de Ministerul Finantelor
Publice, prin directiile teritoriale.

(6) Pierderea din transferul proprietatii imobiliare reprezinta
pierdere definitiva a contribuabilului.

Art. 7772, Stabilirea si plata impozitului pe veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare

(1) Impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 10% asupra
venitului impozabil determinat potrivit art. 77/1.

(2) Notarii publici care autentific a actele intre vii translative ale
dreptului de proprietate au obliga tia de a calcula, de aincasa side a
vira impozitul la bugetul de stat pan a la data de 25 inclusiv a lunii
urm atoare celei in care a fost autentificat actul.

[..]
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Art. 7773. Obligatiile declarative ale notarilor publici cu privire la
transferul proprietatilor imobiliare

Notarii publici au obligatia sa depuna semestrial la organul fiscal
teritorial o declaratie informativa privind transferurile de proprietati
imobiliare, cuprinzand urmatoarele elemente pentru fiecare tranzactie:

a) partile contractante;

b) valoarea inscrisa in documentul de transfer;

c) impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal;

d) taxele notariale aferente transferului.”,
coroborate cu dispozitiile pct. 1518 si 15179 din Hotararea Guvernului
nr. 44/ 2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 571/ 2003 privind Codul fiscal, pentru perioada de aplicabilitate, unde
se specifica:

“15178. Cota de impozit de 10% se aplica pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare, realizate incepand cu data de 4 iunie
2005 si pana la 31 decembrie 2005 inclusiv. incepand cu data de 1
lanuarie 2006, veniturile realizate din transferul proprietatilor imobiliare
sunt impozitate cu cota de 16%.

15179. Impozitul determinat in conditile prezentelor norme
metodologice se va incasa de catre notarul public la autentificarea
actului si se va vira la bugetul de stat, pana la data de 25 inclusiv a lunii
urmatoare, intr-un cont unic deschis de Trezoreria Statului.

Incasarea impozitului determinat in conditiile de mai sus de catre
notarii publici se va face fie prin emiterea de chitante cu regim special
fiscal (cod 14-4-1), fie prin emiterea de bonuri fiscale cu aparate de
marcat electronice fiscale. Aceste chitante sau bonuri fiscale se vor
centraliza lunar in Fisa pentru operatiuni diverse (cod 14-6-22/b), care
sta la baza Tnregistrarilor in declaratia informativa.

Impozitul incasat n cursul unei luni se va declara lunar la organul
fiscal n a carui raza teritoriala se desfasoara activitatea notarului public,
pana la data de 25 a lunii urmatoare celei in care a fost autentificat actul.

Cheltuielile ocazionate de aplicarea acestor reglementari sunt
deductibile, fiind cheltuieli aferente veniturilor realizate de notarii publici.”

Luand in considerare prevederile legale citate, veniturile realizate
din transferul dreptului de proprietate asupra constructiilor de orice fel gi
a terenului aferent acestora, care se instraineaza in termen de pana la 3
ani de la data dobandirii, precum si veniturile realizate din transferul
dreptului de proprietate asupra terenurilor de orice fel, fara constructii,
dobandite dupa 1 ianuarie 1990, sunt supuse impozitarii, impozitul
calculandu-se prin aplicarea in anul 2005 a cotei de 10% asupra
venitului impozabil si a cotei de 16% incepand cu data de 1 ianuarie
2006, de catre notarii publici care au autentificat aceste acte si care au
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obligatia de a declara si vira la bugetul de stat acest impozit pana la data
de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost autentificat actul,
obligatie neindeplinita de catre biroul notarial pentru anii 2005 gi 2006.

In legatura cu sustinerea din contestatie ca obligatia de platad a
acestui impozit era a proprietarilor imobilelor care au facut tranzactiile si
suma in cauza nu 1i poate fi confiscata, precizam ca impozitul pe
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare trebuia Tncasat de la
proprietari, potrivit prevederilor legale anterior mentionate, pe baza de
chitante sau bonuri fiscale, la autentificarea actelor notariale, si virata
bugetului de stat in luna urmatoare de catre biroul notarial, intrucat
operatiunea nu este o retinere la sursa sau o confiscare a unor sume
cum gresit sustine petentul, ci de incasarea efectiva a sumelor in cauza
de la proprietari si plata lor la buget, fapt neindeplinit de acesta.

Prin urmare, rezulta ca organele de inspectie fiscala in mod legal
au stabilit prin Decizia de impunere nr. Z ca pentru veniturile realizate din
transferul proprietatilor imobiliare in suma de Z lei in anul 2005 si n
suma de Z lei in anul 2006, Biroul Notarial X avea obligatia de a calcula,
de a incasa si de a vira la bugetul de stat impozitul Th suma totala de Z
lei (Z lei in anul 2005 si Z lei in anul 2006) pe veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimonial personal, contestatia urmand sa
fie respinsa ca neintemeiata si pentru aceasta obligatie fiscala.

3. Cu privire la diferen ta de impozit pe venit in sum a de Z lei
pe anul 2005, Direc tia General a a Finan telor Publice Z este investit a
sa se pronun te asupra acestei diferen te de plata, in condi tiile in
care Biroul Notarial X a considerat ca deductibile sumele colectate
de la beneficiarii serviciilor notariale si virate in contul Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliar a aferente actelor notariale
autentificate.

in anul 2005 contribuabilul a inregistrat In Registrul jurnal de
incasari gi plati si a declarat cheltuieli deductibile in suma totala de Z lei,
din care suma de Z lei reprezinta cheltuieli deductibile, iar diferenta Tn
suma de Z lei sunt sume colectate de la beneficiari si virate in contul
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara aferente actelor notariale
incheiate, in baza unor reglementari legale speciale, care insa nu sunt
cheltuieli efectuate in interesul activitatii de prestari servicii notariale n
scopul realizarii de venituri si pentru care organele de control au calculat
o diferenta de impozit pe venit in suma de Z lei (Z% X -Z leigi Z% | Z
lei).

In materie, sunt aplicabile prevederile art. 48 alin. (1) si (4) lit.a) din
Legea nr. 571/ 2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, care specifica:

"Art. 48. Reguli generale de stabilire a venitului net anual din
activitati independente, determinat pe baza contabilitati in partida
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simpla. (1) Venitul net din activitati independente se determina ca
diferentd intre venitul brut si cheltuielile aferente realizarii venitului,
deductibile, pe baza datelor din contabilitatea Tn partida simpla, cu
exceptia prevederilor art. 49 si 50.

[...]

(4) Conditiile generale pe care trebuie s a le indeplineasc a
cheltuielile aferente veniturilor, pentru a puteaf i deduse, sunt:

a) sa fie efectuate in cadrul activit atilor desf agurate in scopul
realiz arii venitului, justificate prin documente;”,
completate cu dispozitiile pct. 37 din Normele metodologice de aplicare a
acestora aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 44/ 2004, cu
modificarile si completarile ulterioare, unde se arata:

»37. Din venitul brut realizat se admit la deducere numai cheltuielile
care sunt aferente realizarii venitului, astfel cum rezulta din evidentele
contabile conduse de contribuabili, cu respectarea prevederilor art. 48
alin. (4)-(7) din Codul fiscal.

Conditiile generale pe care trebuie sa le indeplineasca cheltuielile
aferente veniturilor, pentru a putea fi deduse, sunt:

a) sa fie efectuate in cadrul activitatilor desfasurate in scopul
realizarii venitului, justificate prin documente; [...]."

Potrivit prevederilor legale de mai sus, conditia generala pe care
trebuie sa o indeplineasca cheltuielile aferente veniturilor pentru a putea
fi deduse este ca acestea sa fie efectuate Tn cadrul activitatilor
desfasurate Tn scopul realizarii de venituri si justificate prin documente,
ori cheltuielile in suma de Z lei nu au fost efectuate in interesul activitatii
de prestari servicii notariale, ci reprezinta taxe colectate de la beneficiarii
serviciilor notariale si virate Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara,
acestea nefiind cheltuieli deductibile la calculul venitului net impozabil
pentru anul 2005.

De altfel, in anul 2006 contribuabilul a considerat din proprie
initiativa ca aceste taxe colectate nu sunt deductibile la calculul venitului
net impozabil, astfel ca numai in anul 2005 acesta nu a respectat
prevederile legale de nedeductibilitate a acestor sume virate oficiului de
cadastru.

Pe cale de consecinta, organele de control au stabilit prin Decizia
de impunere nr. Z ca pentru cheltuielile nedeductibile in suma de Z lei
biroul notarial are de plata o diferenta de impozit pe venit in suma totala
de Z lei, contestatia urmand sa fie respinsa ca neintemeiata si pentru
acest impozit.

4. In legatura cu obligatii fiscale accesorii, major arile de
intarziere In sum a total a de Z lei aferente taxei pe valoarea adaugata,
impozitului pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal si impozitului pe venit, acestea raméan de plata in
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sarcina contestatorului potrivit principiului de drept “accesorium sequitur
principale” — secundarul urmeaza principalul, fiind calculate ca masura
accesorie n raport cu debitele principale, Tn baza prevederilor art. 115(1)
si 116(1), devenite art. 119(1) si 120(1) din Ordonanta Guvernului nr. 92/
2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare si ale Legii nr. 210/ 2005 si OUG nr. 39/ 2010 si
88/ 2010 cu privire la stabilirea cotei majorarilor de Tintarziere si
dobéanzilor datorate pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare.

La art. 119(1) si art. 120(1) din Ordonanta Guvernului nr. 92/ 2003
privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu maodificarile si
completarile ulterioare, se arata ca:

"Art. 119. - (1) Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre
debitor a obligatiilor de plata, se datoreaza dupa acest termen dobanzi si
penalitati de intarziere.

[...]

Art. 120. - (1) Dobanzile se calculeaza pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si
pana la data stingerii sumei datorate inclusiv."”

lar, penalit atile de intarziere in sum a totala de Z lei sunt
datorate in conformitate cu prevederile art. 120*1 din Ordonanta
Guvernului nr. 92/ 2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, unde se specifica:

JArt. 120M. (1) Plata cu intarziere a obligatilor fiscale se
sanctioneaza cu o penalitate de intarziere datorata pentru neachitarea la
scadenta a obligatiilor fiscale principale.

(2) Nivelul penalitatii de intarziere se stabileste astfel:

a) daca stingerea se realizeaza in primele 30 de zile de la
scadentd, nu se datoreaza si nu se calculeaza penalitati de intarziere
pentru obligatiile fiscale principale stinse;

b) daca stingerea se realizeaza in urmatoarele 60 de zile, nivelul
penalitatii de Tntarziere este de 5% din obligatiile fiscale principale stinse;

c¢) dupa Tmplinirea termenului prevazut la lit. b), nivelul penalitatii de
intarziere este de 15% din obligatiile fiscale principale ramase nestinse.

(3) Penalitatea de fintarziere nu Tinlatura obligatia de plata a
dobanzilor.”

5. Referitor la contesta tia formulat a impotriva Dispozi tiei nr. Z
privind m asurile stabilite de organele de inspec tie fiscal a, precizam
ca aceasta este de competenta Activitati de Inspectie Fiscala Z in
calitate de organ emitent al acesteia, in conformitate cu dispozitiile art.
209 alin. (2) din Ordonanta Guvernului nr. 92/ 2003 privind Codul de
procedura fiscala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
unde se precizeaza:
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“(2) Contestatiile formulate Tmpotriva altor acte administrative
fiscale se solutioneaza de catre organele fiscale emitente.”

Fata de cele retinute, n raport cu actele normative enuntate in
cuprinsul deciziei gi In temeiul art. 210(1) din Ordonanta Guvernului nr.
92/ 2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, se

DECIDE
Respingerea contestatiei formulata de Biroul Notarial X din Z, ca
neintemeiata.
Prezenta decizie poate fi atacata la Tribunalul Z conform procedurii

legale in termenul legal prevazut de Legea contenciosului administrativ
nr. 554/ 2004.

director executiv
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