Ministerul Finantelor Publice N

Agentia Nationala de Administrare Fiscala
i H - H i i i a1 Str. Delfinului Nr.1, Brail
Directia Generala a Finantelor Publice a judetului Braila Tor 10239610000,
Fax: +0239619992
e-mail:
admin.brbrjudx01.br@mfinante.ro

DECIZI A Nr.148
din 2009

privind solu tionarea contesta tiei formulat a de , Inregistrat a la
D.G.F.P. Jude tul Br aila sub nr. / 2009

Ministerul Finantelor Publice - Agentia Nationala de
Administrare Fiscala - Directia Generala a Finantelor Publice Judetul Braila
a fost sesizata de Administratia Finantelor Publice Orag Faurei privind

contestatia formulata de Tmpotriva deciziei de impunere anuala
nr. / 2009, emisa de organul fiscal teritorial.
are domiciliul in com. , judetul Braila si codul

numeric personal :
Obiectul contestatiei il constituie decizia de impunere anuala

nr. / 2009 prin care au fost stabilite obligatii fiscale
suplimentare in suma de __ lei, reprezentand impozit pe venitul din
transferul dreptului de proprietate.

Decizia de impunere anuala nr. _ / 2009 a fost
comunicata contestatorului prin posta cu recomandata nr.___ / 2009,

confirmata de primire in data de 11.03.2009, iar contestatia a fost depusa la
posta in data de 17.03.2009, fiind astfel respectat termenul legal prevazut
la art.207(1) din O.G.nr.92/2003, republicata in anul 2007, cu modificarile gi
completarile ulterioare.

Constatand indeplinite conditile de procedura prevazute la
art.205, art.206, art.207(1) si art.209(1) lit.a) din 0.G.nr.92/2003,
republicata Tn anul 2007, cu modificarile si completarile ulterioare, D.G.F.P.
Judetul Braila va analiza pe fond contestatia.

|. Prin contestatia fara numar inregistrata la organul fiscal
teritorial sub nr.___ /2009, contestatorul intelege sa conteste impozitul
pe venitul din transferul dreptului de proprietate in suma de ____ lei, calculat
prin decizia de impunere anuala nr.__/ 2009, motivand ca a platit
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impozitul agricol an de an, iar terenul in suprafatd de 1,6 ha nu a fost
vandut cu forme legale, ci printr-o chitanta de mana prin care s-a mentionat
ca aincasat suma de lei ROL.

Totodata, contestatorul solicita sa se ia legatura cu __, cea
de la care a incasat suma, pentru a-i comunica ca numai in momentul in
care Ti plateste suma de ____lei ROL va incheia in fata notarului acte legale
privind vanzarea terenului.

II. Prin decizia de impunere anuala nr.__ [/ 2009
Administratia Finantelor Publice Orag Faurei a calculat un impozit pe venitul
din transferul dreptului de proprietate in suma de ___ lei, in sarcina lui____,

n temeiul art.77(1) din Legea nr.571/2003, cu modificarile si completarile
ulterioare, urmare ramanerii definitive si irevocabile a Sentintei civile
nr.__ /2007, pronuntata de Judecatoria Faurei 1n dosarul
nr.___/ /2007, prin care se admite cererea d-nei ____de a se constata
ca intre parti a intervenit vanzarea cumpararea suprafetei de 16.000 mp
teren extravilan.

Ill. D.G.F.P. Judetul Braila avand 1in vedere sustinerile
contestatorului Tn raport de constatarea organului de inspectie fiscala,
actele si lucrarile dosarului cauzei, precum si reglementarile legale
aplicabile spetei, retine urmatoarele:

Cauza supus a solu tion arii este dac a organul de solu tionare
a contesta tiei se poate pronun ta pe fondul cauzei, in condi tiile in care
din documentele depuse la dosarul cauzei nu rezult a data la care
contestatorul a dobandit dreptul de proprietate asu pra terenului ce a
facut obiectul vanz arii cump ararii constatate prin hot arare definitiv a si
irevocabil a de catre instan ta de judecat a competent a.

In fapt, urmare ramanerii definitive si irevocabile a Sentintei
nr.___/ 2007 pronuntata de Judecatoria Faurei, ce tine loc de act
autentic privind vanzarea cumpararea terenului extravilan in suprafata de
1,6 ha, intre Si , organul fiscal teritorial a calculat in sarcina
contestatorului un impozit pe venitul din transferul dreptului de proprietate
in suma de __ lei, in temeiul art.77(1) din Legea nr.571/2003, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Impotriva acestei constatdri __ formuleazad contestatie
motivand ca nu datoreaza aceasta obligatie fiscala, deoarece va incheia
acte legale in fata notarului in momentul in care ___ i va plati suma de

lei, ca diferenta intre pretul de vanzare al terenului i suma deja
platita de aceasta.

In drept, potrivit prevederilor art.77* (1) din Legea nr.571/2003,
cu modificarile si completarile ulterioare,
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,Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal

ART. 77"

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia,
prin acte juridice intre vii asupra constructilor de orice fel gi a terenurilor aferente
acestora, precum gi asupra terenurilor de orice fel fard constructii, contribuabilii
datoreaza un impozit care se calculeaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum
si pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un termen de pana la 3 ani
inclusiv:

- 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;
- peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depaseste 200.000
lei inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o data mai mare de 3
ani:

- 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;
- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depéaseste 200.000 lei
inclusiv.

(2) Impozitul prevazut la alin. (1) nu se datoreaza in urmatoarele cazuri:

a) la dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si constructiilor
de orice fel, prin reconstituirea dreptului de proprietate in temeiul legilor speciale;

b) la dobandirea dreptului de proprietate cu titlul de donatie intre rude si
afini pana la gradul al Ill-lea inclusiv, precum gi intre sofi.

(3) Pentru transmisiunea dreptului de proprietate si a dezmembramintelor
acestuia cu titlul de mostenire nu se datoreaza impozitul prevazut la alin. (1), daca
succesiunea este dezbatuta si finalizatd in termen de 2 ani de la data decesului
autorului succesiunii. Tn cazul nefinalizrii procedurii succesorale in termenul prevazut
mai sus, mogtenitorii datoreazd un impozit de 1% calculat la valoarea masei
succesorale.

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declarata
de péarfi in actul prin care se transfergd dreptul de proprietate sau dezmembramintele
sale. In cazul In care valoarea declarats este inferioard valorii orientative stabilite prin
expertiza intocmitd de camera notarilor publici, impozitul se va calcula la aceasta
valoare.

(5) Camerele notarilor publici vor actualiza, o datd pe an, expertizele
privind valoarea de circulafie a bunurilor imobile care vor fi comunicate la direcfiile
teritoriale ale Ministerului Finanfelor Publice.

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa de
notarul public Tnainte de autentificarea actului sau, dupa caz, intocmirea incheierii de
finalizare a succesiunii. Impozitul calculat si Incasat se vireazad pana la data de 25
inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost refinut. In cazul in care transferul
dreptului de proprietate sau al dezmembr &mintelor acestuia, pentru situa fiile
prev azute la alin. (1) si (3), se va realiza prin hot arare judec atoreasc a, impozitul
prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa de c atre organul fiscal
competent. Instanfele judecatoresti care pronun{ad hotdrari judecatoresti definitive si
irevocabile comunicé organului fiscal competent hotdrarea gi documentafia aferentd in
termen de 30 de zile de la data ramanerii definitive si irevocabile a hotararii. Pentru
inscrierea drepturilor dobandite in baza actelor autentificate de notarii publici ori a
certificatelor de mostenitor sau, dupa caz, a hotararilor judecatoresti, registratorii de la
birourile de carte funciard vor verifica indeplinirea obligafiei de platd a impozitului
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prevazut la alin. (1) si (3) si, In cazul in care nu se va face dovada achitarii acestui
Impozit, vor respinge cererea de inscriere pana la plata impozitului.
(7) Impozitul stabilit in conditiile alin. (1) si (3) se distribuie astfel:

a) cota de 40% se face venit la bugetul de stat;

b) cota de 50% se face venit la bugetul unitafilor administrativ-teritoriale pe teritoriul
céarora se afla bunurile imobile ce au facut obiectul instrainérii;

c) cota de 10% se face venit la bugetul Agentiei Nafionale de Cadastru si Publicitate
Imobiliaré pentru indeplinirea activitétfii de publicitate imobiliara.

(8) Procedura de calculare, incasare gi virare a impozitului perceput in
condifile alin. (1) si (3), precum gi obligafile declarative se vor stabili prin norme
metodologice emise prin ordin comun al ministrului finantelor publice si ministrului
justifiei, cu consultarea Uniunii Nafionale a Notarilor Publici din Romania.”

Potrivit prevederilor pct.151° din H.G.nr.44/2004, cu

modificarile gi completarile ulterioare,

“Norme metodologice:

15172. Definirea unor termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 77*1 din Codul fiscal, se infelege
persoana fizica céreia 1i revine obligatia de platd a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor
acestuia prin acte juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul céruia se
transferd dreptul de proprietate sau dezmembramintele acestuia: vanzatorul,
credirentierul, transmitatorul in cazul contractului de intrefinere, al actului de dare in
plata, al contractului de tranzactie etc., cu exceptia transferului prin donafie.

In contractele de schimb imobiliar calitatea de contribuabil o au tofi
copermutantii, coschimbagii, cu excepfia schimbului unui bun imobil, proprietate
imobiliard, cu un bun mobil, situafie in care calitatea de contribuabil o are numai
proprietarul bunului imobil.

In cazul transferului dreptului de proprietate prin donafie, calitatea de
contribuabil revine donatarului.

Contribuabil este si persoana fizicd din patrimoniul céreia se transfera
dreptul de proprietate sau dezmembraminte ale acestuia cu titlu de aport la capitalul
social.

In cazul transferului dreptului de proprietate pentru cauzg de moarte, prin
succesiune legaléd sau testamentard, calitatea de contribuabil revine mogtenitorilor legali
sau testamentari, precum si legatarilor cu titlu particular;

b) prin constructii de orice fel se infelege:

- constructii cu destinafia de locuinté;

- constructii cu destinatia de spatfii comerciale;

- constructii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme industriale,
garaje, parcari,

- orice constructie sau amenajare subteran& ori supraterand cu caracter permanent,
pentru a céarei edificare este necesara autorizafia de constructie in condifile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

c) prin terenul aferent constructiilor se infelege terenuri-curtfi, construcfii si
anexele acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic -
numarul cadastral - sau care constituie un singur corp funciar;

d) prin terenuri de orice fel, f &ra construc fii, se in felege terenurile
situate n intravilan sau extravilan, indiferent de categoria de folosin{a, cum ar fi: curfi,
gr&dini, arabil, pasune, faneata, forestier, vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt
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amplasate constructfii si nu pot fi incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor
in infelesul lit. c);

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembrdamintelor
acestuia se infelege instrdinarea, prin acte juridice intre vii, a dreptului de proprietate
sau a dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se
realizeazd acest transfer: vanzare-cumparare, donafie, rentd viagerd, intrefinere,
schimb, dare in platd, tranzactie, aport la capitalul social, inclusiv in cazul cand
transferul se realizeaza in baza unei hotarari judecatoresti si altele asemenea;

f) data de la care incepe sa curga termenul este data dobandirii, iar
calculul termenului se face in condifiile dreptului comun.

Termenul in raport cu care se calculeaza data dobandirii este:

- pentru constructile noi si terenul aferent acestora, termenul curge de la data
incheierii procesului-verbal de receptfie final&, in condifiile prevazute de lege;

- pentru constructiile neterminate si terenul aferent acestora, termenul se calculeaza
de la data dobandirii dreptului de proprietate sau dezmembramintelor sale asupra
terenului;

g) data dobandirii se considera:

- pentru imobilele dobandite prin reconstituirea sau constituirea dreptului de
proprietate in baza legilor fondului funciar: Legea fondului funciar nr. 18/1991,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 1/2000 pentru
reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole gi a celor forestiere,
solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 si ale Leqii nr. 169/1997,
cu modificarile si completdrile ulterioare, Legea nr. 247/2005 privind reforma in
domeniile proprietafii si justifiei, precum si unele mé&suri adiacente, cu modificarile si
completdrile ulterioare, data dobandirii este consideratd data validarii, prin hotdrarea
comisiei judefene de aplicare a legilor de mai sus, a propunerilor facute de comisiile
locale de aplicare a acestor legi. Numérul si data hotérarii sunt inscrise in adeverintele
eliberate de comisiile locale fiecarui solicitant indreptéfit la restituire ori constituire;

- pentru imobilele atribuite, restituite, retrocedate etc. in baza legilor: Legea nr.
18/1991, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, Legea nr. 112/1995
pentru reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu destinafia de locuinfe, trecute in
proprietatea statului, cu modificérile ulterioare, Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic
al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, Legea nr. 247/2005, cu modificarile
si completdrile ulterioare, data dobandirii este consideratd data emiterii actului
administrativ, respectiv ordinul prefectului, dispozitia de restituire sau orice alt act
administrativ in materie;

- In cazul in care fostii proprietari sau mostenitorii acestora au dobandit dreptul de
proprietate prin hotdrare judecatoreasca, data dobandirii este considerata data ramanerii
definitive si irevocabile a hotararii judecatoresti;

- pentru imobilele dobandite cu titlu de uzucapiune, constatat prin hotdrare
judecatoreasca definitiva si irevocabila, data dobandirii este consideratd data la care a
inceput sa curgd termenul de uzucapiune;

- In cazul instrdindrii unor imobile rezultate din dezmembrarea, respectiv dezlipirea
unui imobil, data dobandirii acestor imobile este data dobandirii imobilului inifial care a
fost supus dezlipirii, respectiv dezmembrarii;

- In cazul instraindrii terenurilor alipite si ulterior dezmembrate, respectiv dezlipite,
data dobandirii este consideraté data la care a fost dobandit imobilul cu suprafafa cea
mai mare din operafia de alipire;
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- In cazul instrgindrii unor imobile rezultate din alipirea unora dobandite la date
diferite, impozitul se va calcula in functie de data dobandirii parcelei cu suprafafa cea
mai mare;

- in cazul in care parcelele alipite au suprafefele egale, data dobandirii este
consideratd data la care a fost dobéandita ultima parcelg;

- In cazul schimbului, data dobandirii imobilelor care fac obiectul schimbului va fi data
la care fiecare copermutant, respectiv coschimbag, a dobandit proprietatea.”

Avand 1in vedere prevederile legale retinute, organul de
solutionare constata ca prin decizia de impunere nr.___ [/ 2009,
organul fiscal teritorial a calculat un impozit pe veniturile obtinute din
transferul dreptului de proprietate in suma de __ lei, la o baza impozabila
in suma de ___lei, determinata in functie de valorile stabilite de Camera
Notarilor Publici, baza la care s-a aplicat procentul de 3%.

Conform prevederilor legale retinute, calculul impozitului pe
veniturile din transferul dreptului de proprietate se face diferentiat, in functie
de data dobandirii dreptului de proprietate.

Din actul administrativ fiscal atacat si din referatul cu propuneri
de solutionare a contestatiei nr.___ /2009, nu rezulta data dobandirii
dreptului de proprietate de catre __ pentru terenul ce a facut obiectul
vanzarii cumpararii, pentru a stabili daca in mod corect si legal a fost
calculata obligatia fiscala de plata.

Intrucat, organul de solutionare nu poate sa constate daca actul
administrativ fiscal atacat a fost emis de organul de inspectie fiscala n
conformitate cu prevederile legale aplicabile spetei, va aplica prevederile
art.216(3) din O.G. nr.92/2003, republicata in anul 2007, cu modificarile si
completarile ulterioare, care dispun:

“(3) Prin decizie se poate desfiinfa total sau partial actul administrativ
atacat, situafie in care urmeazd s& se incheie un nou act administrativ fiscal care va
avea n vedere strict considerentele deciziei de solufionare.”

Potrivit prevederilor pct.12.6, pct.12.7 si pct.12.8 din
O.A.N.A.F.nr.519/2005,

“12.6. In situafia In care se pronuntd o solufie de desfiinfare totald sau
partiald a actului atacat, in considerentele deciziei se vor prezenta numai motivele care
au condus la desfiinfare.

12.7. Decizia de desfiinfare va fi pusa in executare in termen de 30 de zile
de la data comunicérii, iar verificarea va viza strict aceeagi perioada si acelasi obiect al
contestafiei pentru care s-a emis decizia, inclusiv pentru calculul accesoriilor aferente.

12.8. Prin noul act administrativ fiscal, intocmit conform considerentelor
deciziei de solufionare, nu se pot stabili Tn sarcina contestatorului sume mai mari decat
cele din actul desfiinfat, acesta putand fi contestat potrivit legii.”

Avand Tn vedere motivele de fapt si de drept retinute, organul de
solutionare constata ca nu se poate pronunta pe fondul cauzei, deoarece
nu poate determina cu claritate data dobandirii dreptului de proprietate al
terenului de catre si In consecinta, va desfiinta decizia de impunere
anuala nr. / 2009, urmand ca organul fiscal teritorial sa emita un
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nou act administrativ fiscal, care va avea in vedere strict aceeasi perioada
si acelagi obiect al contestatiei pentru care s-a emis decizia.

Pentru cele ce preced si in temeiul art.205, art.206, art.207(1),
art.209(1) lit.a) din 0.G.nr.92/2003, republicata in anul 2007, cu modificarile
si completarile ulterioare, se

DECIDE:

Desfiintarea deciziei de impunere anuala nr.__ /2009
emisa de Administratia Finantelor Publice Oras Faurei, prin care a fost
calculat un impozit pe veniturile din transferul dreptului de proprietate in
suma de __ lei, datorat de , urmand ca organul fiscal teritorial sa
Tncheie un nou act administrativ fiscal care sa aiba in vedere considerentele
deciziei de solutionare.

Prezenta decizie este definitiva in calea administrativa de atac
conform prevederilor art.210(2) din O.G.nr.92/2003, republicata in anul
2007, cu modificarile si completarile ulterioare si poate fi atacata in termen
de sase luni de la comunicare la Tribunalul Braila, conform prevederilor
art.218(2) din acelasi act normativ.

DIRECTOR EXECUTIV,
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