DECIZIEnr.....

privind solutionarea contestatiei formulata de D-na. X Tnregistrata la DGRFP
Timisoarasub nr. ..../20.08.2014

Directia Generala Regionala a Finantelor Publice Timisoara a fost
sesizata de catre Serviciul Fiscal Orasenesc Sebis nr. .../12.08.2014 cu adresa
nr. .../12.08.2014, inregistratd la Directia Generala Regionala a Finantelor
Publice Timigsoarasub nr. .../20.08.2014 asupra contestatiei formulate de

Doamna X,
CNP: ...
cu domiciliul in ..., jud. Arad

Tnregistrata la Serviciul Fiscal Orasenesc Sebis sub nr. .../08.08.2014 si la
D.G.R.F.P Timisoarasub nr. .../20.08.2014.

Petenta X formuleaza contestatie Tmpotriva Deciziel de impunere anuala
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul persona
pe anul 2014 nr. ... din data de 29.07.2014 emisa de Serviciul Fiscal Orasenesc
Sebis, prin care s-a stabilit Tn sarcina sa suma de ... le reprezentand impozit
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare.

Contestatia a fost semnata de petenta, asa dupa cum prevede art. 206 din
Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscaa,
republicata.

Contestatia a fost depusa in termenul legal de depunere prevazut de art.
207 din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala,
republicata.

Fiind Tndeplinita procedura de forma s-a trecut la solutionarea pe fond a
contestatiei:

|. Tn contestatia formulata petenta soliciti desfiintarea Deciziei de
impunere anuala nr. .../29.07.2014 si pe cale de consecinta obligarea organului
emitent Serviciul Fiscal Orasenesc Sebis si ,,emitd 0 noua decizie de impunere
sau si nu mai emita, Tn functie de sentinta care se v-a emite la momentul
ramanerii definitive si irevocabile a Contestatiel la executare in dosarul
executional nr. ./2011 si .../2011, care face obiectul dosarului civil nr.
...I55/2014, aflata perol la Judecatoria Arad.”

Petenta arata ca actul administrativ atacat Decizia de impunere anuala nr.
....129.07.2014, comunicat petentei la data de 05.08.2014, prin care in sarcina sa
s-a stabilit un impozit pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare in
suma de ... lel este netemeinica si nelegala n conditiile in care ,,nu exista o
Sentinta Judecatoreasca ramasa definitiva si irevocabila Tn dosarul executiona nr.



12011 si nr. ./2011 care fac obiectul dosarului civil nr. .../55/2014 al
Judecitoriel Arad.”

In sustinerea pretentiilor sale petenta face trimitere la adresa BEJ X din
data de 22.07.2014 si la documentul ,,Precizare la contestatie” inregistrat la
Judecitoria Arad ladata de 17.06.2014, pe care le anexeaza, in fotocopie.

II. Prin Decizia de impunere anuala pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2014 nr.
....129.07.2014, organele fiscale din cadrul Serviciului Fiscal Orasenesc Sebis au
stabilit Tn sarcina petentei un impozit pe venitul din transferul proprietatii
imobiliare datorat in suma de ... lei calculat conform art. 77°1 din Legea nr.
571/2003 si n baza Actului de adjudecare emis de Birou Executor Judecatoresc
X ladatade 14.07.2014.

La stabilirea bazei de calcul a impozitului datorat organul fiscal a luat n
considerare valoarea Tnscrisa Tn Actul de adjudecare emis de BEJ X , la data de
14.07.2017, prin care imobilul situat n localitatea Se..., jud. Arad, proprietatea
debitorilor Y si X, afost adjudecat de catredl. C.

1. Avand in vedere documentele existente la dosarul cauze,
constatarile organelor fiscale, sustinerile petentului, precum si actele normative
Tn vigoare pentru cauza analizata, se retin urmatoarele:

Cauza supusa solusionarii este daca petenta X datoreaza impozit pe
veniturile din transferul proprietarilor imobiliare din patrimoniul personal al
unel persoane fizice in cuantum de 2% din valoarea imobilului, respectiv suma
de .... la, in baza Actului de adjudecare din data de 14.07.2014 din dosar
execurional nr. ../2011 in condiziile n care prin acest act care constituie titlu de
proprietate pentru adjudecatar, s-a realizat transferul dreptului de proprietate
asupra imobilului din .., jud. Arad, proprietatea debitorilor Yl si X.

In fapt, Tn considerarea Procesului verbal de licitatie publica imobiliara nr.
...12011 din data de 10.06.2014, orele 10%, prin care s-a valorificat bunul imobil
a debitorilor X si Y, situat in localitatea ....., jud. Arad, inscrisin C.F. nr. .., nr.
top. 331/.., ladata de 14.07.2014 a fost emis Actul de adjudecare de catre Biroul
Executorului Judecatoresc X , imobilul fiind adjudecat |a pretul total de .. lei de
domnul C, pret care afost achitat integral.

Urmare cererii domnului X , in calitate de adjudecatar al imobilului situat
in Sebis, B-dul. Victoriel bl. Al, et. 3, ap. 16, jud. Arad, conform Actului de
adjudecare din data de 14.07.2014, nregistrata la Serviciul Fiscal Orasenesc
Sebis sub nr. ..../29.07.2014, prin care a solicitat calculul impozitului pe venitul
din transferul proprietétii imobiliare Tn sarcina debitorilor X si Y, in temeiul art.
7771 din Legea nr. 571/2003 Serviciul Orasenesc Sebis a emis Decizia de
impunere anuala pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal pe anul 2014 nr. ... din data de 29.07.2014 prin care n



sarcina petentel s-a stabilit un impozit pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliareTn suma de ... le.

In drept, in ceea ce priveste impozitul pe venitul din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, la art. 771 ain.(1) s
ain.(6) din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile s
completarile ulterioare, respectiv a Normelor de aplicare a Codului fisca
aprobate prin HG nr. 44/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, se
precizeaza urmatoarele:

,Definirea venitului din transferul proprietarilor imobiliare din patrimoniul
personal

ART. 77"1

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia,
prin acte juridice ntre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor
aferente acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara constructii,
contribuabilii datoreazi un impozt care se calculeaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum si
pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un termen de
pand la 3 ani inclusiv:

- 3% péand la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lel, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depdaseste
200.000 lel inclusiv,

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o data mai mare de 3 ani:

- 2% péand la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

- peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste
200.000 lel inclusiv.

Norma de aplicare - H.G. 44 22/01/2004:

15172. Definirea unor termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 771 din Codul fiscal, se nrelege
persoana fizica careiali revine obligasia de plata a impoztului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor
acestuia prin acte juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia
se transferad dreptul de proprietate sau dezmembramintele acestuia:
vanzatorul, credirentierul, transmizatorul in cazul contractului de Tntrerinere,
al actului de dare in plata, al contractului de tranzacrie etc., cu exceptia
transferului prin donarie.

In contractele de schimb imobiliar calitatea de contribuabil o au tofi
copermutanyii, coschimbasii, cu excepria schimbului unui bun imobil,
proprietate imobiliara, cu un bun mobil, sSituarie in care calitatea de
contribuabil o are numai proprietarul bunului imobil.

In cazul transferului dreptului de proprietate prin donarie, calitatea de
contribuabil revine donatarului.




Contribuabil este si persoana fizica din patrimoniul carela se transfera
dreptul de proprietate sau dezmembraminte ale acestuia cu titlu de aport la
capitalul social.

In cazul transferului dreptului de proprietate pentru cauzi de moarte, prin
succesiune legald sau testamentard, calitatea de contribuabil revine
mostenitorilor legali sau testamentari, precumsi legatarilor cu titlu particular;
(...)

€) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor
acestuia se nrelege Instrainarea, prin acte juridice intre vii, a dreptului de
proprietate sau a dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura
actului_prin care se realizeaza acest transfer: vanzare-cumparare, donarie,
renta viagerd, intrefinere, schimb, dare in plata, tranzactrie, aport la capitalul
social, inclusiv in cazul cand transferul se realizeazi in baza unei hotdarari
judecatoresti si altele asemenea;

(...)

f) data de la care incepe sd curgd termenul este data dobandirii, iar
calculul termenului se face in condiziile dreptului comun.

Termenul Tn raport cu care se calculeaza data dobandirii este:

- pentru constructiile noi si terenul aferent acestora, termenul curge de la
data Tncheierii procesului-verbal de receprie finala, in condiriile prevazute de
lege;

- pentru constructiile neterminate si terenul aferent acestora, termenul se
calculeaza de la data dobandirii dreptului de proprietate sau
dezmembramintelor sale asupra terenului;

Cod fiscal:

(6) (...) Tn cazul In care transferul dreptului de proprietate sau al
dezmembramintelor acestuia, pentru situariile prevazute la alin. (1) si (3), se
realizeaza prin hotarére judecdtoreasca sau prin altd procedurd, impoztul
prevazut la alin. (1) si (3) se calculeazi si se incaseazi de catre organul fiscal
competent. (...) Pentru alte proceduri decat cea notariald sau judecatoreasca
contribuabilul are obligarsia de a declara venitul obyinut in maximum 10 zile de
la data transferului, la organul fiscal competent, in vederea calculdrii
impozitului. Pentru Tinscrierea drepturilor dobandite in baza actelor
autentificate de notarii publici ori a certificatelor de mostenitor sau, dupa caz,
a hotarérilor judecatoresti si a altor documente in celelalte cazuri,
registratorii de la birourile de carte funciara vor verifica indeplinirea
obligariel de plata a impozitului prevazut la alin. (1) si (3) si, in cazul in care
nu se va face dovada achitarii acestui impozt, vor respinge cererea de
inscriere pana la plata impoztului.

Norma de aplicare
15177, (...)
In cazul transferurilor prin alte modalitisi decét procedura notariald sau
judecatoreasca, contribuabilul are sarcina declararii venitului la organul



fiscal competent, in termen de 10 de zle, inclusiv, de la data transferului, Tn
vederea stabilirii impoztului, in condiriile legii.
(...)

In cazul transferurilor prin executare silitd, dupd expirarea termenului de 10
zile inclusiv, Tn care contribuabilul avea sarcina declararii venitului la organul
fiscal competent, pentru transferurile prin alte modalitasi decat procedura
notariald sau judecatoreasca, organul de executare silita sau cumparatorul,
dupa caz, trebuie sa solicite organului fiscal competent stabilirea impozitului si
emiterea deciziel de impunere, conform procedurilor legale, prin depunerea
documentariei aferente transferului.”

OG nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicat:
“ART. 2

Raportul Codului de procedura fiscala cu alte acte normative

(...)

(2) Prezentul cod constituie procedura de drept comun pentru administrarea
impozitelor, taxelor, contributiilor si a altor sume datorate bugetului general
consolidat.

(3) Unde prezentul cod nu dispune se aplica prevederile Codului de procedura
civila.”

Noul Cod de Procedura Civila:
LART. 24

Legea aplicabila proceselor noi

Dispozriile legii noi de procedurda se aplica numai proceselor si executarilor
silite incepute dupa intrarea acesteia in vigoare.

ART. 25

Legea aplicabila proceselor in curs

(1) Procesele in curs de judecatd, precum si executarile silite Tncepute sub
legea veche raman supuse acelei legi.”

Codul de procedura civila stipuleaza Tn domeniul adjudecarii si a
contestatiel la executare silita, astfel:
“ART. 516

Dupa plata integrala a pretului sau a avansului prevazut la art. 515 s dupa
expirarea termenului de 15 zle prevazut la art. 401 alin. 1 lit. a), executorul, pe
baza procesului-verbal de licitatie, va intocmi actul de adjudecare, care va
cuprinde urmatoarele mentiuni:

(...)

8. mentiunea ca actul de adjudecare este titlu de proprietate s ca poate fi
Inscris in cartea funciara, precum s a faptului ca, pentru adjudecatar, constituie
titlu executoriu impotriva debitorului, daca imobilul se afla in posesiunea
acestuia din urma, sau impotriva oricarel persoane care are in posesiune ori
detine in fapt, fara niciun titlu, imobilul ajudecat;

(..)
ART. 518



(1) Prin actul de adjudecare proprietatea imobilului sau, dupa caz, un alt
drept real care a facut obiectul urmaririi silite se transmite de |a debitor la
adjudecatar. De la aceasta data adjudecatarul are dreptul la fructe si venituri,
datoreaza dobanzile pana la plata integrala a pretului si suporta toate sarcinile
imobilului.

(.)"

Avand in vedere dispozitiile legale mai sus invocate, rezulta ca transferul
dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile este supus impunerii in
momentul realizarii acestuia, indiferent de natura sau tipul actului prin care se
realizeaza acest transfer (inclusiv acte de adjudecare) si indiferent daca valoarea
tranzactiel este sau nu decontata Tntre parti Tn momentul Thcheierii acesteia.

Tn cazul In care transferul dreptului de proprietate asupra imobilului se face
prin executare silitda judecatoreasca, contribuabilul din patrimoniul caruia se
transfera dreptul de proprietate, datoreaza impozit pe venitul din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, in conformitate cu prevederile
ain. (1) a art.77”1 din Codul fiscal.

Referitor laimpozitul datorat, acesta se calculeaza la valoarea declarata de
parti Tn actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele
sale, Tn speta prin actul de adjudecare.

Din Actul de adjudecare eliberat in dosar executional nr. ../2011 din data

de 14.07.2014, privind imobilul din localitatea ..., jud. Arad, inscrisin C.F. nr.
.., hr. top. 331/..., rezulta ca actul de adjudecare constituie titlu de proprietate
pentru adjudecatarul X , putand fi inscris in cartea funciara, in penultimul
diniat a Actului de adjudecare fiind stipulat faptul ca ,,Prezentul act de
adjudecare constituie TITLU DE PROPRIETATE asupra imobilului cumparat
si poate fi nscrisin Cartea Funciara.”

Trebuie subliniat ca potrivit dispozitiilor legale, executorul judecatoresc
nu are obligatia sa retina la sursa, lafel ca notarii, impozitele datorate in cazul
tranzactiilor imobiliare. Drept pentru care, in cazul bunurilor imobile
adjudecate prin licitatie, fostul detinator a bunului este obligat si plateasca
impozitul pe venitul rezultat Tn urmatranzactiel.

Din analiza documentelor existente la dosarul cauzei raportat la
dispozitiile legale incidente rezulta urmatoarel e:

- In considerarea Procesului verbal de licitatie publica imobiliara nr.
....12011 din data de 10.06.2014, prin care s-a vaorificat bunul imobil al
debitorilor X si Y, situat in localitatea Se...., jud. Arad, inscrisin C.F. nr.
..., nr.top. ..., ladatade 14.07.2014 afost emis Actul de adjudecare de
catre Biroul Executorului Judecatoresc X , imobilul fiind adjudecat |a
pretul total de ... lel de domnul X , pret care afost achitat integral;

- la data de 29.07.2014 adjudecatarul X prin cererea inregistrata la
Serviciul Fiscal Orasenesc Sebis solicita calculul impozitului pe venitul
din transferul proprietatii imobiliare conform art. 77 ind. 1 din Codul
fiscal, in sarcina debitorilor X si Y;



- Tn aceessi data — 29.07.2014 - Serviciul Fiscal Orasenesc Sebis emite in
sarcina debitorilor X si Y Deciziile de impunere anuale pentru veniturile
din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal nr.
....129.07.2014 (pentru X) si nr. ..../29.07.2014 (pentru Y).

In vederea motivarii contestatiei formulate, sunt depuse in probatiune:

- adresa Dosar ex. nr. ..../2011 si conexat .../2011 din 22.07.2014 a
executorului judecatoresc X catre debitorii X si Y Tn care acestorali se comunica
faptul ca ,,avand in vedere ca este inregistrata contestatia la executare in dosar nr.
..../[55/2014, Judecitoria Arad, pana la solutionarea contestatiei la executare si
ramanerea definitiva a sentintel de solutionare a contestatiel la executare dosarele
12011 si ../2011 conexat la dosarul executional ../2011, acestea nu vor fi
solutionate cu proces verbal de inchidere a dosarului executional si predarea
titlurilor executorii catre debitorii X si Y precum si a altor inscrisuri solicitate de
dumneavoastra.”;

- fotocopia documentului ,,Precizare la contestatie” din dosar nr.
..../55/2014, inregistrat la Judecatoria Arad la data de 17.06.2014, in care petenta
X solicita ,,pe l1anga capetele de cerere solicitate in contestatia la executare, si:
Anularea Procesului-verbal de licitatie publica imobiliara din 10.06.2014 si
Tntoarcerea executarii prin restabilirea situatiel anterioare de CF, in sensul radierii
dreptului de proprietate al adjudecatarului”.

Astfel, din documentele existente la dosarul cauzei rezulta ca petenta X si-a
exercitat posibilitatea de a formula contestatie la executare in conditiile legii
Tmpotriva Procesului verbal de licitatie publica imobiliara din 10.06.2014 care a
stat la baza emiterii Actului de adjudecare, in dosar nr. .../55/2014 al Judecatoriei
Arad, motiv pentru care pana la solutionarea irevocabila a acestei cauze se
constatda ca nu exista o hotarare judecatoreasca in baza careia Procesul verbal de
licitatie publica imobiliara din 10.06.2014 sa ramana definitiv si irevocabil.

Referitor la documentele depuse de petentd Tn sustinerea cauzel, trebuie
subliniat ca desi organul fiscal care a efectuat activitatea de documentare a avut
posibilitatea sa se pronunte asupra acestora, in Referatul cu propuneri de
solutionare a contestatiei nr. ../12.08.2014, s-a limitat la a constata ca ,la
Judecatoria Arad se afla pe rol dosarul civil cu nr. ../55/2014 avand ca obiect,
dupa cum reiese din actele depuse de catre contestatoare, contestatia la executare
silita si anularea Procesului verbal de licitatie publica imobiliara din 10.06.2014”,
nefacand dovada efectuarii vreunui demers cu privire la finaitatea la instantele
judecatoresti a dosarului nr. .../55/2014 la care petenta face trimitere, desi n
actul administrativ atacat - Decizia de impunere anuale pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal nr. .../29.07.2014 se
stipuleaza faptul ca impozitul pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal a fost stabilit n temeiul art. 77*1 din Legea
nr. 571/2003 privind Codul fiscal si in considerarea ,,Hotararii judecatoresti nr.
205 pronuntata in sedinta din data de 14.07.2014 de catre BEJ X 1n dosarul nr.
12011 ramasa definitiva si irevocabila caurmare a 14.07.2014”.




Din consultarea portalului Ministerului Justitiel a rezultat ca referitor la
dosarul nr. .../55/2014 Judecatoria Arad prin Sentinta civila nr. 3112 pronuntata
la data de 23.06.2014 a admis exceptia necompetentel teritoriale a Judecatoriei
Arad si Tn consecinta a declinat competenta de solutionare n favoarea
Judecatoriei Gurahont.

Tmpotriva acestel hotaréri petenta a declarat recurs care a fost anulat ca
netimbrat la data de 27.08.2014.

Pe cale de consecinta Sentinta civila nr. .. pronuntata la data de 23.06.2014
de Judecatoria Arad produce efecte fata de partile implicate Tn dosarul nr.
...I55/2014, hotarére prin care s-a declinat competenta in favoarea Judecatoriei
Gurahont, contestatia la executare urmand a face obiectul unui dosar nregistrat
perolul acestel instante.

Concluzionand cele expuse ma sus rezulta ca solicitarea petentei
Tnregistrate la Judecatoria Arad in dosar nr. .../55/2014 |a data de 17.06.2014 de
,anulare a Procesului verbal de licitatie publica imobiliara din 10.06.2014 si
Tntoarcerea executarii prin restabilirea situatiel anterioare de CF, Tn sensul radierii
dreptului de proprietate al adjudecatarului” urmeaza aface obiectul controlului de
legalitate a instantelor de judecata, actualmente competenta de solutionare fiind
declinatd Tn favoarea Judecatoriei Gurahont — prima cale de jurisdictie, iar
afirmatiile organelor fiscale din cadrul Serviciului Fiscal Orasenesc Sebis inserate
in cuprinsul actului administrativ atacat, respectiv ci acesta a fost emis in
considerarea ,,Hotararii judecatoresti nr. .. pronuntata in sedinta din data de
14.07.2014 de catre BEJ X in dosarul nr. .../2011 ramasa definitiva si
irevocabila ca urmare a 14.07.2014” nu corespund stirii de fapt reale, motiv
pentru care se va face aplicatiunea art. 216 alin. (3) din OG nr. 92/2003 privind
Codul de proceduri fiscala, republicat, care stipul eaza:

,ART. 216

Solurii asupra contestariel

(...)

(3) Prin decizie se poate desfiinsa total sau parrial actul administrativ atacat,
Situarie Tn care urmeazd sa se inchele un nou act administrativ fiscal care va
avea in vedere strict considerentele deciziel de solugsionare.”
astfel ca Decizia de impunere anuale pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal nr. .../29.07.2014 se va desfiinta,
urmand ca organele fiscale sa analizeze solutia irevocabila care urmeaza a fi
pronuntatd in cauza de instanta de judecata, examinand totodata toate stirile de
fapt si toate raporturile juridice relevante Tn cauza.

Pentru considerentele aratate, in temeiul prevederilor legale ale art. 7771
ain.(1) s ain.(6) din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, pct. 151*2 si pct. 151*7 din Normele de aplicare a
Codului fiscal aprobate prin HG nr. 44/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 24, art. 25 din Noul Cod de Procedura Civila, art. 403, art. 516, art.



518 din Codul de procedura civila, coroborat cu art. 216 din OG nr. 92/2003
privind Codul de procedura fiscala, republicat, in baza referatului nr.
, Se

DECIDE:

- desfiintarea Deciziel de impunere anuale pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal nr. .../29.07.2014 emisa de
Serviciul Fiscal Orasenesc Sebis pentru suma de ... lel reprezentand impozit
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare, urmand ca Serviciul
Fiscal Orasenesc Sebis si emita 0 noua decizie de impunere, tindnd cont de
aspectele retinute n prezenta decizie si in conformitate cu dispozitiile art. 216
din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala,
republicata,

- prezenta decizie se comunica la

- X
- Serviciul Fiscal Orasenesc Sebis

Decizia este definitiva n sistemul cailor administrative de atac si poate fi
atacata potrivit prevederilor legale la Tribunalul Arad in termen de 6 luni de la
primirea prezentel.

DIRECTOR GENERAL,
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