IF

. a . - Str. Dimitrie Cantemir nr. 2b
Administrare Fiscala z

Directia Generala a Finantelor Tel: 0259 433 050
Publice a judetului Z Fax : 0259 433 055

DECIZIANT. ...... din ........ 2011
privind solutionarea contestatiei formulata de
Persoana fizic a X din Z
inregistrata la Directia Generala a Finantelor Publice Z
subnr. Z

Directia Generala a Finantelor Publice Z a fost sesizata de
Activitatea de Inspectie Fiscala Z prin adresa nr. Z cu privire la
contestatia formulata de persoana fizica X din Z impotriva Deciziei de
impunere nr. Z privind impozitul pe venit, stabilit de inspectia fiscala
pentru persoane fizice care realizeaza venituri impozabile din activitati
economice nedeclarate organelor fiscale si a Raportului de inspectie
fiscala nr. Z.

Obiectul contestatiei il constituie masurile dispuse de organele de
inspectie fiscala din cadrul Activitatii de Inspectie Fiscala Z prin Decizia
de impunere nr. Z emisa in baza Raportului de inspectie fiscala nr. Z,
privind plata la bugetul de stat a sumei totale de Z lei, reprezentand:

- Z lei - impozit pe venit;

- Z lei - majorari de intarziere aferente;

- Zlei - penalitati de intarziere aferente.

Contestatia a fost depusa in termenul legal prevazut de art. 207(1)
din Ordonanta Guvernului nr. 92/ 2003 privind Codul de procedura
fiscala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la
registratura generala a Directiei Generale a Finantelor Publice Z sub nr.
Z fiind repartizata Activitatii de Inspectie Fiscala Z spre intocmirea
dosarului si a referatului cu propuneri de solutionare.

Procedura fiind indeplinita Directia Generala a Finantelor Publice Z
este investita sa solutioneze pe fond contestatia depusa conform art.
209(1) lit. a) din Codul de procedura fiscala.

l. Prin contestatia formulata impotriva Deciziei de impunere nr. Z si
a Raportului de inspectie fiscala nr. Z intocmite de organele de control



ale Activitatii de Inspectie Fiscala Z, persoana fizica X din Z aduce
urmatoarele argumente:

- mentioneaza ca in perioada ............ 2008 nu a realizat venituri
din inchirierea spatiului comercial, intrucat SC “M” SRL nu i-a achitat
chiria pe motiv ca nu a fost stabilit contractul de Tinchiriere valabil,
respectiv contractul prezentat de proprietar cu chiria de Z euro/ luna sau
cel al chiriagului cu chiria de Z euro/ luna, aspecte descrise in Sentinta
Comerciala nr. Z a Judecatoriei Z pronuntata in Dosar nr. Z, acesta fiind
si motivul pentru care nu s-a prezentat la Administratia Finantelor
Publice Z pentru Tinregistrarea contractului de Tnchiriere si plata
impozitului pe venit;

- considera ca chiriasul in calitate de societate comerciala putea sa
faca demersurile pentru inregistrarea contractului care sa-i serveasca ca
document justificativ Tn contabilitate, fapt nerealizat de acesta, ntrucéat
nu a platit chiria pentru anul 2008;

- sustine ca a Tnaintat inca o actiune in instanta pentru stabilirea
valabilitatii contractului de Tinchiriere, pe care chiriagul |-a contestat,
urmand ca instanta sa se pronunte Tn acest sens si pe aceasta cale sa-si
recupereze chiria, dupa care va putea sa declare suma incasata si sa se
stabileasca impozitul datorat bugetului de stat.

In consecinta, solicitd suspendarea executarii Deciziei de impunere
nr. Z pana la clarificarea prin hotarare judecatoreasca definitiva a
situatiei juridice a contractului de inchiriere.

[I. Prin Decizia de impunere nr. Z privind impozitul pe venit, stabilit
de inspectia fiscala pentru persoane fizice care realizeaza venituri
impozabile din activitati economice nedeclarate organelor fiscale emisa
in baza Raportului de inspectie fiscala nr. Z, organele de control din
cadrul Activitatii de Inspectie Fiscala Z au constatat urmatoarele:

in perioada ....... 2008 — ........ 2009 persoana fizica X din Z nu a
declarat la organul fiscal veniturile realizate din cedarea folosintei
bunurilor conform Contractului de inchiriere nr. Z incheiat cu SC “M”
SRL, care nu a fost declarat si inregistrat la organul fiscal, pentru un
spatiu comercial in suprafata de Z mp situat in Z, str. Z nr. Z ap. Z, prin
care au fost prevazute venituri in suma de Z euro, chiria lunara stabilita
fiind de Z euro.

In baza celor constatate, organele de inspectie fiscald au stabilit Tn
sarcina contribuabilului pentru anul 2008 un venit brut in suma de Z lei,
cu cheltuieli deductibile Tn suma de Z lei (25% din venitul brut) rezultand
venit ulnet in suma de Z lei pentru care au calculat un impozit in suma
de Z lei, iar pentru anul 2009 au stabilit un venit brut in suma de Z lei,
cheltuieli deductibile in suma de Z lei, respective venitul net in suma de
Z lei, pentru care datoreaza un impozit in suma de Z lei.



Pentru neplata la termen a impozitului pe venit au calculat majorari
de intarziere si dobanzi in suma de Z lei pe perioada ........ 2008 —

Ill. Avand in vedere cele constatate de organele de inspectie
fiscala, motivele invocate de contestator, precum si documentele aflate
la dosarul cauzei se retin urmatoarele:

Persoana fizica X cu domiciliul in Z, str. Z, nr. Z, jud. Z are CNP Z.

Directia Generala a Finantelor Publice Z este investit a sa se
pronun te daca persoana fizic @ X din Z datoreaz a bugetului de stat
impozitul pe venit In sum a de Z lei pentru anii 2008 — 2009 si
accesoriile aferente in sum a de Z lei stabilite prin Decizia de
impunere nr. Z, in condi tiille Tn care contribuabilul nu a declarat la
organul fiscal veniturile ob  tinute din cedarea folosin tei bunurilor pe
perioada ......... 2008 — ......... .2009 in baza contractului de inchiriere
nr.Z.

in fapt, in perioada ........... 2008 —........ 2009 persoana fizica X din
Z nu a declarat la organul fiscal veniturile realizate din cedarea folosintei
bunurilor obtinute Tn baza Contractului de inchiriere nr. Z incheiat cu SC
“M” SRL pentru un spatiu comercial in suprafata de Z mp situat in Z str.
Z nr. Z ap. Z, potrivit caruia chiria lunara a fost stabilita la Z euro, venitul
fiind Tn suma de Z euro, pentru care organele de control au calculat un
impozit in suma de Z lei pe anul 2008 si in suma de Z lei pe anul 2009.

In drept, cauza Tsi gaseste solutionarea in prevederile art. 41 lit. c),
art. 61, art. 62 alin.(1) si (2) si art. 81 alin.(1) si (2) din Legea nr. 571/
2003 privind Codul fiscal, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, care precizeaza:

“Art. 41. Categorii de venituri supuse impozitului pe venit.
Categoriile de venituri supuse impozitului pe venit, potrivit prevederilor
prezentului titlu, sunt urmatoarele:

[..]

c) venituri din cedarea folosintei bunurilor, definite conform art. 61;

[...]

Art. 61. Definirea veniturilor impozabile din cedarea folosintei
bunurilor. Veniturile din cedarea folosintei bunurilor sunt veniturile, in
bani si/ sau in natura, provenind din cedarea folosintei bunurilor mobile si
imobile, obtinute de catre proprietar, uzufructuar sau alt detinator legal,
altele decat veniturile din activitati independente.

Art. 62. Stabilirea venitului net anual din cedarea folosintei
bunurilor

(1) Venitul brut reprezinta totalitatea sumelor in bani si/ sau
echivalentul in lei al veniturilor Tn natura si se stabileste pe baza chiriei



sau a arendei prevazute in contractul Tncheiat intre parti pentru fiecare
an fiscal, indiferent de momentul Tncasarii chiriei sau arendei. Venitul
brut se majoreaza cu valoarea cheltuielilor ce cad, conform dispozitiilor
legale, in sarcina proprietarului, uzufructuarului sau a altui detinator
legal, daca sunt efectuate de cealalta parte contractanta. Tn cazul in care
arenda se exprima n natura, evaluarea in lei se va face pe baza
preturilor medii ale produselor agricole, stabilite prin hotarari ale
consiliilor judetene gi, respectiv, ale Consiliului General al Municipiului B,
ca urmare a propunerilor directiilor teritoriale de specialitate ale
Ministerului Agriculturii, Padurilor si Dezvoltarii Rurale, hotarari ce trebuie
emise Tnainte de nceperea anului fiscal. Aceste hotarari se transmit in
cadrul aceluiagi termen directiilor generale ale finantelor publice judetene
si a municipiului B, pentru a fi comunicate unitatilor fiscale din subordine.

(2) Venitul net din cedarea folosintei bunurilor se stabileste prin
deducerea din venitul brut a cheltuielilor determinate prin aplicarea cotei
de 25% asupra venitului brut.

[...]

Art. 81. Declaratii de venit estimat. (1) Contribuabilii, precum si
asociatiile fara personalitate juridica, care incep o activitate in cursul
anului fiscal sunt obligati sa depuna la organul fiscal competent o
declaratie referitoare la veniturile gi cheltuielile estimate a se realiza
pentru anul fiscal, in termen de 15 zile de la data producerii
evenimentului. Fac exceptie de la prevederile prezentului alineat
contribuabilii care realizeaza venituri pentru care impozitul se percepe
prin retinere la sursa.

(2) Contribuabilii care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor
din patrimoniul personal au obligatia sa depuna o declaratie privind
venitul estimat, in termen de 15 zile de la incheierea contractului intre
parti. Declaratia privind venitul estimat se depune o data cu inregistrarea
la organul fiscal a contractului incheiat intre parti.”,
completate cu dispozitile pct. 133, pct. 134, pct. 13771 si pct. 163 din
Normele metodologice de aplicare ale acestora, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 44/ 2004, unde se arata:

“133. In aceastd categorie de venit se cuprind veniturile din
inchirieri si subinchirieri de bunuri mobile si imobile, precum si veniturile
din arendarea bunurilor agricole, din patrimoniul personal.

134. Veniturile obtinute din Tnchirieri gi subinchirieri de bunuri
imobile sunt cele din cedarea folosintei locuintei, caselor de vacanta,
garajelor, terenurilor i altele asemenea, a caror folosinta este cedata in
baza unor contracte de inchiriere/ subinchiriere, uzufruct, arendare si
altele asemenea, inclusiv a unor parti din acestea, utilizate in scop de
reclama, afisaj si publicitate.

[..]



13771. In situatia in care chiria/ arenda reprezinta echivalentul in
lei al unei valute, venitul brut anual se determina pe baza chiriei/ arendei
lunare evaluate la cursul de schimb al pietei valutare comunicat de
Banca Nationala a Romaniei, din ultima zi a fiecarei luni, corespunzator
lunilor din perioada de impunere.

[...]

163. Contribuabilii care obtin venituri din cedarea folosintei
bunurilor din patrimoniul personal au obligatia depunerii la organul fiscal
competent a declaratiei privind venitul estimat pe fiecare sursa de
realizare a venitului, odata cu inregistrarea contractului de cedare a
folosintei bunurilor, in termen de 15 zile de la incheierea acestuia.”

Potrivit prevederilor legale enuntate, veniturile din cedarea
folosintei bunurilor sunt supuse impozitului pe venit, iar venitul brut
reprezinta totalitatea sumelor in bani si/ sau echivalentul n lei al
veniturilor Tn natura si se stabileste pe baza chiriei prevazute in
contractul incheiat intre parti pentru fiecare an fiscal, indiferent de
momentul Tncasarii chiriei.

Contribuabilii care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor din
patrimoniul personal au obligatia sa depuna o declaratie privind venitul
estimat, in termen de 15 zile de la incheierea contractului intre parti,
declaratia privind venitul estimat depunandu-se odata cu inregistrarea la
organul fiscal a contractului de inchiriere, obligatie neindeplinita de catre
petent care nu a nregistrat la organul fiscal Contractul de Tnchiriere nr.
incheiat cu SC “M” SRL in termen de 15 zile de la incheierea acestuia,
adica pana la data de ........ 2008, si nu a depus declaratia privind
venitul estimat pentru anul 2008 si ulterior pentru 2009.

Ca atare, organele de inspectie fiscala au emis Raportul de
inspectie fiscala nr. Z si Decizia de impunere nr. Z privind impozitul pe
venit stabilit de inspectia fiscala pentru persoane fizice care realizeaza
venituri impozabile din activitati economice nedeclarate organelor fiscale,
prin care au stabilit Tn sarcina contribuabilului pentru anul 2008 un venit
brut Tn suma de Z lei gi impozitul in suma de Z lei, iar pentru anul 2009
un venit brut in suma de Z lei si impozitul aferent in suma de Z lei, luand
ca baza de calcul chiria lunara stabilita Tn suma de Z euro si cursul de
schimb mediu pentru anul fiscal 2008 de Z lei/ euro, iar pentru anul fiscal
2009 de Z lei/ euro.

De precizat este faptul ca, invocarea din contestatie privind
neincasarea sumelor din chirie nu se sustine, deoarece din punct de
vedere fiscal venitul brut realizat de petentul X se stabileste anual pe
baza valorii chiriei prevazuta in contractul de inchiriere si nu are legatura
cu incasarea chiriei, acesta fiind un litigiu intre chirias si proprietarul
imobilului.



Pe cale de consecinta, rezulta ca in mod legal organele de control
au stabilit prin Decizia de impunere nr. Z ca persoana fizica X datoreaza
la bugetul de stat un impozit pe venit in suma totala de Z lei, contestatia
urmand sa fie respinsa ca neintemeiata.

In ceea ce prive ste major arile de intarziere in sum & de Z lei
aferente impozitului pe venit, acestea raman de plata in sarcina
contestatorului potrivit principiului de drept “accesorium sequitur
principale” — secundarul urmeaza principalul, ca masura accesorie in
raport cu debitul principal, fiind calculate in baza prevederilor art. 119(1)
si 120(1) din Ordonanta Guvernului nr. 92/ 2003 privind Codul de
procedura fiscala, republicata, cu modificarile gi completarile ulterioare si
ale Legii nr. 210/ 2005 si OUG nr. 39/ 2010 si 88/ 2010 cu privire la
stabilirea cotei majorarilor de intarziere si dobanzilor datorate pentru
neplata la termen a obligatiilor bugetare.

In acest sens, la art. 119(1) si art. 120(1) din Ordonanta Guvernului
nr. 92/ 2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se arata ca:

"Art. 119. - (1) Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre
debitor a obligatiilor de plata, se datoreaza dupa acest termen dobanzi gi
penalitati de intarziere.

[...]

Art. 120. - (1) Dobanzile se calculeaza pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si
pana la data stingerii sumei datorate inclusiv."”

lar, penalit atile de ntarziere in sum a de Z lei sunt datorate in
conformitate cu prevederile art. 120"1 din Ordonanta Guvernului nr. 92/
2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, unde se specifica:

JArt. 1200, (1) Plata cu intarziere a obligatilor fiscale se
sanctioneaza cu o penalitate de intarziere datorata pentru neachitarea la
scadenta a obligatiilor fiscale principale.

(2) Nivelul penalitatii de intarziere se stabileste astfel:

a) daca stingerea se realizeaza in primele 30 de zile de la
scadenta, nu se datoreaza si nu se calculeaza penalitati de intarziere
pentru obligatiile fiscale principale stinse;

b) daca stingerea se realizeaza in urmatoarele 60 de zile, nivelul
penalitatii de intarziere este de 5% din obligatiile fiscale principale stinse;

c¢) dupa implinirea termenului prevazut la lit. b), nivelul penalitatii de
intarziere este de 15% din obligatiile fiscale principale ramase nestinse.

(3) Penalitatea de intarziere nu Tinlaturd obligatia de plata a
dobanzilor.”

Cu privire la solicitarea contestatorului de suspendare a executarii
sumei de Z lei din Decizia de impunere nr. Z privind impozitul pe venit,



stabilit de inspectia fiscala pentru persoane fizice care realizeaza venituri
impozabile din activitati economice nedeclarate organelor fiscale, in
conformitate cu prevederile art. 215 alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta
Guvernului nr. 92/ 2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, "Introducerea contesta tiei pe
cale administrativ a de atac nu suspend a executarea actului
administrativ fiscal ", contribuabilul avand posibilitatea legala de a cere
suspendarea executarii actelor atacate in temeiul Legii contenciosului
administrativ nr. 554/ 2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele retinute, in raport cu actele normative enuntate in
cuprinsul deciziei si Tn temeiul art. 210(1) din Ordonanta Guvernului nr.
92/ 2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, se

DECIDE
Respingerea contestatiei formulata de persoana fizica X din Z ca
neintemeiata.
Prezenta decizie poate fi atacata la Tribunalul Z conform procedurii

legale in termenul legal prevazut de Legea contenciosului administrativ
nr. 554/ 2004.

director executiv
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