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Directia Generala a Finantelor Publice a judetului Neamt a fost sesizata de Administratia
Finantelor Publice Targu Neamt, prin adresa nr..../[....2012 finregistrata la directie sub
nr..../....2012, cu privire la contestatia formulata de persoana fizica X avand CNP ... si
domiciliul fiscal in ....

Contestatia, inregistratd la Administratia Finantelor Publice Targu Neamt sub
nr..../....2012, a fost formulata impotriva Deciziei de impunere anuala pentru veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012 emisa de
Administratia Finantelor Publice Targu Neamt sub nr.... din ....2012 gi are ca obiect impozitul pe
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal in suma de ... lei.

Contestatia a fost depusa in termenul prevazut de art.207 alin.(1) din O.G. nr.92/2003
privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, stabilit
in raport de data transmiterii deciziei de impunere anuala pentru veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012, respectiv data de ....2012, asa
cum rezulta din confirmarea de primire aflata in copie la dosarul cauzei si data depunerii la
organul fiscal a contestatiei la A.F.P. Targu Neamt, respectiv ....2012, asa cum rezultad din
stampila organului fiscal aplicata pe contestatia in original.

Constatand ca in speta sunt indeplinite dispozitiile art.205 alin.(1) si (2), art. 207 alin.(1)
si art.209 alin.(1) lit.a) din O.G. nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, D.G.F.P. Neamt este competentd sa solutioneze
contestatia formulata de persoana fizica X din ..., judetul Neamt.

I. Petentul formuleaza contestatie impotriva Deciziei de impunere anuala nr..../....2012
pentru veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012
emisa de Administratia Finantelor Publice Targu Neamt, motivand ca actiunea in constatare
stabilita prin Sentinta civila nr.... din data de ....2012 nu constituie transfer de proprietate.

Il. Administratia Finantelor Publice Targu Neamt a emis pentru persoana fizica X din
..., judetul Neamt, in baza prevederilor art.77”1 din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare si a Hotararii judecatoresti nr.... pronuntaté de Judecatoria
Targu Neamt la data de ....2012, Decizia de impunere anuala nr..../....2012 privind veniturile
din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012, prin care s-a
stabilit ca persoana sus mentionata datoreaza cu titlu de impozit suma de ... lei.

Ill. Luand in considerare motivele prezentate de contestator, documentele existente la
dosarul cauzei, precum si actele normative n vigoare, se retin urmatoarele:

Prin cauza supusa solutionarii, D.G.F.P. Neamt este investita sa se pronunte daca
este legala masura Administratiei Finantelor Publice Targu Neamt de a stabili in sarcina
persoanei fizice X, impozitul pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimonial personal in suma de .. lei, impozit stabilit in baza Sentintei Civile
nr..../....2012 emisa de Judecatoria Targu Neamt avand ca obiect constatarea dreptului de
proprietate asupra unei case de locuit si a unei anexe.

In fapt, prin Sentinta Civila nr..../....2012 emisa de Judecatoria Targu Neamt, a fost
admisa actiunea in constatare drept de proprietate formulata de reclamantii X si ...din ... In
contradictoriu cu parata ..., reprezentata prin primar, intrucat s-a constatat ca reclamantii sunt
proprietarii unei case de locuit din chirpici, acoperita cu azbest, compusa din 4 camere, un hol,
in suprafata de 80 mp si anexa gospodareasca din chirpici, acoperita cu azbest, compusa din o
bucatarie, baie si hol, in suprafatd de 48 mp, constructii imobile situate in intravilan sat/com.
Urecheni, jud.Neamt si care au fost construite de reclamanti prin munca si resursele lor
financiare anterior anului 1989, fara a detine insa, autorizatie de construire, deoarece nu



posedau un act de proprietate sau de concesiune pentru terenul pe care urma sa fie amplasata
constructia.

Prin aceeasi sentinta, instanta a retinut ca singura cale a reclamantilor de a obtine titlu
de proprietate pentru constructiile edificate fara autorizatie, o constituie actiunea in constatare
reglementata de art.111 din Codul de procedura civila.

Administratia Finantelor Publice Targu Neamt a emis pentru persoana fizica X din ..., in
baza prevederilor art.7771 din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, Decizia de impunere anuala nr..../....2012 privind veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012, prin care s-a stabilit ca persoana
sus mentionata datoreaza cu titlu de impozit pentru veniturile din transferul proprietatilor
imobiliare suma de ... lei aferentd imobilului casa de locuit din chirpici in suprafatd de 80 mp si
anexa gospodareasca din chirpici in suprafatda de 48 mp, dreptul de proprietate asupra
imobilelor respective fiind constatat prin Sentinta civila nr..../....2012 emisa de Judecatoria
Targu Neamt, ramasa definitiva gi irevocabila la data de 28.02.2012.

Persoana fizicda X formuleaza contestatie impotriva Deciziei de impunere anuala
nr..../....2012, intrucat, prin Sentinta civila nr. nr..../.....2012 emisa de Judecatoria Targu Neamt,
nu a avut loc niciun transfer al dreptului de proprietate, ci doar s-a constatat dreptul de
proprietate asupra imobilelor construite de catre reclamanti prin munca si resursele financiare

proprii.

In drept,

Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,
stipuleaza:

Art.77"1 - Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal

»(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin
acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora,
precum gi asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii datoreaza un
impozit (...).

(6) In cazul in care transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor
acestuia, pentru situatiile prevazute la alin. (1) si (3), se realizeaza prin hotarare
judecatoreasca sau prin alta procedura, impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza
si se incaseaza de catre organul fiscal competent. Instantele judecatoresti care pronunta
hotarari judecatoresti definitive si irevocabile comunica organului fiscal competent hotararea si
documentatia aferenta in termen de 30 de zile de la data raménerii definitive si irevocabile a
hotararii. (....)"

H.G. nr.44/2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Codului fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare, cu privire la aplicarea dispozitiilor din Codul fiscal mai
sus citate, la punctul 15172 precizeaza urmatoarele:

,, 15172, Definirea unor termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 7771 din Codul fiscal, se intelege persoana
fizica careia ii revine obligatia de plata a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia
prin acte juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul
de proprietate sau dezmembrémintele acestuia: vénzatorul, credirentierul, transmitatorul in
cazul contractului de intretinere, al actului de dare in platd, al contractului de tranzactie etc., cu
exceptia transferului prin donatie.

(...)

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia se
intelege instrainarea, prin acte juridice intre vii, a dreptului de proprietate sau a
dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se realizeaza
acest transfer: vanzare-cumparare, donatie, renta viagera, intretinere, schimb, dare in
plata, tranzactie, aport la capitalul social, inclusiv in cazul cand transferul se realizeaza in
baza unei hotaréri judecatoresti si altele asemenea.”




Fata de motivele de fapt si de drept invocate mai sus, retinem urmatoarele:

Conform prevederilor legale invocate Th drept, este supus impunerii transferul
dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile, Tn momentul realizarii acestuia, indiferent
de natura sau tipul actului prin care se realizeaza acest transfer.

Prin transferul dreptului de proprietate se intelege instrainarea dreptului de
proprietate, contribuabilul fiind cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul de
proprietate.

In speta supusa solutionarii, prin Sentinta civild nr.... din ...2012 emisd de
Judecatoria Targu Neamt, nu s-a realizat un transfer al dreptului de proprietate, ci doar s-
a constatat dreptul de proprietate al reclamantilor X gi ...asupra unei case de locuit si a
unei anexe, pe care acestia le-au construit anterior anului 1989, fara a detine insa, autorizatie
de construire, intrucat nu detineau un act de proprietate sau de concesiune pentru terenul pe
care urmau sa fie amplasate constructiile, singura cale a reclamantilor de a obtine titlu de
proprietate pentru constructile edificate fara autorizatie fiind actiunea in constatare
reglementata de art.111 din Codul de procedura civila.

In consecinta, prin Sentinta civila nr.... din ....2012 s-a efectuat desemnarea detinerii in
comun in devalmasie, de catre cei doi reclamanti, a unei proprietati compusa din casa de locuit
si anexa, constructii edificate prin efortul comun al celor doi, in acest caz nedatorandu-se
impozit pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, deoarece
nu a avut loc un transfer al dreptului de proprietate si nu s-a ihcasat niciun venit.

Ca urmare, se va admite contestatia formulata de persoana fizica X din ... pentru
suma de ... lei reprezentand impozit pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal si se va anula Decizia de impunere anuala nr..../....2012 privind
veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012
emisa de Administratia Finantelor Publice Targu Neamt.

Pentru considerentele aratate in continutul deciziei, in temeiul prevederilor art.210,
art.216 alin.(1) si (2) si art.218 din O.G. nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala,
republicata, se

DECIDE:

Admiterea contestatiei formulate de persoana fizica X din ... pentru suma de ... lei
reprezentand impozit pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal
si anularea Deciziei de impunere anuala nr..../....2012 privind veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal pe anul 2012 emisa de Administratia Finantelor
Publice Targu Neamt.



