DECIZIA

Nr. ........ [,
privind solutionarea contestatiei
formulata de DI. X
inregistrata la D.G.F.P. a judetului Arad
sub nr. ..../31.05.2012

Directia Generala a Finantelor Publice a judetului Arad a fost
sesizata de catre Activitatea de Inspectie Fiscala cu adresa nr.
....129.05.2012, inregistrata la Directia Generala a Finantelor Publice
a judetului Arad sub nr. .../31.05.2012 asupra contestatiei formulate
de

DI. X
CNP: ...
cu domiciliul in localitatea ..., jud. Arad
cu domiciliul procesul ales la Cabinet Avocat .... din
Arad, str... jud. Arad

inregistrata la Activitatea de Inspectie Fiscala sub nr. .../25.05.2012
si a procedat la analizarea dosarului cauzei, constatand
urmatoarele:

DI. X formuleaza contestatie impotriva Deciziilor de impunere
privind impozitul pe venit stabilit suplimentar de plata de inspectia
fiscala pentru persoane fizice care desfagoara activitati
independente in mod individual si/sau intr-o forma de asociere nr.
....126.03.2012 (anul verificat 2007), respectiv nr. .../26.03.2012
(anul verificat 2008) si a Raportului de inspectie fiscala din data de
26.03.2012 inregistrat sub nr. ..... /26.03.2012 emise de Activitatea
de Inspectie Fiscala din cadrul Directiei Generale a Finantelor
Publice a judetului Arad.

Referitor la capatul de cerere din contestatia formulata de
dl. X impotriva Raportului de inspectie fiscala nr. ..../26.03.2012,
s-au retinut urmatoarele:

in drept, Codul de procedura Fiscala, republicat prevede:
“ART. 85



Stabilirea impozitelor, taxelor, contributiilor $i a altor sume
datorate bugetului general consolidat

(1) Impozitele, taxele, contributiile si alte sume datorate bugetului
general consolidat se stabilesc astfel:

a) prin declaratie fiscala, in conditiile art. 82 alin. (2) si art. 86 alin.
(4),

b) prin decizie emiséa de organul fiscal, in celelalte cazuri.

[...]
ART. 86
Decizia de impunere

(1) Decizia de impunere se emite de organul fiscal competent.
Organul fiscal emite decizie de impunere ori de céate ori acesta
modifica baza de impunere.

[...]

ART. 87

Forma si continutul deciziei de impunere

Decizia de impunere trebuie sa indeplineasca conditiile prevazute
la art. 43. Decizia de impunere trebuie sa cuprinda, pe langa
elementele prevéazute la art. 43 alin. (2), si categoria de impozit,
taxa, contributie sau alta suméa datorata bugetului general consolidat,
baza de impunere, precum si cuantumul acestora, pentru fiecare
perioada impozabila.”
coroborat cu art. 109 din Hotararea Guvernului nr. 1050 din 1 iulie
2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura
fiscala:

“‘ART. 109
Raportul privind rezultatul inspectiei fiscale

(1) Rezultatul inspectiei fiscale va fi consemnat intr-un raport
scris, in care se vor prezenta constatarile inspectiei din punct de
vedere faptic si legal.

(2) La finalizarea inspectiei fiscale, raportul intocmit va sta la baza
emiterii deciziei de impunere care va cuprinde $i diferente in plus
sau in minus, dupa caz, fatéa de creanta fiscala existenta la
momentul nceperii inspectiei fiscale. In cazul in care baza de
impunere nu se modifica, acest fapt va fi stabilit printr-o decizie
privind nemodificarea bazei de impunere.

Norme metodologice:

106.1. Rezultatul inspectiei fiscale generale sau partiale va fi
consemnat intr-un raport de inspectie fiscala.




[...]

106.3. Raportul de inspectie fiscald se semneazé de cétre
organele de inspectie fiscala, se verifica gi se avizeaza de geful de
serviciu. Dupé aprobarea raportului de céatre conducéatorul organului
de inspectie fiscald, se va emite decizia de impunere de catre
organul fiscal competent teritorial.

106.4. Modelul gi continutul raportului privind rezultatul inspectiei
fiscale se aproba prin ordin al pregedintelui Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala.”

Posibilitatea de contestare conferita de art. 205 si urmatoarele
din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura
fiscala, republicata, este reglementata astfel:

“ART. 205

Posibilitatea de contestare

(1) Impotriva titlului de creanta, precum si impotriva altor acte
administrative fiscale se poate formula contestatie potrivit legii.

[...]

(3) Baza de impunere gi impozitul, taxa sau contributia stabilite

prin decizie de impunere se contesta numai impreuna.
[...]

(5) In cazul deciziilor referitoare la baza de impunere,
reglementate potrivit art. 89 alin. (1), contestatia se poate depune de
orice persoana care participa la realizarea venitului.

(6) Bazele de impunere constatate separat intr-o decizie
referitoare la baza de impunere pot fi atacate numai prin contestarea
acestei decizii.”

Avand in vedere ca raportul de inspectie fiscala pe care
petentul il contesta este raportul in care au fost prezentate
constatarile inspectiei, din punct de vedere faptic si legal, raport care
a stat la baza emiterii deciziei de impunere, conform dispozitiilor
legale mai sus citate in temeiul Titlului IX din Codul de Procedura
Fiscala, republicat, Directia Generala a Finantelor Publice a judetului
Arad se va pronunta asupra deciziei de impunere, decizie ce a fost
emisa in baza raportului de inspectie fiscala, in situatia in care, in
Ordinul nr. 149/2007 privind modelul gi continutul unor documente
intocmite in activitatea de inspectie fiscala pentru persoane fizice

ng g

o forma de asociere se precizeaza expres posibilitatea de a contesta
Decizia de impunere astfel:
“In conformitate cu art. 205 si 207 din Ordonanta Guvernului




nr. 92/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
impotriva sumelor de plata si/sau aprobate la rambursare prin
prezenta decizie de impunere se poate face contestatie, care se
depune in termen de 30 zile de la comunicare la organul fiscal
emitent, sub sanctiunea decéaderii.

La prezenta decizie de impunere se anexeaza raportul de
inspectie fiscala care, impreuna cu anexele, contine ... pagini.

Prezenta reprezinta titlu de creanta.”

in conditiile in care Decizia de impunere este titlu de creanta

care devine executoriu, aceasta fiind opozabila petentului si aceasta
produce efecte fata de contribuabil si nu raportul de inspectie fiscala
in care doar sunt consemnate constatarile inspectiei fiscale, pentru
capatul de cerere din contestatia formulata de dl. X impotriva
Raportului de inspectie fiscala nr. ..... 126.03.2012, contestatia
urmeaza a fi respinsa ca inadmisibila.

Referitor la capatul de cerere din contestatia formulata de
dl. X impotriva Deciziilor de impunere privind impozitul pe venit
stabilit suplimentar de plata de inspectia fiscala pentru
individual si/sau intr-o forma de asociere nr. .../26.03.2012 (anul
verificat 2007), respectiv nr. ..../26.03.2012 (anul verificat 2008),
se retin urmatoarele:

Contestatia a fost formulata in termenul prevazut de art. 207
alin. 1) din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003, privind Codul de
procedura fiscala, republicata, titlul 1X, fata de data comunicarii
Deciziilor de impunere nr. .../26.03.2012 si nr. ..../26.03.2012,
respectiv la data de 25.04.2012.
Contestatia a fost semnata de reprezentul legal al petentului,
avocat ..... , la dosarul cauzei fiind depusa imputernicirea avocatiala
in original, aga dupa cum prevede art. 206 din Ordonanta Guvernului
nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata, urmare
adresei D.G.F.P. a judetului Arad nr. .../05.06.2012.
Suma totala contestata este in cuantum de ... lei si reprezinta:
- ... lei impozit pe venit stabilit suplimentar prin Decizia de
impunere nr. ..../26.03.2012

- ... lei dobanzi/majorari de intarziere stabilite prin Decizia de
impunere nr. .../26.03.2012

- .... lei penalitati de intarziere stabilite prin Decizia de impunere nr.



...126.03.2012
- ... lei impozit pe venit stabilit suplimentar prin Decizia de
impunere nr. .../26.03.2012
- ... lei dobanzi/majorari de intarziere stabilite prin Decizia de
impunere nr. .../26.03.2012
- ... lei penalitati de intarziere stabilite prin Decizia de impunere nr.
...126.03.2012
Fiind indeplinita procedura de forma, s-a trecut la solutionarea
pe fond a contestatiei:

I. Tn contestatia Tnregistrata la Activitatea de Inspectie Fiscala
Arad sub nr. ..../25.05.2012, petentul solicita anularea Deciziilor de
impunere privind impozitul pe venit stabilit suplimentar de plata de
inspectia fiscala pentru persoane fizice care desfasoara activitati
independente in mod individual si/sau intr-o forma de asociere nr.
...126.03.2012 aferenta anului 2007, respectiv nr. .../26.03.2012
aferenta anului 2008, invocand urmatoarele motive:

1. Cu privire la Decizia de impunere nr. ..../26.03.2012 petentul
considera ca ,sustinerile organului fiscal ca valoarea investitiilor
chiriasului in suma de ..... lei au fost facute in contul chiriei sunt
neintemeiate” in conditiile in care pe de-o parte cheltuielile in cauza
sunt foarte mari, iar pe de alta parte nu sunt cheltuieli de natura celor
care cad in sarcina proprietarului in sensul art. 62 din Codul fiscal.

Organele de inspectie fiscala au luat in calcul toate cheltuielile
inregistrate de catre locatar indiferent de natura si scopul lor cu
consecinta cresterii venitului brut al locatorului, cu toate ca din
analiza art. 8 al contractului de inchiriere rezulta ca ,toate obligatiile
speciale asumate de locatar nu se refera la nici o investitie asa cum
ea este definta in litaratura de specialitate(...) ”.

2. Cu privire la Decizia de impunere nr. ..../[26.03.2012
petentul arata ca la data de 31.07.2008 s-a incheiat un contract prin
care s-a stabilit ca incepand cu data de 01.08.2008 beneficiarii
chiriei vor fi .... si ...., dar chiriagul a achitat in continuare chiria catre
fostii prorietari.

Petentul precizeaza ca a remis sumele reprezentand chirie

noilor beneficiari .... si ...., care ,si-au declarat veniturile gi si-au
platit impozitul aferent”, astfel ca rezulta o situatie de dubla
impozitare atat a petentului X, cat si a noilor beneficiari ..... Si ..

solicitand ,sa se verifice daca cei doi si-au declarat aceste venituri §|
daca si-au patit impozitul aferent.”



Il. Urmare verificarii efectuate, pe baza datelor si documentelor
prezentate de petent, organele de inspectie fiscala in ceea ce
priveste impozitul pe venit, au constatat urmatoarele:

Referitor la anul 2007

Petentul X a incheiat contractul de inchiriere nr.
...... /16.02.2007 in calitate de proprietar cu S.C. M S.R.L. in calitate
de locatar, obiectul contractului fiind imobilul situat in .....

in cadrul procedurii de control fiscal organele de inspectie ale
Activitatii de Inspectie Fiscala Arad au solicitat D.G.F.P. Bistrita
Nasaud efectuarea unui control incrucigat la S.C. M S.R.L. in
vederea verificarii documentelor si operatiunilor impozabile ale
contribuabilului, in corelatie cu cele detinute de dl. X.

Prin Procesul verbal nr. ..../04.11.2011 emis de D.GF.P.
Bistrita Nasaud s-au comunicat sumele achitate in anul 2007 de
catre S.C. M S.R.L. petentului, in contul chiriei imobilului ce face
obiectul contractului de inchiriere nr. ..../16.02.2007, astfel:

- OP ...../28.02.2007 valoare ... lei (echivalentul a ... euro)
- OP .../05.03.2007 valoare ... lei (echivalentul a ... euro)
- OP .../06.03.2007 valoare .... lei (echivalentul a ... euro)
- OP.../06.03.2007 valoare ... lei (echivalentul a .... euro)
Total ... lei (echivalentul a ... euro)

Sumele enumerate mai sus, au fost considerate — conform
intelegerii partilor — venituri realizate din cedarea folosintei bunurilor
de catre dl. X, aferente anului 2008, platite in avans in anul 2007.

De asemenea, prin Procesul verbal nr. .../04.11.2011 D.G.F.P.
Bistrita Nasaud a comunicat Activitatii de Inspectie Fiscala Arad
faptul ca valoarea investitiilor efectuate de catre S.C. M S.R.L. in
calitate de locatar la imobilul situat in .... este in suma de ... lei.

Organele fiscale din cadrul D.GF.P. Bistrita Nasaud in
cuprinsul Procesului verbal nr. .../27.02.2012 au precizat faptul ca
investitiile efectuate de catre S.C. M S.R.L. in suma totala de .... lei,
exclusiv taxa pe valoarea adaugata, au constat in: pardoseli, placaje
piatra, platforme betonate, confectii metalice, pereti, tavan, perefi
cortina, tamplarie, izolatii, tencuieli, instalatie electrica, instalatie
sanitara, instalatie climatizare, imprejmuiri, borduri, pavaje.

Pe cale de consecinta, avand in vedere situatia de fapt
descrisa mai sus, organele de inspectie fiscala au acceptat
intelegerea contractuala a partilor pentru suma de ... lei ca fiind
venituri aferente anului 2008, urmand ca aceasta suma sa fie inclusa




in calculul venitului net anual impozabil aferent anului 2008.

Totodata organele de inspectie fiscala au facut aplicatiunea
art. 62 din Legea nr. 571/2003 cu modificarile si completarile
ulterioare gi au stabilit in sarcina petentului o diferenta de impozit pe
venit datorat pentru veniturile proprii in suma de ... lei.

Pentru impozitul pe venit stabilit suplimentar au fost calculate
accesorii conform art. 119 si art. 120 din Ordonanta Guvernului nr.
92/2003 republicata privind Codul de procedura fiscala cu
modificarile si completarile ulterioare in suma totala de ... lei, pana la
data de 26.03.2012.

Referitor la anul 2008

Organele de inspectie fiscala au constatat ca petentul X a
incheiat contractul de inchiriere nr. ..../16.02.2007 in calitate de
proprietar cu S.C. XS.R.L. in calitate de locatar, obiectul contractului
fiind imobilul situatin .....

La data de 01.06.2008 partile contractante au incheiat Actul
aditional la contractul de inchiriere nr. ..../16.02.2007 prin care s-a
modificat cuantumul chiriei lunare la valoarea de .... euro/luna.

La data de 22.07.2008 se incheie Antecontractul de vanzare —
cumparare avand ca obiect imobilul situat in ..., intre dl. X, in
calitate de promitent vanzator si SC C SRL, in calitate de promitent
cumparator, antecontract autentificat sub nr. ..../22.07.2008.

La data de 31.07.2008 se incheie un nou Act aditional la
contractul de inchiriere nr. ..../16.02.2007 intre X si X2 — in calitate
de locator — cedenti- , ...., ... — in calitate de locatori - cesionari si
SC M SRL - in calitate de locatar - in care se stipuleaza:

YArticolul 4

Beneficiile contractului de inchiriere in valoare de .... euro/luna
vor fi incasate incepand cu luna august 2008, de d-nii. ...si ...., In
cote egale (...)

Articolul 6

in baza prezentului act aditional, sotii X si X2, vor declara la
organul fiscal competent incetarea, incepand cu data de 01.08.2008,
a realizarii veniturilor din contractul de inchiriere mai sus mentionat

(...)

La data de 08.04.2009 contribuabilul Tnstraineaza imobilul

situat in .... conform Contractului de vanzare — cumparare
autentificat sub nr. .../08.04.2009 la Biroul Notarial Public .... din
Bucuresti.

Analizand actele juridice care reglementeaza situatia juridica a



imobilului situat in ..., organele de inspectie fiscala au constatat ca
Actul aditional la contractul de inchiriere nr. ..... /16.02.2007 incheiat
in data de 31.07.2008 nu a fost respectat de catre parti intrucat dl. X
accepta si incaseaza chiria in continuare, iar SC M SRL efectueaza
plati in contul chiriei si dupa incheierea acestui act aditional.

In cuprinsul Raportului de inspectie fiscald nr. .../26.03.2012
sunt prezentate detaliat platile efectuate prin dispozitii de plata catre
casierie de catre SC M SRL catre X in anul 2008 (filele 8 — 9 din
Raport) in suma totala de .... lei (echivalentul a .... euro).

Organele de inspectie fiscala au procedat la calcularea si
stabilirea venitului net anual impozabil aferent anului 2008 conform
art. 62 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal cu modificarile gi
completarile ulterioare, venitul brut rezultat fiind in suma de .... lei
{... lei (totalul dispozitiilor de plata catre casierie efectuate de SC M
SRL catre X in anul 2008) + ... lei (suma incasata de catre X in anul
2007, dar care prin intelegerea partilor a avut destinatia de venit
aferent anului 2008)}. Astfel organele fiscale au stabilit o diferenta de
impozit pe venit datorat pentru veniturile proprii in suma de ... lei.

Pentru impozitul pe venit stabilit suplimentar au fost calculate
accesorii conform art. 119 si art. 120 din Ordonanta Guvernului nr.
92/2003 republicata privind Codul de procedura fiscala cu
modificarile si completarile ulterioare in suma totala de ... lei, pana la
data de 19.01.2012.

lll. Luadnd in considerare constatarile organelor de inspectie
fiscala, motivele prezentate de petent, documentele existente la
dosarul cauzei precum si actele normative in vigoare in perioada
verificata, se retin urmatoarele:

1. Referitor la capatul de cerere privind Decizia de
impunere privind impozitul pe venit stabilit suplimentar de plata
de inspectia fiscala pentru persoane fizice care desfasoara
asociere nr. ..../26.03.2012 (anul verificat 2007), se retin
urmatoarele:

in fapt, SC M SRL a efectuat investitii la imobilul situat in ....,
imobil ce face obiectul contractului de inchiriere nr. .../16.02.2007
incheiat intre X in calitate de proprietar si S.C. M S.R.L. in calitate
de locatar, in cuantum de .... lei.



Asa cum rezulta din Procesul verbal nr. ..../27.02.2012 emis
de D.G.F.P. Bistrita Nasaud, urmare controlului incrucisat solicitat de
Activitatea de Inspectie Fiscala Arad, investitile au constat in:
pardoseli, placaje piatra, platforme betonate, confectii metalice,
pereti, tavan, pereti cortina, tamplarie, izolatii, tencuieli, instalatie
electrica, instalatie sanitara, instalatie climatizare, imprejmuiri,
borduri, pavaje.

La dosarul cauzei se regaseste Adresa nr. ..../18.01.2012 a
SC M SRL (Anexa nr. 16 la RIF) prin care firma comunica Activitatii
de Inspectie Fiscala Arad ca ,investitia realizata de societatea M
Bistrita in locatia din ...., proprietate a d-lui. X, a fost finalizata si
pusa in functiune in luna septembrie a anului 2007.”

in drept, Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu

modificarile si completarile ulterioare:
LART. 62
Stabilirea venitului net anual din cedarea folosintei bunurilor

ART. 62

(1) Venitul brut reprezinta totalitatea sumelor in bani si/sau
echivalentul in lei al veniturilor in natura si se stabileste pe baza
chiriei sau a arendei prevazute in contractul incheiat intre parti
pentru fiecare an fiscal, indiferent de momentul incasarii chiriei sau
arendei. Venitul brut se majoreaza cu valoarea cheltuielilor ce cad,
conform dispozitiilor legale, in sarcina proprietarului, uzufructuarului
sau a altui detinétor legal, dacé sunt efectuate de cealaltd parte
contractanta, {(...)

(2) Venitul net din cedarea folosintei bunurilor se stabileste prin
deducerea din venitul brut a cheltuielilor determinate prin aplicarea
cotei de 25% asupra venitului brut.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (2), contribuabilii pot
opta pentru determinarea venitului net din cedarea folosintei
bunurilor in sistem real, pe baza datelor din contabilitatea in partida
simpla.

(4) Dispozitiile privind optiunea prevéazuta la art. 51 alin. (2) si (3)
se aplica si in cazul contribuabililor mentionati la alin. (3).”

HG nr. 44 din 22 ianuarie 2004 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal:
»,INorme metodologice:

135. In vederea determinarii venitului brut, la sumele reprezentand
chiria sau arenda in bani si/sau la echivalentul in lei al veniturilor in



natura se adauga, daca este cazul, si valoarea cheltuielilor ce sunt,
conform dispozitiilor legale sau intelegerii contractuale, in sarcina
proprietarului, uzufructuarului sau a altui detinator legal, dar sunt
efectuate de cealalta parte contractanta.

135". Reprezinta venit _brut _si_valoarea investitiilor la_bunurile
mobile si imobile ale proprietarului, uzufructuarului sau a altui
detinator legal, care fac obiectul unor contracte de cedarea folosintei
bunurilor, si_care sunt efectuate de cealalta parte contractanta. In
termen de 30 de zile de la finalizarea investitiilor partea care a
efectuat investitia este obligata sa comunice proprietarului,
uzufructuarului sau altui detinator legal valoarea investitiel.
Proprietarul, uzufructuarul sau alt detinator legal are obligatia sa
declare la_organul fiscal competent prin _declaratia_privind venitul
realizat _aferenta anului fiscal respectiv_valoarea investitiei, in
vederea definitivarii impunerii.

136. In conformitate cu legislatia in materie, proprietarul are
obligatia de a efectua cheltuielile referitoare la intretinerea si
repararea locuintei inchiriate, ca de exemplu:

- intretinerea in bune conditii a elementelor structurii de rezistenta
a cladirii, elementelor de constructie exterioara a cladirii, cum ar fi:
acoperis, fatada, curtile si gradinile, precum si spatii comune din
interiorul cladirii, cum ar fi: casa scarii, casa ascensorului si altele
asemenea;

- intretinerea in bune conditii a instalatiilor comune proprii cladirii,
respectiv ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de
canalizare, instalatii de incalzire centrala si de preparare a apei
calde, instalatii electrice si de gaze;

- repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si de
functionare a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei.

137. In cazul efectuarii de catre chirias a unor astfel de cheltuieli
care cad in sarcina proprietarului si se incadreaza in cota forfetara
de cheltuieli, cu diminuarea corespunzatoare a chiriei, impunerea
ramane nemodificata.”

Din analiza documentelor existente la dosarul cauzei rezulta
ca S.C. M S.R.L., avand calitatea de locatar conform contractului de
inchiriere nr. ..../16.02.2007, a efectuat o serie de lucrari de investitii
la imobilul situat in ....., in suma totala de ..... lei. Cuantumul
investitiilor efectuate pentru amenajarea spatiului inchiriat in baza
contractului de inchiriere a fost adus la cunostinta petentului X,



acestuia fiindu-i comunicat, in scris, prin adresa S.C. M S.R.L. fn/fd ,
faptul ca ,investitile noastre (...) se ridica la un total de peste .....
euro. Avand in vedere si prevederile contractului de inchiriere, va
propunem ca suma ce trebuia sa fie achitata in termen de 60 de zile
de la semnarea contractului, de .... euro reprezentand chirie
anticipata pentru 6 luni sa fie scutita in baza investitiilor noastre in
spatiu care au depasit bugetul prognozat initial.”

Inregistrarea in evidenta contabila a locatarului a investitiilor
efectuate de acesta, respectiv S.C. M S.R.L. au fost confirmate de
catre D.GF.P. Bistrita Nasaud prin Procesele verbale nr.
...104.11.2011 si nr. ..../27.02.2012, organele fiscale specificand
faptul ca investitiile au fost inregistrate in evidenta contabila a firmei
pe parcursul efectuarii lor, in contul 231 ,Imobilizari corporale in
curs” pentru imobilul din ..... , valoarea investitiilor de .... lei, fiind fara
TVA, reprezentand in principal in: pardoseli, placaje piatra, platforme
betonate, confectii metalice, pereti, tavan, pereti cortina, tamplarie,
izolatii, tencuieli, instalatie electrica, instalatie sanitara, instalatie
climatizare, imprejmuiri, borduri, pavaje.

Totodata D.G.F.P. Bistrita Nasaud in Procesul verbal nr.
....127.02.2012 precizeaza ca ,In valoarea totala a investitiilor de ....
lei nu sunt cuprinse si investiti de natura mijloacelor fixe si a
obiectelor de inventar acestea fiind inregistrate in conturi specifice.”.

invederam faptul c& in contractul de finchiriere nr.
..... /16.02.2007 la art. 8 se stipuleaza:

,Chiriasul are urmatoarele obligatii speciale:

a. sa amenajeze din punct de vedere estetic interiorul si exteriorul
spatiului inchiriat;

b. sa decoreze interiorul cu zugraveli, mocheta, corpuri de iluminat,
mobilier adecvat;

c. sa amenajeze barul, restaurantul de incinta si bucataria;

d. sa emenajeze parcarea si intrarea din fata imobilului;

Toate investitile prevazute la art. 8 chiriagul le va suporta pe
cheltuiala proprie si raman castigate proprietarului fara
despagubiri si fara a fi socotite in contul chiriei.”

Totodata la art. 9 este reiterat faptul ca ,Orice alte investitii
efectuate de chirias pe langa cele de la art. 8 raméan castigate
proprietarului.”

Pe cale de consecinta avand in vedere dispozitiile art. 969 din
Codul civil ,Conventiile legal facute au putere de lege intre
partile contractante.” organele fiscale, in mod corect si legal, au



apreciat, in limitele atributiilor si competentelor ce le revin, faptul ca
investitiile efectuate de locatar - S.C. M S.R.L. - ,raman céastigate
proprietarului” fiind luate in calcul la determinarea venitului brut;
motiv pentru care in considerarea dispozitilor art. 62 din Codul
fiscal, petentul in calitate de proprietar care a obtinut venituri proprii
datoreaza impozit pe venit conform legii.

Motivarea reprezentantului petentului de la pct. 1 din
contestatia formulata este lipsita de relevanta in conditiile in care
simplele consideratii privind faptul ca organele de control nu au
clasificat si diferentiat investitiile efectuate de locatar, luand in calcul
,oate cheltuielile inregistrate de catre locatar indiferent de natura si
scopul lor cu consecinta cresterii venitului brut al locatorului,
operatiune economica ce nu reflecta realitatea” nu pot fi luate in
considerare in conditiile in care starea de fapt fiscala constatata de
Activitatea de Inspectie Fiscala Arad a fost confirmata de aspectele
constatate la controalele incrusiate efectuate la S.C. M S.R.L.
consemnate in  Procesele verbale nr. ..../04.11.2011 si nr.
....127.02.2012 coroborat cu clauzele Tinscrise in contractul de
inchiriere care are putere de lege intre partile contractante rastoarna
afirmatiile petentului referitor la investitile in cauza, petentul
neinvocand de altfel niciun act normativ care sa reglementeze
investitiile, referirile la ,literatura de specialitate” netinand loc de
motivare de drept — conditie impusa de legiuitor prin art. 206 alin. (1)
lit. ¢) din Codul de procedura fiscala, republicat, precum si de art. 64
si art. 65 din acelasi act normativ, referitoare la sarcina probei,
respectiv:

JART. 64

Forta probanta a documentelor justificative si evidentelor contabile

Documentele  justificative  si  evidentele  contabile  ale
contribuabilului constituie probe la stabilirea bazei de impunere. In
cazul in care exista si alte acte doveditoare, acestea vor fi luate in
considerare la stabilirea bazei de impunere.

ART. 65

Sarcina probei in dovedirea situatiei de fapt fiscale

(1) Contribuabilul are sarcina de a dovedi actele gi faptele care au
Stat la baza declaratiilor sale si a oricaror cereri adresate organului
fiscal.”

Totodata afirmatia petentului ca aceste investitii nu i-au fost
comunicate niciodata nu sunt reale in conditiile in care S.C. M S.R.L.
prin adresa fn/fd, semnata de primire de petent, i-a comunicat



acestuia faptul ca ,investitile noastre (...) se ridica la un total de
peste ...... euro. Avand in vedere si prevederile contractului de
inchiriere, va propunem ca suma ce trebuia sa fie achitata in termen
de 60 de zile de la semnarea contractului, de ..... euro reprezentand
chirie anticipatd pentru 6 luni sa fie scutita in baza investitiilor
noastre in spatiu care au depasit bugetul prognozat initial.”.

Referitor la dobanzile/majorarile de intarziere in suma totala de
.... lei aferente impozitului pe venit stabilit suplimentar, respectiv
penalitatile in suma totala de .... lei aferente impozitului pe venit
stabilit suplimentar, calculate in sarcina petentului prin Decizia de
impunere privind impozitul pe venit stabilit suplimentar de plata de
inspectia fiscala pentru persoane fizice care desfasoara activitati
independente in mod individual si/sau intr-o forma de asociere nr.
....126.03.2012 emisa de Activitatea de Inspectie Fiscala Arad, se
retine ca stabilirea de dobanzi/majorari de intarziere, respectiv
penalitati aferente impozitului pe venit stabilit suplimentar pentru
anul 2007, reprezinta masura accesorie in raport cu debitul.
Deoarece pentru debitul reprezentand impozit pe venit stabilit
suplimentar in suma de ..... lei, contestatia a fost respinsa rezulta ca
si pentru capatul de cerere privind majorarile de intarziere/dobanzile
si penalitatile calculate in sarcina petentului reprezentand masura
accesorie, conform principiului de drept accesorium sequitur
principalem, contestatia va fi respinsa.

2. Referitor la capatul de cerere privind Decizia de
impunere privind impozitul pe venit stabilit suplimentar de plata
de inspectia fiscala pentru persoane fizice care desfasoara
asociere nr. ...../26.03.2012 (anul verificat 2008), se retin
urmatoarele:

in fapt, petentul X in calitate de proprietar a incheiat contractul
de inchiriere nr. ..../16.02.2007 (Anexa 1 la RIF) cu S.C. M S.R.L. in
calitate de locatar, obiectul contractului fiind imobilul situat in .....

La data de 01 aprilie 2007 se incheie Procesul verbal de
predare — primire (Anexa 3 la RIF) a spatiului din Arad str. Dragalina
nr. 25 in care se precizeaza ca ,Chiria platita in avans in suma de
.... euro se refera la perioada 01.01.2008 — 30.06.2008.”

La data de 01.06.2008 partile contractante au incheiat Actul



aditional la contractul de inchiriere nr. ..../16.02.2007 prin care s-a
modificat cuantumul chiriei lunare la valoarea de ... euro/luna.

La data de 22.07.2008 se incheie Antecontractul de vanzare —
cumparare avand ca obiect imobilul situat in .., intre dl. X, in calitate
de promitent vanzator si SC C SRL, ... si ..., in calitate de promitenti
cumparatori, antecontract autentificat sub nr. ..../22.07.2008.

in cuprinsul Antecontractului mai sus citat la art. 4 ,Date
despre sarcinile imobilului: ipoteci si contract locatiune, la pct. 3 se
stipuleaza ,Noi promitentii vanzatori declaram ca imobilul (...) este
grevat de un contract de inchiriere, cu un venit de ... euro/luna,
contract incheiat de subsemnatii promitenti vanzatori cu S.C. M
S.R.L., pentru o perioada de 10 ani, cu incepere de la data de
16.02.2007, si notat in CF .... conform incheierii .../09.08.2007 a
OCPI Arad.”

La data de 31.07.2008 se incheie un nou Act aditional la
contractul de inchiriere nr. 1/16.02.2007 intre X si X2 — in calitate de

locator — cedenti- , ..., ... —in calitate de locatori - cesionari si SC M
SRL - in calitate de locatar - 1in care se stipuleaza:
LJArticolul 4

Beneficiile contractului de inchiriere in valoare de MMM
euro/luna vor fi incasate incepand cu luna august 2008, de d-nii. ....
Si....., In cote egale (...)

Articolul 6

In baza prezentului act aditional, sotii X si X2, vor declara la
organul fiscal competent incetarea, incepand cu data de 01.08.2008,
a realizarii veniturilor din contractul de inchiriere mai sus mentionat

.Y

La data de 08.04.2009 contribuabilul Tnstraineaza imobilul

situat in ... conform Contractului de vanzare - cumparare
autentificat sub nr. ..../08.04.2009 la Biroul Notarial Public .... din
Bucuresti.

Analizand actele juridice care reglementeaza situatia juridica a
imobilului situat in ..., organele de inspectie fiscala au constatat ca
Actul aditional la contractul de inchiriere nr. ..../16.02.2007 incheiat
in data de 31.07.2008 nu a fost respectat de catre parti intrucat dl. X
a acceptat si a incasat chiria in continuare, iar SC M SRL a efectuat
plati in contul chiriei i dupa incheierea acestui act aditional.

in cuprinsul Raportului de inspectie fiscald nr. .../26.03.2012
sunt prezentate detaliat platile efectuate prin dispozitii de plata catre



casierie de catre SC M SRL catre X in anul 2008 (filele 8 — 9 din
Raport) in suma totala de ..... lei (echivalentul a ..... euro).

Organele de inspectie fiscala au procedat la calcularea si
stabilirea venitului net anual impozabil aferent anului 2008 conform
art. 62 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal cu modificarile si
completarile ulterioare, venitul brut rezultat fiind in suma de .... lei
{.... lei (totalul dispozitiilor de plata catre casierie efectuate de SC M
SRL catre X in anul 2008) + .... lei (suma incasata de catre X in anul
2007, dar care prin intelegerea partilor a avut destinatia de venit
aferent anului 2008)}. Astfel organele fiscale au stabilit o diferenta de
impozit pe venit datorat pentru veniturile proprii in suma de .... lei.

Pentru impozitul pe venit stabilit suplimentar au fost calculate
accesorii conform art. 119 si art. 120 din Ordonanta Guvernului nr.
92/2003 republicata privind Codul de procedura fiscala cu
modificarile si completarile ulterioare in suma totala de .... lei, pana
la data de 19.01.2012.

in drept, Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu

modificarile si completarile ulterioare:
,Stabilirea venitului net anual din cedarea folosintei bunurilor

ART. 62

(1) Venitul brut reprezinta totalitatea sumelor in bani si/sau
echivalentul in lei al veniturilor in natura si se stabileste pe baza
chiriei sau a arendei prevéazute in contractul incheiat intre pérti
pentru fiecare an fiscal, indiferent de momentul incasarii chiriei sau
arendei. Venitul brut se majoreaza cu valoarea cheltuielilor ce cad,
conform dispozitiilor legale, in sarcina proprietarului, uzufructuarului
sau a altui detinétor legal, dacé sunt efectuate de cealaltd parte
contractanta, in cazul in care arenda se exprima in natura,
evaluarea in lei se va face pe baza preturilor medii ale produselor
agricole, stabilite prin hotarari ale consiliilor judetene i, respectiyv,
ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, ca urmare a
propunerilor directiilor teritoriale de specialitate ale Ministerului
Agriculturii, Padurilor gi Dezvoltarii Rurale, hotaréri ce trebuie emise
inainte de inceperea anului fiscal. Aceste hotarari se transmit in
cadrul aceluiagi termen directiilor generale ale finantelor publice
judetene si a municipiului Bucuresti, pentru a fi comunicate unitétilor
fiscale din subordine.

(2) Venitul net din cedarea folosintei bunurilor se stabileste prin
deducerea din venitul brut a cheltuielilor determinate prin aplicarea



”

cotei de 25% asupra venitului brut.

HG nr. 44 din 22 ianuarie 2004 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal:
»,Norme metodologice:

135. In vederea determinarii venitului brut, la sumele reprezentand
chiria sau arenda in bani si/sau la echivalentul in lei al veniturilor in
natura se adauga, daca este cazul, si valoarea cheltuielilor ce sunt,
conform dispozitiilor legale sau intelegerii contractuale, in sarcina
proprietarului, uzufructuarului sau a altui detinator legal, dar sunt
efectuate de cealalta parte contractanta.

135™. Reprezinta venit brut si valoarea investitiilor la bunurile
mobile si imobile ale proprietarului, uzufructuarului sau a altui
detinator legal, care fac obiectul unor contracte de cedarea folosintei
bunurilor, si care sunt efectuate de cealalta parte contractanta. In
termen de 30 de zile de la finalizarea investitiilor partea care a
efectuat investitia este obligata sa comunice proprietarului,
uzufructuarului sau altui detinator legal valoarea investitiei.
Proprietarul, uzufructuarul sau alt detinator legal are obligatia sa
declare la organul fiscal competent prin declaratia privind venitul
realizat aferenta anului fiscal respectiv valoarea investitiei, in
vederea definitivarii impunerii.”

Fata de cadrul legal care reglementeaza in materia impozitului
pe venit din cedarea folosintei bunurilor, se retine faptul ca
impunerea de catre administratia financiara se efectueaza in baza
contractului de inchiriere incheiat intre parti, depus o data cu
declaratia.

Referitor la solicitarea reprezentantului petentului de verificare
a contribuabililor ... si ... in legatura cu declararea veniturilor din
cedarea folosintei bunurilor si plata impozitului aferent in ceea ce
priveste imobilul din ..., Tn conditiile Tn care in contestatia formulata
sustine ca ,Intradevar aceste sume au fost platite catre subsemnatul
care insa le-a predat numitilor ... si .... Dintr-o simpla verificare a
dosarului fiscal al celor doi se poate vedea ca acestia si-au declarat
veniturile si li-au platit impozitul aferent. Nu putem fi impusi i
subsemnatul si cei doi care au preluat contractul de inchiriere.
Solicitam sa se verifice daca cei doi si-au declarat aceste venituri gi
daca si-au platit impozitul aferent.”, Directia Generala a Finantelor
Publice a judetului Arad a solicitat Administratiei Finantelor Publice a
sectorului 4 Bucuresti, in considerarea art. 213 alin. 1 din OG nr.



92/2003, republicata, privind Codul de procedura fiscala, daca
pentru anii fiscali 2008, respectiv 2009, contribuabilii:

- ...., domiciliat in ..., identificat cu ..., CNP .....

- ..., domiciliat in ..., CNP ..... ; si-au  indeplinit obligatiile
declarative conform art. 81 si art. 83 Cod fiscal, in legatura cu
veniturile obtinute de acestia din cedarea folosintei bunurilor, ulterior
datei de 01.08.2008 conform art. 4 din actul aditional la contractul de
inchiriere nr. ..... din 16.02.2007- pe care il anexam prezentei in
fotocopie; in caz afirmativ comunicand fotocopii ale declaratiilor celor
doi contribuabili impreuna cu deciziile de impunere aferente, ca
mijloace de proba reglementate de Codul de procedura fiscala.

Administratia Finantelor Publice a sectorului 4 Bucuresti cu
adresa nr. .../08.08.2012, inregistrata la D.G.F.P. a judetului Arad sub
nr. ..../24.08.2012 a comunicat urmatoarele:

,<Ambii contribuabili au declarat veniturile din cedarea folosintei

bunurilor pentru spatiul din ..., pentru perioada 1.08.2008 -
8.04.2009, impozitul stabilit fiind achitat de catre contribuabili.”,
anexand declaratiile contribuabililor ... si .... privind veniturile

realizate pe anul 2008, precum si deciziile de impunere aferente
anului 2008 emise pe numele acestora.

Pe cale de consecinta, in conditiile in care starea de fapt
constatata de organele de inspectie fiscala din cadrul Activitatii de
Inspectie Fiscala Arad nu a fost confirmata de Administratia

Finantelor Publice a sectorului 4 Bucuresti — organul fiscal
competent in administrarea impozitului pe veniturile din cedarea
folosintei bunurilor ale contribuabililor ... si .... — Decizia de

impunere privind impozitul pe venit stabilit suplimentar de plata de
inspectia fiscala pentru persoane fizice care desfasoara activitati
independente in mod individual si/sau intr-o forma de asociere nr.
...126.03.2012 pe anul 2008 va fi desfiintata pentru suma de .... lei
reprezentdnd impozit pe venitul net stabilit suplimentar, in
conformitate cu prevederile art. 216 din OG nr. 92/2003, republicata,
unde se stipuleaza:
“ART.216
Solutii asupra contestatiei (...)

(3) Prin decizie se poate desfiinta total sau partial actul
administrativ atacat, situatie in care urmeaza sa se incheie un nou
act administrativ fiscal care va avea in vedere strict considerentele
deciziei de solutionare.”, urméand ca Activitatea de Inspectie Fiscala
Arad, prin organele sale de specialitate sa procedeze la recalcularea



venitului impozabil respectiv a impozitului pe venit aferent anului
2008, conform actelor normative in vigoare, tinand cont de aspectele
precizate in prezenta decizie si in conformitate cu dispozitiile art.
213 din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de
procedura fiscala, republicata.

Referitor la dobanzile/majorarile de intarziere in suma de ... lei
aferente impozitului pe venit stabilit suplimentar, respectiv
penalitatile in suma de .... lei aferente impozitului pe venit stabilit
suplimentar, calculate in sarcina petentului prin Decizia de impunere
privind impozitul pe venit stabilit suplimentar de plata de inspectia
fiscala pentru persoane fizice care desfagoara activitati
independente in mod individual si/sau intr-o forma de asociere nr.
....126.03.2012 emisa de Activitatea de Inspectie Fiscala Arad, se
retine ca stabilirea de dobanzi/majorari de intarziere, respectiv
penalitati aferente impozitului pe venit stabilit suplimentar pentru
anul 2008, reprezinta masura accesorie in raport cu debitul.
Deoarece pentru debitul reprezentand impozit pe venit stabilit
suplimentar aferent anului 2008, Decizia de impunere nr.
....126.03.2012 va fi desfiintata, rezultd ca si pentru capatul de
cerere privind dobanzile/majorarile de intarziere, respectiv
penalitatile calculate in sarcina petentului reprezentdnd masura
accesorie, conform principiului de drept accesorium sequitur
principalem, Decizia de impunere nr. ..../26.03.2012 va fi
desfiintata.

Pentru considerentele aratate in continutul deciziei si n
temeiul prevederilor art. 64, art. 65, art. 85, art. 86, art. 87, art. 205,
art. 216 din OG nr. 92/2003 privind Codul de procedura Fiscala,
republicat, art. 109 din HG nr. 1050/2004 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei Guvernului nr.
92/2003 privind Codul de procedura fiscala, Ordinul nr. 149/2007
privind modelul si continutul unor documente intocmite in activitatea
de inspectie fiscala pentru persoane fizice care desfagoara activitati
independente in mod individual si/sau intr-o forma de asociere, art.
969 din Codul civil, art. 62 din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, pct. 135, pct. 13571,
pct. 136, pct. 137 din HG nr. 44/2004 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal, se



DECIDE

1. Respingerea contestatiei formulate de DI. X, cu domiciliul in
localitatea ..... si domiciliul procesul ales la Cabinet Avocat .... din
., Impotriva Raportului de inspectie fiscala nr. ..... /26.03.2012
emis de catre organele de inspectie fiscala din cadrul Activitatii de
Inspectie Fiscala Arad, ca inadmisibila.

2. Respingerea contestatiei formulata de DI. X, cu domiciliul n
localitatea ... si domiciliul procesul ales la Cabinet Avocat .... din ...,
impotriva Deciziei de impunere privind impozitul pe venit stabilit
suplimentar de plata de inspectia fiscala pentru persoane fizice care
desfagoara activitati independente in mod individual gi/sau intr-o
forma de asociere nr. ..../26.03.2012 pentru anul 2007 emisa de

Activitatea de Inspectie Fiscala Arad pentru suma totala de ... lei
reprezentand ... lei - impozit pe venit, ... lei - dobanzi/majorari de
intarziere aferente si ...... lei — penalitati de intarziere aferente, ca

neintemeiata.

3. Desfiintarea Deciziei de impunere privind impozitul pe venit
stabilit suplimentar de plata de inspectia fiscala pentru persoane
fizice care desfasoara activitati independente in mod individual
si/sau intr-o forma de asociere nr. ..../26.03.2012 pentru anul 2008
emisa de Activitatea de Inspectie Fiscala Arad pentru suma totala de
.... lei reprezentand .... lei impozit pe venit - impozit pe venit, .... lei -
dobéanzi/majorari de intarziere aferente si .... lei — penalitati de
intarziere aferente, urmand ca Activitatea de Inspectie Fiscala din
cadrul Directiei Generale a Finantelor Publice a judetului Arad prin
organele sale de specialitate, sa efectueze o noua inspectie fiscala
pentru aceeasi perioada verificata, conform actelor normative in
vigoare, tindnd cont de aspectele retinute in prezenta decizie si in
conformitate cu dispozitile art. 216 din Ordonanta Guvernului nr.
92/2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata.

Prezenta decizie poate fi atacata la Curtea de Apel Timisoara,
in termen de 6 luni de la data comunicarii.

Director executiv ,



